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DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE

Cu privire la o oferta publica de cumpirare, cu plata in bani, pentru pana la 150.000.000 de actiuni ordinare,
platite integral ale Fondul Proprietatea S.A., sub forma de Actiuni si GDR-uri avind la bazi Actiuni la un pret
de 1,21 RON per Actiune si suma echivalenta in dolari americani a 60,50 RON per GDR

Acest document a fost aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara din Romania (,,ASF”) ca document de oferta publica de cumparare
(,,Documentul de Oferti Publici de Cumpirare”) in conformitate cu Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni
de piata (,,Legea Pietelor de Capital”) si Regulamentul nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd emis de ASF
din Romania (,,Regulamentul nr. 5/2018”).

Acest Document de Oferta Publica de Cumparare a fost aprobat de ASF, dar nu a fost si nu va fi aprobat de Autoritatea de Supraveghere Financiara
din Marea Britanie sau adus la cunostinta acesteia sau oricarei alte autoritdti competente din Zona Economica Europeana.

Acest Document de Oferta Publicd de Cumparare se refera la oferta publicd de cumparare (,,Oferta Publici de Cumpirare”) initiatda de Fondul
Proprietatea S.A., o societate pe actiuni constituitd conform legislatiei din Roménia (,,Ofertantul” sau ,,Emitentul”, dupa caz) avand drept obiect
actiuni ordinare existente achitate integral cu o valoare nominala, la data prezentului document, de 0,52 RON (,,Actiunile”). Oferta Publica de
Cumpdrare cuprinde o ofertd pentru pana la 150.000.000 Actiuni sub forma de Actiuni si/sau certificate globale de depozit avand la baza Actiuni
(,GDR-urile” si, impreuna cu Actiunile, ,,Valorile Mobiliare”) reprezentand un procent de pana la 1,64% din capitalul social subscris al
Emitentului. Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementatd la vedere a Bursei de Valori Bucuresti S.A. (,,Bursa de Valori
Bucuresti” sau ,,BVB”) cu simbolul de piati ,,FP”. GDR-urile nu au o valoare nominala si sunt admise la tranzactionare pe piata Specialist Fund
Segment (,,SFS”) a London Stock Exchange (,,LSE”) cu simbolul de piata ,,FP.”. Un GDR reprezinta echivalentul a 50 de Actiuni.

Pretul de achizitie (,,Pret de Achizitie”) al Valorilor Mobiliare este egal cu 1,21 RON per Actiune si respectiv, valoarea in USD echivalenta cu
60,50 RON per GDR. Investitorii care ofera spre vanzare GDR-uri trebuie si aiba in vedere ca Pretul de Achizitie pentru GDR-uri va fi achitat in
USD la cursul de schimb disponibil Ofertantului, la absoluta discretie a Ofertantului, pentru conversia unui RON in USD la Data Tranzactiei fiind
inteles ca respectivul curs de schimb nu va fi mai mare decat cursul aferent conversiei unui RON in USD publicat de Banca Nationala a Romaniei
laora 1 p.m. (Ora Europei de Est) din Data Tranzactiei plus 0,5% ("Cursul de Schimb Valutar"). Nu poate fi oferita nicio asigurare privind cursul
de schimb USD/RON al Bancii Nationale a Romaniei, care va fi publicat la ora 1 p.m. (Ora Europei de Est) din Data Tranzactiei.

Oferta Publici de Cumpirare va incepe la 15.07.2019 si va nceta la ora 12:00 p.m. (ora Europei de Est)/ ora 10:00 a.m., ora Greenwich
Mean Time (GMT) din data de 19.08.2019 (,,Termenul de Expirare”) (,,Perioada Ofertei”). Va rugam sa aveti in vedere cd Euroclear Bank
N.V./S.A. (,Euroclear”) si Clearstream Banking, Société Anonyme (,,Clearstream”, care impreuna cu Euroclear sunt denumite ,,Sistemele de
Compensare”), participantii aferenti si brokerii sau alti intermediari de valori mobiliare prin care sunt detinute GDR-uri vor stabili propriile lor
termene limita pentru subscrierea de GDR-uri, care vor fi anterioare Termenului de Expirare. Oferta Publica de Cumparare poate fi extinsa in orice
moment fara o anumita cauza, sub rezerva publicérii unui amendament la aceasta Oferta Publicd de Cumparare in conformitate cu legislatia
aplicabila.

Oferta Publica de Cumpdrare este adresatd detinatorilor de Actiuni si de GDR-uri rezidenti in Statele Unite ale Americii si se bazeaza si este
conforma cu Sectiunea 14(e) din Legea din SUA privind bursele de valori din 1934, astfel cum a fost modificata (in engleza: Securities Exchange
Act of 1934) (,,Legea Burselor de Valori Mobiliare”) si cu Regulamentul 14E din cadrul acesteia.

Agenti

Auerbach Grayson Banca Comerciala Romana S.A.

Data acestui Document de Oferta Publica de Cumparare este 9 iulie 2019

VIZA DE APROBARE APLICATA PE DOCUMENTUL DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE NU ARE VALOARE DE GARANTIE
SI NICI NU REPREZINTA O ALTA FORMA DE APRECIERE A ASF CU PRIVIRE LA OPORTUNITATEA, AVANTAJELE SAU
DEZAVANTAJELE, PROFITUL ORI RISCURILE PE CARE LE-AR PUTEA PREZENTA TRANZACTIILE DE INCHEIAT PRIN
ACCEPTAREA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE OBIECT AL DECIZIEI DE APROBARE. DECIZIA DE APROBARE CERTIFICA
NUMAI REGULARITATEA DOCUMENTULUI DE OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE iN PRIVINTA EXIGENTELOR LEGII SI ALE
NORMELOR ADOPTATE IN APLICAREA ACESTEIA.



INFORMATII IMPORTANTE DESPRE ACEST DOCUMENT DE OFERTA PUBLICA DE
CUMPARARE

Informatiile incluse in acest Document de Oferta Publica de Cumparare sunt destinate exclusiv
detinatorilor de Actiuni si GDR-uri (fiecare denumit un ,,Investitor”). Oferirea si achizitionarea de
Valori Mobiliare vor fi efectuate exclusiv in conformitate cu procedurile prevazute in acest Document
de Oferta Publica de Cumparare, si potrivit Legii Pietei de Capital si Regulamentului nr. 5/2018.

Daci nu doriti si oferiti spre vanzare Actiunile sau GDR-urile pe care le detineti, nu este necesar:
nicio actiune din partea dumneavoastra.

Aceasta Oferta Publica de Cumparare nu constituie o ofertd de cumparare sau o cerere de oferta pentru
vanzarea Valorilor Mobiliare Tn orice situatie in care o astfel de Oferta Publica de Cumparare sau cerere
este nelegala. In acele jurisdictii in care legislatia prevede ca aceasta Oferta Publica de Cumparare s
fie realizatd de catre un broker sau dealer autorizat, aceastd Oferta Publica de Cumparare va fi
considerata ca fiind realizatd in numele Ofertantului de citre unul sau mai multi brokeri sau dealeri
autorizati conform legislatiei din jurisdictia respectiva. Ofertantul nu lanseaza aceasta Ofertd Publica
de Cumparare catre, si nu va accepta nicio Valoare Mobiliara din partea, niciunui Investitor din
jurisdictiile in care aceste actiuni/demersuri ar fi ilegale.

Investitorii care doresc sa ofere spre vanzare toate sau o parte din Actiunile sau GDR-urile acestora, sau
ambele, dupa caz, trebuie sd parcurga cu atentie si sa respecte procedurile descrise in Sectiunea 12
»Participarea la Oferta Publica de Cumparare”.

Pentru a fi oferite Tn mod valabil spre vanzare, Actiunile oferite in cadrul Ofertei Publice de Cumparare
trebuie sa fie blocate de Investitorul respectiv in contul corespunzator de la Participantul Autorizat
(astfel cum este definit mai jos) sau de la custodele relevant al Investitorului (dupa caz) de la data la
care oferta de vanzare de Actiuni este realizata si pana la prima dintre Data Tranzactiei si data la care
Investitorul 1si retrage in mod valabil oferta, dupa caz.

GDR-urile oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor fi blocate in contul din
Sistemul de Compensare corespunzitor, de la data oferirii spre vanzare a Valorilor Mobiliare respective
si pana la data care survine prima dintre momentul incheierii decontarii pentru GDR-uri in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare si data la care Investitorul isi retrage in mod valabil oferta, dupa caz,
fiind totusi Inteles ca Sistemele de Compensare pot impune propriile termene limitd cu privire la
posibilitatea Investitorilor sa 1si revoce instructiunile privind oferta.

Pietele in curs de dezvoltare precum Romania sunt supuse unor riscuri mai mari decét pietele mai
dezvoltate. Ca urmare, Investitorii participanti la Oferta Publicdi de Cumparare trebuie sa se
familiarizeze cu aceste riscuri, precum si sa realizeze propriile evaluari ale avantajelor si riscurilor pe
care le implica participarea la Oferta Publica de Cumpdrare, inclusiv implicatiile investitionale, fiscale,
legale si contabile.

Niciunul dintre Auerbach Grayson (*'Auerbach') sau Banca Comerciala Romana S.A. (""BCR"
sau ,,Intermediarul” si, impreuni cu Auerbach, ,,Agentii”’) sau The Bank of New York Mellon ca
agent de oferta pentru GDR-uri (,,Agentul de Oferta pentru GDR-uri”) si depozitarul de GDR-
uri (,,Depozitarul de GDR-uri””) (nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii respectivi
ai acestora) nu fac nicio declaratie de niciun fel referitoare la acest Document de Oferta sau la
Oferta Publici de Cumparare, si niciunul dintre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau
administratorul, Intermediarul, Agentii, Agentul de Oferta pentru GDR-uri sau Depozitarul de
GDR (nici administratorii, directorii, angajatii sau afiliatii corespunzatori ai acestora) nu fac
nicio recomandare niciunui Investitor privind participarea sau abtinerea de la participarea in
cadrul Ofertei Publice de Cumpérare. Nicio persoana nu a fost autorizata sa faca nicio recomandare
in numele Ofertantului, al Comitetului Reprezentantilor sau al administratorului, al Investitorului, al
Agentilor, al Agentului de Ofertd pentru GDR-uri sau al Depozitarului de GDR-uri daca Investitorii ar



trebui sa ofere sau nu spre vanzare Actiuni sau GDR-uri in conformitate cu aceasta Oferta Publica de
Cumpirare, sau sa faca orice declaratie sau sa ofere informatii 1n legatura cu aceastd Oferta Publica de
Cumpdrare, 1n afara de cele incluse in acest Document de Ofertd Publicd de Cumpérare. Daca este
transmisa orice astfel de recomandare, declaratie sau informatie, aceasta nu trebuie sa fie folositd ca
fiind autorizatd de catre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administrator, de Intermediar, de
Agenti, Agentul de Oferta pentru GDR-uri sau Depozitarul de GDR-uri. Investitorii sunt indemnati sa
evalueze cu atentie toate informatiile din acest Document de Ofertd Publici de Cumparare, din
Formularul de Subscriere si din alte materiale conexe si sa consulte propriii lor consilieri de investitii
si fiscali si sa ia propriile decizii privind oferirea sau nu spre vanzare a Valorilor Mobiliare pe care le
detin.

Nici transmiterea acestui Document de Ofertd Publica de Cumpdrare, nici achizitionarea de Valori
Mobiliare nu vor duce la concluzia in nicio situatie ca informatiile incluse in acest Document de Oferta
Publica de Cumparare sunt actuale intr-un moment ulterior datei Documentului de Oferta Publica de
Cumpdrare, sau fard a aduce atingere obligatiilor Ofertantului, care decurg din Legea Pietei de Capital
si din Regulamentul 5/2018, ca nu s-a efectuat nicio modificare a informatiilor ulterior datei acestui
Document de Oferta Publica de Cumparare sau privind activitatea Emitentului ulterior datei acestui
Document de Ofertd Publica de Cumpaérare.

Ofertantul accepta responsabilitatea pentru informatiile incluse in acest Document de Ofertd Publica de
Cumparare. Conform celor cunoscute de catre Ofertant (dupa luarea tuturor masurilor rezonabile pentru
a se asigura de acest lucru), informatiile incluse 1n acest Document de Ofertd Publicd de Cumparare
sunt corecte si nu existd nicio omisiune susceptibila sd afecteze corectitudinea acestor informatii.
Niciunul dintre Agenti sau Intermediarul nu accepta vreun alt tip de responsabilitate pentru continutul
acestui Document de Ofertd Publica de Cumparare sau pentru orice alta declaratie data sau presupusa a
fi fost data de catre oricare dintre acestia sau In numele lor, In legaturd cu Emitentul sau Valorile
Mobiliare. Fiecare dintre Agenti si Intermediarul este exonerat in cea mai mare masurd permisa de
legislatia aplicabila, de toata si orice raspundere care decurge dintr-o fapta ilicita sau dintr-un contract
sau din alta situatie, pe care altfel ar putea s-o aiba cu privire la acest Document de Oferta Publica de

Cumparare sau la orice declaratie in legatura cu Emitentul sau Valorile Mobiliare.

Agentii au fost angajati de Ofertant pentru a actiona ca agenti cu privire la Oferta Publica de Cumparare.
Ofertantul a Incheiat, de asemenea, un acord de intermediere cu Intermediarul cu privire la Actiunile
oferite spre vanzare. Tn plus, Ofertantul a angajat The Bank of New York Mellon si actioneze ca Agent
de Oferta pentru GDR-uri, cu privire la GDR-urile oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de
Cumparare. Va fi necesar ca Investitorii care vor sa participe cu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice
de Cumpdrare sa participe prin Intermediar sau prin Participantii Autorizati (definiti mai jos). Va fi
necesar ca Investitorii care ofera spre vanzare GDR-uri sa facad aceastd operatiune prin Sistemul de
Compensare relevant catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri. Agentii, Intermediarul si afiliatii lor pot
contacta i comunica cu investitorii in legaturd cu Oferta Publica de Cumparare.

Investitorii trebuie sd aiba in vedere cd vanzarea de Valori Mobiliare si primirea Pretului de Achizitie
conform acestei Oferte Publice de Cumparare pot avea anumite consecinte fiscale si sunt indemnati sa
se consulte pe cheltuiala proprie cu consilierii lor fiscali cu privire la aceste consecinte in raport cu
aceasta Ofertd Publica de Cumparare.

In misura permisi de legislatia aplicabild privind valorile mobiliare, fiecare dintre Agenti,
Intermediarul si afiliatii lor pot, Tn mod periodic, achizitiona sau incheia acorduri pentru achizitionarea
de Actiuni sau GDR-uri, Th nume propriu sau in calitate de imputernicit, inainte si pe durata Perioadei
Ofertei. Ofertantul nu are intentia de a achizitiona alte Actiuni sau GDR-uri altfel decat este specificat
in Documentul de Ofertd Publica de Cumparare sau conform acestei Oferte Publice de Cumpirare, n
perioada in care aceastd Oferta Publici de Cumpirare este deschisd pentru subscriere. In plus, Tn
conformitate cu si in baza Regulii 14e-5(b) din Legea Burselor de Valori Mobiliare, afiliatii Ofertantului
care nu sunt inclusi in grupul consolidat al Ofertantului, sau asupra carora Ofertantul nu exercita control
si reprezentantii sau brokerii acestora (actionand ca imputerniciti) pot, Tn mod periodic, achizitiona sau



incheia acorduri pentru achizitionarea de Actiuni sau GDR-uri, altele decat cele vizate de aceasta Oferta
Publica de Cumparare, Tnainte sau pe durata Perioadei Ofertei, atat timp cat aceste achizitii sau acorduri
respecta conditiile exceptiei prevazute de Regula 14e-5 din Legea Burselor de Valori Mobiliare. Aceste
achizitii pot avea loc fie pe piata deschisa la preturile de pe piatd sau prin tranzactii private la preturi
negociate. Informatii despre aceste achizitii vor fi divulgate daca legile aplicabile valorilor mobiliare
impun acest lucru si in conformitate cu acestea. Oferta Publica de Cumparare este supusa termenilor si
conditiilor din prezentul Document de Oferta Publica de Cumparare si legislatiei romane, iar instantele
competente in legatura cu Oferta vor fi cele romane.

Intrebarile si solicitirile de informatii cu privire la procedurile de subscriere a GDR-urilor pot fi
directionate catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri la urmatoarea adresa de e-mail:
drglobaltransactions@bnymellon.com.

Acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare va fi facut disponibil dupa cum urmeaza:

(@) pe suport de hartie la sediul social al Ofertantului, Strada Buzesti, nr. 78-80 (etajul 7), sector
1, cod postal 011017, Bucuresti, Roméinia, telefon +4021.200.96.00 incepand cu data
publicarii anuntului privind Oferta Publica de Cumparare i la sediul social al BCR, respectiv
Bucuresti, Calea Victoriei nr. 15, Sectorul 3, telefon 03735 16308/15570); si

(b) in format electronic, pe site-ul web al BCR (www.bcr.ro), al Bursei de Valori Bucuresti
(www.bvb.ro), precum si pe site-ul web al Ofertantului (www.fondulproprietatea.ro).

Monede

In acest Document de Ofertd Publicd de Cumparare, toate referintele la ,,RON” indica moneda oficiala
din Romania, iar toate referintele la ,,dolar SUA/dolar american” si ,,USD” indicd moneda oficiala a
Statelor Unite ale Americii.


mailto:drglobaltransactions@bnymellon.com
http://www.bvb.ro/
http://www.fondulproprietatea.ro/

RESTRICTII PRIVIND OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE
Notificare pentru Investitorii din Marea Britanie

Comunicarea Ofertei Publice de Cumparare, a acestui Document de Oferta Publicd de Cumparare si a
oricaror altor documente sau materiale privind Oferta Publica de Cumparare nu este realizata si aceste
documente si/sau materiale nu au fost aprobate de catre o persoand autorizata in sensul Sectiunii 21 din
Legea privind Piata si Serviciile Financiare (in engleza Financial Services and Markets Act) din 2000.
In consecinti, aceste documente si/sau materiale nu sunt distribuite, si nu trebuie si fie transmise
publicului larg din Marea Britanie. Oferta Publica de Cumparare si comunicarea acestor documente
si/sau materiale sunt puse la dispozitia si sunt directionate doar catre persoanele din Marea Britanie care
(i) au experienta profesionala in aspecte referitoare la investitiile care intra sub incidenta Articolului
19(5) din Legea privind Piata si Serviciile Financiare din 2000 (Promovarea Financiara) Ordinul din
2005, astfel cum a fost modificat (,,Ordinul™), (ii) sunt persoane cu o valoare netd mare care intra sub
incidenta Articolului 49(2)(a) pana la (d) din Ordin, sau (iii) sunt persoane carora Oferta Publica de
Cumpirare si/sau aceste documente si/sau materialele pot fi comunicate Tn mod legal (toate aceste
persoane sunt denumite impreuna ,,persoane relevante”). Nici Oferta Publicd de Cumparare, nici
Documentul de Oferta Publica de Cumparare nu trebuie sa constituie o baza pentru actiune in Marea
Britanie pentru persoanele care nu sunt incluse in categoria persoanelor relevante. Oferta Publica de
Cumpadrare este disponibild doar persoanelor relevante din Marea Britanie si la aceasta pot participa
doar aceste persoane.

Notificare pentru Investitorii din Statele Unite ale Americii

Oferta Publica de Cumparare este lansata catre Investitorii rezidenti in Statele Unite ale Americii, se
bazeaza si este conforma cu Sectiunea 14(e) din Legea Burselor de Valori Mobiliare si cu Regulamentul
14E din cadrul acesteia.

Nici Comisia pentru Valori Mobiliare si Burse de Valori Mobiliare din Statele Unite (,,SEC”), nici orice
comisie de valori mobiliare sau autoritate de reglementare din SUA nu a aprobat sau respins aceasta
Ofertd Publica de Cumparare, nu a analizat corectitudinea sau aspectele de fond acestei Oferte Publice
de Cumparare sau nu a determinat daca acest Document de Oferta Publica de Cumparare este corect
sau complet. Orice declaratie contrara reprezinta 0 fapta penala in Statele Unite ale Americii.

Oferta Publica de Cumparare are ca obiect valorile mobiliare ale unei societati din Romania si face
obiectul cerintelor de transparentd din Romania, care sunt diferite de anumite cerinte de transparenta
din SUA. Investitorii din SUA trebuie sa aiba in vedere faptul ca acest Document de Oferta Publica de
Cumparare a fost elaborat in conformitate cu formatul si in stilul unui document de oferta publica de
cumparare din Romania, care difera de formatul si stilul unui astfel de document din S.U.A.
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1. CALENDAR DE EVENIMENTE PRECONIZATE

Orele, datele si evenimentele indicate 1n acest calendar pot fi modificate la discretia absoluta a
Ofertantului:

ORA SI DATA EVENIMENTUL

T-28 Zile Lucratoare Anuntul de Oferta Publica de Cumparare
Publicarea Documentului de Oferta Publica de
Cumparare

T-24 Zile Lucriitoare Inceputul Perioadei Ofertei

T Termenul de Expirare la ora 12:00 p.m. (ora Europei

de Est) / ora 10:00 a.m. (ora Greenwich Mean Time
(GMT) - termenul limitd de depunere a ofertelor
publice pentru Actiuni si/sau GDR-uri

Va rugam sa aveti in vedere ca Euroclear si
Clearstream (denumit impreuna cu Euroclear
»oistemele de Compensare”), participantii lor si
brokerii sau alti intermediari de valori mobiliare prin
care sunt detinute GDR-urile vor stabili propriile lor
termene limita pentru oferta de GDR-uri, care vor fi
anterioare Termenului de Expirare

Data de Alocare - anuntarea indicelui de alocare

T+1 Zi Lucriatoare Data Tranzactiei - anuntarea Cursului de Schimb
Valutar; executarea tranzactiilor cu privire la Actiunile
acceptate spre cumparare ca urmare a alocarii

T+2 Zile Lucritoare Plata Pretului de Achizitie de catre Ofertant pentru
GDR-urile acceptate spre cumparare de catre Ofertant
dupa aplicarea indicelui de alocare, in dolari SUA,
catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri.

Cat mai curénd posibil, la data sau Tn jurul datei de T+2
Zile Lucratoare dar nu mai tarziu de T+3 Zile
Lucratoare, Agentul de Oferta pentru GDR-uri (i) va
plati pretul prin Sistemele de Compensare pentru
distribuirea ulterioara catre Investitorii care au oferit
spre vanzare in mod valabil GDR-uri Tn cadrul Ofertei
Publice de Cumparare si ale caror GDR-uri au fost
acceptate spre cumparare in cadrul Ofertei Publice de
Cumparare si (i) va instructa Sistemele de
Compensare sa transfere GDR-urile corespunzatoare
n contul indicat de Ofertant Tn acest scop.

T+3 Zile Lucratoare Data Decontarii Actiunilor - Plata Pretului de Achizitie
de catre Ofertant Investitorilor pentru Actiunile
acceptate spre cumparare dupa alocare, in RON, si
primirea de catre Ofertant a Actiunilor corespunzatoare
in cadrul decontarii (predare contra plata in sistemul
de compensare si decontare al Depozitarului Central
S.A. (,,Depozitarul Central’)

Anuntarea finalizarii Ofertei Publice de Cumparare (la
finalizarea procedurilor de decontare in legaturd cu




tranzactiile cu Actiunile si GDR-urile acceptate spre
cumpdrare de catre Ofertant dupd alocare )

FACTORI DE RISC SI ALTE CONSIDERATII

Tnainte de a lua o decizie cu privire la Oferta Publici de Cumpdrare, Investitorii trebuie sa
analizeze cu atentie, in plus fatd de informatiile din acest Document de Oferta Publica de
Cumpadrare si urmatoarele aspecte:

Blocarea Valorilor Mobiliare. Cand analizeaza posibilitatea de a oferi spre vanzare Valorile
Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare, Investitorii trebuie sa ia in considerare faptul
ca pot fi aplicate restrictii privind transferul de Valori Mobiliare de catre Investitori din
momentul subscrierii. La depunerea subscrierii in cadrul Ofertei Publice de Cumpaérare,
Investitorul trebuie sa fie de acord ca Actiunile respective vor fi blocate in contul corespunzator
al Participantului Autorizat (definit mai jos) sau al custodelui corespunzator al Investitorului
(dupa caz) de la data la care este realizata subscrierea Actiunilor i pana la Data Tranzactiei sau
pana la momentul la care Investitorul isi retrage in mod valabil oferta, dupa caz. La depunerea
ofertei de vanzare pentru GDR-uri in cadrul Ofertei Publice de Cumparare, Investitorul trebuie
sd fie de acord ca acestea vor fi blocate in contul Sistemului de Compensare corespunzator de
la data la care este realizata subscrierea GDR-urilor respective si pana la data care survine prima
dintre momentul finalizarii decontarii Ofertei Publice de Cumparare si data la care Investitorul
isi retrage in mod valabil oferta, dupa caz, fiind totusi Inteles cd Sistemele de Compensare pot
permite Investitorilor doar sa isi retraga instructiunile privind oferta pana la termenele limita
stabilite de Sistemul de Compensare respectiv.

Responsabilitatea pentru respectarea procedurilor Ofertei Publice de Cumparare.
Investitorii sunt responsabili pentru respectarea tuturor procedurilor privind oferirea spre
vanzare a Valorilor Mobiliare, impuse conform acestei Oferte Publice de Cumparare. Niciunul
dintre Ofertant, Intermediarul, Agenti, Agentul de Oferta pentru GDR-uri sau Depozitarul de
GDR nu-si asuma responsabilitatea pentru informarea Investitorilor privind nereguli legate de
orice instructiunea de vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare.

Respectarea restrictiilor ofertei. Investitorii sunt rugati sa consulte restrictiile si confirmarile,
declaratiile, garantiile si angajamentele pe care Investitorii trebuie sd le indeplineasca la
oferirea spre vanzare a Valorilor Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumpdrare.
Nerespectarea acestora poate avea ca rezultat, printre altele, anularea tranzactiilor si/sau
angajarea raspunderii civile sau penale.

Impozitarea. Investitorii trebuie sa fie constienti ca vanzarea de Valori Mobiliare si Tncasarea
Pretului de Achizitie conform acestei Oferte Publice de Cumparare pot fi supuse unor impozite
fiscale, taxe si comisioane impuse de brokeri, intermediari, institutiile pietei de capital, care
sunt implicate, precum si comisioanelor pentru transferurile bancare. Ofertantul nu este
responsabil pentru retinerea la sursa sau plata i nu va retine la sursa Sau plati impozite sau alte
taxe guvernamentale sau datorii fiscale in legatura cu Pretul de Achizitie platibil Investitorilor.
Ofertantul nu este responsabil pentru plata vreunor taxe sau comisioane aferente tranzactiilor,
nici pentru plata altor tarife si comisioane de achitat de Investitorii care si-au vandut Valorile
Mobiliare Tn cadrul Ofertei Publice de Cumpérare. in consecinta, Investitorii trebuie sa se
consulte pe propria cheltuiala cu consilieri lor fiscali cu privire la aceste consecinte atunci cand
iau in considerare aceasta Oferta Publica de Cumparare.

Alte achizitii de Valori Mobiliare. Indiferent daca achizitionarea oricaror Valori Mobiliare ca
urmare a acestei Oferte Publice de Cumpérare are loc, Ofertantul si afiliatii sai corespunzétori
pot, in masura permisi de legea aplicabila (inclusiv Regula 14e-5 din Legea Burselor de Valori



Mobiliare), dobandi (dupa Oferta Publica de Cumparare) valori mobiliare T cadrul
Emitentului, inclusiv prin achizitii de pe piata deschisd, prin tranzactii negociate privat, oferte
de cumparare, oferte de schimb sau de alt tip. Aceste achizitii pot avea loc in conditiile si la
preturile agreate de parti, care pot fi mai mari sau mai mici decat preturile platite in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare si care pot fi achitate in numerar sau in alt mod sau in conditii
mai mult sau mai putin favorabile decat cele avute In vedere de prezenta Oferta Publica de
Cumparare.

Participarea proportionali a actionarilor Emitentului poate creste in urma Ofertei
Publice de Cumparare. Daca actionarii Emitentului la data la care are loc Oferta Publica de
Cumparare decid sa nu ofere Valorile Mobiliare pe care le detin, in cadrul Ofertei Publice de
Cumparare, iar alti Investitori ofera spre vanzare Actiuni sau GDR-uri care reprezinta Numarul
Maxim de Actiuni, participarea proportionala la capital a acestor actionari exprimata ca
procentaj din capitalul social emis al Emitentului va creste ca urmare a anularii Valorilor
Mobiliare achizitionate de catre Ofertant in cadrul Ofertei Publice de Cumparare si a reducerii
corespunzatoare a capitalului social.

Modificari ale valorilor capitalului social

Prin hotérarea nr. 2 din data de 4 aprilie 2019 a adunarii generale extraordinare a actionarilor
Emitentului a fost aprobatd reducerea capitalului social subscris al Emitentului de la
4.733.020.898,32 RON la 3.959.264.762,44 RON prin anularea unui numar de 1.487.992.569
actiuni proprii achizitionate de Emitent Tn cadrul programului de rascumparare numarul noua
(“Hotararea”). Dupa reducerea capitalului social, capitalul social subscris al Emitentului va
avea valoarea de 3.959.264.762,44 RON, fiind impartit in 7.613.970.697 Actiuni, avand o
valoare nominala de 0,52 RON per Actiune. Reducerea capitalului social subscris mentionata
va avea loc in temeiul Articolului 207 alineatul (1) litera c) din Legea societatilor nr. 31/1990
si 1si va produce efectele dupa ce toate conditiile urmatoare vor fi indeplinite: (i) Hotararea este
publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a pentru o perioada de cel putin doua
luni; (ii) ASF avizeaza modificarea Articolului 7 alin. (1) din Actul Constitutiv al Emitentului,
astfel cum a fost aprobat de actionari prin Hotarare, daca va fi prevazut astfel de legislatia sau
reglementarile aplicabile; si (iii) Hotararea avizatd de ASF este inregistrata la Registrul
Comertului.

Conditiile descrise la punctele (ii) si (iii) de mai sus sunt inca in derulare la data acestui
Document de Oferta Publicd de Cumparare. Reducerea capitalului social mentionata mai sus
isi poate produce efectele pe parcursul Perioadei Ofertei.

Emitentul va publica rezultatele sale financare aferente primului semestru pentru
perioada de sase luni care se finalizeaza in 30 iunie 2019 si va continua sa publice rapoarte
lunare privind valoarea activului net (,,VAN”) in Perioada Ofertei.

Se preconizeazd ci Emitentul va publica date financiare in Perioada Ofertei. Tn special,
Emitentul preconizeaza ca va publica in aceasta perioada:

(@) rezultatele sale financare aferente primului semestru pentru perioada de sase luni care se
finalizeaza in 30 iunie 2019. Rezultatele financare aferente primului semestru se publica
in 14 august 2019;

(b) rapoartele sale lunare privind VAN la sfarsitul lunilor iunie 2019 si iulie 2019. Raportul
VAN aferent lunii iunie 2019 va fi publicat nu mai tarziu de data de 15 iulie 2019, iar
raportul VAN aferent lunii iulie 2019 va fi publicat nu mai tarziu de data de 14 august
2019; si



(c) raportul sau privind VAN 1in cazul unei reduceri a capitalului social. Raportul VAN
aferent reducerii capitalului social aprobat prin Hotarare trebuie publicat in termen de 15
zile de la data inregistrarii Hotararii la Registrul Comertului (mai multe informatii despre
aceste reduceri pot fi gasite pe pagina de internet a Emitentului la adresa:
https://www.fondulproprietatea.ro/ro/relatii-cu-investitorii/informatii-referitoare-la-
adunarile-generale-ale-actionarilor.

Desi Ofertantul preconizeaza la data acestui Document de Ofertd Publicd de Cumpérare ca
astfel de rapoarte privind VAN si rezultatele financare aferente primului semestru pentru
perioada de sase luni care se finalizeaza in 30 iunie 2019, vor evidentia o situatie in general
similara cu cea descrisa (i) in raportul privind VAN pentru luna mai 2019, publicat in data de
14 junie 2019 si (ii) in rezultatele financiare ale Emitentului pentru primul trimestru al anului
2019 publicate in 15 mai 2019, nu exista nicio certitudine daca se va intdmpla acest lucru sau
daca rapoartele aditionale privind VAN care se vor publica in cadrul Perioadei de Oferta
descrise mai sus vor reflecta aceasta situatie. Toate informatiile financiare si rapoartele privind
VAN ale Emitentului sunt disponibile publicului si pot fi gésite pe website-ul Emitentului
(www.fondulproprietatea.ro).

EMITENTUL

Societatea ale carei valori mobiliare sunt oferite pentru raiscumpdrare in cadrul Ofertei Publice
de Cumparare este Fondul Proprietatea S.A., identificata conform datelor urmatoare:

Forma juridica: . . .
] Societate pe actiuni, care a fost constituita si care

functioneaza conform legislatiei din Romania ca un
fond de investitii alternative (astfel cum este definit
de Legea 74/2015 privind administratorii de fonduri
de investitii alternative)

SEel SEEELE Strada Buzesti, nr. 78-80 (etajul 7), sector 1, cod

postal 011017, Bucuresti, Romania

Cod fiscal: 18253260

Numirul de finregistrare in 140/21901/2005
Registrul Comertului:

197885 el AR [ETIEEeL Codul CAEN 6430 — fonduri mutuale si alte entitati

financiare similare

el sre Capitalul social subscris actual (inregistrat la

Registrul Comertului/Depozitarul Central):
4.733.020.898,32RON, impartit in 9.101.963.266
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de actiuni ordinare, emise sub forma dematerializata,
fiecare actiune avand o valoare nominala de 0,52
RON si conferind drepturi egale detinatorilor
acestora.

Capitalul social virsat actual (inregistrat la
Registrul Comertului/Depozitarul Central):
4.543.838.476,32 RON, impartit in 8.738.150.916
de actiuni ordinare, emise sub forma dematerializata,
fiecare actiune avand o valoare nominala de 0,52
RON si conferind drepturi egale detinatorilor
acestora.

Diferenta intre capitalul social subscris si varsat (i.e.
capitalul social neplatit) reprezintd valoarea
nominala a anumitor contributii datorate Emitentului
de Statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor
Publice, in calitate de actionar. Detinatorii de actiuni
neplatite nu au dreptul de a participa la Oferta
Publicdi de Cumpirare in ceea ce priveste
respectivele actiuni neplatite.

Tn plus, si astfel cum este descris in Sectiunea 2 de
mai sus, daca reducerea capitalului social aprobata
prin Hotadrare va deveni efectiva, noile valori ale
capitalului social al Emitentului vor fi urmatoarele:

Capitalul social subscris: 3.959.264.762,44 RON,
impartit in 7.613.970.697 de actiuni ordinare, emise
sub forma dematerializata, fiecare actiune avand o
valoare nominala de 0,52 RON si conferind drepturi
egale detinatorilor acestora.

Capitalul social varsat: 3.770.082.340,44 RON,
impartit in 7.250.158.347 de actiuni ordinare, emise
sub forma dematerializata, fiecare actiune avand o
valoare nominala de 0,52 RON si conferind drepturi
egale detinatorilor acestora.

Dupa ce aceastd reducere isi va produce efectele,
ASF trebuie sa emita un nou certificat de inregistrare
a valorilor mobiliare care sd reflecte modificarile
aduse capitalului social subscris si varsat, iar
Depozitarul Central trebuie de asemenea sa
inregistreze modificarile, Tnregistrare care poate
surveni in Perioada Ofertei.

Detalii ale Hotararii pot fi gasite pe website-ul
Emitentului, la adresa
https://www.fondulproprietatea.ro/ro_RO/home/inv
estor-relations/gsm-information/gsm-
decisions.html.
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Potrivit structurii actionariatului emise de Depozitarul Central la data de 19 iunie 2019, capitalul
social al Emitentului era detinut de persoane juridice, excluzand Depozitarul de GDR-uri (54,48
la sutd) si de persoane fizice (17,75 la suta). O proportie de 27,76 la suta din capitalul social al
Emitentului era detinut sub forma de GDR-uri prin intermediul The Bank of New York Mellon,
n calitate de Depozitar al GDR-urilor.

Emitentul a fost infiintat la data de 28 decembrie 2005 ca societate pe actiuni si a fost autorizat
ulterior de catre Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare ca societate de investitii de tip Tnchis.
Emitentul este inregistrat la ASF sub numarul PJRO9SIIR/400006/18.08.2010. Ca urmare a
implementarii Directivei 2011/61/UE (,,Directiva AFIA”) privind administratorii fondurilor
de investitii alternative in legislatia din Roméania prin Legea 74/2015, Emitentul se Incadreaza
in categoria fondurilor de investitii alternative.

Obiectul de activitate al Emitentului este administrarea portofoliului. Obiectivul investitional
al Emitentului este maximizarea randamentelor catre actionari si cresterea valorii activului net
per actiune prin investitii realizate, in general, Tn actiuni si valori mobiliare romanesti.

Pentru a respecta Legea 74/2015 care implementeaza Directiva AFIA, n data de 29 octombrie
2015, adunarea generala a actionarilor Emitentului a aprobat numirea societatii Franklin
Templeton International Services S.A R.L., (société a responsabilité limitée), care este
autorizata ca administrator de fond de investitii alternative conform legislatiei din Luxemburg,
n calitate de administrator de fond de investitii alternative si administrator unic al Emitentului
pentru un mandat de doi ani incepand de la 1 aprilie 2016, care a fost reinnoit initial pentru o
perioada de doi ani incepand cu data de 1 aprilie 2018, si ulterior pentru o perioada de inca doi
ani Tncepand de la 1 aprilie 2020, conform hotararii adunarii generale ordinare a actionarilor
Emitentului din data de 28 iunie 2019.

Datele de contact ale Emitentului sunt urmatoarele:
Adresa: Strada Buzesti, nr. 78-80 (etajul 7), sector 1,

Cod postal 011017, Bucuresti, Romania.

Site web: www.fondulproprietatea.ro

E-mail: investor.relations@fondulproprietatea.ro
Telefon: +40 21 200 9600

Fax: +40 21 200 9631/32

Actiunile sunt admise la tranzactionare pe piata reglementatd la vedere a Bursei de Valori
Bucuresti, iar GDR-urile sunt admise la tranzactionare pe SFS a LSE.

Urmatoarea diagrama arata evolutia pretului Actiunilor, exprimat in RON, 1n ultimele 12 luni
anterioarei datei de, si incluzand, 21 iunie 2019 (ca fiind data de tranzactionare imediat
anterioara datei depunerii la ASF a acestui Documentul de Ofertd Publicd de Cumpaérare):
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Pretul de inchidere al Actiunilor si GDR-urilor la 21 iunie 2019 (care este data de tranzactionare
imediat anterioara datei de depunere a acestui Document de Ofertd Publica de Cumparare la
ASF) a fost de 1,0550 RON per Actiune si respectiv, de 12,10 USD per GDR.
OFERTANTUL

Vi rugam sa consultati Sectiunea 3 (,,Emitentul”) de mai sus.

PERSOANELE CARE ACTIONEAZA iN MOD CONCERTAT CU OFERTANTUL
Ofertantul nu are cunostinta de existenta vreunei persoane care actioneaza in mod concertat cu

acesta, in relatia cu Emitentul. Expresia ,,Persoane care actioneaza in mod concertat” are
intelesul indicat de Legea Pietei de Capital.



8.

NUMA]}UL DE ACTIUNI ALE EMITENTULUI DETINUTE DE OFERTANT (SUB
FORMA DE ACTIUNI SAU GDR-URI)

Conform extraselor de cont emise de Depozitarul Central si de BRD Groupe Société Générale
(custodele Ofertantului), la data de 20 iunie 2019, Ofertantul detine 1.634.873.207 Actiuni
(1.633.103.807 sub forma de Actiuni si 1.769.400 sub forma de GDR-uri (i.e. 35.388 GDR-

uri)).

NUMARUL SI CLASA VALORILOR MOBILIARE SUPUSE OFERTEI PUBLICE DE
CUMPARARE

Ofertantul intentioneaza sa dobandeasca prin Oferta Publicd de Cumparare pana la 150.000.000
de Actiuni, sub forma de Actiuni si/sau GDR-uri (care, pentru a se evita orice dubiu, nu includ
Actiunile sau GDR-urile detinute deja de catre Ofertant la data acestui Document de Oferta
Publica de Cumparare) (,,Numarul Maxim de Actiuni”).

Daca un Investitor detine si Actiuni $i GDR-uri, acesta poate (dar nu este obligat) sa participe
la oferta in Oferta Publica de Cumparare cu toate Valorile sale Mobiliare, sau cu doar o parte a
acestora sau cu o combinatie de Valori Mobiliare, utilizind procedurile corespunzatoare
descrise mai jos pentru fiecare tip de Valoare Mobiliara (a se vedea Sectiunea 12 ,,Participarea
la Oferta Publica de Cumparare”). Alternativ, un Investitor poate alege sa nu participe la Oferta
Publica de Cumparare cu Valorile sale Mobiliare (in acest caz nu este necesara nicio Actiune
din partea Investitorului), sau sa participe la Oferta Publica de Cumpdrare doar cu un singur tip
de Valoare Mobiliara (Actiuni sau GDR-uri) chiar daca Investitorul detine ambele tipuri de
Valori Mobiliare.

Urmatorul tabel ofera informatii cu privire la Valorile Mobiliare la data de 21 iunie 2019:

Tipuri de Coduri/numere de Locul de listare Numir de Valori
Valori identificare Mobiliare achitate
Mobiliare integral
Actiuni ISIN: Bursa de Valori | 8.738.150.916*
ROFPTAACNORS5 Bucuresti
Simbol de

tranzactionare: FP

GDR-uri Cod comun: 121643294 | Specialist Fund | 60.679.755
Segment — London
ISIN: US34460G1067 | Stock Exchange

CUSIP: 34460G 106
SEDOL: BWV69Y7

Simbol de
tranzactionare: FP.

* Inclusiv actiuni reprezentate de GDR-uri.

SCOPUL ACESTEI OFERTE PUBLICE DE CUMPARARE

Aceasta Oferta Publicd de Cumparare face parte din programul de rdscumparare aprobat prin
hotararea adundrii generale extraordinare a actionarilor Ofertantului nr. 4 din 14 noiembrie

-10 -



9.1

9.2

9.3

2018 al carui scop este reducerea capitalului social al Ofertantului. Programul de rascumparare
a fost autorizat pentru perioada 1 ianuarie — 31 decembrie 20109.

Dupa inchiderea Ofertei Publice de Cumparare, Ofertantul intentioneaza sa anuleze GDR-urile
achizitionate in cadrul Ofertei Publice de Cumparare in schimbul Actiunilor suport si ulterior,
sub rezerva aprobarii actionarilor, sd anuleze toate Actiunile achizitionate (indiferent daca
initial au fost achizitionate sub forma de Actiuni sau GDR-uri) si s reduca capitalul sau social
cu valoarea nominala corespunzatoare, la momentul anularii acestor Actiuni anulate.

PRETUL DE ACHIZITIE DIN CADRUL OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE
Pretul de Achizitie

Pretul per Actiune ce urmeaza a fi platit de céatre Ofertant in cadrul Ofertei Publice de
Cumparare este de 1,21 RON per Actiune si echivalentul in USD a 60,50 RON per GDR, dupa
caz (,,Pretul de Achizitie”). Pretul de Achizitie pentru Actiuni va fi platit in RON. Pretul de
Achizitie pentru GDR-uri va fi platit in USD la Cursul de Schimb Valutar. Nu poate fi oferita
nicio asigurare privind cursul de schimb USD/RON al Bancii Nationale a Romaniei care va fi
publicat la Data Tranzactiei.

Metoda de stabilire a Pretului de Achizitie

Pretul de Achizitie in RON a fost stabilit conform Legii Pietei de Capital si Regulamentului nr.
5/2018. In conformitate cu dispozitiile Regulamentului nr. 5/2018, pretul in cadrul unei ofertei
publice de cumparare de actiuni trebuie sa fie cel putin egal cu cea mai mare valoare dintre
urmatoarele:

@) cel mai mare pret platit de ofertantul respectiv si de persoanele care actioneaza in mod
concertat cu acesta, intr-o perioada de 12 luni anterioara datei de depunere la ASF a
documentului corespunzitor de oferta publica de cumpdrare. In aceasta Oferta Publica
de Cumparare, pretul cel mai mare plitit de Ofertant in timpul perioadei de 12 luni care
s-a incheiat la 21 iunie 2019 (,,Perioada Relevanti”) este de 1,10 RON per Actiune;

S1

(b) pretul mediu ponderat de tranzactionare aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de
depunere la ASF a documentului corespunzitor de ofertd publica de cumpdrare. In
cadrul acestei Ofertei Publice de Cumparare, pretul mediu ponderat de tranzactionare
per Actiune in Perioada Relevanta este de 0,9256 RON per Actiune.

Pretul cel mai mare platit de catre Ofertant pentru GDR-uri pe durata Perioadei Relevante este
de 12.00 USD per GDR (,,Cel Mai Mare Pret per GDR”), in timp ce pretul mediu ponderat
de tranzactionare per GDR pentru aceeasi perioada este de 10.98 USD per GDR. Ofertantul a
platit Cel Mai Mare Pret per GDR in data de tranzactionare de 13 iunie 2019. Cursurile de
schimb USD/RON ale Béancii Nationale a Romaniei valabile pentru datele de tranzactionare
mai sus mentionate au fost de 4,1696 RON/USD. Astfel, cel mai mare echivalent in RON al
Celui Mai Mare Pret per GDR este de 50.035 RON per GDR si de 1,0007 RON per Actiune
(prin echivalarea raportului GDR/Actiune de 1/50).

Valoarea Ofertei
Pretul de Achizitie total platibil in baza Ofertei Publice de Cumparare (,,Valoarea Ofertei”) va

fi egal cu numarul de Actiuni achizitionate (sub forma de Actiuni sau GDR-uri) in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare Tnmultit cu Pretul de Achizitie aplicabil in RON.
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11.

Ofertantul poate, la discretia sa absoluta, sd creasca Pretul de Achizitie in timpul Ofertei de
Cumparare conform procedurii descrise in Sectiunea 11 ,,Modificarea Ofertei Publice de
Cumparare” din acest Document de Oferta Publici de Cumparare. In aceasti situatie, orice
Investitor care a acceptat Th mod valabil Oferta Publicd de Cumparare Tnainte de modificarea
Pretului de Achizitie va primi Pretul de Achizitie marit.

PERIOADA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE

Aceasta Ofertd Publica de Cumparare va fi deschisa pentru o perioada de douazeci si cinci (25)
de Zile Lucratoare. Oferta Publicd de Cumparare va incepe Th data de 15.07.2019 si va inceta
la Termenul de Expirare, care este la ora 12:00 p.m. (ora Europei de est) / ora 10:00 a.m. (ora
Greenwich Mean Time (GMT)) pe 19.08.2019 (,,Perioada Ofertei”).

»Zi Lucritoare” este o zi in care bancile sunt deschise pentru public in Romania, Marea
Britanie si SUA. Pentru evitarea oricarui dubiu, data de 15 august 2019 nu reprezintd 0 Zi
Lucratoare si, ca urmare, nicio oferta privind Valorile Mobiliare nu va fi acceptatd in ziua
respectiva.

Sistemele de Compensare, participantii aferenti si brokerii sau alti intermediari de valori
mobiliare prin care sunt detinute GDR-uri de catre titularii acestora vor stabili propriile lor
termene limitd pentru subscrierea si/sau revocarea de GDR-uri, care vor fi anterioare
Termenului de Expirare.

Perioada Ofertei poate fi prelungita de catre Ofertant conform procedurii descrise in Sectiunea
11 ,Modificarea Ofertei Publice de Cumpdrare” a acestui Document de Oferta. Pe Tntreaga
durata a acesteia, Oferta Publici de Cumparare este irevocabild si nu poate fi revocata de
Ofertant. La Tmplinirea Termenului de Expirare, Oferta Publici de Cumparare va deveni
caduca.

MODIFICAREA OFERTEI PUBLICE DE CUMPARARE

Tn timpul Perioadei Ofertei, Ofertantul poate modifica termenii si conditiile initiale ale Ofertei
Publice de Cumparare, cu conditia ca:

@) ASF sa aprobe modificarea Documentului de Oferta Publica de Cumparare;

(b) modificarea termenilor nu creeaza conditii mai putin favorabile pentru Investitori; si

(©) modificarea este pusa la dispozitia Investitorilor prin publicarea unui anunt{ conform
aceleiasi proceduri utilizate pentru publicarea Documentului de Ofertd Publica de
Cumparare.

Orice cerere de modificare a Documentului de Oferta Publica de Cumparare trebuie prezentat
spre aprobarea ASF nu mai tarziu de trei (3) Zile Lucratoare nainte de Termenul de Expirare.

Orice modificare a Documentului de Ofertd Publicd de Cumparare, aprobata de ASF devine
valabila de la data publicarii acesteia.

In cazul unei cresteri a Pretului de Achizitie, toti Investitorii care au convenit sa ofere spre
vanzare Valorile lor Mobiliare catre Ofertant conform termenilor Ofertei Publice de
Cumparare, vor primi Pretul de Achizitie marit pentru toate Valorile Mobiliare cumparate
efectiv de catre Ofertant.

Ofertantul isi rezerva dreptul de a aména, Th orice moment sau in mod periodic, Termenul de
Expirare (ca urmare a unei modificari a Documentului de Ofertd Publica de Cumparare sau din
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alt motiv) pentru o data si ora ulterioara, anuntate de Ofertant, conform legislatiei aplicabile
(inclusiv conform Regulii 14e-l din Legea Burselor de Valori Mobiliare) si, in orice caz, fard a
extinde Perioada Ofertei mai mult de 50 de Zile Lucritoare. In cadrul oricirei améanari a
Termenului de Expirare (ca urmare a unei modificari a Documentului de Ofertd Publica de
Cumpdrare sau din alt motiv), toate Valorile Mobiliare oferite anterior in cadrul Ofertei Publice
de Cumparare vor continua sa faca obiectul Ofertei Publice de Cumparare si pot, sub rezerva
termenilor si conditiilor de consumare a Ofertei de Cumparare, sa fie acceptate pentru
achizitionarea de catre Ofertant. Dacd Ofertantul amana Termenul de Expirare (ca urmare a
unei modificari a Documentului de Ofertd Publica de Cumparare sau in alt mod) Ofertantul va
transmite o notificarea scrisa cu privire la aceasta modificare Agentului de Oferta pentru GDR-
uri si va publica o completare la acest Document de Oferta Publicd de Cumparare sau va emite
un comunicat de presa, dupa cum va fi necesar.

PARTICIPAREA LA OFERTA PUBLICA DE CUMPARARE
Generalitati

Investitorii care doresc sa participe la Oferta Publica de Cumpérare cu toate sau cu o parte a
Valorilor Mobiliare detinute de acestia, conform acestei Oferte Publice de Cumparare trebuie
sa respecte procedurile stabilite in aceastd Sectiune.

Conform sectiunii 13(e) a Legii Burselor de Valori Mobiliare si Regulii 14e-4 promulgate
conform acesteia este ilegal ca orice persoana care actioneaza independent sau concertat cu alte
persoane, in mod direct sau indirect, sd ofere spre vanzare valori mobiliare Tn nume propriu,
decat daca la momentul ofertei si la Termenul de Expirare aceasta persoana are o ,,pozifie neta
lunga” (in engleza: net long position) privind un anumit numar de valori mobiliare care este
egal sau mai mare decat numarul de valori mobiliare oferite si va transfera sau va determina
transferul acestor valori mobiliare cu scopul de a le oferi Ofertantului in perioada specificata in
aceasta Ofertd Publica de Cumpdrare. Regula 14e-4 prevede o restrictie similara aplicabila
pentru o ofertd sau o garantie de oferta Tn numele altei persoane. O oferta de valori mobiliare
realizata in baza oricarei metode de transfer stabilita in aceastd Ofertd Publica de Cumparare
va constitui acceptarea termenilor si conditiilor acestei Oferte Publice de Cumparare de catre
Investitorul care participa la aceasta, precum si declaratia si garantia oferitd de Investitor
Ofertantului ca (i) Investitorul respectiv are o ,,pozitie netd lunga” (in engleza net long position)
privind un numar de valori mobiliare cel putin egal cu cel al valorilor mobiliare oferite spre
vanzare conform Regulii 14e-4 si ca (ii) o astfel de ofertd de valori mobiliare respecta regula
14e-4. Acceptul Ofertantului privind cumpararea de Actiuni si GDR-uri oferite spre vanzare in
conformitate cu termenii si conditiile acestei Oferte Publice de Cumpdrare va reprezenta
acordul dintre Investitorul care participa la ofertd si Ofertant in baza termenilor si conditiilor
acestei Oferte Publice de Cumparare, inclusiv declaratia Investitorului participant ca acesta are
o0 pozitie neta lunga (in engleza net long position) privind Actiunile sau GDR-urile, dupé caz,
pe care le oferd spre vanzare in sensul Regulii 14e-4 si ca solicitarea de a oferta astfel de Actiuni
sau GDR-uri, in functie de caz, respecta Regula 14e-4.

Participarea Investitorilor care detin Actiuni

Oferta Publica de Cumparare de Actiuni se efectueaza exclusiv prin sistemul de tranzactionare
administrat de BVB.

Investitorii pot oferi spre vanzare Actiuni (i) prin Intermediar, in timpul programului de lucru
obisnuit din fiecare Zi Lucratoare in Perioada Ofertei, de luni pana vineri, la sediul sau social
din Calea Victoriei nr. 15, 030023, Bucuresti, Romania si la toate unitatile BCR (lista este
disponibila la https://www.bcr.ro/ro/retea-unitatil); si (ii) la sediul oricarui Participant Eligibil,
in timpul programului de lucru obisnuit al Participantului Eligibil respectiv in Perioada Ofertei,
de luni pana vineri.
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In scopul prezentului Document de Ofertd Publica de Cumparare:

»Participanti Eligibili” inseamna orice intermediar (altii decat Intermediarul), care este o firma
de investitii sau institutie de credit, care au calitatea de participanti la sistemul de tranzactionare
al BVB si care (a) au semnat si transmis Intermediarului un angajament irevocabil si
neconditionat (,,Scrisoarea de Angajament”) de a respecta termenii si conditiile Ofertei
Publice de Cumparare si legile aplicabile, pe email la adresa dpf.retailpc@bcr.ro si in original
la sediul social al Intermediarului in atentia Directiei Piete Financiare si (b) au primit accesul
la segmentul de piatd al BVB utilizat pentru Oferta Publica de Cumparare.

Investitorii pot oferi spre vanzare Actiuni in cadrul Ofertei Publice de Cumparare in
conformitate cu termenii din acest Document de Ofertd Publica de Cumparare, prin completarea
si semnarea acordului privind vanzarea actiunilor (,,Formular de Subscriere”) pus la
dispozitia investitorilor interesati de catre Intermediar sau de orice Participant Eligibil
(Intermediarul impreuna cu Participantul Eligibil reprezintd ,,Participantii Autorizati”) la
sediile acestora si prin furnizarea, inainte de Termenul de Expirare, a tuturor documentelor
necesare, la sediile respective.

Formularele de Subscriere completate si semnate pot fi depuse la orice Participant Autorizat
numai Tnainte de Termenul de Expirare.

Fiecare Investitor care ofera Actiuni spre vanzare poate oferi numai numarul de Actiuni pentru
care este proprietar inregistrat la data depunerii Formularului de Subscriere la orice Participant
Autorizat. Fiecare Participant Autorizat se angajeaza sa verifice la primirea fiecarui Formular
de Subscriere, impreuna cu documentele insotitoare dacd numarul de Actiuni propuse spre
vanzare de fiecare Investitor conform Formularului de Subscriere nu depaseste numarul de
Actiuni detinute de Investitorul respectiv, astfel cum acestea sunt inregistrate in contul deschis
la Participantul Autorizat respectiv sau la custodele corespunzator al Investitorului (dupa caz).
Fiecare Participant Autorizat poate valida ofertele facute de un Investitor si poate plasa ordinul
de vanzare corespunzator in sistemul de tranzactionare al BVB doar dupa efectuarea procesului
de verificare descris mai sus. Fiecare Participant Autorizat este responsabil pentru orice pierderi
sau daune provocate Ofertantului sau oricarei terte parti, Tn mod direct sau indirect, prin
nerespectarea procesului descris mai sus in legatura cu ofertele de vanzare subscrise in mod
valabil la un astfel de Participant Autorizat.

Daca un Investitor a incheiat un contract de brokeraj valabil cu un Participant Autorizat,
Investitorul respectiv poate trimite Participantului Autorizat corespunzator un ordin de vanzare
standard cu privire la Actiunile propuse spre vanzare in cadrul acestei Oferte Publice de
Cumparare, fara a fi necesar sa prezinte orice alte documente suplimentare, cu exceptia dovezii
privind dreptul de proprietate asupra Actiunilor sub forma unui extras de cont emis de custode.
Tn acest caz, Participantul Autorizat va completa Formularul de Subscriere relevant in numele
Investitorului respectiv.

Dacé un Investitor nu a incheiat un contract de brokeraj valabil cu un Participant Autorizat,
Formularul de Subscriere trebuie sd fie insotit de toate celelalte documente solicitate de
Participantul Autorizat In scopul Indeplinirii obligatiei acestuia de a respecta regulile de
cunoastere a clientelei, bazate pe regulamentele aplicabile si pe politicile si cerintele interne
privind identificarea clientilor.

Documentele in altd limba decat limba romana si engleza, transmise de catre un Investitor
trebuie sa fie Insotite de traducerea acestora in limba roména sau engleza.

Daca (a) un Formular de Subscriere contine erori de fapt sau de drept sau nu este insotit de
documentatia solicitata si/sau (b) transferul oricaror Actiuni pe care un Investitor intentioneaza
sa le vanda in cadrul Ofertei Publice de Cumparare (i) este restrictionat i aceasta restrictie este
inregistrata la Depozitarul Central, Participantul Autorizat sau la custodele Investitorului (dupa
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caz) si/sau (ii) sunt supuse oricaror optiuni sau altor drepturi in favoarea unei terte parti si/sau
(iii) nu sunt detinute in contul Investitorului si/sau (iv) numarul de Actiuni indicat in Formularul
de Subscriere depaseste numarul de Actiuni detinute efectiv de catre Investitor, Formularul de
Subscriere respectiv va fi declarat nul cu privire la intregul numéar de Actiuni mentionate in
acesta si va fi invalidat de Participantul Autorizat.

Imediat dupa validarea unui Formular de Subscriere de la un Investitor, Participantul Autorizat
respectiv va bloca Actiunile oferite spre vanzare de cétre Investitorul respectiv. Fiecare
Participant Autorizat trebuie sa ia toate masurile necesare pentru a asigura o blocare efectiva a
Actiunilor oferite spre vanzare in conturile corespunzatoare deschise la Participantul Autorizat
respectiv. Daca Investitorul detine Actiuni oferite spre vanzare prin intermediul unui custode,
Investitorul va instrui custodele sa blocheze Actiunile oferite spre vanzare pana la Data
Tranzactiei (definitd mai jos). Fiecare custode al Investitorilor care ofera spre vanzare Actiuni
in cadrul Ofertei Publice de Cumparare trebuie sd ia toate masurile necesare pentru a asigura 0
blocare efectiva a Actiunilor oferite spre vanzare 1n conturile corespunzatoare deschise de catre
Investitor la custodele respectiv. Participantul Autorizat poate cere o confirmare de la custode
care sa confirme ca Actiunile au fost blocate conform instructiunii Investitorului. Prin urmare
acest Investitor nu va putea sa transfere, sa dispuna sau sa tranzactioneze in alt mod, Actiunile
oferite spre vanzare, cu exceptia cazului in care a depus in mod valabil o cerere de retragere a
ofertei (un "Formular de Revocare") (a se vedea Sectiunea 12.4 "Retragerea ofertelor").

Toate Actiunile oferite spre vanzare, care nu sunt retrase si care nu sunt acceptate pentru
cumparare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare ca urmare alocérii pro-rata vor fi deblocate
de catre Participantul Autorizat/custode dupa acceptarea Actiunilor la Data Alocarii (definita
mai jos).

Toate Actiunile oferite spre vanzare care nu sunt retrase si care sunt acceptate in cadrul Ofertei
Publice de Cumparare vor fi deblocate pentru transfer la Data Alocarii imediat inainte de si in
scopul inregistrarii tranzactiilor in sistemul de tranzactionare a BVB.

Fiecare Participant Autorizat trebuie sa informeze Investitorii, care ofera spre vinzare Actiuni
prin intermediul unui astfel de Participant Autorizat, cu privire la termenii si conditiile Ofertei
Publice de Cumparare si fiecare dintre ei este raspunzator exclusiv pentru efectuarea
tranzactiilor In legatura cu aceasta Ofertd Publica de Cumparare in conformitate cu Documentul
de Oferta Publica de Cumpdrare si a reglementarilor ASF. Pentru evitarea oricarui dubiu,
Participantii Autorizati sunt responsabili pentru finalizarea decontarii tranzactiilor efectuate
conform ordinelor colectate, validate si inregistrate de acesti Participanti Autorizati in sistemele
BVB si pentru platile corespunzitoare catre Investitori.

Prin oferirea Actiunilor lor prin intermediul unui Participant Autorizat, fiecare Investitor care
ofera spre vanzare Actiuni va trebui s declare, sa garanteze si sa agreeze urmatoarele:

@) Acesta intelege si este de acord ca ofertele de Actiuni cu care participa in conformitate
cu procedurile descrise in acest Document de Oferta Publicd de Cumparare si
acceptarea acestor Actiuni pentru cumparare de catre Ofertant vor constitui un acord
obligatoriu intre Investitorul care ofera spre vanzare Actiuni si Ofertant, conform
termenilor si conditiilor acestei Oferte Publice de Cumparare;

(b) Acesta declara si garanteaza ca are deplina putere si autoritate de a oferi, vinde, cesiona
si transfera Actiunile oferite prin prezentul Document de Oferta Publica de Cumparare
si toate distribuirile in legatura cu acesta si ca atunci cand aceste Actiuni oferite sunt
acceptate pentru achizitionare si plata de citre Ofertant, Ofertantul va dobandi un titlu
valid, tranzactionabil si negrevat de sarcini si asupra tuturor distributiilor ce pot deriva
din acesta, liber de orice gaj, sarcina, dobanzi si drepturi ale unor parti terte, de orice
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(©)

(d)

(€)

(f)

(9)

(h)

(i)

retentii si restrictii de orice fel si nu sunt supuse niciunor revendicari sau drepturi, si
impreuna cu toate drepturile aferente acestuia;

Acesta declara si garanteaza ca a citit acest Document de Oferta Publica de Cumparare
si materialele conexe si este de acord cu toti termenii acestei Oferte Publice de
Cumpdrare. Intreaga autoritatea conferitd sau conveniti pentru conferire nu va fi
afectata, si va continua sa existe si in urma decesului sau incapacitatii Investitorului, si
orice obligatie a Investitorului conform prezentului Document de Oferta Publicd de
Cumpidrare va fi obligatorie pentru mostenitorii, executorii testamentari,
administratorii i administratorii judiciari, reprezentantii personali si legali, succesorii
si cesionarii Investitorilor;

Acesta intelege ca Ofertantul va plati Pretul de Achizitie pentru fiecare dintre Actiunile
acceptate pentru cumparare conform termenilor si in baza conditiilor stabilite in acest
Document de Oferta Publica de Cumparare;

Acesta acceptd cd In anumite conditii stabilite in acest Document de Ofertd Publica de
Cumpadrare, Ofertantul poate modifica aceasta Oferta Publica de Cumpérare;

Acesta declara, garanteaza si se angajeaza ca a respectat legile din toate jurisdictii
relevante, cd a obtinut toate autorizatiile guvernamentale, de tranzactionare si altele
necesare, a indeplinit toate formalitatile necesare in legatura cu orice oferta de Actiuni,
in orice jurisdictie si cd nu a efectuat sau a omis sa efectueze toate actiunile care incalca
termenii din acest Document de Oferta Publicd de Cumpdrare sau din materialele
conexe sau care pot sau vor avea drept rezultat ca Ofertantul sau orice altd persoana sa
incalce cerintele sau reglementdrile legale din orice astfel de jurisdictie in legaturd cu
aceasta Oferta Publica de Cumparare sau cu oferta de Actiuni din cadrul acesteia;

Ca nu este o persoana careia nu i se permite conform legilor aplicabile privind valorile
mobiliare sa faca invitatii in baza Ofertei Publice de Cumparare si ci a respectat toate
legile si reglementarile aplicabile acestuia in scopul participarii sale la Oferta Publica
de Cumparare;

Acesta confirma si este de acord ca va despagubi si mentine liberi de orice raspundere
Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul, Depozitarul de
GDR-uri si fiecare dintre afiliatii, angajatii, administratorii si directorii acestora si orice
persoand, dacd existd, care controleaza Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri,
Agentii, Intermediarul si Depozitarul de GDR in sensul Sectiunii 15 din Legea din SUA
privind Valorile Mobiliare din anul 1933, astfel cum a fost modificata, sau Sectiunea
20 din Legea Burselor de Valori Mobiliare, impotriva si cu privire la orice pierderi,
revendicari, daune si obligatii (inclusiv, dar fara limitare la onorariile juridice si alte
cheltuieli intAmpinate de oricare dintre acestia in legatura cu orice litigiu, actiune sau
procedura sau orice creantd pretinsd, astfel cum aceste taxe si cheltuieli sunt
intdmpinate), care decurg din sau in legaturd cu orice incalcare de cdtre Investitor a
oricaror declaratii, garantii si acorduri din prezentul Document de Oferta Publicd de
Cumpdrare.

Daca Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoand cu experienta
profesionala in problemele referitoare la investitiile care intra sub incidenta Art. 19(5)
Legea din 2000 privind Piata si Serviciile Financiare (Promovarea Financiara), Ordinul
2005, modificat (,,Ordinul”), (ii) o entitate cu o valoare neta mare care intra sub
incidenta Art. 49(2)(a) pana la (d) din Ordin, sau (iii) un alt tip de persoand céreia i se
pot comunica informatii despre Oferta Publica de Cumparare Tn mod legal.
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(k)

Acesta declara, garanteaza si confirma ca: (a) nu este o Persoand Sanctionata (definita
mai jos) (altfel decat prin simpla includere a sa sau a persoanelor care o administreaza
in: (1) cea mai actuala lista de ,,Identificari Sectoriale de Sanctiuni” (care la data
emiterii prezentului document poate fi gasita la: http://www.treasury.gov/resource-
center/sanctions/SDN-L.ist/Pages/ssi_list.aspx (,,Lista SSI”), (2) Anexele III, IV, V si
V1 din Regulamentul Consiliului nr. 833/2014, modificat de Regulamentul Consiliului
nr. 960/2014 (,,Anexele UE”) sau (3) orice alte listd mentinuta de o Autoritate de
Sanctionare, cu efect similar Listei SSI sau Anexelor UE); (b) nu actioneaza in numele
sau in beneficiul unei Persoane Sanctionate; si (c) nu va utiliza, in mod direct sau
indirect, veniturile primite din vanzarea de valori mobiliare prin aceasta Oferta Publica
de Cumparare cu scopul finantarii sau furnizarii de fonduri in mod direct sau indirect
pentru sau in beneficiul oricarei Persoane Sanctionate, In masura in care finantarea sau
furnizarea de fonduri ar fi interzisa prin Sanctiuni.

In scopul prezentului Document de Oferta Publica de Cumparare:

Q) 0 ,,Persoana Sanctionata” este orice persoana: (a) care este sau (in masura In
care dreptul de proprietate sau de control o supune la sanctiuni corespunzatoare
conform legislatiei aplicabile sau reglementarilor orientative) este detinuta sau
controlatd de catre o persoand care este descrisd sau numitd in (1) cea mai
recentd listd de ,,Persoane cu Interdictie sau Cetateni Desemnati in Mod
Special” (care la data emiterii prezentului document putea fi consultata
la:https://www.treasury.gov/ofac/downloads/sdnlist.pdf) sau (2) cea mai
recenta ,,Lista consolidatd de persoane, grupuri si entitati supuse sanctiunilor
financiare UE” (care la data emiterii prezentului document putea fi consultata
la: http://eeas.europa.eu/cfsp/sanctions/consol-list/index_en.htm); sau (b) care
este supusa oricaror altor Sanctiuni;

(i) »Sanctiunile” reprezintd orice sanctiuni, legi, reglementdri sau masuri
restrictive sau economice, financiare sau comerciale (inclusiv, pentru a elimina
orice indoiald, orice sanctiuni sau masuri care se referd la orice embargou
specific sau inghetare de active) implementate, administrate, impuse sau
executate Tn mod periodic de SUA, inclusiv reglementarile OFAC, Natiunile
Unite, Uniunea Europeand, fiecare stat membru al Uniunii Europene, Elvetia,
Marea Britanie sau autoritatile guvernamentale sau institutiile oficiale
competente din oricare dintre aceste tari si organizatii, fiecare modificata,
completatd sau inlocuitd ocazional; si

(iii) o ,,Autoritate de Sanctionare” reprezinta (a) Consiliul de Securitate al
Natiunilor Unite; si (b) institutiile guvernamentale s§i autoritatile
corespunzatoare din SUA, Marea Britanie si Uniunea Europeand sau dintr-un
stat membru al Uniunii Europene, inclusiv, dar fara limitare, la Biroul de
Control al Activelor Externe din Departamentul de Trezorerie al Statelor Unite,
Departamentul de Stat al Statelor Unite, Departamentul de Comert al Statelor
Unite si Trezoreria Maiestatii sale, sau (c) orice alte autoritati, institutii sau
agentii guvernamentale sau de reglementare echivalente care
administreaza sanctiunile economice, financiare sau comerciale.

Acesta recunoaste ca Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii si
Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declaratie cu privire la corectitudinea sau
acuratetea oricaror informatii disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,
din acest Document de Oferta Publica de Cumparare sau din alte surse, sau cu privire
la caracterul complet al oricaror asemenea informatii, pentru a-l1 determina pe Investitor
sd decida daca sd ofere sau nu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpaérare.
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12.3

() Acesta recunoaste cd Ofertantul, Agentul de Ofertd pentru GDR-uri, Agentii,
Intermediarul si Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea si exactitatea
confirmarilor, acordurilor, declaratiilor, garantiilor, angajamentelor si instructiunilor
descrise anterior.

Niciunul dintre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administratorul, Agentii sau
Intermediarul sau orice altd persoana nu sunt sau nu vor fi obligati s trimitd o notificare cu
privire la orice neregula sau neconformitate cu privire la orice oferta si niciunul dintre acestia
Nu-si va asuma raspunderea pentru netrimiterea unei astfel de notificéri.

Participarea Investitorilor care ofera spre vanzare GDR-uri

Investitorii care intentioneaza sa participe la Oferta Publicd de Cumparare cu toate sau cu o
parte a GDR-urilor acestora conform acestui Document de Oferta trebuie sa respecte
procedurile stabilite in Sectiunea 12.3 ,,Participarea Investitorilor care ofera spre vinzare
GDR-uri”. Un Investitor care detine GDR-uri (sau un participant direct la Euroclear sau
Clearstream, dupa caz, care detine GDR-uri Tn numele unui astfel de Investitor) trebuie sa
participe la oferta prin Euroclear sau Clearstream, dupa caz.

GDR-urile oferite in cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor fi blocate in contul relevant al
Sistemului de Compensare relevant de la data la care oferta de Valori Mobiliare relevante este
realizatd si pand la data finalizérii decontarii Ofertei Publice de Cumparare sau pana la
momentul la care Investitorul isi retrage In mod valabil oferta (a se vedea Sectiunea 12.4
"Retragerea ofertelor").

Vi rugam sa retineti ca Sistemele de Compensare, participantii lor respectivi si brokerii sau alti
intermediari de valori mobiliare prin care sunt detinute GDR-urile vor stabili propriile lor date
si termene finale pentru oferta si/sau retragerea de GDR-uri, care vor fi anterioare Termenului
de Expirare. Investitorii ar trebui sa contacteze brokerul sau alt intermediar de valori mobiliare
prin care acestia detin GDR-uri pentru a determina datele si temenele finale care li se aplica.

Participand la ofertd cu GDR-uri prin trimiterea unei instructiuni electronice in conformitate cu
cerintele Euroclear sau Clearstream, dupa caz, se considera ca fiecare Investitor care participa
la ofertd cu GDR-uri declara, garanteaza si agreeaza urmatoarele:

@) Tncepand cu data acceptarii achizitionarii si platii pentru GDR-urile oferite, acesta
constituie si numeste in mod irevocabil Agentul de Oferta pentru GDR-uri ca agent si
reprezentant real si numit in mod legal (cunoscand ca Agentul de Oferta actioneaza de
asemenea ca agent al Ofertantului) cu privire la aceste GDR-uri, cu autoritate deplina
de substituire si revocare (aceasta procurd fiind considerata irevocabila 1n legatura cu
0 participare) pentru a (i) prezenta aceste GDR-uri si toate dovezile de transfer si de
autenticitate sau transfer al dreptului de proprietate asupra acestor GDR-uri in registrele
tinute de Sistemele de Compensare sau Depozitarul de GDR-uri pentru sau la cererea
Ofertantului si (ii) pentru a primi toate beneficiile si pentru a exercita in orice alt mod
toate drepturile si beneficiile decurgand din dreptul de proprietate asupra GDR-urilor,
toate in conformitate cu termenii i conditiile acestei Oferte Publice de Cumparare.

(b) Aceasta intelege si este de acord ca GDR-urile cu care participa la Oferta Publica de
Cumparare in conformitate cu procedurile descrise Tn acest Document de Ofertd
Publica de Cumparare si acceptarea acestor GDR-uri pentru cumparare de céatre
Ofertant vor constitui un acord obligatoriu intre Investitorul care participa cu GDR-uri
la Oferta Publica de Cumpdrare si Ofertant, in conditiile si in baza conditiilor acestei
Oferte Publice de Cumparare. Pentru scopurile acestei Oferte Publice de Cumparare,
acesta intelege ca GDR-urile oferite Tn mod valid vor fi considerate ca fiind acceptate
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(f)
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(h)
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pentru achizitionare de catre Ofertant daca si cand Ofertantul transmite o notificare
orala sau scrisa Agentului de Oferta pentru GDR-uri;

Acesta declara si garanteaza ca are deplina putere si autoritate de a oferi, vinde, cesiona
si transfera GDR-urile (inclusiv Actiunile suport pe care aceste GDR-uri sunt grevate)
conform prezentului Document de Oferta Publica de Cumparare si toate distribuirile
acestuia si ca atunci cand aceste GDR-uri oferite sunt acceptate pentru achizitionare si
platd de catre Ofertant, Ofertantul va dobandi un titlu valabil, tranzactionabil si
negrevat de sarcini conform acestui Document de Ofertd Publica de Cumpdrare si
distribuirilor sale, liber de orice gaj, sarcina, dobanzi i drepturi ale unor parti terte, de
orice retentii si restrictii de orice fel si care nu este supusa niciunor revendicari sau
drepturi cu impact negativ, si impreuna cu toate drepturile aferente acesteia. La cerere,
acesta executa si transmite toate documentele suplimentare considerate necesare sau
dezirabile de catre Agentul de Ofertd pentru GDR-uri sau de citre Ofertant pentru
finalizarea vanzarii, cesiunii sau transferului GDR-urilor oferite Tn mod valabil
conform prezentului Document de Ofertd Publica de Cumparare sau de a prezenta
dovada privind aceasta putere si autoritate;

Acesta declard si garanteaza ca a citit acest Document de Ofertd Publica de Cumpérare
si materialele conexe si este de acord cu toti termenii acestei Oferte Publice de
Cumpirare. Intreaga autoritatea conferiti sau conveniti pentru conferire nu va fi
afectata, si va continua sa existe si in urma decesului sau incapacitatii Investitorului, si
orice obligatie a acestuia conform prezentului document va fi obligatorie pentru
mostenitorii, executorii testamentari, administratorii si administratorii judiciari,
reprezentantii personali si legali, succesorii si cesionarii Investitorilor;

Aceasta intelege ca Ofertantul va plati Pretul de Achizitie pentru fiecare dintre GDR-
urile acceptate pentru cumparare conform termenilor si in baza conditiilor stabilite in
acest Document de Oferta Publica de Cumparare;

Acesta accepta ca in anumite conditii stabilite in acest Document de Oferta Publica de
Cumparare, Ofertantul poate modifica aceasta Ofertd Publica de Cumparare;

Aceasta intelege ca livrarea si renuntarea la orice GDR-uri nu este efectiva si riscul de
pierdere a GDR-urilor nu este transmis Agentului de Oferta pentru GDR-uri, pana la
primirea de catre Agentul de Oferta a acestor GDR-uri;

Acesta solicita prin prezentul document ca orice GDR-uri care nu sunt acceptate pentru
cumpdrare si care sunt detinute prin intermediul Clearstream sau Euroclear sa fie
deblocate;

Acesta declara, garanteaza si se angajeaza ca a respectat legile din toate jurisdictiile
relevante, ca a obtinut toate autorizatiile guvernamentale, de tranzactionare si de alt tip
care sunt necesare, cd a indeplinit toate formalitatile necesare in legatura cu orice oferta
a oricaror GDR-uri, 1n orice jurisdictie §i cd nu a efectuat sau a omis sa efectueze toate
actiunile care incalca termenii din acest Document de Oferta Publica de Cumparare sau
din materialele conexe sau care pot sau vor avea drept rezultat ca Ofertantul sau orice
altd persoana sa incalce cerintele sau reglementarile legale din orice astfel de jurisdictie
in legatura cu aceasta Oferta Publica de Cumparare sau oferta de GDR-uri din cadrul
acesteia;

Ci nu este o persoana cdreia nu i se permite conform legii aplicabile privind valorile
mobiliare sa faca invitatii in baza Ofertei Publice de Cumparare si ca a respectat toate
legile si reglementarile aplicabile in scopul participarii sale la Oferta Publica de
Cumpadrare;
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(k)
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(m)

(n)

(0)

Acesta confirma si este de acord ca va despagubi si mentine liberi de orice raspundere
Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul, Depozitarul de
GDR-uri si fiecare dintre afiliatii, angajatii, administratorii si directorii acestora si orice
persoana, daci existd, care controleaza Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri,
Agentii, Intermediarul si Depozitarul de GDR in sensul Sectiunii 15 din Legea din SUA
privind Valorile Mobiliare din anul 1933, astfel cum a fost modificata, sau Sectiunea
20 din Legea Burselor de Valori Mobiliare, impotriva si cu privire la orice pierderi,
revendicari, daune si obligatii (inclusiv, dar fara limitare la onorariile juridice si alte
cheltuieli intdmpinate de oricare dintre acestia in legatura cu orice litigiu, actiune sau
procedurd sau orice creantd pretinsd, astfel cum aceste taxe si cheltuieli sunt
intdmpinate), care decurg din sau in legaturd cu orice incalcare de citre Investitor a
oricaror declaratii, garantii si acorduri din prezentul Document de Ofertd Publicd de
Cumparare.

Daca Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoand cu experienta
profesionala in problemele referitoare la investitiile care intrd sub incidenta Art. 19(5)
din Ordin, (ii) o entitate cu o valoare neta mare care intra sub incidenta Art. 49(2)(a)
pana la (d) din Ordin, sau (iii) un alt tip de persoana careia i se pot comunica informatii
despre Oferta Publica de Cumparare in mod legal.

Acesta declara, garanteaza si confirma ca: (a) nu este 0 Persoana Sanctionata (altfel
decét prin simpla includere a sa sau a persoanelor asupra céarora detine controlul n: (1)
cea mai actuald Listd SSI (care la data emiterii prezentului Document de ofertd Publica
de  Cumparare poate fi  gasita la:  http://www.treasury.gov/resource-
center/sanctions/SDN-L ist/Pages/ssi_list.aspx, (2) Anexele UE sau (3) orice alte listd
mentinutd de o Autoritate de Sanctionare, cu efect similar Listei SSI sau Anexelor UE);
(b) nu actioneaza in numele sau in beneficiul unei Persoane Sanctionate; si (c) nu va
utiliza, Tn mod direct sau indirect, veniturile primite din vanzarea de valori mobiliare
prin aceasta Oferta Publica de Cumparare cu scopul finantarii sau realizarii de fonduri
in mod direct sau indirect pentru sau in beneficiul oricirei Persoane Sanctionate, Th
masura in care finantarea sau furnizarea de fonduri ar fi interzisa de Sanctiuni.

Acesta recunoaste ca Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii si
Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declaratie cu privire la corectitudinea sau
acuratetea oricaror informatii disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,
din acest Document de Oferta Publica de Cumparare sau din alte surse, sau cu privire
la caracterul complet al oricaror asemenea informatii, pentru a-l determina pe Investitor
sd decida daca sa ofere sau nu Actiuni in cadrul acestei Oferte Publice de Cumpaérare.

Aceasta recunoaste ca Ofertantul, Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Agentii,
Intermediarul si Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea si exactitatea
confirmarilor, acordurilor, declaratiilor, garantiilor, angajamentelor si
instructiunilor descrise anterior.

Niciunul dintre Ofertant, Comitetul Reprezentantilor sau administratorul, Intermediarul,
Agentii sau Agentul de Oferta pentru GDR-uri sau orice altd persoana nu sunt sau nu vor fi
obligati sa trimita o notificare cu privire la orice nereguld sau neconformitate cu privire la orice
oferta si niciunul dintre acestia nu-si va asuma raspunderea pentru netrimiterea unei astfel de
notificari.

Retragerea ofertelor

Ofertele depuse Tn cadrul Ofertei Publice de Cumparare pot fi retrase de catre Investitori nu mai
tarziu de Termenul de Expirare, fiind inteles totusi ca, in ceea ce priveste GDR-urile, Sistemele
de Compensare pot impune propriile termene limita cu privire la posibilitatea Investitorilor sa
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13.

isi retragd instructiunile privind oferta. Investitorii care detin printr-un intermediar sunt sfatuiti
sd verifice cu respectiva entitate cand acesta solicitd dovada primirii instructiunilor privind
revocarea ofertei de GDR-uri in cadrul Ofertei Publice de Cumparare pentru a se putea incadra
in termenul limita. Pentru evitarea oricarei indoieli, orice Investitor care nu isi exercita un astfel
de drept de revocare in modul prevazut anterior va fi considerat cd si-a mentinut oferta si
instructiunea sa initiald va riméne in vigoare.

Investitorii isi pot retrage oferta prin depunerea unui Formular de Revocare la unitatea la care
au depus oferta.

ALOCAREA

Ofertantul va stabili acele Valori Mobiliare care vor fi acceptate pentru achizitionare conform
Ofertei Publice de Cumparare in Ziua Lucratoare aferenta Termenului de Expirare (,,Data
Alocirii”).

Numarul total de Valori Mobiliare care sunt oferite spre vanzare si nu au fost retrase in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare (sub forma de Actiuni si GDR-uri) de catre Investitori (,, Total
Actiuni Oferite spre Vanzare”) va fi determinat prin adunarea (i) numarului total de Actiuni
oferite spre vanzare si care nu au fost retrase sub forma de Actiuni si (ii) numarul total de
Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost retrase sub forma de GDR-uri (retinand ca fiecare
GDR reprezinta 50 de Actiuni). Numarul total de Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost
retrase sub forma de Actiuni va reprezenta suma Actiunilor corespunzatoare ordinelor de
vanzare introduse de catre Participantii Autorizati pe piata de oferte si operatiuni speciale POF
a BVB, pana la ora 6:00 p.m. (ora Europei de Est) in ultima zi a Perioadei Ofertei. Numarul
total de Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost retrase sub forma de GDR-uri va
reprezenta numarul de GDR-uri oferite spre vanzare pana la Termenul de Expirare, comunicat
de catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri, Inmultit cu 50.

Daca numarul Actiunilor Totale Oferite spre Vanzare depaseste Numarul Maxim de Actiuni,
Actiunile si GDR-urile oferite si care nu au fost retrase vor fi achizitionate de Ofertant prin
metoda pro-rata in functie de numarul de Actiuni oferite spre vanzare si care nu au fost retrase
in mod valabil de céatre fiecare din Investitorii ofertanti (inclusiv Actiunile sub forma de GDR-
uri) (cu rotunjiri acolo unde este necesar pentru a evita cumpararea de fractiuni de Valori
Mobiliare de la oricare Investitor). Indicele de alocare va fi calculat prin impartirea Numarului
Maxim de Actiuni la Total Actiuni Oferite spre Vanzare.

Indicele de alocare va fi facut public in Data Alocarii, inclusiv prin sistemul electronic al Bursei
de Valori din Bucuresti si Serviciul de Informatii de Reglementare (in engleza: Regulatory
Information Service) din Marea Britanie.

Orice Investitor care subscrie in mod valabil Valori Mobiliare Tn Oferta Publica de Cumparare,
va vinde un numar de Actiuni, ofertate sub forma de Actiuni si/sau sub forma de GDR-uri, asa
cum va fi acceptat spre cumparare de catre Ofertant ca urmare a alocarii pro-rata si a
eventualelor ajustari.

Tntr-o prima etapa, in cazul Actiunilor oferite spre vanzare si care nu au fost retrase sub forma
de GDR-uri prin Agentul de Oferta pentru GDR-uri, indicele de alocare va fi aplicat la numarul
de Actiuni sub forma de GDR-uri comunicat de Agentul de Ofertd pentru GDR-uri (care, in
acest scop, va fi considerat o singura instructiune privind GDR-urile oferite spre vanzare). Daca
numarul rezultat de Actiuni alocate numarului de GDR-uri oferite spre vanzare si comunicate
prin Agentul de Oferta pentru GDR-uri dupa alocarea pro-rata nu este un numar intreg multiplu
de 50, atunci numarul de Actiuni alocate Agentului de Oferta pentru GDR-uri se rotunjeste la
numarul intreg imediat inferior care este de asemenea multiplu de 50. Orice Actiuni ramase ca
urmare a acestei rotunjiri in jos vor fi alocate Investitorilor care oferd spre vanzare Actiuni,
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conform descrierii de mai jos.

Intr-o a doua etapa, respectiv in cazul Actiunilor oferite spre vanzare de Investitori in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare, daca numarul rezultat de Actiuni alocate acestor Investitori dupa
alocarea pro-rata nu este un numar intreg, numarul de actiuni alocate Investitorilor respectivi
se rotunjeste in jos la numarul intreg imediat inferior.

In scopul alocirii oriciror Actiuni rimase, rezultate dupa rotunjirile in jos descrise in cele doua
etape prezentate mai sus, Investitorii care au ofertat Actiuni in mod valabil vor fi ordonati in
ordine descrescatoare dupa numarul de Actiuni cu care au participat la Oferta si care nu au fost
retrase in mod valabil si, daca unul sau mai multi Investitori au ofertat acelagi numar de Actiuni,
acestia vor fi ordonati in ordine crescatoare pe baza momentului inregistrarii ordinului aferent
n sistemul electronic al Bursei de Valori Bucuresti. Actiunile ramase vor fi apoi alocate céte
una per Investitor (dar astfel incat numarul de Actiuni alocate in total unui Investitor sd nu
depaseasca numarul de Actiuni oferite spre vanzare initial de Investitorul respectiv), incepand
cu cea mai mare alocare, pand cand toate actiunile ramase sunt complet alocate.

Pentru evitarea oricarui dubiu, un Investitor care detine mai multe Actiuni decdt Numarul
Maxim de Actiuni are dreptul sa participe la Oferta Publica de Cumparare pana la numarul total
de Actiuni detinute de Investitorul respectiv si acest numar de Actiuni va fi inclus in numarul
total de Actiuni oferite spre vanzare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare la evaluarea alocarii
pro-rata. Numarul de Actiuni care vor fi vandute n cadrul acestei Oferte Publice de Cumparare
de Investitorul respectiv se calculeaza prin aplicarea indicelui de alocare la numarul de Actiuni
ofertate in cadrul Ofertei. Nu este permisa acceptarea fractiilor de Valori Mobiliare.

Sistemele de Compensare si participantii la aceste sisteme vor realiza ajustarile corespunzatoare
pentru numarul de GDR-uri acceptate pentru achizitionare in Oferta Publicd de Cumparare
(rotunjit crescitor sau descrescator, dupa caz) astfel incat sa se evite acceptarea de GDR-uri
fractionate pentru cumparare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare. Daca oricare GDR-uri
oferite Tn mod valabil si care nu au fost retrase nu sunt cumparate in cadrul aceste Oferte Publice
de Cumparare, GDR-urile respective vor fi deblocate de Sistemul de Compensare relevant in
contul Investitorului care au ofertat respectivele GDR-uri.

PLATA
Generalitati

Investitorii care participa in mod valabil la Oferta Publicd de Cumparare cu Valori Mobiliare
in conformitate cu termenii din acest Document de Ofertd Publicd de Cumparare vor primi
Pretul de Achizitie corespunzator numarului de Valori Mobiliare acceptate pentru oferta, din
care se scad impozitele sau alte taxe guvernamentale, datorii fiscale, alte comisioane si tarife
pentru tranzactionare impuse de brokeri, intermediari, institutiile competente de pe piata sau
orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare. Niciun Investitor nu va avea dreptul
in nicio circumstanta la nicio platd de dobanzi cumulate sau de alt tip cu privire la Pretul de
Achizitie.

Ofertantul nu va fi responsabil pentru plata niciunor comisioane sau tarife de tranzactionare,
nici pentru plata altor tarife si comisioane de achitat de Investitorii care si-au vandut Valorile
Mobiliare Tn cadrul Ofertei Publice de Cumparare.

Ofertantul nu este responsabil pentru retinerea la sursa sau plata si nu va retine la sursa sau plati
impozite sau alte taxe guvernamentale sau datorii fiscale in legatura cu Pretul de Achizitie
platibil Investitorilor care au vandut Valori Mobiliare in cadrul Ofertei Publice de Cumparare.
Fiecare Investitor va solicita consultanta juridica, fiscald sau financiard independentd si va
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respecta in mod corespunzator toate obligatiile fiscale care pot decurge din venitul obtinut in
legatura cu Valorile Mobiliare vandute in cadrul Ofertei Publice de Cumparare.

Plata pentru Actiuni

Tranzactionarile de Actiuni Tn cadrul Ofertei Publice de Cumparare vor avea loc ih Ziua
Lucratoare imediat urmatoare Termenului de Expirare (,,Data Tranzactiei”). Decontarea
tranzactiilor privind Actiunile din cadrul Ofertei Publice de Cumparare se produce in a doua Zi
Lucratoare urmatoare Datei de Tranzactionare (,,Data de Decontare a Actiunilor”). Plata
Pretului de Achizitie de catre Ofertant Investitorilor pentru Actiunile acceptate pentru
achizitionare dupa alocare, se va face Tn RON, n cadrul decontarii (predare contra platd in
sistemul de compensare si decontare al Depozitarului Central).

Fiecare Investitor va primi plata Pretului de Achizitie corespunzator numarului de Actiuni
acceptate pentru ofertd conform Ofertei Publice de Cumparare, Tn termen de maximum trei (3)
Zile Lucratoare de la Data de Decontare a Actiunilor, Th contul bancar specificat de Investitor
in Formularul de Subscriere, din care se scad impozitele sau alte taxe guvernamentale, datorii
fiscale, alte comisioane si tarife de tranzactionare percepute de brokeri, intermediari, institutiile
competente de pe piatd sau orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare.

Plata pentru GDR-uri

Nu mai tarziu de doua (2) Zile Lucratoare dupa Termenul de Expirare Ofertantul va remite
Pretul total de Achizitie pentru toate GDR-urile cumparate de catre Ofertant conform Ofertei
Publice de Cumparare n dolari SUA catre Agentul de Oferta pentru GDR-uri. Cat mai curand
posibil, Agentul Ofertei Publice pentru GDR-uri va plati pretul citre Sistemele de Compensare
pentru distribuirea ulterioara catre Investitorii care au participat ih mod valabil 1a Oferta Publica
de Cumparare cu GDR-uri si ale caror GDR-uri au fost acceptate pentru achizitionare in cadrul
Ofertei Publice de Cumparare pro-rata fata de numarul de GDR-uri oferite Tn mod valid de
Investitorul ofertant respectiv. Pretul de Achizitie pentru GDR-urile acceptate pentru oferta,
dupa deducerea sau plata tuturor impozitelor sau altor taxe guvernamentale, datorii fiscale, a
comisioanelor si tarifelor pentru tranzactionare percepute de brokeri, intermediari, institutiile
competente de pe piata sau orice comisioane aplicabile pentru transferurile bancare, se plateste
Investitorilor prin procedurile Sistemului de Compensare corespunzator. Investitorii care ofera
spre vanzare GDR-uri nu vor primi nicio alta forma de compensare in aceastd perioada sau in
caz de intarziere la achitarea Pretului de Achizitie corespunzator Investitorilor (conform Regulii
14e-1(c) din Legea Burselor de Valori Mobiliare).

SURSA SI MARIMEA FONDURILOR OFERTANTULUI PENTRU PLATA
PRETULUI DE ACHIZITIE

Ofertantul va utiliza fondurile proprii pentru a plati Pretul de Achizitie pentru aceasta Oferta
Publica de Cumparare. Ofertantul a depus 1n contul Intermediarului garantia de 30 la sutd din
valoarea Ofertei, solicitatd potrivit Regulamentului nr. 5/2018.

INFORMATII GENERALE

Autorizatii si scop

Oferta Publica de Cumparare a fost autorizata prin hotararea adunarii generale extraordinare a
actionarilor Ofertantului nr. 4 din 14 noiembrie 2018, publicata in Monitorul Oficial al

Romaniei, Partea IV, nr. 4592 din data 4 decembrie 2018 si face parte din programul de
rascumparare al carui scop este reducerea capitalului social al Ofertantului.
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Dupa inchiderea Ofertei Publice de Cumparare, Ofertantul intentioneaza sa anuleze GDR-urile
achizitionate in cadrul Ofertei Publice de Cumparare Tn schimbul Actiunilor suport si ulterior
sa anuleze toate Actiunile achizitionate (indiferent daca initial au fost achizitionate sub forma
de Actiuni sau GDR-uri) si sa reduca capitalul sdu social cu valoarea nominala corespunzatoare
acestor Actiuni anulate.

Disponibilitatea Documentului de Oferta Publica de Cumpirare

Documentul de Oferta Publicd de Cumparare va fi pus la dispozitia publicului in mod gratuit,
dupa cum urmeaza:

@) pe suport de hartie la sediul social al Ofertantului, Strada Buzesti, nr. 78-80 (etajul 7),
sector 1, cod postal 011017, Bucuresti, Romania, telefon +4021.200.96.00 incepand cu
data publicarii anuntului privind Oferta Publicd de Cumpdrare si la sediul social al
BCR, respectiv Bucuresti, Calea Victoriei nr. 15, Sectorul 3, telefon 03735
16308/15570); si

(b) n format electronic, pe site-ul web al BCR (www.bcr.ro), al Bursei de Valori Bucuresti
(www.bvb.ro), precum si pe site-ul web al Ofertantului (www.fondulproprietatea.ro).

Intermediarul

Ofertantul a Tncheiat un contract de intermediere Tn data de 24 iunie 2019 cu Intermediarul Tn
scopul Ofertei Publice de Cumparare. Investitorii care subscriu Actiuni conform Ofertei Publice
de Cumparare vor trebui sa si le subscrie prin Intermediar sau oricare Participant Eligibil.

Agentul de Oferta pentru GDR-uri

Ofertantul a Tncheiat un contract de reprezentare ca agent de oferta al GDR-urilor la data sau in
jurul datei prezentului Document de Ofertd Publicd de Cumparare cu Agentul de Oferta pentru
GDR-uri reprezentat de The Bank of New York Mellon in scopul Ofertei Publice de Cumparare.
Va fi necesar ca Investitorii care participa la Oferta Publicd de Cumparare de GDR-uri si le
ofere catre The Bank of New York Mellon in calitate de Agent de Oferta pentru GDR-uri.

Agentii

Ofertantul a contractat Auerbach si BCR pentru a actiona ca Agenti. Ofertantul a incheiat un
contract de mandat privind rascumpararile in data de 21 decembrie 2018 cu Agentii.

Agentii si afiliatii lor corespunzatori pot contacta si comunica cu investitorii cu privire la Oferta
Publica de Cumparare si pot solicita firmelor de brokeraj, custozilor, candidatilor, fiduciarilor
si altor parti sd transmita acest Document de Oferta Publica de Cumpdrare si materialele conexe
acestor investitori.
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Ofertant

Fondul Proprietatea S.A.

Johan MEYER

Franklin Templeton International Services S.A
R.L., in calitate de administrator unic al
FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Intermediar

Banca Comerciala Romana SA

loana Tanase

In calitate de Director Executiv in Directia
Corporate Finance

Cosmina Plaveti

in calitate de Senior Banker in
Departamentul Investment Banking
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	(a) pe suport de hârtie la sediul social al Ofertantului, Strada Buzeşti, nr. 78-80 (etajul 7), sector 1, cod poştal 011017, Bucureşti, România, telefon +4021.200.96.00 începând cu data publicării anunţului privind Oferta Publică de Cumpărare si la se...
	(b) în format electronic, pe site-ul web al BCR (www.bcr.ro), al Bursei de Valori Bucureşti (www.bvb.ro), precum şi pe site-ul web al Ofertantului (www.fondulproprietatea.ro).
	1. CALENDAR DE EVENIMENTE PRECONIZATE
	2. FACTORI DE RISC ŞI ALTE CONSIDERAŢII
	(a) rezultatele sale financare aferente primului semestru pentru perioada de sase luni care se finalizeaza in 30 iunie 2019. Rezultatele financare aferente primului semestru se publica in 14 august 2019;
	(b) rapoartele sale lunare privind VAN la sfârșitul lunilor iunie 2019 și iulie 2019. Raportul VAN aferent lunii iunie 2019 va fi publicat nu mai târziu de data de 15 iulie 2019, iar raportul VAN aferent lunii iulie 2019 va fi publicat nu mai târziu d...
	(c) raportul său privind VAN în cazul unei reduceri a capitalului social. Raportul VAN aferent reducerii capitalului social aprobat prin Hotărâre trebuie publicat în termen de 15 zile de la data înregistrării Hotărârii la Registrul Comerțului (mai mul...

	3. EMITENTUL
	Potrivit structurii acționariatului emise de Depozitarul Central la data de 19 iunie 2019, capitalul social al Emitentului era deținut de persoane juridice, excluzând Depozitarul de GDR-uri (54,48 la sută) și de persoane fizice (17,75 la sută). O prop...
	Emitentul a fost înființat la data de 28 decembrie 2005 ca societate pe acţiuni şi a fost autorizat ulterior de către Comisia Naţională a Valorilor Mobiliare ca societate de investiţii de tip închis. Emitentul este înregistrat la ASF sub numărul PJR09...
	Obiectul de activitate al Emitentului este administrarea portofoliului. Obiectivul investiţional al Emitentului este maximizarea randamentelor către acționari si creşterea valorii activului net per acţiune prin investiţii realizate, în general, în acț...
	Pentru a respecta Legea 74/2015 care implementează Directiva AFIA, în data de 29 octombrie 2015, adunarea generala a acţionarilor Emitentului a aprobat numirea societăţii Franklin Templeton International Services S.À R.L., (société à responsabilité li...
	Acţiunile sunt admise la tranzacţionare pe piaţa reglementată la vedere a Bursei de Valori Bucureşti, iar GDR-urile sunt admise la tranzacţionare pe SFS a LSE.
	4. OFERTANTUL
	5. PERSOANELE CARE ACŢIONEAZĂ ÎN MOD CONCERTAT CU OFERTANTUL
	6. NUMĂRUL DE ACŢIUNI ALE EMITENTULUI DEŢINUTE DE OFERTANT (sub formă de Acţiuni sau GDR-uri)
	7. NUMĂRUL ŞI CLASA valorilor mobiliare SUPUSE OFERTEI PUBLICE DE CUMPĂRARE
	8. Scopul acestei Oferte Publice de Cumpărare
	9. PREŢUL DE ACHIZIŢIE DIN CADRUL OFERTEI PUBLICE DE CUMPĂRARE
	9.1 Preţul de Achiziţie
	9.2 Metoda de stabilire a Preţului de Achiziţie
	(a) cel mai mare preţ plătit de ofertantul respectiv şi de persoanele care acţionează în mod concertat cu acesta, într-o perioadă de 12 luni anterioară datei de depunere la ASF a documentului corespunzător de ofertă publică de cumpărare. În această Of...
	(b) preţul mediu ponderat de tranzacționare aferent ultimelor 12 luni anterioare datei de depunere la ASF a documentului corespunzător de ofertă publică de cumpărare. În cadrul acestei Ofertei Publice de Cumpărare, preţul mediu ponderat de tranzacțion...

	9.3 Valoarea Ofertei

	10. PERIOADA OFERTEI PUBLICE DE CUMPĂRARE
	11. MODIFICAREA OFERTEI PUBLICE DE CUMPĂRARE
	(a) ASF să aprobe modificarea Documentului de Ofertă Publică de Cumpărare;
	(b) modificarea termenilor nu creează condiţii mai puţin favorabile pentru Investitori; şi
	(c) modificarea este pusă la dispoziţia Investitorilor prin publicarea unui anunţ conform aceleiaşi proceduri utilizate pentru publicarea Documentului de Ofertă Publică de Cumpărare.

	12. Participarea la Oferta Publică de Cumpărare
	12.1 Generalităţi
	12.2 Participarea Investitorilor care deţin Acţiuni
	(a) Acesta înţelege şi este de acord că ofertele de Acţiuni cu care participă în conformitate cu procedurile descrise în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi acceptarea acestor Acţiuni pentru cumpărare de către Ofertant vor constitui un ac...
	(b) Acesta declară şi garantează că are deplină putere şi autoritate de a oferi, vinde, cesiona şi transfera Acţiunile oferite prin prezentul Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi toate distribuirile în legătură cu acesta şi că atunci când aceste...
	(c) Acesta declară şi garantează că a citit acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi materialele conexe şi este de acord cu toţi termenii acestei Oferte Publice de Cumpărare. Întreaga autoritatea conferită sau convenită pentru conferire nu va ...
	(d) Acesta înţelege că Ofertantul va plăti Preţul de Achiziţie pentru fiecare dintre Acţiunile acceptate pentru cumpărare conform termenilor şi în baza condiţiilor stabilite în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare;
	(e) Acesta acceptă că în anumite condiţii stabilite în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare, Ofertantul poate modifica această Ofertă Publică de Cumpărare;
	(f) Acesta declară, garantează şi se angajează că a respectat legile din toate jurisdicţii relevante, că a obţinut toate autorizaţiile guvernamentale, de tranzacţionare şi altele necesare, a îndeplinit toate formalităţile necesare în legătură cu orice...
	(g) Că nu este o persoană căreia nu i se permite conform legilor aplicabile privind valorile mobiliare să facă invitaţii în baza Ofertei Publice de Cumpărare şi că a respectat toate legile şi reglementările aplicabile acestuia în scopul participării s...
	(h) Acesta confirmă şi este de acord că va despăgubi şi menţine liberi de orice răspundere Ofertantul, Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul, Depozitarul de GDR-uri şi fiecare dintre afiliaţii, angajaţii, administratorii şi director...
	(i) Dacă Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoană cu experienţă profesională în problemele referitoare la investiţiile care intră sub incidenţa Art. 19(5) Legea din 2000 privind Piaţa şi Serviciile Financiare (Promovarea Financ...
	(j) Acesta declară, garantează şi confirmă că: (a) nu este o Persoană Sancţionată (definită mai jos) (altfel decât prin simpla includere a sa sau a persoanelor care o administrează în: (1) cea mai actuală listă de „Identificări Sectoriale de Sancţiuni...
	(i) o „Persoană Sancţionată” este orice persoană: (a) care este sau (în măsura în care dreptul de proprietate sau de control o supune la sancţiuni corespunzătoare conform legislaţiei aplicabile sau reglementărilor orientative) este deţinută sau contro...
	(ii)  „Sancţiunile” reprezintă orice sancţiuni, legi, reglementări sau măsuri restrictive sau economice, financiare sau comerciale (inclusiv, pentru a elimina orice îndoială, orice sancţiuni sau măsuri care se referă la orice embargou specific sau îng...
	(iii) o „Autoritate de Sancţionare” reprezintă (a) Consiliul de Securitate al Naţiunilor Unite; şi (b) instituţiile guvernamentale şi autorităţile corespunzătoare din SUA, Marea Britanie şi Uniunea Europeană sau dintr-un stat membru al Uniunii Europen...

	(k) Acesta recunoaște că Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii și Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declarație cu privire la corectitudinea sau acuratețea oricăror informații disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,...
	(l) Acesta recunoaşte că Ofertantul, Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul şi Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea şi exactitatea confirmărilor, acordurilor, declaraţiilor, garanţiilor, angajamentelor şi instrucţiunilor...

	12.3 Participarea Investitorilor care oferă spre vânzare GDR-uri
	(a) Începând cu data acceptării achiziţionării şi plății pentru GDR-urile oferite, acesta constituie şi numeşte în mod irevocabil Agentul de Ofertă pentru GDR-uri ca agent și reprezentant real şi numit în mod legal (cunoscând că Agentul de Ofertă acţi...
	(b) Aceasta înţelege şi este de acord că GDR-urile cu care participă la Oferta Publică de Cumpărare în conformitate cu procedurile descrise în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi acceptarea acestor GDR-uri pentru cumpărare de către Oferta...
	(c) Acesta declară şi garantează că are deplină putere şi autoritate de a oferi, vinde, cesiona şi transfera GDR-urile (inclusiv Acţiunile suport pe care aceste GDR-uri sunt grevate) conform prezentului Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi toate...
	(d) Acesta declară şi garantează că a citit acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare şi materialele conexe şi este de acord cu toţi termenii acestei Oferte Publice de Cumpărare. Întreaga autoritatea conferită sau convenită pentru conferire nu va ...
	(e) Aceasta înţelege că Ofertantul va plăti Preţul de Achiziţie pentru fiecare dintre GDR-urile acceptate pentru cumpărare conform termenilor şi în baza condiţiilor stabilite în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare;
	(f) Acesta acceptă că în anumite condiţii stabilite în acest Document de Ofertă Publică de Cumpărare, Ofertantul poate modifica această Ofertă Publică de Cumpărare;
	(g) Aceasta înţelege că livrarea şi renunţarea la orice GDR-uri nu este efectivă şi riscul de pierdere a GDR-urilor nu este transmis Agentului de Ofertă pentru GDR-uri, până la primirea de către Agentul de Ofertă a acestor GDR-uri;
	(h) Acesta solicită prin prezentul document ca orice GDR-uri care nu sunt acceptate pentru cumpărare şi care sunt deţinute prin intermediul Clearstream sau Euroclear să fie deblocate;
	(i) Acesta declară, garantează şi se angajează că a respectat legile din toate jurisdicţiile relevante, că a obţinut toate autorizaţiile guvernamentale, de tranzacţionare şi de alt tip care sunt necesare, că a îndeplinit toate formalităţile necesare î...
	(j) Că nu este o persoană căreia nu i se permite conform legii aplicabile privind valorile mobiliare să facă invitaţii în baza Ofertei Publice de Cumpărare şi că a respectat toate legile şi reglementările aplicabile în scopul participării sale la Ofer...
	(k) Acesta confirmă şi este de acord că va despăgubi şi menţine liberi de orice răspundere Ofertantul, Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul, Depozitarul de GDR-uri şi fiecare dintre afiliaţii, angajaţii, administratorii şi director...
	(l) Dacă Investitorul este din Marea Britanie, acesta este (i) o persoană cu experienţă profesională în problemele referitoare la investiţiile care intră sub incidenţa Art. 19(5) din Ordin, (ii) o entitate cu o valoare netă mare care intră sub inciden...
	(m) Acesta declară, garantează şi confirmă că: (a) nu este o Persoană Sancţionată (altfel decât prin simpla includere a sa sau a persoanelor asupra cărora deține controlul în: (1) cea mai actuală Listă SSI (care la data emiterii prezentului Document d...
	(n) Acesta recunoaște că Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Intermediarul, Agentii și Depozitarul de GDR-uri nu fac nicio declarație cu privire la corectitudinea sau acuratețea oricăror informații disponibile cu privire la Emitent, din domeniul public,...
	(o) Aceasta recunoaşte că Ofertantul, Agentul de Ofertă pentru GDR-uri, Agentii, Intermediarul şi Depozitarul de GDR-uri se vor baza pe onestitatea şi exactitatea confirmărilor, acordurilor, declaraţiilor, garanţiilor, angajamentelor şi instrucţiunilo...
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