FONDUL

Scrisoare de raspuns privind propunerea de revocare a membrilor Comitetului Reprezentantilor

Catre actionarii Fondului Proprietatea S.A.

Ne referim la solicitarea transmisa de un grup de actionari (,,Actionarii”’) ai Fondului Proprietatea S.A.
(,FP”), care detin peste 5% din numarul total de actiuni, privind revocarea imediatd a mandatelor
membrilor Comitetului Reprezentantilor (,,CR”) — denumita in continuare ,,Solicitarea Actionarilor”.
Aceasta propunere este detaliata in paragrafele 10—13 din Convocatorul revizuit pentru Adunarea Generala

Ordinara a Actionarilor (AGOA) stabilita pentru 29 septembrie 2025.

In numele membrilor CR, prezentdm raspunsul nostru la Solicitarea Actionarilor. Pentru claritate si
concizie, raspunsul nostru abordeaza principalele categorii de acuzatii, fard a detalia fiecare afirmatie

individuala.

a. Pretinsa lipsa de transparenta

In gestionarea transparentei, CR a trebuit si navigheze complexitatea procesului de selectie si obligatiile de

confidentialitate impuse de participanti, asigurand un mediu competitiv.

. De exemplu, livrabilele furnizate de consultantul de selectie au fost restrictionate contractual de la
publicare conform Contractului semnat. incilcarea acestor termeni ar fi putut duce la rezilierea contractului.
Documente precum cronologia procesului si matricea de punctaj utilizatd pentru evaluarea ofertelor nu
puteau fi dezvaluite pana la finalizarea procesului. CR a considerat utild pastrarea confidentialitatii pentru
a nu induce in eroare actionarii $i pentru a respecta mandatul AGOA privind selectia. Raportul CR publicat
ofera detalii suficiente si exacte despre etapele cheie si rationamentul selectiei, completate de comunicarile

anterioare din piata.

. De asemenea, am fost explicit Tmpiedicati sd dezvaluim identitatea celuilalt candidat implicat.
Incilcarea confidentialititii ar fi putut duce la retragerea acestuia, afectind caracterul competitiv al
procesului si generand potentiale riscuri pentru FP. Deciziile CR privind transparenta s-au bazat pe opiniile

consultantilor sai.
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b. Pretinsa utilizare necorespunzatoare a fondurilor

Conform auditului Agreed Upon Procedure (AUP) realizat de auditorul independent Ernst & Young, la
solicitarea actionarilor, CR a utilizat doar o parte din bugetul aprobat pentru selectie (3,6 milioane RON cu
TVA dintr-un total de 5,6 milioane RON). Toate cheltuielile au fost documentate si evidentiate
corespunzator. Invitdm actionarii s compare bugetul efectiv utilizat cu costurile generate de solicitarile

actionarilor privind audituri multiple si clarificari pe aceleasi teme.

c. Pretinsa lipsad a unui plan de tranzitie si deficiente in due diligence

. Toate preocuparile actionarilor au fost luate in considerare in evaluarea ofertelor. Impreuna cu
consultantul de selectie, CR a evaluat capacitatea operationala a participantilor inclusiv prin vizite la locatie
si prezentari, realizand si analiza due diligence (Red Flag Due Diligence — analiza efectuata de Refinitive

membra a grupului London Stock Exchange).

. In privinta planului de tranzitie, CR a solicitat constant opinia Franklin Templeton (,,FT”), actualul
administrator al FP. Mentiondm ca tranzitia operationala revine administratorului fondului, nu CR. Pana in
prezent, FT a transmis un plan preliminar, precizand ca nu va intreprinde actiuni si nu va furniza informatii
candidatilor fara aprobarea prealabild a actionarilor. Aceste solicitdri sunt documentate pe platforma

secretariatului FT.

d. Pretinsa gestionare defectuoasa a procesului

Multe dintre argumentele din Solicitarea Actionarilor deriva din interpretari diferite ale etapelor procesului

sau din structura propusa de candidatul selectat.

. Faza initiala a implicat exprimarea interesului, n care participantii au primit documentatia RFP. In
aceasta etapa, CR nu a evaluat conformitatea reglementara, fiind prematur. Participantii au confirmat ca vor

respecta cerintele aplicabile in faza oficiala.

. In etapa oficiald, ambii candidati au propus modele similare cu un AIFM autorizat (din Luxemburg)

si un cunsultant. Pentru conformitate cu reglementarile legale, inclusiv MiFID, CR a obtinut opinii juridice.
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Modelul propus pentru aprobarea actionarilor la AGOA din 29 septembrie 2025 a trecut toate verificarile

necesare.

. Procesul a fost complex, implicind documentatie din mai multe jurisdictii, consilieri financiari si

juridici, precum si aprobari AGOA pentru buget si criterii de selectie.

Concluzii

Confirmam cd am actionat cu buna credinta si ne-am ndeplinit mandatul in conditiile date. Am luat masuri
rezonabile pentru protejarea informatiilor sensibile, mentinerea unui mediu competitiv si evitarea
conflictelor de interese — in special avand 1n vedere ca FT a rdmas participant in proces, fard a concura,

exprimand dorinta de a continua administrarea FP (vezi punctul 7 de pe agenda).

In concluzie, considerdm cd propunerea de revocare este nejustificatd, avand in vedere:

. Raportul Investitorului ofera detalii complete despre procesul de selectie, etapele si rationamentul
din spatele candidatului propus, completate de comunicarile anterioare si aprobarile AGOA.

. Schimbarea structurii actionariatului nu constituie motiv de revocare.

. Solicitarea Actionarilor a fost transmisd inainte de finalizarea auditului AUP, facand concluziile
pozitive ale raportului irelevante si punand CR intr-o pozitie de culpd anticipata.

. Revocarea imediatd ar perturba guvernanta FP conform cadrului statutar. Fard un CR functional —
sau compus dintr-un singur membru nou — nu ar exista supraveghere statutara asupra administratorului
actual sau nou. De asemenea, nu s-ar putea negocia sau semna un nou contract de administrare, nici relua

procesul de selectie.

Avem incredere ca actionarii vor analiza pozitia noastra cu buna credinta si vor vota Impotriva acestui punct

de pe agenda.

Cu stima,
Comitetul Reprezentantilor
Ilinca von Derenthall

Presedinte al CR
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