FONDUL

PROPRIETATEA

DESCRIEREA FONDULUI

Fondul Proprietatea (Fondul) este o societate pe actjuni care functioneaza ca un fond
de investitii alternative (FIA) pe duraté nelimitatd, inregistrata in Roméania. Fondul a
fost listat pe Bursa de Valori Bucuresti in data de 25 ianuarie 2011 si pe sectiunea
Specialist Fund Market a London Stock Exchange (‘LSE”), prin intermediul
Certificatelor de Depozit Globale (‘GDR-uri"), in data de 29 aprilie 2015.

OBIECTIV INVESTITIONAL

Obiectivul investitional al Fondului este maximizarea randamentelor cétre
actionari si cresterea valorii activului net pe actiune prin investitii realizate, in
principal, fn actiuni si valori mobiliare romanesti.

ADMINISTRATORUL DE FOND DE
INVESTITII ALTERNATIVE

FRANKLIN TEMPLETON INTERNATIONAL SERVICES S.A. R L. incepand cu 1 aprilie
2016

MANAGER DE PORTOFOLIU
Johan Meyer — Manager de Portofoliu

Calin Metes - Manager de Portofoliu Adjunct

Daniel Naftali - Manager de Portofoliu Adjunct

DETALII DESPRE FOND LA 26/02/2021
Moneda de baza a Fondului: LEI
Data inregistrarii Fondului: 28 decembrie 2005

Data initierii calculului 31 decembrie 2010 pentru VAN

performantei: 25 ianuarie 2011 pentru pretul pe actiune
29 aprilie 2015 pentru Certificatele de Depozit
Global
Actiuni emise: 7.210.158.254
Numarul de actiuni 6.846.345.904
corespunzatoare capitalului social
subscris gi varsat:
Numarul de actiuni platite 5,987,680,174
excluzénd Actiunile de trezorerie:
Capital social subscris: 3.749.282.292,08 LEI
Capital social vérsat: 3.560.099.870,08 LEI

DISTRIBUTII IN NUMERAR PE ACTIUNE"3

Propunere Dividend 2021 0,0720 Lei platibil incepand cu 22 iunie 2021

Dividend 2020: 0,0642 LEl iulie 2020
Dividend 2019: 0,0903 LEI iulie 2019
Dividend 2018: 0,06780 LEl iunie 2018

Distributie in numerar 2017: 0,05000 LEI iunie 2017

Distributie speciala in numerar 2017: 0,05000 LEI martie 2017
Distributie in numerar 2016: 0,05000 LEI iunie 2016
Distributie in numerar 2015: 0,05000 LEI iunie 2015

Distributie in numerar 2014: 0,05000 LEI iulie 2014

Dividend 2012: 0,04089 LEI iunie 2013

Dividend 2011: 0,03854 LEI iunie 2012

Dividend 2010: 0,03141 LEI iunie 2011

Dividend 2008-2009: 0,0816 LEI octombrie 2010

DATE DE IDENTIFICARE

Simbol Bursa de Valori Bucuresti: FP

Simbol London Stock Exchange: FP.

Bloomberg: FP RO (pentru BVB) si FP/ LI (pentru
GDR-uri)

Reuters: FP.BX (pentru BVB) si FPq.L (pentru

DR-uri)

ISIN: ROFPTAACNOR5

Irirs Fde inregistrare in Registrul Public al PJR09SIIR/400006/18.08.2010

Numar de inregistrare CIVM: AC-4522-6/14.10.2020

Cod LEI: 549300PVO1VWBFH3D007

RAPORT LUNAR

26 februarie 2021

PRETUL PE ACTIUNE (LEI) SI1 DISCOUNT-UL (%) DE LA LISTAREA PE BVB
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0% Valoarea Activului Net/actiune:

60% 1,7095 LEI/ 0,3507 EUR/ 0,4252 USD
Pret pe actiune:

. 1,5600 LEI/ 0,3200 EUR/0,3880 USD

50% " PretGDR (1 GDR = 50 actjuni):
78,01 LEI/ 16,00 EUR/ 19,40 USD

40% Discount curent Pret pe actiune': 8,75%
Discount curent GDR: 8,74%

30% VAN Fond: 10,24 miliarde LEI /
2,10 miliarde EUR / 2,55 miliarde USD

20% Capitalizare (Excluzind actiunile de trezorerie):
9,34 miliarde LEI/ 1,92 miliarde EUR

10% 2,32 miliarde USD

Valoarea medie zilnica de tranzactionare la BVB%
0% 4,04 milioane LEI/ 0,83 milioane EUR /

111 1211 1112 1013 914 8/15 716 6/17 5/18 419 3/20 2121 1,00 milioane USD
Valoarea medie zilnica de tranzactionare la LSEZ
Pretul pe actiune Discount 3,15 milioane LEI /0,65 milioane EUR /
u ul pe ac u 0,78 milioane USD
De la De la
Performanta 1-Luna finceputul 3-Luni 6-Luni 9-Luni 1-An 2-Ani® 3-Ani®  5-Ani® inceputul
inregistrata % Anului calc.Perf.*
VAN LEI5 -0,70 0,71 6,44 6,44 8,83 7,37 16,54 15,25 15,84 143,42
Pret pe actiune LEI® 3,31 759 1954 26,32 32,74 29,60 42,44 27,67 25,46 385,03
GDR USD’ 4,86 1345 22,78 31,08 4558 39,60 44,32 23,96 24,46 159,42
Datele referitoare la performantd sunt rotunjite la sutime.
Fondul utilizeazé acesti indicatori deoarece sunt direct legati de obiectivele de performanta ale Fondului conform Declaratiei de Politicé Investitionala
MEDIA DISCOUNTULUI ANNUAL %' De la
inceputul Discount
2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 Anului curent
Pret pe actiune 55,67 50,09 40,74 30,87 29,12 32,08 28,05 29,54 29,38 21,06 10,53 8,75
GDR - - - - 2951 29,98 27,39 29,53 30,34 22,17 8,59 8,74
STRUCTURA PORTOFOLIULUI TOP 10 DETINERI
Active % din VAN Companie % din VAN
Actjuni listate 17,03 Hidroelectrica SA 50,11
Actiuni nelistate 74,02 OMV Petrom SA 14,52
Lichiditéti nete si creante® 8,95 CN Aeroporturi Bucuresti SA 6,10
Engie Romania SA 5,26
Sector % din VAN o
E-Distributie Banat SA 2,66
Utilitati electricitate: productie 50,11 . K i »
CN Administratia Porturilor Maritime SA 2,30
Petrol & Gaz 14,52
E-Distributie Muntenia SA 2,23
Utilitati electricitate & gaz: distributie, furnizare 12,82
Societatea Nationala a Sarii SA 1,97
Infrastructura 9,22 T
E-Distributie Dobrogea SA 1,73
Industrie grea 2,21
Alro SA 1,92
Aluminiu 1,92
Total 88,80
Servicii postale 0,13
Altele 0,12
Lichiditati nete si creante® 8,95
STRUCTURA ACTIONARIATULUI® ACTIONARI SEMNIFICATIVI % din
% numarul total
. e . de drepturi
Actionari institutionali romani 33,39 Actionar La data de vot
Persoane fizice romane 18,36
NN Group 6 martie 2020 10,01
The Bank of New York Mellon (banca depozitara
pentru certificate de depozit globale avand la baza 18,08 i
actiuni suport) ¢ grr‘gzg’age Capital 51 septembrie 2018 6,70
Actionari institutionali straini 14,69 i i
! ! Fondurile de Pensii 1 iulie 2019 5,05
- . Private Allianz-Tiriac
Persoane fizice nerezidente 3,13 d
Sursa: Nofificéri trimise de actionari.
Ministerul Finantelor Publice!! 0,10
Actiuni proprii'2 12,25
Numar total de actionari 7.710
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REGULI DE CALCUL A VALORII ACTIVULUI NET (VAN)
Valoarea activului net este calculata in conformitate cu reglementarile curente aprobate de catre Reglementatorul local (Regulamentul CNVM nr.4/2010 cu modificarile ulterioare).

In cazul actiunilor tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare, actiunile listate pe o piatd reglementatd sunt evaluate prin metoda pretului de inchidere. Actiunile admise la
tranzactionare pe piata AeRO (sistem alternativ de tranzactionare) sunt evaluate aplicdnd metoda Prefului de Referinta, respectiv se foloseste preful mediu. In cazul valorilor mobiliare
netranzactjonate in ultimele 30 de zile de tranzactionare se aplica aceeasi metoda de evaluare ca si in cazul valorilor mobiliare nelistate. Valorile mobiliare nelistate sunt evaluate folosind
metode de evaluare conforme cu Standardele Internationale de Evaluare (conform principiului valorii juste). Investitiile in companii in lichidare, dizolvare, faliment, insolventa sau reorganizare
judiciara sunt evaluate la zero.

Investitiile in companii aflate in incetare temporara sau definitiva de activitate, sunt evaluate la zero, pané la finalizarea procedurii respective.

Tncepand cu raportarea privind valoarea activului net pentru 29 ianuarie 2016, evidentele contabile fn conformitate cu IFRS sunt folosite pentru calculul VAN pentru elementele care nu fac parte
din portofoliul de instrumente financiare (elementele non -portfoliu).

CARE SUNT RISCURILE SEMNIFICATIVE?
Portofoliul Fondului este compus in principal din instrumente financiare nelistate, de aceea performanta Fondului poate fluctua considerabil in timp.

Riscul legat de sectoarele industriale: Fondul are o expunere semnificativa in companiile din sectorul petrolului, gazelor si energiei electrice. Prin urmare, performanta Fondului va depinde in
mare masura de starea generala a industriilor si pietelor in care opereaza societatile din portofoliul Fondului.

Riscul legat de Roménia: Fondul detine participatii semnificative in companii controlate de Statul Roman. Experienta trecuta araté ca managementul acestor companii este deseori inlocuit dupa
schimbari guvernamentale, ceea ce poate afecta rezultatele financiare ale acestor companii din portofoliul Fondului si performanta generald a Fondului.

Riscul legat de pandemia globala: Réspandirea unor boli infectioase, precum COVID-19, ar putea avea un impact advers semnificativ asupra activitatii operationale a Fondului si asupra
randamentelor Fondului.

Izbucnirea pandemiei, precum si orice masuri restrictive implementate de catre guvern pentru a controla o astfel de pandemie, ar putea afecta negativ rezultatele operationale si financiare ale
companiilor din portofoliul Fondului.

Alte riscuri semnificative includ: riscul privind investitiile in instrumente nelistate si riscul privind discount-ul pretului fata de valoarea activului net. Pentru detalii complete despre toate riscurile
aplicabile acestui Fond, va rugam sa consultati sectiunea "Factori de risc" a Fondului in prospectul Fondului Proprietatea.

INFORMATII §1 ATENTIONARI IMPORTANTE

Informatiile de mai sus, referitoare la portofoliu sunt calculate pe baza VAN. Administratorul de Investitii al Fondului isi rezerva dreptul de a refuza
publicarea de informatji cu privire la companiile din Top 10, in cazul in care protectia acestor informatji este in interesul Fondului. Pretul actiunilor si
veniturile generate de acestea pot oscila i exista posibilitatea de a nu se recupera suma investita. Performantele anterioare ale Fondului nu reprezinta o
garantie a performantelor viitoare. Pe piefele emergente, riscurile pot fi mai mari decat pe piefele dezvoltate. Investitia in acjunile Fondului poate sa nu fie
potrivitd pentru toti investitorii — recomandam investitorilor sa se adreseze unui consultant financiar pentru a fi indrumati de catre acesta. Cititi prospectul de
emisiune inainte de a investi in acest fond/societate de investiti. FRANKLIN TEMPLETON INTERNATIONAL SERVICES S.A R.L. in calitate de
administrator al fondului de investitii alternativ si administrator unic al Fondul Proprietatea SA furnizeaza rapoarte trimestriale, semestriale si anuale si le
publica pe pagina de internet la urmatoarea adresa: www.fondulproprietatea.ro Acesta este un scurt rezumat destinat exclusiv actionarilor existentj si nu va
sta la baza luarii deciziilor de investitji.

Investitorii existenti si cei potentjali trebuie s& analizeze Prospectul Fondului si amendamentul care se gasesc la adresa www.fondulproprietatea.ro Toate
informatjile prezentate in raport sunt furnizate de Franklin Templeton Investment Services S.A R.L., Sucursala Bucuresti.

Acest raport este emis in Romania de Franklin Templeton Investment Services S.A R.L. - Sucursala Bucuresti, Str. Buzesti, nr. 78-80, Cladirea Premium
Point, Etajul 8, Sector 1, Bucuresti, cod postal 011017, Romania.

Referinte

1. Discountul este calculat folosind cea mai recenta VAN publicata la data calculului.
Pentru Discountul Curent, valorile sunt calculate folosind VAN la data de 26 februarie 2021.
2. Pentru perioada 1 — 26 februarie 2021.

3. Randament anualizat.

4. Data de Incepere pentru calculul Performantei este pentru VAN 31 decembrie 2010,
pentru Pretul pe actiune 25 ianuarie 2011 si pentru GDR-uri 29 aprilie 2019.

5. Randamentul total al VAN pe acfiune este calculat in Lei pentru toate perioadele
intermediare dintre datele la care VAN oficial este publicata, utilizand media geometrica a
randamentelor totale (eng: geometrical linking). Fiecare randament total aferent unei perioade
individuale se calculeaza folosind urméatoarea formuld: VAN pe actiune la sfarsitul perioadei,
plus orice distributie de numerar in timpul perioadei, rezultatul fiind impartit la VAN pe actiune
la inceputul perioadei. Randamentele totale pentru perioade individuale sunt luate in calculul
randamentului total global prin intermediul mediei geometrice.

6. Randamentul total al pretului actjunii este calculat in Lei utilizand media geometrica a
randamentelor zilnice totale. Randamentul total zilnic este calculat ca pretul de inchidere al
zilei, plus orice distributie de numerar din ziua respectiva, rezultatul fiind impartit la pretul de
nchidere din ziua precedenta. Randamentele totale zilnice sunt luate in calculul
randamentului total global prin intermediul mediei geometrice.

7. Randamentul total al pretului GDR este calculat in USD utilizand media geometrica a
randamentelor totale zilnice. Randamentul total zilnic este calculat ca pretul de inchidere al
zilei, plus orice distributie de numerar din ziua respectiva, rezultatul fiind impartit la pretul de
nchidere din ziua precedenta. Randamentele totale zilnice sunt luate in calculul
randamentului total global prin intermediul mediei geometrice.

8. Lichiditati nete si creante includ depozite bancare, conturi bancare curente, titiuri de stat pe
termen scurt, creante privind dividendele, precum si alte creante si active din care se scade
valoarea datoriilor (inclusiv valoarea datoriilor catre actionari in legatura cu returnarile de
capital si distributia de dividende) si a provizioanelor.

9. Pe baza capitalului social platit la data de 28 februarie 2021, astfel cum a fost primit de

la Depozitarul Central SA.

10. Include 17.909.050 actjuni, echivalentul celor 358.181 certificate de depozit globale ale
Fondului Proprietatea.

11. Numarul total de actiuni detinute de catre Ministerul Finantelor Publice este de
370.456.198 actiuni din care 6.643.848 actiuni platite si 363.812.350 actiuni neplatite.

12. 838.933.748 actjuni proprii din care 40.972.461 actjuni proprii achizitionate de Fond in
cadrul celui de-al 12-lea program de rascumpdrare gi 797.961.287 actiuni proprii achizitionate
de Fond in cadrul celui de-al 11-lea program de rdscumparare.

13. Distributji de la inceputul mandatelor Franklin Templeton.
14. Dividend special brut supus aprobérii actionarilor in cadrul AGA anuale din 28 aprilie 2021.

Date de contact
tel.: +40 21 200 9600
fax: +40 21 200 9631/32

-y FRANKLIN
#.o TEMPLETON

www.fondulproprietatea.ro
investor.relations@fondulproprietatea.ro

Sediul Fondului este in Strada Buzesti nr. 78 — 80, etajul 8,

Bucuresti, sector 1, cod postal 011017, Romania,
Cod Unic de Inregistrare (CUI): 18253260,
Tnregistrat la Registrul Comertului sub nr.: J40/21901/2005
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