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Evenimente importante de raportat — SC Fondul Propietatea SA: Informare referitoare la planul
propus pentru listarea secundara a actiunilor emis@le SC Fondul Proprietatea SA la Bursa de Valori
din Varsovia

Franklin Templeton Investment Management Limiteditéth Kingdom, Sucursala Bucyte (FTIML
Bucureti sau Administratorul Fondului), n calitate denadistrator unicsi societate de administrare a
investiiilor Fondului face public prin prezenta planul pus pentru implementarea listarii secundare a
actiunilor emise de SC Fondul Proprietatea SA (Bfrd Bursa de Valori din Varsovia (WSE), astfaht
este prezentat in anexa.

Franklin Templeton Investment Management Ltd United Kingdom Sucursala Bucurati, in calitate de
administrator unic al S.C. FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Oana Truta

Reprezentant Legal
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Anexa

LISTAREA SECUNDARA A FONDULUI PROPRIETATEA LA BURSA DE VALORI DIN
VARSOVIA

Franklin Templeton Investment Management Limited Bicursala Bucusé, in calitate de Administrator
Unic si Manager de Investi al Fondului Proprietatea (“Fondul”), dete 4 ii informeze pe atnari si
investitori despre planul propus de executaretariiisecundare a gianilor Fondului ("Actiunile”) pe piga
principak a Bursei de Valori din Vaovia ("WSE") pari la sfasitul anului 2012 (acesta fiind obiectivul
Fondului, avand in vederé dat finala pentru aceastlistare secundardepinde de momentul stabilirii unei
legaturi directe sau indirecte ntre sistemele depozitén Polonigi Romania).

La data de 4 aprilie 2012, tamnarii Fondului au aprobat, in principiu, listarsecundar a Adiunilor la WSE

si furnizarea unei instrgitini citre Managerul de Fond cu privire la prezentaggse@gionari, cel tarziu la
data de 31 mai 2012, a unui plan specific careuteeki prevad toate agiunile necesare pentru listarea
aaiunilor Fondului la WSEKsi programarea unei adiém a agionarilor pentru a vota toate aceste chestiuni
necesare cel tarziu la data de 30 iunie 2012.

In urma aprobrii actionarilor, Managerul Fondului a finalizat procesel seletie pentru consaiul de kinci
de investiii (“Consortiul”) care va furniza asistenFondului,si prezin& in acest document planul propus
pentru executarea listi secundare a @anilor Fondului pe piga principai a WSE.

Consotiul care va furniza propuneri Fondului pentru lisea secundarla WSE, include J.P. Morgasi
UniCredit Group in calitate de coordonatori globatimuni (“Coordonatori Globali Comuniyi KBC
Securities Tn calitate de co-manager (“Co-Managédrd) recomandarea Congatui, listarea atiunilor la
WSE va fi realizat mai Tntai printr-o listare tehriqadici o listare fra ofertarea simultande adiuni), timp
ce noii investitori locali (polonezigi straini vor fi atrai ulterior prin intermediul unuia sau mai multor
plasamente de dani vandute de anarii existemi ai Fondului prin plasamente accelersgittsau tranzad
individuale pe piga regulat (deschig), facilitate de Consdu.

Avand in vedere beneficiile potéale ale listrii secundare la WSE pentrutimarii Fondului, reigite dintr-
o vizibilitate crescut si atragerea unei cereri suplimentare penttiuag in urma aprofrii dumneavoast,
Managerul de Fond are ca scop, in fi;mde un nuréir de factori, inclusiv stabilirea unei l#gri directe sau
indirecte intre sistemele depozitare din PolamiRoméania, precungi condtiile de piaa, sa incheie acest
proces paila sfagitul anului 2012.

Motivatia listarii secundare

In urma unei analize detaliate a avantajelor ustiri secundargi a consulirii mai multor kinci globale de
investtii, Managerul de Fondul a publicat, la data delig¢if011, recomandarea sa pentru listarea secundar
la WSE, care ar fi in interesul pe termen lungcgéibaarilor Fondului din urritoarele motive:

* WSE s-a transformat intr-o log&a europead important pentru listarea unora dintre cele mai mari
companii din Europa Centeati de Est, fiind susnuti de o baZ de investitori instittionali locali
numeroas si bine dezvoltat.

+ WSE a fost in 2011 a treia cea mai acfpiata din lume n privima ofertelor publice iniale, cu
aproximativ 40 de oferte.

» Cu o valoare de piade 1,5 miliarde EUR, Fondul are ca scéss afle printre primele 15 cele mai
mari companii listate la WSE in ceea ce pigecapitalizarea de piga beneficiind in acest fel de o

S.C. FONDUL PROPRIETATEA S.A., societate de investitii de tip Tnchis administrata in sistem unitar « Cu sediul in Strada Buzesti nr. 78-80, etajul 7,
sector 1, Bucuresti, cod postal 011017, Romania « Cod de Identificare Fiscala (CIF): 18253260, inregistrata la Registrul Comertului sub nr.
J40/21901/2005 -« Inregistrat la Registrul de Evidenta a Operatorilor de Date cu Caracter Personal sub nr. 18668 ¢ Capital social subscris:
13.778.392.208 RON, Capital social varsat: 13.412.554.856 RON « Tel.: + 40 21 200 9600; Fax: +40 21 200 9631; Email: office@fondulproprietatea.ro



FONDUL

PROPRIETATEA

vizibilitate mai mare Tn r&ndul investitorilor iitstionali internaionali, inclusiv fondurile poloneze
de pensiki fondurile mutuale.

» Fondul ar urma®satrag o baz mai larg de investitori, care nu sunt pregeim acest moment Tn
Romania, ceea ce ar trebdiabi ca rezultat o cerere suplimeritgrentru agunile Fonduluisi ar
putea avea un impact asupra eggiui a lichidititii.

» Fondul va beneficia de o acoperire mai fafg ceea ce priwte cercetarea din partea brokerilor
internaionali.

+ Tn baza analizei Consului, datori& dimensiunii Fondului, includerea acestuia in iBtBoWIG (cel
mai cuprintor indice al WSE) ar putea avea loc laipaimp de la listare, iar Fondul ar putea fi, de
asemenea, inclus Tn indicele WIG 20 (in fiende cifra de afaceri din tranzemarea pe pid). Mai
departe, includerea in indicele WIG 20 ar puteaaas® rezultat o cerere mai mare din partea
investitorilor instityionali, avand in vederei@erformarele multora dintre fonduri sunt evaluate in
functie de asemenea indigifata de alte fonduri, la sféitul fiecarui an. Includerea Tn indicele WIG
20 poate avea loc la fiecare ajustare trimedtried a treia vineri din fiecare ldnmartie, iunie,
septembrisi decembrie, pe baza clasamentului constituitidupima sedina de tranzagonare din
fiecare luni ianuarie, aprilie, iuligi, respectiv, octombrie, luand in calcul cifra neiede afaceri pe
WSE (ultimele 12 luni avand o pondere de 6G%)aloarea de pid (o pondere de 40%). in plus,
pentru companiile dublu-listate, valoarea de&éste corectatprin propotia cifrei de afaceri din
Varsoviasi propotia volumelor din piga originas.

+ In cele din urm, costurile asociate cu listargiaobligaiile de raportare continue pe WSE sunt mai
putin stringente g mai rentabile) decét in cazul altor ggiémportante.

in final, listarea secundarar face Fondul mai vizibi§i mai usor accesibil pentru investitorii viga care
includ fondurile poloneze de pensiifondurile mutuale, precusi investitorii internaionali dedica regiunii
si investitorii de benchmark care nu sunt activiRomania. De exemplu, Th termeni de cerere piatién
activele administrate de fondurile poloneze de peesridicau la aproximativ 57 miliarde EUR la sféul
lunii aprilie 2012si alocarea medie pe @i era mai mare de 33% sau de aproximativ 1%antié EUR. De
la Tnceputul programului de pensii, fondurile aunr aproximativ 43 miliarde EUR, iar in 2012 se
estimeaz ca cele 14 fonduri locale de pensii vor primi altenfiarde EUR din partea Institiei Poloneze de
Asigurari Sociale (“IPAS”). Achizitiile totale de aguni de la inceputul anului incoace, de aproximafd
milioane EUR, ceea ce reprezintu 40% mai mult decat transferurile dinspre IPAGhliniaz apetitul
puternic pentru ani al acestora. Mai mult, activele administragefdndurile mutuale poloneze dgpau
27 de miliarde EUR la sf§itul anului 2011.

Impactul unei baze de fonduri atat de semnificatieepiaa polonei este cel mai bine reflectat in tabelele
de mai jos, care ofg@ro comparge concig intre Bursa de Valori din Vaovia si Bursa de Valori din
Bucureti pentru perioada cupriisintre 2000si 2011, Tn privina capitaliZrii pietelor, a nurdrului de
companii listatei a valorilor tranzagionate zilnic, exprimate in euro.

! Raportiri ale brokerilor din mai 2012
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Tabelul de mai jos evidéiazi de asemenea volumul trangidor pe Bursa de Valori din Vaovia realizat de
investitori instituionali internaionali, investitori localisi investitori de retail in perioda 2006 — 207.1.
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Planul pentru listarea si plasamentul secundare

Consotiul recomand in general ca listile secundaressfie Tnsaite (sau urmate) de un plasament
semnificativ de atuni pe noua pi@a de listare — un asemenea “eveniment de lichidiegte necesar pentru
a ridica nivelul de cagientizare, pentru a atrage cerere supliméngigrentru a impulsiona activitatea de
tranzadonare secundaiinitialda in noua pig de listare. Aa cum am meionat anterior, o ofertare pubdic
secundat a agiunilor Fondului pe WSE, care urmaiuféee cumgirate de gtre Fond de la aionarii existeri
in cadrul programului daiscumparare, a fost abordarea noégtreferat initial, dar, avand Tn vederé c
exist difererne n interpretarea normelor romamneu privire la opergunile de iscumprare de aguni si
alte elemente conexaj, ulterior disculirii acestor diferete cu Comisia Nigonak a Valorilor Mobiliare
(CNVM), am decis &nu urmam la acest moment calea unei oferte publice secandam continua acest
dialog cu CNVM 1in speraa de a crea mai multe iyni strategice pentru Fond pe viitor, dar sitai@urent
a disctiilor ne face § credem & este ptin probabil & existe o schimbare eg&a a acestei poti in
perioada de timp Tn care consiglarci este necesawo listare secundar

2 Bursa de Valori din Varsovia 201dnyw.gpw.p)

Cu toate acestea, duponsultarea Consgului, am stabilit o abordare despre care credgpoate duce la
realizarea obiectivelor principale ale Fonduluingtfoui etape importante:

1. Listarea tehnica, sau admitereasi introducerea la tranzactionare pe WSE,in baza unui
memorandum de informareMemorandum de Listare”) care nu necesitaprobarea niciunui alt
organism de reglementare, cu caigdta Fondul Zrespecte scutirea relevame la obligdile de a
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prediti, a oltiine aprobarea (de la organismul de reglemengacs) a anuta publicarea unui
prospect de listare in conformitate cu Directivaudii Europene cu privire la Prospect (‘EUPD").
Aceast scutire este valakiilpentru companiile listate disirile membre UE dacindeplinesc oricare
dintre urnitoarele condii indicate Tn Articolul 4.2.h) al EUPD:

» Valorile lor mobiliare au fost admise la tranzemare pe o ali piasa reglementat (Bursa
de Valori Bucurgti in cazul Fondului) cu mai mult de 18 luni in ufnsau

» Prima admitere a acestor valori mobiliare la tramzianare pe o ali piaza reglementat
(Bursa de Valori Bucurgi in cazul Fondului) a avut loc ddB1 decembrie 2003 a fost
precedat de aprobarea unui prospect de emisiune dispopildilicului Tn conformitate cu
regulamentele relevante; sau

» Circulara de listare a fost pudda dispoziia publicului in legtura cu aceast admitere,
care a avut loc intre 1 iulie 198831 decembrie 2009, fiind Tntociaigi aprobati in
conformitate cu legile Uniunii Europene in vigod@enomentul respectiv;

 Indeplinesc obliggile legate de admiterea la tranz@mnare pe respectiva pi&
reglementai (Bursa de Valori Bucurgi Tn cazul Fondului).

» Excepia de mai sus urmedazi devini disponibili Fonduluiincepand cu 25 iulie 2012jatz de la
care Fondul §i poate lista toate awunile pe WSEdra a fi necesal pregitirea, okyinerea aprolrii
de la CNVMi publicarii unui prospect de listare — in schimb necesitélodr publicarea unui
Memorandum de Listare.

“Memorandumul de Listare”:

* Nu exist nici o cerina referitoare la aprobarea acestuia de niciun osgawie reglementare din
nicio tard, iar coninutul Siu (guvernat de legile poloneze in cazul uneidistsecundare n
Polonia) este foarte limitat in compfieacu o listare sau un prospect de ofertare confmum
cerintele complete ale EUPR este, de aceea, mult mai simgiunai rapid de pretit decat un
prospect EUPDBI implica semnificativ mai ptin timp si mai puine costuri asociate juridice / de
consultari / de audit;

* Prin natura sa, un Memorandum de Listare este enrdent de listare, nu un document de
ofertare.

2. Facilitarea lichidit atii la WSE dupa listarea tehnici a Actiunilor Fondului. Dupa listarea tehnig
la WSE, Fondui Consotiul vor agiona pentru sumerea diversifigrii bazei de ationari ai
Fondului prin: nisuri de marketare a taanilor citre investitorii instittionali polonezii
internaionali, prin intermediul (unora dintre) membrii Ganxiului care vor publica / actualiza
analize referitoare la Fond, prin realizarea daliii Tntre investitoriisi managementul Fondului,
precumsi facilitarea plasamentelor accelerate sau a ta@iilpa individuale la WSE, adresate
investitorilor institdionali polonezii internaionali activi la WSE.

Aceasta este metoda preférgtentru &, in acest caz,dncile din Consaiu pot 4 Tsi desfisoan
activititile intr-o maniex care Eméane dincolo de conceptul unei “ofeitpublice” in jursidigia
relevani (Polonia)si, drept urmare, nu ar trebui secesite crearea niciunui document de divulgare
integral (prospect) aprobat de autiiié de reglementare, fie o circuia@nternaionali de ofertare n
cazul unui plasament privat complet documentatyidigta Tn mod privat unui nugr limitat de
investitori, si nici nu necesit o revizuire complét a obligaiei de diligend a auditorilor sau

avocailor Fondului §i drept urmare nu implicalte cheltuieli pentru Fond).
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Metoda alternativ este o ofeit publica secundar (SPO) complet documeniatonform EUDP:
acest lucru poate fi oportun Tn viitor in cazuldare apare oportunitatea unei ofgrpublice de
agiuni de détre Fond (prin schimiyi ale legislaiei romaneti / interprefirilor CNVM) sau dag
feedback-ul din partea investitorilor Tncurajgaz actualizare a prospectului Fondului pentru
actualizarea datelar a ‘istoricului’ Fondului intr-un singur loc. Coate acestea, pe baza feedback-
ului primit pard acum, nu prevedem ca vreunul dintresiidactori i se schimbe n intervalul de
timp vizat de noi.

Plasamentele accelerate (ABB / Accelerated Book Bdiing)
(ce respeat o listare tehni@ bazati pe un Memorandum de Listare)

Perioad scurti de bookbuilding (intre di 2 zile)
B Obiectul activiiti de marketing in funte de amploarea plasamentukii

Execuie - .
’ condtiile de piaa

B Pre de vanzare posibil apropiat de fpigorevalent al pigi, dar cu discount

<

Vitezd — exectia dureaz intre 1si 2 zile; Pregtirea va dura p&nla 3-4
saptamani

Flexibilitate cu privire la momentul lafsi

Tarife si costuri juridice mai mici decéat pentru SPO

Expunere sizuti la volatilitatea pieei

O documentge mai simpd decéat pentru SPO

Nu sunt necesare apiwbde reglementare

Avantaje

DN NI N NN

% Lipsa educdei de piaa timpurie Tn compatée cu SPO
% Timp limitat de a face ,marketing” pentru cazulideesttie al Fondului
x Lipsa unei ofettri publice, fira implicarea unor investitori persoane fizice

Dezavantaje

Conexiunea sistemelor de depozitare

Este important de notat faptud pentru a ofine o listare secundade succesi lichiditati corespunitoare
pe piaa secundareste esdial caactiunile sa fie complet fungibile pe cele dofi piete. Calea de a aime
acest lucru este de a stabili odega direc sau indirect Intre sistemele depozitare de pe celeaduete
(Depozitarul Central al RoméaniefddC roman”) si Depozitarul Ngional de Valori Mobiliare polonez
(“NDS polonez”), in ga fel incét tranzaiile cu agiuni si poat fi realizate prin platforme de tranzemare.
Legatura dintre DC roméagi NDS polonez nu este Tcealizai. Momentul stabilirii conexiunii va afecta
graficul de exedie al proiectului de listare vizat.
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Compozitia Consortiului si obiectul activitatii

Consotiul care va furniza propuneri Fondul cu privire peoiectul de listare secundasi va executa
tranzadile include:

» J.P. Morgan Securities Ltd.— Tn calitate de CooatlonGlobal Comun;

» UniCredit Group prin UniCredit Bank AG, Sucursalandra,si UniCredit CAIB Polonia S.A. in
calitate de Coordonatori Globali ComuwiiUniCredit CAIB Securities Romania S.A., UniCredit
CAIB Romania S.R.L ca Aggirromani;

» KBC Securities N.V. (Spotka Akcyjna) Oddziat w Rmdsin calitate de Co-Manager.

Sarcinile principale ale Congauui vor include:

* Management de proiect;

» Suginerea DC romégi a NDS polonez in vederea reéliz conexiunii dintre pige;

» Structurarea tranzgei;

e Coordonarea procesului de due dilligence;

» Coordonarea / prégirea deplagrilor de promovare / materialelor de marketing théictilor de PR
si IR, dup cum este necesar;

» Stabilirea preului / tranzagei / platii plasamentelor;

» Facilitarea de plasamente accelergté sau tranzad individuale pe piga regulai (deschig) si
activititile conexe legate de pretrazadonare / finalizaresi

» Revizuirea contractelor juridice relevante, @gicatunci cand este cazul.

Onorariul Consortiului

Onorariile datorate Consarlui constau ntr-ur‘Onorariu de listare” pentru serviciile prestate pentru
listarea tehnig si un “Onorariu de stimulare” datorat la finalizarea fiécui plasament de @ani.
Onorariile totale vor fi limitate la 1,075 milioarlfUR (fard TVA si orice alte taxe aplicabile), inclusiv
costurile Consaiului.

Pentru mai multe informi despre listarea secundala WSE, ¥ rugim vizitai pagina de internet a
Fondului la www.fondulproprietatea.rola se@unea <<Relgi cu Investitorii / Informaii referitoare la
Adunarile Generale ale Amnarilor>>.

Subliniem @& analiza cuprins in acest document este in conformitate cu gimele noastre in privia
legilor si reglemendrilor aplicabile Tn prezenti a interpredrilor relevante ale autodiilor, care se pot
schimba n timp.
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