DRAFT

CONTRACT DE CONSULTANTA

Intre
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Impetum Management S.R.L.

pentru furnizarea de servicii de consultanta catre IRE AIFM Hub
pentru administrarea

Fondul Proprietatea S.A. (Fondul)
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Prezentul contract de servicii de consultanta (denumit in continuare ,Contractul”) intra in

vigoare la data de 2025,
INTRE
1) IRE AIFM Hub, o societate cu raspundere limitata (société a responsabilité limitée) cu

2)

sediul social la adresa Boulevard d’Avranches NR. 28, L-1160 Luxemburg, Marele Ducat
al Luxemburgului, Tnregistrata in Registrul comertului si al societatilor din Luxemburg
(Registre de Commerce et des Sociétés) sub numarul B245918 (denumita in continuare
LAFIA”), actionand in calitate de administrator extern de fonduri de investitii alternative al
Fondului;

sl

Impetum Management S.R.L., o societate constituita si care isi desfasoara activitatea in
conformitate cu legislatia din Romania, cu sediul social in Bucuresti, str. Gara Herastrau
nr. 4, cladirea A, etajul 3, modulul 19, sectorul 2, inregistrata la Registrul Comertului din
Bucuresti sub nr. J40/16774/2020, cod unic de inregistrare 43414766 (,,Consultant”);

AFIA si Consultantul, denumite in continuare individual ,Parte” si colectiv ,,Parti”.

CONSIDERENTE:

(A)

(B)

()

(D)

INTRUCAT Fondul Proprietatea S.A. este o societate pe actiuni constituita n
conformitate cu legislatia din Romania, cu sediul social in Bucuresti, strada Buzesti nr.
76-80, etajul 7, Sector 1, Bucuresti, Romania, listata la Bursa de Valori Bucuresti si
autorizata ca fond de investitii alternative diversificat de tip inchis adresat investitorilor
de retail (,Fondul’) — doar pentru informare, reprezentata in mod corespunzator de llinca
von Detenthall in calitate de presedinte al Comitetului Reprezentantilor (asa cum este
definit mai jos) al Fondului

INTRUCAT Fondul este un fond de investitii alternative inchis romanesc, infiintat prin
Ordonanta de urgenta a Guvernului nr. 81/2005 si care functioneaza in prezent in
conformitate cu Legea nr. 247/2005, Legea nr. 74/2015 privind administratorii fondurilor
de investitii alternative, Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative, Legea nr. 31/1990 societatilor si reglementarile aplicabile ale Autoritatii de
Supraveghere Financiard (ASF), inclusiv Regulamentul ASF nr. 10/2015 si
Regulamentul nr. 7/2020, precum si Actul constitutiv al Fondului (,Actul Constitutiv”),
Regulile Fondului (,Regulile Fondului”), Politica sa anuala de distribuire a numerarului
si orice alt document aplicabil al Fondului, fiecare astfel cum a fost modificat sau
completat periodic;

INTRUCAT Fondul a fost gestionat in trecut de Franklin Templeton International
Services S.a.r.l., un AFIA autorizat de UE, mandatul acestuia fiind prelungit in prezent
pana la expirarea sa in 2026, in legatura cu care Comitetul Reprezentantilor a initiat un
proces de selectie pentru numirea unui nou AFIA pentru Fond, in conformitate cu
cerintele sale statutare si legile aplicabile;

INTRUCAT, in conformitate cu o hotdrare a actionarilor Fondului din 25 septembrie
2023, Comitetul Reprezentantilor, cu sprijinul consultantului sdu de selectie Deutsche
Numis, a lansat un proces transparent si competitiv de cerere de propuneri (RfP),
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(E)

(F)

(G)

(H)

(1)

()

invitand partile calificate sa depuna oferte pentru rolul de AFIA si serviciile de consultanta
conexe;

INTRUCAT IRE AIFM Hub este o société a responsabilité limitée constituita in
conformitate cu legislatia luxemburgheza si autorizatéd ca administrator de fonduri de
investitii alternative in temeiul articolului 5 din Legea luxemburgheza din 12 iulie 2013
privind administratorii de fonduri de investitii alternative, cu posibilitatea de a-si
pasaporta licenta AFIA in Roménia in conformitate cu cadrul DAFIA, sub rezerva
notificarii si respectarii reglementarilor, si intentioneaza sa actioneze in calitate de AFIA
al Fondului dupa numirea oficiala de catre adunarea generala a actionarilor Fondului;

INTRUCAT Impetum Management S.R.L. este o companie romaneascé cu o experienta
dovedita in servicii de consultanta, gestionare a activelor si supraveghere operationala
pe pietele din Roméania si Europa Centrala si de Est. Impetum dispune de infrastructura
organizationala, prezenta locala, echipa experimentata si expertiza in investitii necesare
pentru a oferi consultanta cu privire la strategiile de investitii interne si pentru a sprijini
un AFIA autorizat de UE in operatiunile zilnice si guvernanta unui fond de investitii
alternative romanesc. Impetum Management S.R.L. actioneaza in calitate de consultant
financiar corporativ nediscretionar pentru AFIA in conformitate cu dispozitiile aplicabile
ale MiFID Il si orientarile ESMA conexe. In acest sens si avand in vedere ca serviciile de
consultanta sunt furnizate exclusiv unui AFIA reglementat, fara a interactiona direct cu
clientii si fara a detine sau gestiona instrumente financiare, Impetum nu are obligatia de
a detine licenta sau autorizatie ca firma de investitii in conformitate cu MiFID |l sau
legislatia roméneasca privind serviciile financiare. Impetum actioneaza in calitate de
consultant in sensul MiFID II si al orientarilor relevante ale ESMA si, ca atare, nu este
obligata sa detina licenta sau autorizatie drept consultant financiar in conformitate cu
legislatia romaneasca sau a UE in legatura cu serviciile de consultanta nediscretionare
furnizate in temeiul prezentului Contract.

INTRUCAT, IRE AIFM Hub si Impetum Management S.R.L. au format un parteneriat
strategic si au depus o propunere comuna sub denumirea ROCA FP, prezentand oferta
lor combinata de servicii AFIA reglementate si expertiza roméneasca in materie de
consultantd, inclusiv planuri de tranzitie cuprinzatoare, conformitate juridica si de
reglementare, aliniere la obiectivele fondului si structuri de comisioane competitive;

INTRUCAT propunerea prezentatd de parteneriat a inclus un plan strategic detaliat,
acreditarile echipei si angajamentele de conformitate si a fost sustinutd de prezentari
juridice si pentru investitori, documentatie de due diligence si clarificari continue ca
raspuns la intrebarile adresate de Consiliul de nominalizati si partile interesate
institutionale;

INTRUCAT, se preconizeaza c& adunarea generald a actionarilor Fondului (AGA) va
aproba numirea oficiala a IRE AIFM Hub in calitate de nou AFIA al Fondului, cu Impetum
Management S.R.L. in calitate de consultant, in conformitate cu termenii unui nou
contract de administrare (denumit in continuare ,CAI”) si sub rezerva tuturor aprobarilor
reglementare si corporative;

INTRUCAT numirea IRE AIFM Hub in calitate de administrator al fondului de investitii
alternative al Fondul Proprietatea S.A. este facuta de Adunarea Generala a Actionarilor
Fondului, pe baza propunerii comune prezentate de IRE AIFM si Impetum Management
S.R.L. si tindnd seama in mod special de expertiza dovedita, prezenta locala si
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(K)

(L)

(M)

(N)

(©)

(P)

Q)

implicarea strategica a Impetum Management S.R.L. pe piata romaneasca;

INTRUCAT, AFIA recunoaste si este de acord c& numirea sa de catre Fond este intrinsec
legatd de rolul de consultant al Impetum Management S.R.L. si, prin urmare, se
angajeaza sa pastreze Impetum Management S.R.L. in calitate de consultant exclusiv
al AFIA pe parcursul mandatului de AFIA al Fondului, cu exceptia cazului in care aceasta
numire este revocatd in conformitate cu legislatia aplicabild sau prin ordinul unei
autoritati de reglementare competente.

INTRUCAT, prezentul Contract reflecta intentia partilor de a stabili relatia de consultanta
in vederea pregatirii unei astfel de numiri, in conformitate cu memorandumul de
intelegere semnat la 24 octombrie 2024,

INTRUCAT Fondul se califica drept fond de investitii alternative (,FIA”) in sensul Legii
AFIA.

INTRUCAT, prezentul Contract este incheiat in anticiparea Adunarii Generale a
Actionarilor Fondului care numeste in mod oficial IRE AIFM Hub ca AFIA extern, si sub
rezerva incheierii unui contract de administrare intre Fond si IRE AIFM Hub, precum si
a indeplinirii tuturor aprobarilor corporative si de reglementare aplicabile.

INTRUCAT, AFIA poate numi, in conformitate cu cadrul juridic si de reglementare al
Documentelor de oferta ale Fondului, sub propriul control si responsabilitate, un
Consultant.

INTRUCAT, Consultantul declara ca detine cunostintele si experienta necesare pentru
a opera in calitate de consultant pentru AFIA.

CA URMARE A CELOR DE MAI SUS, avand in vedere angajamentele reciproce
cuprinse in prezentul document, partile convin urmatoarele:

TERMENI DEFINITI SI INTERPRETARE

1.1

1.1.1

INTERPRETARE
n prezentul Contract, cu exceptia cazului in care contextul impune altfel:
a) singularul include pluralul si viceversa;

b)  genul masculin include genul feminin si neutru si viceversa, iar orice referire la o
persoana include orice individ, companie, parteneriat, corporatie sau alta entitate
juridica;

c) ftitlurile din prezentul Contract sunt incluse doar pentru comoditate si nu afecteaza

interpretarea prezentului Contract ;

d) referirile la ,considerente”, ,sectiuni’, ,subsectiuni” si ,dispozitii” se refera la
considerentele, sectiunile, subsectiunile si dispozitiile prezentului Contract;

e) referirile la orice dispozitii ale legislatiei, legislatiei delegate, regulamentelor sau
normelor vor fi interpretate ca referiri la dispozitiile respective, astfel cum au fost
inlocuite, reintroduse, extinse sau modificate periodic (fie Thainte, fie dupa data
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prezentului Contract);

f) orice referire la ,Fond” trebuie inteleasa, in masura in care contextul permite acest
lucru, ca fiind si o referire la AFIA care actioneaza in numele Fondului sau la
Comitetul Reprezentantilor (,CR”").

1.2 DEFINITH
Legea AFIA inseamna Legea luxemburgheza din 12 iulie 2013 privind
administratorii fondurilor de investitii alternative, astfel
cum a fost modificata periodic, care transpune Directiva
2011/61/UE (DAFIA), astfel cum a fost modificata
periodic;
Persoana Autorizata inseamna orice persoana autorizata sa emita Instructiuni

corespunzatoare in numele Fondului si orice persoana
desemnata in mod expres in scris de catre AFIA sau de
catre Consultant, dupa caz, sa emita Instructiuni
corespunzatoare in legatura cu prezentul Contract;

Comitetul Reprezentantilor inseamna organul de supraveghere corporativa al Fondul
Proprietatea S.A., infiintat in conformitate cu articolul 17
din Actul constitutiv al Fondului si guvernat de prevederile
Legii nr. 31/1990, Legii nr. 247/2005 si regulamentelor
interne ale Fondului. Consiliul de Nominees exercita
functii de supraveghere asupra AFIA, analizeaza
performanta conducerii Fondului, aproba propunerile care
urmeaza sa fie prezentate Adunarii Generale a
Actionarilor Fondului si asigura alinierea intre cadrul de
guvernantd al Fondului, legile aplicabile si interesele
actionarilor.

Eveniment  de Forta inseamna orice eveniment sau circumstanta care nu

Majora poate fi controlatd in mod rezonabil de catre o parte si
care impiedica sau afecteaza in mod semnificativ
indeplinirea obligatiilor sale in temeiul prezentului
Contract, inclusiv, dar fara a se limita la, evenimentele
recunoscute ca fortd majora in conformitate cu legislatia
romana si luxemburgheza;

Documente de Oferta inseamna Actul constitutiv. al Fondului (,Actul
Constitutiv”), Regulile Fondului (,Regulile Fondului”),
Politica anuala de distribuire a numerarului si orice alta
documentatie obligatorie destinata investitorilor, inclusiv,
dar fara a se limita la, memorandumul de plasament privat
sau orice Prospect, PRIIPs KID (acolo unde este cazul),
astfel cum sunt aprobate si modificate periodic in
conformitate cu legislatia romana;

Instructiuni acest termend este definitd in sectiunea 5 din prezentul
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Corespunzatoare Contract;

NUMIRE

2.1

22

AFIA numeste Consultantul ca si consilier exclusiv in ceea ce priveste activele Fondului,
in conformitate cu termenii si conditiile prezentului Contract si ale Documentelor de oferta.

Consultantul accepta numirea mentionata in paragraful precedent si se angajeaza sa o
indeplineasca cu diligenta necesara unui profesionist din sector, in conformitate cu
termenii si conditiile prezentului Contract, legile aplicabile si Documentele de oferta.

OBLIGATII

3.1

3.2

Consultantul se angajeaza sa furnizeze servicii de consultantd in beneficiul final al
Fondului, in conformitate cu cadrul de reglementare international si european si in
conformitate cu obiectivele si limitele de investitii ale Fondului, astfel cum sunt indicate
in Documentele de ofertd, precum si cu instructiunile AFIA. In acest scop, AFIA va
furniza Consultantului cea mai recenta versiune a Documentelor de oferta.

Ca parte a serviciilor, Consultantul va desfasura, printre altele, urmatoarele activitati, in
conformitate cu si astfel cum sunt descrise in Documentele de oferta:

(@) va furniza evaluari si studii de piata privind conditiile economice, pietele si alte date
statistice si financiare pe care Consultantul le considera relevante pentru deciziile
AFIA privind gestionarea investitiilor si dezinvestitiilor activelor Fondului (furnizarea
de informatii legate de piata);

(b) evalueaza investitile care se incadreaza in obiectivele si limitele de investitii ale
Fondului si furnizeazd periodic AFIA informatii privind companiile tinta si
consultanta in materie de finantare corporativa;

(c) in cadrul activitatii de consultanta Tn finantarea corporativa, partile au in vedere
urmatoarele activitati: indrumare privind cumpararea, vanzarea sau fuziunea
companiilor, inclusiv structurarea si negocierea tranzactiilor; asistenta in obtinerea
de finantare, fie prin capitaluri proprii, datorii sau alte instrumente financiare pentru
a sprijini expansiunea sau operatiunile; furnizarea de evaluari independente ale
valorii unei companii pentru tranzactii, strangerea de fonduri sau necesitati de
reglementare; consultanta privind structura optima a capitalului, gestionarea
fluxului de numerar si strategia financiara pe termen lung pentru a maximiza
valoarea pentru actionari; solutii pentru reorganizéri financiare in vederea
imbunatatirii eficientei sau a raspunsului la conditile Tn schimbare ale pietei;
evaluarea riscurilor si oportunitatilor in tranzactii sau investitii inainte de angajare,
asigurand luarea de decizii in cunostintda de cauza; sprijin in navigarea
reglementarilor financiare, cerintelor de listare sau regulilor specifice sectorului in
timpul tranzactiilor corporative;

(d)  monitorizarea continua a activelor Fondului, utilizand procedurile convenite intre
Parti, care vor permite Consultantului sa aiba acces la informatii actualizate
constant cu privire la compozitia portofoliului Fondului;
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3.3

3.4

(e)

(f)

(9

(h)

Sugestii catre AFIA cu privire la procedurile care trebuie utilizate pentru a obtine
sumele necesare pentru rascumpararea actiunilor Fondului sau pentru alte
scopuri;

sa furnizeze AFIA toate materialele necesare in mod rezonabil referitoare la
activitatile Consultantului (insemnénd raportari lunare pentru site-ul web, raportari
semestriale sau anuale pentru situatiile financiare si orice alte materiale solicitate);

sa furnizeze AFIA in mod prompt documentatia actualizatd (de exemplu,
memorandumuri de investitii) privind oportunitatile de investitii, care sa permita
AFIA sa verifice respectarea limitelor de investitii si/sau a oricaror alte restrictii
privind investitiile; si

in mod auxiliar, sa identifice si sa faciliteze prezentarea potentialilor noi investitori
catre AFIA si Fond, pentru a contribui la cresterea si succesul Fondului. Pentru
claritate, procesul de distributie si de luare a deciziilor in acest sens va ramane in
orice caz in sarcina AFIA si a Fondului.

in indeplinirea atributiilor indicate Tn sectiunea 3.2 , cu exceptia cazului in care partile
convin altfel, Consultantul:

(a)

(b)

(c)

(d)

(e)

(f)

(9)

fara a aduce atingere dispozitiilor sectiunii 3.3(g) de mai jos, va informa in scris
AFIA in cazul in care Consultantul a identificat un conflict de interese intr-o
tranzactie potentiala;

nu va efectua achizitii de valori mobiliare sau vanzari de active in numele Fondului
si, in general, nu va avea dreptul sa actioneze in numele Fondului sau al AFIA;

va asigura respectarea obiectivelor de investitii ale Fondului sau a modificarilor
aduse acestora, astfel cum sunt comunicate in scris Consultantului de fiecare data,
precum si a restrictiilor stabilite in Documentele de oferta, si va fi la curent cu toate
aspectele relevante pe care un consultant prudent ar trebui sa le ia in considerare
in mod rezonabil in furnizarea serviciilor;

va respecta Instructiunile Corespunzatoare furnizate in mod rezonabil de AFIA cu
privire la Fond, precum si toate legile si reglementarile aplicabile, in masura in care
aceste instructiuni respecta indeaproape interesele Fondului si legile si
reglementarile aplicabile;

va pastra si va mentine inregistrari adecvate ale activitatii si actiunilor sale
intreprinse in vederea prestarii serviciilor in conformitate cu prezentul Contract si
va furniza AFIA, la cerere si fara intarziere, orice informatii si detalii relevante in
acest sens;

se angajeaza sa furnizeze AFIA un flux constant, eficient si prompt de informatii,
care sa permita AFIA sa reconstituie activele Fondului in orice moment;

se angajeaza sa actioneze in mod corect si cu buna-credinta si sa nu efectueze
personal sau prin intermediul unei terte persoane sau al unor intermediari tranzactii
care sa concureze direct cu Fondul.

Serviciile vor fi furnizate, in conformitate cu procedurile stabilite periodic de catre AFIA
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3.5

3.6

3.7

3.8

3.9

impreuna cu Consultantul, catre AFIA (in beneficiul final al Fondului), care va plati
Comisionul de Consultantd (asa cum este definit mai jos) din surse proprii, n
conformitate cu sectiunea 4 de mai jos.

AFIA nu este obligat sa efectueze tranzactiile identificate de Consultant si isi pastreaza
puterea discretionara asupra deciziilor sale de investitii. In principiu, toate activitatile
intreprinse de Consultant pot fi supuse in orice moment examinarii Si revizuirii de catre
AFIA. n special, toate tranzactiile identificate de Consultant pot fi supuse examinarii si
verificarii, ceea ce poate intarzia executarea tranzactiei, fara a aduce atingere
prerogativelor AFIA in indeplinirea atributiilor sale in timp util. Niciun serviciu furnizat de
Consultant nu constituie o recomandare de investitie sau dezinvestire de orice fel in
sensul prevazut de legislatia aplicabila.

Consultantul se angajeaza sa verifice si sa monitorizeze in mod constant daca
oportunitatile de investitii prezentate AFIA respecta limitele de investitii ale Fondului,
astfel cum sunt prevazute in Documentele de oferta si/sau in dispozitiile legislative si de
reglementare in vigoare in Luxemburg. Pentru a facilita verificarile mentionate, AFIA va
informa imediat Consultantul cu privire la toate investitile si dezinvestitile efectuate,
inclusiv cele efectuate in mod independent sau contrar cercetarilor furnizate de
Consultant.

Consultantul va informa AFIA in mod constant si prompt cu privire la investitile care
implica o abordare a unui nivel de detinere de instrumente financiare de orice natura
care, pe baza reglementarilor aplicabile pe piata pe care sunt tranzactionate investitiile,
devine semnificativ pentru aplicarea oricarei limite relevante (de exemplu, dar fara a se
limita la, atingerea unui prag specific de detinere de actiuni intr-un emitent cotat la bursa)
si va informa, de asemenea, AFIA in mod adecvat si in prealabil cu privire la orice
tranzactii care, daca sunt efectuate de AFIA, ar putea deveni relevante in sensul
dispozitiilor mentionate si/sau care, prin urmare, implica obligatia Fondului de a notifica
emitentul sau autoritdtile de supraveghere si/sau de a solicita autorizarea din partea
oricarui organism de reglementare a pietei.

Fara a aduce atingere dispozitiilor sectiunilor 3.6 si 3.7, Consultantul se asigura si
monitorizeaza Tn permanenta ca oportunitatile de investitii care urmeaza sa fie realizate
sau care sunt realizate de AFIA nu dau nastere la obligatii de lansare a ofertelor publice
de cumparare sau nu obligd Fondul si/sau AFIA sa intreprindd initiative similare. Tn orice
caz, Consultantul se angajeaza sa nu identifice oportunitati de investitii care ar putea
produce efectele mentionate mai sus faré a da o indicatie prealabila expresa in scris
AFIA si Fondului, pentru ca acestia sa poata evalua in mod expres astfel de aspecte
inainte de a decide daca sa continue sau nu investitia propusa.

Partile inteleg si sunt de acord ca serviciile furnizate de Consultant in temeiul prezentului
Contract se califica exclusiv ca servicii auxiliare, in principal consultanta in domeniul
finantelor corporative si/sau studii de piata, in sensul prevazut de Directiva 2014/65/UE
a Parlamentului European si a Consiliului din 15 mai 2014 privind pietele instrumentelor
financiare (,MiFID II"). Ca atare, obligatiile stabilite in prezentul Contract nu intra in sfera
consultantei in investitii (ca serviciu principal) reglementata de MiFID Il si, prin urmare,
Consultantul nu este inregistrat sau autorizat in temeiul MiFID 1l, deoarece aceste
servicii nu necesitd o autorizatie in temeiul MiFID II. Cu toate acestea, Consultantul
trebuie sa respecte anumite norme de conduita, in special obligatia de a actiona cu
onestitate, corectitudine si profesionalism, in conformitate cu interesul superior al AFIA
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3.10

si al Fondului.

Consultantul se va abtine de la a intreprinde si/sau prezenta oportunitati de investitii si
dezinvestiti Tn nume propriu si/sau in numele tertilor care genereaza efecte
dezavantajoase pentru Fond sau care, in sens general, sunt in conflict cu interesele
Fondului. Acest angajament este asumat si de Consultant in numele propriilor
administratori si al oricarei persoane care, din orice motiv, actioneaza in numele sdu sau
in interesul sau.

REMUNERATIE

41

4.2

4.3

4.4

4.5

In considerarea serviciilor care urmeaza s fie prestate in temeiul prezentului Contract
si in conformitate cu structura propusa in comun de AFIA si de Consultant Fondului si
actionarilor acestuia, Fondul va plati AFIA urmatoarele comisioane, sub rezerva si in
conformitate cu prevederile CAl care urmeaza sa fie incheiat intre AFIA si Fond:

a. Un comision anual de administrare de 1,20% din capitalizarea bursiera a Fondului,
sub rezerva unui prag anual minim de 1.800.000 EUR,;

b. Un comision de distributie egal cu 1,75% din toate sumele in numerar distribuite de
Fond actionarilor sub forma de dividende si/sau rascumparari de actiuni si/sau
returnari de capital social;

c. Laintrareain faza Il (asa cum poate fi aprobata de Adunarea Generala a Actionarilor
Fondului), urmatoarea structura de comisioane se adauga la comisionul anual de
administrare la care se face referire mai sus:

e 1,5% pe an din valoarea bruta a tuturor investitiilor directe noi;

o 0,5% pe an din toate angajamentele de capital nechemat catre fonduri noi;

¢ 0,5% pe an din toate numerarul si echivalentele de numerar detinute de Fond.
Toate comisioanele se platesc trimestrial, la termen.

La intrarea in Faza Il, AFIA va avea dreptul la o comision de performanta egal cu 15%
din orice randament suplimentar realizat peste un prag anualizat de 8%, calculat si platit
in conformitate cu standardele din industrie si reglementarile aplicabile. Cincizeci la suta
(50%) din orice comision de performanta platibil va fi reinvestit in actiuni ale Fondului,
sub rezerva unui plafon cumulativ de 5% din capitalul social emis al Fondului detinut de
AFIA si/sau Consultant.

Din sumele totale primite de AFIA de la Fond in temeiul clauzelor 4.1 si 4.2, AFIA va plati
Consultantului remuneratia convenita in conformitate cu anexa 1 la prezentul Contract.

Toate comisioanele si platile prevazute in prezentul Contract nu includ TVA si alte taxe
aplicabile, care vor fi adaugate, facturate si platite in conformitate cu legislatia aplicabila.

Partile recunosc ca, in conformitate cu termenii comerciali aprobati de Comitetul
Reprezentantilor al Fondului, orice structura de comisioane de performantd introdusa
sau modificatd in temeiul contractului de administrare a investitilor va fi supusa
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consultarii prealabile in scris cu Consultantul. AFIA nu va propune, accepta sau
implementa niciun mecanism de remunerare legat de performanta cu Fondul fara a
obtine in prealabil consimtamantul scris al Consultantului.

INSTRUCTIUNI CORESPUNZATOARE

5.1

5.2

Instructiunile Corespunzatoare inseamna instructiuni scrise semnate, transmise prin
intermediul unei scrisori, fax sau document scanat trimis prin e-mail, semnat de AFIA
sau de o persoana autorizata.

Instructiunile transmise de AFIA sau de orice persoana autorizata catre Consultant prin
telefon nu constituie instructiuni corespunzatoare (iar Consultantul nu va actiona in
conformitate cu aceste instructiuni) pana cand nu sunt confirmate n scris, astfel cum se
descrie mai sus.

AFIA recunoaste ca utilizarea e-mailurilor implica riscuri specifice si crescute, inclusiv,
fara a se limita la, neprimirea sau intarzierea primirii, interferenta cu integritatea
comunicarii, pierderea confidentialitatii, pentru care Consultantul nu poate fi tras la
raspundere. Instructiunile Corespunzatoare trimise prin e-mail vor fi acceptate numai de
la adresele de e-mail comunicate in prealabil Consultantului.

O copie semnata a unei rezolutii a AFIA, continand drepturile si puterile, precum si
numele si specimenul semnaturii oricarei Persoane Autorizate, poate fi primita si
acceptata de Consultant ca dovada concludenta a autoritatii oricarei astfel de Persoane
Autorizate de a da Instructiuni corespunzatoare si poate fi considerata ca fiind in vigoare
si cu efect deplin pana la primirea unei notificari scrise in sens contrar. Persoanele
autorizate pot include, la discretia AFIA, functionari ai altor societati decat AFIA.

RASPUNDERE

Partile nu vor fi raspunzatoare pentru daunele rezultate din imposibilitatea Tndeplinirii
obligatiilor prevazute in prezentul Contract, din cauza unui Eveniment de Forta Majora
sau, in orice caz, din cauze pentru care nu sunt raspunzatoare, inclusiv, dar fara a se
limita la, intreruperea sau defectiunea sistemelor electronice sau postale de transmisie
si comunicare, greve, inclusiv ale propriului personal, precum si decizii luate de
autoritatile care gestioneaza pietele si sistemele de compensare, lichidare, decontare
sau plata, cu conditia ca cealalta parte sa fi fost informata in timp util cu privire la cauzele
mentionate si ca partea impiedicata sa fi facut tot posibilul pentru a remedia prejudiciul
cauzat.

Fiecare parte va fi raspunzatoare si va despagubi, apara si exonera de raspundere
cealalta parte, directorii, angajatii si agentii acesteia de si impotriva tuturor pretentiilor,
cererilor, actiunilor, daunelor, pierderilor, raspunderilor, costurilor si cheltuielilor (inclusiv
onorariile rezonabile ale avocatilor) care decurg din sau sunt legate de actele de
neglijenta, erorile sau omisiunile sau conduita intentionata necorespunzatoare a partii
care nu si-a indeplinit obligatiile in legatura cu executarea prezentului Contract.

EXCLUSIVITATE SI INCREDERE iN IMPETUM MANAGEMENT

71

AFIA recunoaste ca numirea sa de catre Adunarea Generala a Actionarilor Fondului a
fost facutd cu referire expresa la implicarea, expertiza si angajamentul Impetum



DRAFT

7.2

7.3

Management S.R.L., in calitate de Consultant in temeiul prezentului Contract. In
consecinta, AFIA se angajeazd sa pastreze Impetum Management S.R.L. drept
consultant exclusiv in legatura cu Fondul pe durata mandatului sau ca AFIA, cu exceptia
cazului in care incetarea este impusa de dispozitiile obligatorii ale legii aplicabile sau de
ordinul expres al unei autoritati de reglementare competente.

AFIA nu va numi niciun alt consilier sau terta parte in legatura cu serviciile de consultanta
acoperite de prezentul Contract fara consimtdmantul prealabil scris al Impetum
Management S.R.L. si fara respectarea regulilor interne ale Fondului si a mecanismelor
de guvernanta corporativa.

Pentru a evita orice dubiu, aceasta exclusivitate face parte din mandatul comun acceptat
de actionarii Fondului si consemnat in recomandarile Comitetului Reprezentantlor si va
prevala asupra oricarei alte prevederi din prezentul Contract in caz de neconcordanta.

GUVERNANTA CORPORATIVA S| REPREZENTARE

8.1

8.2

8.3

8.4

Partile recunosc si sunt de acord ca, in conformitate cu Legea societatilor din Roménia
(Legea nr. 31/1990), AFIA va actiona ca administrator unic al Fondului, dupa numirea sa
oficiala de catre Adunarea Generala a Actionarilor Fondului.

in conformitate cu Legea nr. 31/1990, AFIA, in calitate de persoana juridica, fsi va
indeplini atributiile prin intermediul unui reprezentant permanent desemnat. AFIA va
adopta o hotaréare a consiliului de administratie prin care il va numi pe domnul Andrei-
Valentin Cionca in calitate de reprezentant permanent al Fondului. Numirea va fi
formalizatd printr-un contract de mandat si inregistratd la Registrul Comertului din
Romania dupa numirea oficiala a AFIA in calitate de administrator.

AFIA va infiinta un comitet de investitii dedicat Fondului. Comitetul va fi responsabil de
revizuirea si analizarea propunerilor de investitii si dezinvestitii in calitate consultativa
interna. Toate deciziile vor fi luate exclusiv de AFIA, in conformitate cu obligatiile sale
fiduciare si de reglementare prevazute de Legea AFIA aplicabila.

Partile convin ca domnul Andrei-Valentin Cionca sa fie numit membru fara drept de vot
al Comitetului de investitii Tn legatura cu Fondul. Domnul Cionca va:

e Prezenta propuneri de investitii si dezinvestitii pentru examinarea AFIA,
e supraveghea executarea deciziilor,
e asigura alinierea la strategia Fondului si la cerintele de reglementare.

Rolul sau va fi strict fara drept de vot si va fi guvernat de carta de guvernanta interna a
Comitetului de investitii, AFIA pastrandu-si intreaga responsabilitate fiduciara.

AFIA poate, prin intermediul reprezentantului sau permanent, sa delege sarcini
operationale specifice personalului desemnat de Consultant, inclusiv, dar fara a se limita
la: pregatirea documentelor de reglementare, revizuirea si sprijin acordat cu privire la
calculul NAV, colaborarea cu ASF si monitorizarea actiunilor de guvernanta corporativa
ale Fondului. Toate aceste activitati delegate vor fi supuse supravegherii si aprobarii
finale a AFIA si vor respecta legislatia aplicabila si politicile interne ale AFIA.
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8.5

8.6

8.7

In plus fatd de servicile enumerate in prezentul Contract, Consultantul va sprijini AFIA
in ce priveste toate aspectele ce tin de relatia cu investitorii, comunicarile cu actionarii Si
activitatile de marketing din Roménia, inclusiv participarea la comunicari publice,
briefinguri media si raportari conform legislatiei aplicabile. AFIA va pastra supravegherea
generala si responsabilitatea pentru continutul si aprobarea acestor comunicari.

Consultantul va actiona ca responsabil (,/lead”) de implementare al AFIA in Romania si
va oferi sprijin zilnic in ceea ce priveste interactiunea cu autoritatile de reglementare,
depunerea de documente, corespondenta si activitatile de conformitate continua cu
Autoritatea de Supraveghere Financiara (ASF) din Romania, sub supravegherea si
instructiunile AFIA.

Consultantul se angajeaza sa sprijine AFIA in gestionarea tranzitiei operationale de la
AFIA care isi incheie mandatul, inclusiv integrarea sistemelor interne, procesele aferente
obligatiilor reglementare si predarea (tranzitia) operationald a Fondului. in cazul in care
se convine n scris, Consultantul poate contribui la anumite costuri legate de tranzitie, cu
conditia ca acestea sa fie aprobate in prealabil de ambele Parti si sa fie in conformitate
cu termenii comerciali prezentati.

DURATA SI INCETAREA

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

Prezentul Contract intra in vigoare la data de [data] si ramane in vigoare pe o perioada
nelimitatd sau cel putin pe perioada in care AFIA (sau oricare dintre succesorii sai) este
AFIA al Fondului, cu exceptia cazului in care este reziliat in conformitate cu termenii
prezentului Contract.

Orice incalcare a uneia dintre sectiunile prezentului Contract in legatura cu obligatiile AFIA,
care nu este remediata in termen de nouazeci (90) de zile calendaristice de la primirea
notificarii scrise din partea Consultantului, va da dreptul Consultantului sa rezilieze
Contractul cu efect imediat.

AFIA poate rezilia prezentul Contract in urma incalcarii obligatilor esentiale ale
Consultantului in temeiul prezentului Contract si numai daca aceasta incalcare nu este
remediata in termen de nouazeci (90) de zile calendaristice de la primirea notificarii scrise.
Dupa perioada de remediere, daca incalcarea nu este remediata de Consultant, AFIA
poate solicita rezilierea prezentului Contract prin intermediul instantelor judecatoresti
competente.

Prezentul Contract va fi reziliat automat in cazul in care partile sunt supuse procedurilor
de insolventa, administrare extraordinara, lichidare sau proceduri similare, sau in cazul
suspendarii, revocarii sau renuntarii la autorizatia lor, in cazul in care astfel de proceduri
le impiedica sa Tsi indeplineasca obligatiile prevazute in prezentul Contract.

AFIA poate rezilia prezentul Contract cu efect imediat in cazul in care mandatul sau in
calitate de AFIA este reziliat, suspendat, revocat sau expira ca urmare a unei decizii a
actionarilor, a unei masuri de reglementare sau a pierderii autorizatiei in temeiul
dispozitiilor aplicabile ale legislatiei luxemburgheze sau romanesti privind AFIA. Tn cazul
in care are loc un astfel de eveniment de reziliere, AFIA va furniza si va asista onsultantul
cu toatd documentatia relevanta si sprijinul in legatura cu fondul, in masura permisa de
legislatia aplicabila.
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9.6

10.

n cazul lichidarii, fuziunii sau migrarii Fondului, AFIA va trimite Consultantului o notificare
scrisa, iar Contractul va fi modificat pentru a-si mentine functionalitatea in forma in care a
fost incheiat initial.

MODIFICAREA, EXTINDEREA S| CESIONAREA CONTRACTULUI

10.1

10.2

10.3

11.

Contractul (inclusiv anexele) poate fi modificat in orice moment de catre Parti, cu conditia
ca o astfel de modificare sa fie facuta prin acordul semnat in mod corespunzator de catre
Parti.

Niciuna dintre Parti nu poate transfera sau ceda toate sau o parte din drepturile, beneficiile
si obligatiile sale in temeiul prezentului Contract fara consimtamantul prealabil scris al
celeilalte Parti, consimtamantul respectiv neputand fi refuzat sau amanat in mod
nejustificat.

Orice modificare semnificativda a remuneratiei, structurii sau domeniului de aplicare al
serviciilor prevazute in prezentul Contract si orice modificare care poate duce la o cesiune
sau transfer de facto a oricaror drepturi si obligatii ale partilor in temeiul prezentului
Contract va fi supusa consultarii prealabile cu Comitetul Reprezentantilor al Fondului si,
dupa caz, aprobarii actionarilor.

DECLARATII SI GARANTII

AFIA declara si garanteaza prin prezenta ca, pe intreaga durata a prezentului Contract:

(a) este o societate constituita in mod corespunzator si existenta, care isi desfasoara
activitatile in conformitate cu legile si reglementarile aplicabile (inclusiv orice
circulare, orientari sau pozitii ale CSSF);

(b) are puterea si capacitatea deplina de a incheia prezentul Contract si toate
permisele, licentele si autorizatile care pot fi necesare pentru incheierea si
executarea prezentului Contract au fost obtinute si raman valabile;

(c) va depune toate eforturile rezonabile pentru a mentine in vigoare si efect toate
consimtamintele si autorizatiile oricarei autoritati guvernamentale sau de alta
natura care sunt necesare in legatura cu activitatile sale; si

(d) va stabili si va aplica controale si proceduri adecvate pentru a-i permite sa respecte
in orice moment si in toate aspectele semnificative toate legile si reglementarile
aplicabile (inclusiv orice circulare, orientari sau pozitii ale CSSF) carora ar putea fi
supusa;

(e) intelege ca mandatul sau in calitate de AFIA al Fondului este intrinsec legat de
rolul consultativ al Consultantului si, prin urmare, se angajeaza prin prezentul
Contract sa pastreze Consultantul drept Consultant exclusiv in legatura cu
mandatul sau de administrare al Fondului, pe toata durata mandatului AFIA.

11.2 Consultantul declara si garanteaza prin prezenta ca, pe intreaga duratd a prezentului

Contract:

(a) este o societate constituitd in mod corespunzator in conformitate cu legislatia din
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11.3

12.

Romania, inregistrata in Romania si ca isi desfasoara activitatile in conformitate
cu legile si reglementarile aplicabile;

(b) are puterea si capacitatea deplina de a incheia prezentul Contract si toate
permisele si licentele aferente acestuia si care pot fi necesare pentru incheierea si
executarea prezentului Contract au fost obtinute si raman valabile;

(c) va depune toate eforturile rezonabile pentru a mentine in vigoare si efect toate
consimtamintele autoritatilor guvernamentale, acolo unde este necesar, sau ale
altor autoritati care pot fi necesare in legatura cu activitatile sale;

(d) dispune de resurse suficiente pentru a indeplini sarcinile si obligatiile care fi revin
in temeiul prezentului Contract si ca persoanele care conduc efectiv activitatea sa
au o reputatie suficient de buna si o experienta suficienta;

(e) a separat functional si ierarhic indeplinirea sarcinilor sale, in masura in care acest
lucru este necesar pentru indeplinirea oricaror conditii aplicabile de prevenire a
conflictelor de interese sau a oricaror cerinte ale Legii AFIA; si

(f) va stabili si va aplica controale si proceduri adecvate pentru a-i permite sa respecte
in orice moment si in toate aspectele semnificative toate legile si reglementarile
aplicabile carora poate fi supusa .

Fiecare parte este de acord sa notifice imediat celelalte parti in cazul aparitiei oricarui
eveniment care ar face ca declaratiile si garantiile sale anterioare sa nu mai fie valabile.

PROTECTIA DATELOR

121

12.2

12.3

Consultantul stocheaza in sistemul sau informatic si prelucreaza datele cu caracter
personal ale Fondului si ale AFIA. in conformitate cu legile si reglementérile aplicabile
din Luxemburg si cu Regulamentul 2016/679 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea
datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date (,Legile privind
protectia datelor”), Consultantul prelucreazd numai datele necesare in contextul
prezentului Contract. AFIA autorizeaza Consultantul sa efectueze o astfel de prelucrare
a datelor (,Prelucrarea datelor”) si recunoaste ca Consultantul este liber sa utilizeze
datele in contextul prezentului Contract.

Sub rezerva dispozitiilor aplicabile ale Legilor privind protectia datelor, datele nu vor fi
partajate cu terti Si cu societatile sau persoanele a caror implicare este necesara pentru
indeplinirea tuturor sau a unei parti din atributiile si obligatiile Consultantului prevazute
in prezentul Contract. Consultantul va prelucra datele cu caracter personal in
conformitate cu legislatia aplicabild, in principal Regulamentul (UE) 2016/679 privind
protectia persoanelor fizice in ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal
si privind libera circulatie a acestor date, aplicabil incepand cu 25 mai 2018.

Datele sunt pastrate pe durata relatiei contractuale si pot fi pastrate pentru perioada
maxima posibila din punct de vedere legal, daca este cazul, dupa incetarea acestei
relatii. Fiecare Parte va avea acces la datele sale si va avea dreptul sa le corecteze, in
conformitate cu legile privind protectia datelor.
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13.

COMBATEREA SPALARII BANILOR

14.

Fiecare Parte recunoaste ca fiecare dintre Parti are obligatia legala de a aplica proceduri
pentru prevenirea sau impiedicarea spalarii banilor, care includ procesul de verificare a
identitatii celeilalte parti, de a raporta orice informatie sau suspiciune de spalare a banilor
autoritatilor competente si de a le pune la dispozitie toate inregistrarile relevante, iar
fiecare dintre Parti este de acord sa furnizeze celeilalte Parti dovezile de identitate care
ar fi putut fi solicitate inainte de semnarea prezentului Contract si orice informatii care ar
putea fi solicitate ulterior.

CONFIDENTIALITATE

14.1

14.2

15.

Cu exceptia cazului in care acest lucru este impus de orice lege aplicabila sau de orice
autoritate de reglementare sau de supraveghere sau de orice altad persoana indreptatita
prin lege sa solicite divulgarea sau pentru a-i permite sa isi indeplineasca in mod
corespunzator obligatiile care ii revin in temeiul prezentului Contract, niciuna dintre Parti
nu va divulga, inainte sau dupa incetarea prezentului Contract, fara consimtamantul
prealabil al celeilalte Parti, niciunei alte persoane informatii legate de afacerile, finantele
investitionale sau alte aspecte de natura confidentiala ale celeilalte parti, de care ar
putea intra in posesia n cursul indeplinirii obligatiilor sale in temeiul prezentului Contract
(.Informatii Confidentiale”).

In sensul prezentei sectiuni, informatiile nu vor fi considerate Informatii Confidentiale in
masura in care:

(a) se afla deja in posesia celeilalte Parti;
(b) sunt de domeniu public, altfel decat prin incalcarea prezentului Contract;

(c) trebuie divulgate in temeiul legii sau al altor statute sau regulamente cu forta de
lege sau al unei hotaréari judecatoresti, cu conditia ca toate procedurile judiciare
disponibile pentru contestarea unei astfel de legi, statute, requlamente sau hotarari
sa fi fost epuizate in prealabil;

(d) sunt dezvaluite Tn mod legal unei Parti de catre o terta parte fara restrictii privind
dezvaluirea; sau

(e) sunt dezvaluite de o Parte catre o terta parte cu consimtamantul scris al celeilalte
Parti.

INTREGUL CONTRACT A SI DIVIZIBILITATE

15.1

15.2

Prezentul Contract, inclusiv atasamentele si anexele, constituie intregul acord intre parti
cu privire la aspectele prevazute in prezentul si inlocuieste orice acorduri verbale sau
scrise anterioare intre Parti cu privire la acelasi subiect.

In cazul in care oricare dintre prevederile prezentului Contract este sau devine nul,
neaplicabild sau contestabila, restul prevederilor nu vor fi afectate si vor fi interpretate sau,
dupa caz, completate astfel incat acelasi obiectiv comercial sa fie urmarit cat mai
indeaproape posibil prin mijloace legale admisibile. Acest lucru se aplica si oricaror
omisiuni care trebuie rectificate.
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16.

EXEMPLARE

17.

Prezentul Contract poate fi semnat in orice numar de exemplare si de catre Partile la
acesta pe exemplare separate, fiecare dintre acestea, odatd semnata si livrata, constituind
un original, iar toate aceste exemplare constituind impreuna un original.

NUMERAR

18.

Consultantul nu va detine numerar sau alte active in numele AFIA sau al Fondului.

LEGISLATIA APLICABILA SI JURISDICTIA

19.

Prezentul Contract va fi guvernat si interpretat in conformitate cu legile din Luxemburg in
ceea ce priveste drepturile si obligatiile AFIA care decurg din Legea AFIA si cu legile din
Romaénia in ceea ce priveste servicile de consultanta furnizate pe teritoriul Romaniei,
precum si aspectele operationale si de reglementare aplicabile Fondului si Consultantului.

Orice litigii care decurg din sau in legatura cu interpretarea, valabilitatea sau aplicarea
prezentului Contract vor fi supuse jurisdictiei exclusive a instantelor competente din
Bucuresti, Romania, cu exceptia cazului in care problema se refera exclusiv la
interpretarea sau aplicarea Legii AFIA din Luxemburg, caz in care instantele din
Luxemburg vor avea jurisdictie.

FARA OBLIGATII DE EXCLUSIVITATE

19.1

19.2

19.3

194

AFIA nu va numi niciun alt Consultant si nu va angaja nicio terta parte pentru a presta
servicii de consultanta cu privire la Fond fara acordul prealabil scris al Consultantului si
in conformitate cu regulile interne si cadrul de guvernanta ale Fondului, inclusiv
recomandarile Comitetului Reprezentantilor.

Prezentul Contract nu impiedica Consultantul sa furnizeze servicii de consultanta altor
persoane si/sau entitati, nici sd subdelege aceste servicii, insa Consultantul raméane
singura parte responsabila fatd de AFIA in temeiul prezentului Contract in cazul din
urma. Nici Consultantul, nici directorii, managerii sau agentii sai nu vor da socoteala fata
de AFIA pentru profiturile sau veniturile generate in cadrul desfasurarii activitatilor in
numele tertilor.

Prezentul Contract nu impiedica Consultantul sa furnizeze servicii de consultanta (in
situatia in care nu exista un conflict de interese) altor persoane sau entitati, cu conditia
ca aceste servicii s nu afecteze capacitatea sa de a-si indeplini obligatiile care fi revin
in temeiul prezentului Contract.

AFIA poate furniza servicii, poate actiona in calitate de administrator sau poate fi implicat
in gestionarea sau administrarea altor fonduri, vehicule sau structuri de investitii, cu
conditia ca:

e aceasta activitate nu creeaza niciun conflict de interese real sau potential cu rolul
sau de AFIA al Fondului sau cu interesele Consultantului in temeiul prezentului
Contract;

e AFIA dispune de capacitatea organizationala, tehnica si operationala necesara
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pentru a-si indeplini pe deplin obligatile care ii revin in temeiul prezentului
Contract si al CAl care urmeaza sa fie incheiat cu Fondul; si

e aceasta activitate nu afecteaza in mod negativ performanta, continuitatea sau
stabilitatea responsabilitatilor AFIA in legatura cu Fondul si prezentul Contract de
consultanta.

19.5 AFIA va implementa si mentine politici si proceduri interne eficiente pentru a identifica,
preveni si gestiona orice potentiale conflicte de interese, inclusiv, dar fara a se limita la,
dezvaluirea completd si acorduri adecvate de tip ,Chinese wall”’, acolo unde este
necesar.

19.6 AFIA se angajeaza sa notifice in prealabil Consultantul cu privire la orice angajament
nou semnificativ care ar putea da nastere in mod rezonabil la ingrijorari cu privire la
capacitatea, pozitionarea concurentiald sau suprapunerea operationala in ceea ce
priveste Fondul sau prezentul Contract.

[restul paginii este lasat necompletat — urmeazéa pagina de semnaturi]
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Partile la prezentul Contract au semnat si transmis prezentul Contract in trei (3) exemplare
originale.

IRE AIFM Hub, reprezentat in mod corespunzator de:

Nume: Nume:

Functie: Functia:

Impetum Management S.R.L., reprezentata in mod corespunzator de:

Nume: Nume:

Titlu: Functie:




