FONDUL

Material de prezentare privind anularea actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui
de-al paisprezecelea program de rascumpdrare

Descrierea programului

Prin Hotararea nr. 2 / 15 noiembrie 2022 a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor a fost aprobat cel de-al
paisprezecelea program de rascumparare prin care Administratorul Unic a fost autorizat sa rascumpere actiuni ale
Fondul Proprietatea S.A. (“Fondul Proprietatea”/“Fondul”), certificate de depozit globale (in limba engleza global
depositary receipts, in continuare denumite “GDR-uri”) sau titluri de interes avand la baza actiuni ale Fondului,
prin tranzactii efectuate in cadrul pietei reglementate unde actiunile, GDR-urile sau titlurile de interes avand la
bazd actiuni ale Fondului Proprietatea sunt listate sau prin oferte publice de rdscumpdrare, in conformitate cu
legislatia aplicabild, pentru un numar maxim de 3.500.000.000 actiuni proprii. Cel de-al paisprezecelea program
de rascumpdrare aprobat de actionari conform celor de mai sus a fost implementat in cursul anului 2023.

In cadrul celui de-al paisprezecelea program de rascumpirare, Fondul a achizitionat 2.112.378.889 actiuni (sub
forma de actiuni sau GDR-uri avand la bazd actiuni suport ale Fondului). Actiunile si GDR-urile au fost
achizitionate prin tranzactii zilnice efectuate pe piata reglementatd (Bursa de Valori Bucuresti in cazul actiunilor
ordinare si London Stock Exchange in cazul GDR-urilor) precum si prin doud oferte publice de rascumparare
finalizate 1n lunile martie 2023 si decembrie 2023.

Valoarea totald a celui de-al paisprezecelea program de rascumpdrare, excluzand comisioanele de brokeraj si alte
costuri de achizitie, a fost de 1.816.723.950 Lei, iar pretul mediu ponderat pentru valoarea cumulata a actiunilor si
GDR-urilor achizitionate a fost de 0,8600 Lei per actiune.

Anularea actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al paisprezecelea program de
rascumpdrare

Avénd 1n vedere scopul pentru care programul de rascumpdrare mentionat mai sus a fost aprobat, respectiv
reducerea capitalului social, Administratorul Unic propune actionarilor anularea celor 2.112.378.889 actiuni
proprii rascumpdrate n anul 2023 in cadrul celui de-al paisprezecelea program de rascumpdrare.

Ca urmare a anuldrii, capitalul social subscris si varsat al Fondului Proprietatea va scadea de la 2.947.779.186,56
Lei la 1.849.342.164,28 Lei.

Dupa finalizarea reducerii capitalului social, capitalul social subscris si varsat al Fondului Proprietatea va avea
valoarea de 1.849.342.164,28 Lei, fiind impartit in 3.556.427.239 actiuni, fiecare avand o valoare nominald de
0,52 Lei pe actiune.

Reducerea capitalului social va intra in vigoare dupd indeplinirea tuturor cerintelor legale si de reglementare
mentionate in convocator.

Costul total al celui de-al paisprezecelea program de rascumpdrare si impactul acestuia asupra
capitalurilor proprii ale Fondului

Fondul Proprietatea recunoaste actiunile proprii (rdscumpararile de actiuni proprii si/ sau GDR-uri) la data
tranzactiei, ca o diminuare a capitalurilor proprii (intr-un cont de rezerve). Actiunile proprii sunt Inregistrare la
valoarea de achizitie, incluzand comisioanele de brokeraj si alte costuri de tranzactionare direct legate de achizitie.

GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca si actiunile ordinare proprii
rascumpdrate, respectiv ca o diminuare a capitalurilor proprii. Acest tratament contabil este rezultatul aplicarii
principiului prevalentei substantei economice a tranzactiei asupra formei juridice a acesteia, avand in vedere faptul
ca rascumpdrarile prin intermediul GDR-urilor reprezinta doar o forma tehnicé/ juridica a tranzactiei, substanta
acesteia fiind aceea cd Fondul isi rascumpara propriile actiuni, dand aceleasi drepturi atat detinatorilor de actiuni
ordinare ale Fondului, cét si detindtorilor de GDR-uri ale Fondului, privind participarea la programele de
rascumparare derulate de citre Fond.
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Costul total de achizitie (cuprinzand pretul de achizitie si alte costuri direct aferente tranzactionarii) pentru cel de-
al paisprezecelea program de rascumparare, precum si o analiza a capitalizarii de piatd a Fondului si a discount-
ului la inceputul, respectiv la sfarsitul celui de-al paisprezecelea program de rdscumparare sunt prezentate in tabelul
de mai jos:

Toate sumele sunt exprimate in Lei Programul de
rascumparare nr. 14
Perioada 1 ian. 2023 — 31 dec. 2023
Costul total de achizitie la pret de tranzactionare (excluziand
costurile de tranzactionare) 1.816.723.950
Totalul costurilor direct aferente tranzactionarii, din care: 56.469.330
o Comisioane de distributie platite Administratorului Unic
aferente rascumpararilor efectuate 35.695.074
o  Comisioane Autoritatea de Supraveghere Financiard 15.620.638
o Comisioane burse de valori (Bursa de Valori Bucuresti si
London Stock Exchange) 2.842.050
o Comisioane intermediari 930.664
o  Comisioane aferente The Bank of New York Mellon 855.064
o Costuri servicii consultanta juridica 376.229
o Comisioane Depozitarul Central 130.153
o Alte costuri cu servicii profesionale 19.457
Cost total recunoscut in capitalurile proprii ale Fondului (costul de
NN - N 1.873.193.280
achizitie plus costuri direct aferente tranzactionarii)
Capltallzareavburswrfl la 1111ceputul celui de-al paisprezecelea 11.564.364.501
program de riscumparare
Procentul (%) costului total al actiunilor rascumparate in cadrul
celui de-al paisprezecelea program de riscumparare in capitalizarea 16,2%
bursiera
Discountul® pretului actiunii la inceputul celui de-al paisprezecelea
< o . . . -18,8%
program de riscumparare (prima data de tranzactionare)
Discountul® pretului actiunii la sfarsitul celui de-al paisprezecelea 24.4%
b

program de rascumparare (ultima datad de tranzactionare)

INumdrul de actiuni corespunzatoare capitalului social varsat al Fondului excluzdnd actiunile proprii multiplicat cu pretul de inchidere
publicat pe Bursa de Valori Bucuresti

’Discountul pretului actiunii fata de valoarea activului net (“VAN”) este calculat in conformitate cu Declaratia de Politicd Investitionald
respectiv ca discount intre pretul de inchidere al actiunii FP pe BVB-REGS si ultima VAN pe actiune publicata la data calculului

Cel de-al paisprezecelea program de rascumparare a fost finantat in totalitate din surse proprii ale Fondului. A se
vedea mai jos pentru detalii suplimentare privind impactul celui de-al paisprezecelea program de rdscumpérare
asupra discountului.

Rezerve negative inregistrate ca urmare a anuldrii actiunilor proprii rascumpdrate in cadrul celui de-
al paisprezecelea program de rdscumparare

La momentul Indeplinirii tuturor cerintelor legale si de reglementare, actiunile proprii sunt anulate si sunt
inregistrate in contrapartida cu capitalul social si alte rezerve.

La data anularii, se inregistreaza doar o realocare intre conturile de capitaluri proprii, fard a avea vreun impact
asupra contului de profit si pierdere si fard sa diminueze in mod suplimentar totalul capitalurilor proprii
(comparativ cu impactul Inregistrat la achizitie). Un element de capital negativ (rezerva negativa) apare la anularea
actiunilor dobandite in cadrul unui program de rascumpérare, dacé valoarea de achizitie (pret de tranzactionare si
costurile aferente) este mai mare decat valoarea nominala. Cu toate acestea, dupd cum s-a mentionat anterior, acest
lucru nu genereaza o scadere suplimentara a capitalurilor proprii.
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Tratamentul contabil aplicat pentru inregistrarea si anularea actiunilor proprii este in conformitate cu prevederile
Normei Autoritatii de Supraveghere Financiara 39/2015, Anexa 1, articolul 75.

Tabelul de mai jos prezintd valoarea rezervelor negative care se estimeaza ca se vor inregistra la momentul anularii
actiunilor proprii rascumparate in cadrul celui de-al paisprezecelea program de rascumpérare:

Programul de rascumparare

nr. 14
Numarul actiunilor rdscumpdrate i propuse spre 7112.378.889
anulare (1) o
Total costuri de achizitie (inclusiv costuri de
tranzactionare si alte costuri) reprezentand valoarea
contabild a actiunilor proprii ce urmeaza sa fie 1.873.193.280
anulate (Lei) 2)
Valoare Nominala (,,VN”) corespunzatoare la 31 1.098.437.022
decembrie 2023 (VN = 0,52 Lei pe actiune) (Lei) (3)=(1)*VN o
Rezerva negativa estimata a fi inregistrata la data
anulirii conform sumelor inregistrate in situatiile @)=()-2) (774.756.258)

financiare pentru anul financiar incheiat la 31
decembrie 2023 (Lei)

Rezerva negativa estimatd in cuantum de 774.756.258 Lei (a se vedea tabelul de mai sus) corespunzatoare
actiunilor proprii subiect al anularii propuse, va fi inregistratad doar dupa indeplinirea tuturor cerintelor legale si de
reglementare aferente anularii (spre exemplu, obtinerea avizului din partea Autoritatii de Supraveghere Financiara
si Inregistrarea la Registrul Comertului). Acoperirea acestei rezerve negative va face obiectul aprobarii actionarilor
in cadrul adundrii generale anuale a actionarilor ulterioare indeplinirii tuturor conditiilor privind anularea
actiunilor.

Articolul 75 din Anexa 1 la Norma 39/2015 prevede cé soldul negativ rezultat din anularea instrumentelor de
capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si din alte elemente ale capitalurilor proprii, in
conformitate cu hotérarea adunarii generale a actionarilor.

Acoperirea rezervelor negative reflectate in situatiile financiare auditate pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2023 in valoare de 908,845,064 Lei (inregistrate ca urmare a anuldrii soldului de actiuni proprii
achizitionate in cadrul celui de-al treisprezecelea program de rdscumparare) este supusa aprobarii actionarilor in
cadrul adunérii generale anuale a actionarilor din 30 aprilie 2024.

Impactul celui de-al paisprezecelea program de rascumparare asupra discountului

Graficul de mai jos prezinta evolutia discountului/primei si a pretului de tranzactionare in functie de programele
de rascumparare implementate
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Sursa: Bloomberg pentru Pretul ajustat pe actiune (pretul ajustat cu distributiile in numerar), Administratorul Unic pentru Discount/ Prima(%)
Nota: (Discountul) / prima este calculat/a in conformitate cu DPI, respectiv ca (discount) / prima dintre pretul de inchidere al actiunilor FP
de pe BVB — REGS din fiecare zi de tranzactionare si ultima VAN pe actiune publicatd, disponibila la data calculului. Cu toate acestea,
discountul fatd de VAN pentru zilele de tranzactionare intre 7-14 septembrie 2023 a fost calculat in baza VAN la 31 August 2023
(publicat in data de 15 septembrie 2023), pentru a elimina neconcordanta intre VAN pe actiune si pretul FP de pe BVB, care a fost

ajustat in data de 7 septembrie 2023 (Ex-date pentru distributia de dividende din data de 29 septembrie 2023).

Dupa cum se poate vedea din graficul de mai sus, discountul pretului actiunii Fondului fatd de VAN pe parcursul
celui de-al paisprezecelea program de rascumpdrare a scizut de la 18,8%! la inceputul programului la 17,5%!' la
29 decembrie 2023, in timp ce discountul mediu anual a fost de 22,8%".

Tabelul de mai jos sumarizeaza impactul programelor de rascumparare asupra VAN pe actiune al Fondului:

Toate sumele exprimate in Lei Programul Programul Programul
nr.12 nr.13 nr.14

Numarul de actiuni proprii rascumparate (1) 194.371.754 549.019.085 2.112.378.889

Costul total de achizitie la pret de

tranzactionare (excluzand costurile de (2) 328.053.515 1.157.219.004 1.816.723.950

tranzactionare)

Numarul mediu de actiuni platite ale

Fondului excluzand actiunile proprii, in

perioada de executie a programului de (3) 5928372266 5.887.527.368 3:274.248.142

rascumparare

;’Al}l/ ac‘glu?e la inceputul programului @) 16974 22624 2.5701

e rascumparare

YAN/ ac:glune la sfarsitul programului de 5) 22624 25701 0.6608

rascumparare

VAN / actiune mediu in cursul perioadei (6) 1,9153 2,5672 1,8168

Val lui de ra arare |

VAN | ama e g O ORISR ) =)¥e) 372280220 1409441795 3.837.786.215

Discountul total la care programul de

rascumparare a fost executat (la pret de _

tranzactionare) fata de valoarea medie a (§)=(2-(7)  (44.226.705) (252222.791)  (2.021.062.265)

activului net

Cresterea VAN / actiune ca urmare a o

programului de rdscumparare )=(8)=(3) +0,0075 +0,0428 10,3832

Cresterea VAN ca urmare a programului (10)=(9)+(6) 10.39% 1.67% 21.1%

de rascumparare (%)

Franklin Templeton International Services S.a r.l. in calitate de Administrator Unic si Administrator de
fond de investitii alternative al Fondul Proprietatea SA

Johan Meyer
Reprezentant Permanent

! (Discountul) / prima este calculat/d in conformitate cu DPI, respectiv ca (discount) / primd dintre pretul de inchidere al actiunilor FP
de pe BVB — REGS din fiecare zi de tranzactionare si ultima VAN pe actiune publicata, disponibila la data calculului. Cu toate acestea,
discountul fata de VAN pentru zilele de tranzactionare intre 7-14 septembrie 2023 a fost calculat in baza VAN la 31 August 2023
(publicat in data de 15 septembrie 2023), pentru a elimina neconcordanta intre VAN pe actiune si pretul FP de pe BVB, care a fost
ajustat in data de 7 septembrie 2023 (Ex-date pentru distributia de dividende din data de 29 septembrie 2023).

FONDUL PROPRIETATEA S.A., fond de investitii alternative «

Cu sediul in Strada Buzesti nr. 76-80, etajul 7, sector 1, Bucuresti, cod postal 011017, Romania « Cod

de Identificare Fiscala (CIF): 18253260, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/21901/2005 « Capital social subscris si varsat: 2.947.779.186,56 RON « Tel.: +
40 21 200 9600; Fax: +40 316 300 048; Email: office@fondulproprietatea.ro, Internet: www.fondulproprietatea.ro


mailto:office@fondulproprietatea.ro
http://www.fondulproprietatea.ro/

