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Regulamentul (UE) 2016/679 al Parlamentului European si al
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pentru modificarea si completarea unor acte normative

OUG nr. 74/ 19 mai 2020 pentru modificarea si completarea Legii
energiei electrice si a gazelor naturale nr. 123/2012

OUG nr. 108/2022 privind decarbonizarea sectorului energetic
OUG nr. 119/2022 pentru reglementarea pietei energetice din
Romania si care modifica OUG nr. 27/2022 privind masurile aplicabile
consumatorilor finali de energie electricd si gaze naturale pentru
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Scrisoarea Administratorului Unic catre actionari

Anul 2022 a fost marcat de incertitudine atat la nivel macroeconomic cat si geopolitic, cu volatilitati
semnificative si scaderi pe pietele globale si locale, care au afectat perceptia investitorilor. Riscurile
economice globale au fost reevaluate Th mod continuu dupa inceperea razboiului impotriva Ucrainei,
previziunile fiind ajustate In scadere fata de nivelurile anterioare, in timp ce presiunea inflationista s-a
intensificat, economiile emergente, inclusiv Romania, inregistrand niveluri semnificative ale inflatiei
fata de anii precedenti.

Cu toate cd incertitudinile si restrictiile asociate pandemiei de COVID-19 au scazut, intreruperile in
lanturile de aprovizionare si blocajele comerciale au continuat sa reprezinte o provocare. De
asemenea, acestea au fost alimentate si de sanctiunile impuse Rusiei si de reducerea capacitatii de
transport in Ucraina, avand in vedere ca aceste tari au un rol important in productia si exportul global
de cereale si materii prime, inclusiv gaze naturale si petrol in cazul Rusiei.

Prioritatea noastra pe tot parcursul anului, de a proteja si crea valoare pentru actionarii Fondului, a
ramas neschimbatd, aceastd reflectandu-se in strategia noastra de administrare activa si
monitorizare atenta a companiilor din portofoliu, concentrandu-ne in permanenta asupra actiunilor
corporative de maximizare a valorii.

Performanta Fondului in 2022

Tn 2022 randamentul total al VAN a fost de 19,1%, randamentul total al actiunilor a fost de 12,2%, in
timp de randamentul total al GDR-urilor a fost de 3,9% (ca urmare a aprecierii dolarului american). De
la inceputul calculului performantei' Fondului randamentul total al VAN a fost de 325,5%, in timp ce
randamentul total al pretului actiunilor a fost de 651,4%, iar al GDR-urilor a fost de 237,6%.

Pe BVB actiunile Fondului au fost tranzactionate la un discount® fata de VAN cuprins intre 2,1% si
39,4%, discountul inregistrat la finalul anului fiind de 20,4%. Pe LSE GDR-urile FP au fost tranzactionate
la un discount® fata de VAN cuprins intre 1,7% si 39,5%, discountul inregistrat la finalul anului fiind
20,1%. Discountul mediu anual pentru actiuni a fost de 21,6%, iar pentru GDR-uri a fost de 22,4%.

Suntem incantati de randamentele pozitive ale VAN si ale pretului actiunii pe care am reusit sa le
generam pentru actionari si vom continua eforturile de a crea valoare pentru actionari, prin
intermediul programelor de rascumparare si distributiilor de numerar, actiunile cheie aflate sub
controlul nostru.

Maximizarea valorii pentru actionariin 2023

Deoarece dorim sa generam Tn continuare valoare pentru actionari, vom continua sa administram
Fondul in mod activ, sa colaboram indeaproape cu Guvernul pentru a asigura continuarea
progreselor inregistrate Tn ultimii ani de catre companiile controlate de stat din portofoliul Fondului si
finalizarea procesului de listare pentru Hidroelectrica SA si Societatea Nationala a Sarii SA.

" Sursa: BVB, Bloomberg, calculele Administratorului Fondului. Data inceputului calculului performantei este 31 decembrie 2010 pentru
VAN, 25 ianuarie 2011 pentru actiuni si 29 aprilie 2015 pentru GDR-uri.

2 Calculat ca discountul / prima dintre pretul de inchidere al actiunii FP pe BVB — REGS/ al GDR-ului FP pe LSE. pentru fiecare zi de
tranzactionare si ultima VAN pe actiune disponibild, publicata la data calculului
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Actiunile corporative de crestere a valorii, cum ar fi programele de rascumpadrare a actiunilor proprii
si distributiile de numerar catre actionari, precum si continuarea promovarii Fondului si a pietei de
capital romanesti au scopul de a permite VAN al Fondului sa fie mai bine reflectate in pretul actiunii.

Suntem increzatori ca abordarea noastra activa si procesul investitional de tip bottom-up vor permite
obtinerea celor mai bune rezultate pe termen lung pentru actionarii nostri si asteptam cu interes noi
oportunitati pentru Fondul Proprietatea.

Perspectivele pentru anul 2023

Potrivit FMI", lupta globala impotriva inflatiei, razboiul Rusiei in Ucraina si reaparitia COVID-19 in China
au afectat activitatea economica globald in 2022, iar primii doi factori vor continua sa o faca sin 2023.

Cresterea PIB la nivel global este estimatd sa scada de la aproximativ 3,4% in 2022 pana la 2,9% in
2023, apoi sd creasca din nou la 3,1% Tn 2024. Pentru Romania, conform World Economic Outlook din
octombrie 2022 publicat de FMI, cresterea PIB reala pentru 2021 a fost de 5,9.% iar aceasta este
asteptata sa scada la 4,8% in 2022 siin continuare la 3,1% in 2023".

Proiectiile FMI din ianuarie 2023' estimeaza cad inflatia globala va scadea de la 8,8% in 2022, la 6,6% Tn
2023 si la 4,3% 1n 2024. Conform Eurostat?, rata anuala a inflatiei in zona UE a fost de 9,2% in
decembrie 2022, in scadere fata de nivelul de 10,1% din noiembrie. Pentru Romania, conform
Institutului National de Statisticd? rata anuala a inflatiei in decembrie 2022 a fost de 16,4%.

Conform Raportului lunar BVB# pentru luna decembrie 2022, 1n 2022 BVB a atins un nou record in
ceea ce priveste lichiditatea, valoarea totala de tranzactionare pe toate pietele depasind 24 miliarde
Lei. Lichiditatea medie zilnica a atins un nou maxim de 95,6 milioane Lei (in crestere cu 11% fata de
2021).

De asemenea, numarul investitorilor a ajuns la peste 128.000 la sfarsitul lunii septembrie 2022, un
maxim istoric pentru piata de capital din Romania. in ceea ce priveste performanta, indicele BET,
care include cele mai lichide 20 de companii listate la BVB, a scazut cu 10,7% in 2022, urmand trendul
pietelor internationale, in contextul majorarii ratelor de dobanda si al temerilor in crestere cu privire
la posibilitatea unei recesiuni pe pietele dezvoltate.

In data de 11 ianuarie 2023 Consiliul de administratie al Bancii Nationale a Romaniei a majorat din nou
rata dobanzii de politica monetara cu 0,25%, pana la 7,0%, fiind cea de-a opta majorare consecutiva a
acesteia din ultimele 12 luni, Tn conformitate cu tendinta urmata de majoritatea bancilor centrale din
intreaga lume.

In timp ce potentialul de crestere in continuare a ratelor de dobanda este ridicat, ne asteptam ca
presiunea inflationista sa fie mai redusa in 2023. Cu o combinatie adecvata intre politicile fiscale si
cele economice Romania are in continuare perspective puternice de a deveni una dintre cele mai
performante economii din Uniunea Europeana.

Adunarea Generala Anuala a Actionarilor din 2023

Dorim sa profitam de aceasta ocazie pentru a invita actionarii sa participe la Adunarea Generala
Anuala a Actionarilor din 2023, convocata pentru data de 21 aprilie 2023 la Hotel “InterContinental
Athenee Palace Bucharest”, strada Episcopiei, nr. 1-3, sector 1, Bucuresti, incepand cu ora 11.00 (ora
Romaniei), unde veti avea ocazia sa aflati ultimele noutati despre Fond. Ordinea de zi a Adunarii
Generale Anuale a Actionarilor impreuna cu documentele suport sunt publicate pe
www.fondulproprietatea.ro.

"World Economic Outlook, ianuarie 2023, www.imf.org

? Eurostat - Publicatia Euro Indicators nr. 2/6 ianuarie 2023, www.ec.europa.eu/eurostat

3 Institutul National de Statistica, comunicat de presa nr. 13/ 13 ianuarie 2023, www.insse.ro
4 BVB - Raport lunar — decembrie 2022, www.bvb.ro
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Propunerea de repartizare a profitului 283.440.306 Lei
Dividende (0,05 Lei pe actiune);
Conform situatiilor financiare anuale

auditate, Intocmite in conformitate cu IFRS, 908.845.064 Lei

Fondul a inregistrat un profit net auditat de Alte rezerve (pentru a fi utilizate la acoperirea

2.769.448.871 Lei pentru exercitiul financiar rezervelor negative estimate sa rezulte din

incheiat Ia 31 decembrie 2023. anularea actiunilor proprii rascumparate in
cadrul celui de-al treisprezecelea program de

Propunerea Administratorului Unic al rascumparare);

Fondului de repartizare a profitului net

contabil pentru exercitiul financiar 2022, 1.577.163.501 Lei

supusa aprobadrii actionarilor in conformitate Profit nealocat ramanand la dispozitia

cu legislatia Tn vigoare, este urmatoarea: actionarilor Fondului.

Administratorul Unic intentioneaza sa propuna o Distributie speciala de dividende Th 2023, care
depinde de intrarile de numerar aferente evenimentelor de portofoliu. Valoarea exacta se asteapta
a fi anuntata in 2023. Aceasta Distributie speciala de dividende potentiala va fi supusa aprobarii
unei AGA ulterioare. Aceasta Distributie speciala de dividende va fi distincta de orice alte distributii
care ar putea fi propuse ca urmare a proiectelor de listare aflate in derulare.

Jotian Weyer

CEO al FTIS sucursala Bucuresti, Manager de portofoliu al Fondul Proprietatea SA
Reprezentant Permanent al FTIS in relatia cu Fondul Proprietatea SA
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Prezentarea principalelor evenimente din 2022

Incepe distributia
speciala de
dividende in
valoare bruta de
0,06 Lei pe actiune
(351,2 milioane Lei)

o Tncepe distributia
speciala de dividende
n valoare bruta de
0,125 Lei pe actiune
(774,3 milioane Lei)

e Aprobarea
Programului de

. rascumparare 14
AGA anuala a

Fondului
Proprietatea
pentru 2022

e Finalizarea Ofertei
publice de
rascumpadrare nr. 10

e Aprobarea listarii
Hidroelectrica SA de
catre FP

OO0OO0O0OOCOO

e Incepe Programul de

rascumparare 13

e Primul ABB la OMV Petrom
e Autorizarea Fondului ca FIA

Incepe Oferta Am.JIar.'ea e Finalizarea
publica de actiunilor Programului de
aferente

rascumparare nr. 10 riscumpirare 13
Programului de

rascumparare 12 e Al doilea ABB la OMV

Petrom
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Principalele evenimente si activitati din 2022

e Eforturi sustinute Tn vederea imbunatatirii profilului Fondului si cresterii vizibilitatii acestuia,
precum si a pietei de capital romanesti, a companiilor locale (listate sau candidate la listare), dar
si a Romaniei in general, prin conferinte si alte evenimente atat in format fizic cat si online;

Finalizarea celui de-al treisprezecelea program de rascumparare pentru 549,0 milioane de
actiuni (460,6 milioane sub forma de actiuni si 88,4 milioane actiuni ordinare corespunzatoare
GDR-urilor). Valoarea totala a programului, excluzand costurile de tranzactionare, a fost de
1.157,2 milioane Lei, iar pretul mediu a fost de 2,11 Lei pe actiune;

Finalizarea celei de-a zecea oferte publice de 325 milioane de actiuni (264,6 milioane sub forma
de actiuni si 60,4 milioane sub forma de GDR-uri), la un pret de 2,19 Lei pe actiune si respectiv
valoarea in USD echivalenta cu 109,50 RON per GDR, efectuate pentru accelerarea celui de-al
treisprezecelea program de rascumpadrare;

Plata catre actionari in februarie 2022 a Distributiei speciale de dividende in valoare bruta de
0,06 Lei pe actiune (351,2 milioane Lei), aprobate in decembrie 2021 - 97,0% din sumele aferente
Distributiei au fost incasate pana la 31 decembrie 2022;

Plata catre actionari in iunie 2022 a Distributiei de dividende din profitul anului 2021, in valoare
bruta de 0,125 Lei pe actiune (774,3 milioane Lei) — 96,1% din sumele aferente Distributiei au fost
fncasate pana la 31 decembrie 2022;

Finalizarea a doud oferte de plasament privat accelerat pentru intreaga detinere a Fondului in
OMYV Petrom SA, si anume 4.052.067.726 de actiuni pentru o valoare totala de 1.742,4 milioane
Lei;

Autorizarea de catre ASF in data de 28 ianuarie 2022 a Fondului Proprietatea in calitate de Fond
de Investitii Alternative de tip inchis destinat investitorilor de retail;

Plata catre Fond de catre statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor, in data de 1
februarie 2022, a sumei de 189.182.422 Lei, reprezentand plata aferentd actiunilor neplatite
detinute de statul roman in Fond (363.812.350 actiuni nepldtite, avand o valoare nominala de
0,52 Lei pe actiune);

Aprobarea listarii Hidroelectrica SA la BVB de catre actionarii companiei in cadrul AGA din 31
martie 2022;

Principalele hotarari ale actionarilor in cursul anului 2022:

— Vanzarea actiunilor detinute de Fond in Hidroelectrica SA (in totalitate/ partial) in cadrul unei
oferte publice secundare;

Reducerea capitalului social subscris si varsat al Fondului de la 3.334.342.422,84 Leila
3.233.269.110,76 Lei, ca urmare a anularii a 194.371.754 actiuni proprii achizitionate in 20211n
cadrul Programului de rascumparare 12;

Numirea unui nou membru Th Comitetul Reprezentantilor;

Continuarea mandatului FTIS Tn calitate de AFIA si Administrator Unic al FP;

Distributia unui dividend brut de 0,125 Lei pe actiune din profitul net al anului 2021 (data
platii 27 iunie 2022);

Aprobarea programului de rascumpdrare pentru 2023 (Programul de rascumpdrare 14);
Bugetul anului 2023;

Modificari aduse contractului de administrare in vigoare incepand cu 1 aprilie 2022, dintre
Fond si FTIS, ca urmare a cerintelor ASF;

Cresterea remuneratiei pentru membri Comitetul Reprezentantilor precum si cresterea
perioadei de notificare in cazul retragerii din calitatea de membru.

fondulproprietatea.ro
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Pietele de capital

In 2022 BVB a inregistrat cel mai mic declin comparativ cu cele mai mari piete din Europa Central3
atat Tn moneda locala cat siin EUR, dupa cum se poate vedea in tabelul de mai jos:

% variatie in 2022 in moneda locala

BET-XT (Romania) 1,9% -1,8%
PX (Republica Cehad) -15,7% -13,2%
ATX (Austria) -19,0% -19,0%
BUX (Ungaria) -13,7% -20,1%
WIG20 (Polonia) -20,9% -22,5%

Sursa: Bloomberg

Indicele BET-XT, care reflecta evolutia celor mai lichide 25 de societati listate pe piata
reglementatd a BVB, inclusiv a societatilor de investitii financiare (SIF-uri), a inregistrat o scadere
de 10,8% 1n cursul anului 2022 comparativ cu sfarsitul anului 2021.

Evolutia indicelui BET-XT

1.200
1.150
1.100
1.050
1.000

950

900

850 T T T T T T T T T T T
12/21 2/22 3/22 4/22 5/22 6/22 8/22 9/22 10/22 11/22 12/22

Sursa: BVB

Indicele BET-BK este un indice ponderat cu capitalizarea free float a companiilor locale si straine,
listate pe piata reglementatd a BVB, cu cea mai mare capitalizare bursierd free float ajustata cu
factori de lichiditate. BET-BK a scazut cu 12,4% in cursul anului 2022 comparativ cu sfarsitul 2021.

Evolutia indicelui BET-BK

2.700
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Sursa: BVB
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Tranzactionarea pe Bursa de Valori Bucuresti

De la momentul listarii pe BVB 1n data de 25 ianuarie 2011, Fondul continua sa fie una din cele mai
tranzactionate companii:

1,13 miliarde actiuni au fost tranzactionate pe BVB in 2022, echivalentul a 18,2% din actiunile platite
ale Fondului la data de 31 decembrie 2022;

Tn 2022 valoarea tranzactiilor cu actiunile Fondului Proprietatea a fost 2,28 miliarde Lei [ 492,5
milioane USD [ 461,4 milioane EUR (conform cursului de schimb BNR din data de 31 decembrie
2022). Valoarea totald a tranzactiilor de la listare a atins 30,6 miliarde Lei/ 6,6 miliarde USD / 6,2
miliarde EUR (conform cursului de schimb la data de 31 decembrie 2022);

Volumul mediu zilnic de tranzactionare in 2022 a fost de 4,5 milioane actiuni.

Tranzactionarea pe London Stock Exchange

Tn 2022, 3,8 milioane GDR-uri au fost tranzactionate pe LSE pentru o valoare totald de 82,4
milioane USD/ 77,1 milioane EUR / 381,7 milioane Lei (conform cursului de schimb BNR din data de
31 decembrie 2022);

Volumul total al tranzactiilor de la listarea pe LSE in data de 29 aprilie 2015 a fost de 144,2 milioane
GDR-uri, atingand o valoare totala de 1,9 miliarde USD/ 1,8 miliarde EUR / 8,8 miliarde Lei
(conform cursului de schimb BNR din data de 31 decembrie 2022);

Volumul mediu zilnic de tranzactionare in 2022 a fost de 15,1 mii GDR-uri.

Valoarea medie zilnicd tranzactionatd in 2022 (milioane Lei)
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Sursa: BVB, Bloomberg

Notd: Valorile aferente FP, Electrica, OMV Petrom si Romgaz includ si GDR-urile tranzactionate pe LSE. Valorile aferente FP includ oferta
publica de rdscumparare din iunie 2022. Valorile pentru OMV Petrom includ cele 4,1 miliarde de actiuni vandute de FP in ianuarie si
decembrie 2022 in cadrul ofertelor de plasament privat accelerat.
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Evolutia istoricd a pretului ajustat al actiunilor FP (Lei pe actiune) si a Discountului / Primei (%)

= Pretul actiunii ajustat

e Discount / Premium (%)

2,17 7%

1,94 -1%

1,71 -9%

1,48 -17%
1,25 -25%
1,02 -33%
0,79 -41%
0,56 -49%
0,33 -57%
0,10 -65%

0111 0112 0113 0114 0115 01/16 01/17 0118 01/19 01/20 01/21 12/21 12/22

Sursa: Bloomberg pentru Pretul ajustat pe actiune (pretul ajustat cu distributiile de numerar), calculele Administratorului Unic pentru
discount / primd

Notd: Discountul / prima este calculat/a in conformitate cu DPI, respectiv ca discount / primad dintre pretul de inchidere al actiunilor FP de pe
BVB - REGS din ziua de tranzactionare si ultima VAN pe actiune publicatd, disponibila la data calculului

Evenimente semnificative privind portofoliul

Evolutii semnificative

Tn cadrul AGA din data de 31 martie 2022 actionarii Hidroelectrica SA au aprobat initierea procesului
de listare a actiunilor companiei la BVB prin intermediul unei oferte publice privind actiunile societatii
detinute de catre Fond. De asemenea, in cadrul AGA din 15 noiembrie 2022 actionarii Fondului au
aprobat vanzarea actiunilor detinute de FP in Hidroelectrica SA. Fondul si Hidroelectrica SA continua
sa se pregdteasca pentru oferta publica initiald in cursul anului 2023.

Fondul a finalizat douad oferte de plasament privat accelerat in ianuarie 2022 si in decembrie 2022,
pentru intreaga detinere a Fondului iTn OMV Petrom SA, si anume 4.052.067.726 actiuni pentru o
valoare totala de 1.742,4 milioane Lei.

Evaluarea participatiilor nelistate

Chiar daca la inceputul anului 2022 riscurile asociate pandemiei de COVID 19 scdzuserd, invazia rusd a
Ucrainei a adus noi tulburari pe pietele globale si regionale. Pentru fiecare datd de raportare a VAN
Fondul a continuat sa monitorizeze Tndeaproape evolutia pietelor financiare si a industriilor specifice
in care opereaza companiile nelistate si ori de cate ori a fost necesar a efectuat actualizari ale
evaluarilor participatiilor nelistate in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare, cu
asistenta din partea KPMG Advisory si Darian DRS.

Ca urmare a actualizarii evaludrilor efectuate pe parcursul anului, detinerile nelistate din portofoliu au
crescut cu 1.977,1 milioane Lei (14,9%) in VAN de la 31 decembrie 2022, comparativ cu VAN de la 31
decembrie 2021.

Dividende de la companiile din portofoliu

In cursul anului 2022 un numar de 8 companii din portofoliul Fondului au declarat dividende pentru
anul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 si/ sau dividende speciale. Valoarea totala a veniturilor
brute din dividende inregistrata de Fond in 2022 este de 934,9 milioane Lei, iar cele mai importante
sume sunt aferente Hidroelectrica SA si OMV Petrom SA.
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Obiective de performanta

Conform Contractului de Administrare in vigoare Thcepand cu 1 aprilie 2022 prima perioada de
raportare a mandatului este intre 1 ianuarie si 31 decembrie 2022, iar cea de-a doua perioada de
raportare este intre 1ianuarie 2023 si 31 decembrie 2023.

Conform DPI a Fondului, exista doua obiective de performanta pe care AFIA trebuie sa le atinga.
Obiectivul VAN se referd la o VAN ajustata pe actiune in ultima zi a perioadei de raportare mai
mare decat VAN raportata la sfarsitul perioadei de raportare anterioare. Obiectivul de discount
este de a avea un discount intre pretul de inchidere al actiunii Fondului pe BVB — REGS si cea mai
recent publicata VAN pe actiune egal cu, sau mai mic de 15%, in cel putin doua treimi din zilele de
tranzactionare din perioada de raportare.

Obiectivul VAN - prima perioada de raportare

La 31 decembrie 2022 VAN ajustatd pe actiune a fost cu 20,1% mai mare decat VAN pe actiune la 31
decembrie 2021, de 2,2624 Lei.

Obiectivul VAN Valoare Lei Detalii

Total VAN la 31 decembrie 2022 14.569.538.085

Distributia de dividende 774.290.893  Distributia brutd de dividende de 0,1250 Lei pe
actiune cu ex-date 2 iunie 2022 si data platii 27
iunie 2022

Costuri aferente programelor de rascumpdrare dupa 31 9.249.962  Costurile aferente Programului de rascumparare

decembrie 2021 13, excluzand comisioanele de Distributie aferente
rascumpardrilor

Comisioane de Distributie aferente programelor de 27.866.008 Comisioanele de Distributie pentru programele de

rascumpadrare efectuate dupa 31 decembrie 2021 rdscumpadrare

Comisioanele de Distributie pentru distributiile de 19.321.869 Comisioanele de Distributie pentru distributia de

numerar (returndri de capital/ dividende) efectuate dividende

dupa 31 decembrie 2021

Costuri aferente returnarilor de capital si dividendelor 84.067 Comisioanele percepute de Depozitarul Central si

dupad 31 decembrie 2021 Agentul de Platd pentru platile efectuate

Total VAN ajustata la 31 decembrie 2022 15.400.350.883

Numarul de actiuni platite ale Fondului, minus actiuni 5.668.806.128

proprii si GDR-uri detinute la 31 decembrie 2022

VAN ajustata pe actiune la 31 decembrie 2022 2,7167

VAN pe actiune la 31 decembrie 2021 2,2624

Diferenta 0,4543

% 20,1%

Sursa: calculele Administratorului Fondului

Administratorul Unic este hotdrat sa continue sa depund eforturi sustinute in vederea protejarii
valorii actionarilor, implementand masurile necesare in conformitate cu DPI pentru a adresa

L VAN ajustatd la o anumitd datad va fi calculata ca sumd a: (i) VAN raportatd la sfarsitul Perioadei de Raportare; (ii) orice Distributie
cdtre actionari, sub forma de dividende sau alta forma (i.e. in ultimul caz, ca urmare a reducerii valorii nominale a actiunilor si
distribuirii sumelor cdtre actionari) implementata dupa sfarsitul Perioadei de Raportare anterioare; si (iii) orice comision de Distributie
si orice cost de tranzactionare/ de Distributie aferent distributiilor de dividende sau celorlalte distributii, inclusiv réscumpdrarilor de
actiuni/ GDR-uri/ titluri de interes proprii, derulate prin achizitii zilnice sau oferte publice de rascumpdrare dupa sfarsitul Perioadei de
Raportare anterioare. VAN ajustata pe actiune va fi egald cu VAN ajustata impartita la numarul total de actiuni platite ale FP, mai putin
actiunile ordinare FP rdscumparate si mai putin echivalentul in actiuni ordinare FP al GDR-urilor FP achizitionate si neconvertite incd, in
ultima zi a Perioadei de Raportare. Pentru mai multe detalii, vd rugam s& consultati DPI disponibila pe pagina de internet a Fondului.
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contextul actual de volatilitate ridicata. Pentru anul 2022, Administratorul Unic a propus, iar actionarii
au aprobat in cadrul AGA din 20 aprilie 2022, o Distributie de dividende in valoare de 0,125 Lei pe
actiune, cu data platii 27 iunie 2022.

De asemenea, in data de 18 februarie 2022, Fondul a inceput plata Distributiei unui dividend special
de 0,06 Lei pe actiune, aprobate de catre actionari in AGA din data de 15 decembrie 2021. Restul de
lichiditati au fost distribuite actionarilor folosind o combinatie intre rascumpararile zilnice de actiuni
si oferta publica decontata in data de 29 iunie 2022. Ca urmare a celor de mai sus, distributiile totale
catre actionarii Fondului in cursul anului 2022 au fost Th suma totald de 2.282,7 milioane Lei'.

Obiectivul de discount - prima perioada de raportare

In perioada 1 ianuarie 2022 - 31 decembrie 2022 discountul fatd de VAN a fost mai mic de 15%in 81 din
zilele de tranzactionare (32,3% din perioada) iar pentru restul de 170 zile acesta a fost mai mare de 15%
(67,7% din perioada).

Evolutia discountului

Discount la Interval Discount in

inceputul Perioadei Discount la sfarsitul Discount mediu in Perioada de

de Raportare Perioadei de Raportare Perioada de Raportare Raportare

3 ian 2022 31 dec 2022 3 ian — 31 dec 2022 3 ian - 31 dec 2022

Pret actiune -3,8% -20,4% -21,6%  min. -2,1%/ max. -39,4%
GDR -4,2% -20,1% -22,4% min. -1,7%/ max. -39,5%

Sursa: calcule efectuate de Administratorul Fondului
Nota: Discountul este calculat pe baza ultimei valori a VAN pe actiune disponibile la data calculului

AFIA va continua eforturile de reducere a discountului fata de VAN printr-o colaborare stransa cu
companiile din portofoliu in vederea imbunatatirii guvernantei, eficientei si profitabilitatii, precum si
prin implementarea continua a mecanismului de control al discountului, comunicare si raportare
transparenta, sustinute de relatii proactive cu investitorii.

Sumarul rezultatelor financiare

Tabelul de mai jos prezinta rezultatele auditate ale Fondului in conformitate cu IFRS pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2022:

Milioane Lei 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Profitul pentru anul incheiat la 2.769,4 5.012,6
Capitaluri proprii 14.569,5 13.757,5

Sursa: Situatiile financiare IFRS auditate ale Fondului

Principalele elemente care au contribuit la profitul inregistrat in 2022 au fost: (1) castigul net aferent
participatiilor la valoarea justa prin contul de profit si pierdere de 1.843,8 milioane Lei (determinat in
principal de actualizarile evaludrii Hidroelectrica SA), si (2) venitul brut din dividende de la companiile
din portofoliu, in suma de 934,9 milioane Lei.

1 Din care: 351,2 milioane Lei pentru distributia din februarie 2022, 774,3 milioane Lei pentru distributia din iunie 2022 si 1.157,2 milioane
Lei pentru cel de-al treisprezecelea program de rascumpdrare.
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Informatii financiare

Tabelul de mai jos prezinta un sumar al informatiilor financiare ale Fondului pentru ultimii 3 ani si
pentru fiecare trimestru din 2022:

31 decembrie 31 decembrie 31 decembrie
2022 2021 2020

Evolutia VAN' si a pretului pe actiune® Note

Total capitaluri proprii la sfarsitul perioadei (milioane

Lei) 14.569,5 13.757,5 10.266,9
Variatia capitalurilor proprii in perioada (%) +5,9% +34,0% -13,5%
Total VAN la sfarsitul perioadei (milioane Lei) a 14.569,5 13.244,6 10.266,9
Variatia totala a VAN in perioada (%) +10,0% +29,0% -13,5%
VAN pe actiune la sfarsitul perioadei (Lei) a 2,5701 2,2624 1,6974
VAN pe actiune la sfarsitul perioadei (USD) a 0,5546 0,5176 0,4280
Variatia VAN pe actiune (RON) in perioada (%) +13,6% +33,3% -2,1%
Randamentul total al VAN pe actiune in perioada (%) g +19,1% +47,8% +2,2%
Pret pe actiune la sfarsitul perioadei (Lei) b 2,0400 1,9900 1,4500
Pret pe actiune minim in perioada (Lei) b 1,7080 1,4400 0,9980
Pret pe actiune maxim in perioada (Lei) b 2,1900 1,9900 1,4500
Variatia pretului pe actiune in perioada (%) +2,5% +37,2% +19,8%
Randamentul total al pretului actiunii in perioada (%) h +12,2% +48,5% +26,4%
E;srcig:crl:c;z;)retului actiunii fata de VAN la sfarsitul d 20,6% 12,02 14,6%
Di ntul mediu al pretului actiunii aferent peri i

(%;cou tul mediu al pretului actiunii aferent perioade d 21,6% 57% 21,1%
Valoarea medie zilnicd a tranzactiilor cu actiunin .

perioada (milioane Lei) Y , ) 91 36 74
Pret pe GDR la sfarsitul perioadei (USD) e 21,6000 22,6000 17,1000
Pret pe GDR minim in perioadd (USD) e 17,5000 17,4000 11,2000
Pret pe GDR maxim in perioada (USD) e 24,2000 22,6000 17,3000
Variatia pretului pe GDR in perioada (%) -4,4% +32,2% +24,8%
Randamentul total al pretului GDR in perioada (%) i +3,9% +42,0% +31,1%
Discountul pretului GDR fata de VAN la sfarsitul N N N
perioadei (%) ’ ’ ’ d -22,1% -12,7% -20,1%
Discountul mediu al pretului GDR aferent perioadei (%) d -22,4% -7,6% -21,7%
Valoarea medie zilnica a tranzactiilor cu GDR Tn perioada £j 0,3 1,0 0,8

(milioane USD)

Sursa: BVB (pentru actiuni), Bloomberg (pentru GDR-uri), calculele Administratorului Fondului

1. VAN pentru sfarsitul fiec3rei perioade a fost calculata in ultima zi lucritoare a lunii pana la VAN din 31 decembrie 2021. incepand cu VAN
din 31ianuarie 2022 calculul a fost efectuat in ultima zi calendaristica

2. Perioada reprezinta anul 2022/ anul 2021/ respectiv anul 2020

Evolutia VAN’ si a pretului pe actiune? Notes T12022 T2 2022 T3 2022 T42022
Total VAN la sfarsitul perioadei (milioane Lei) a 14.535,9 16.327,3 15.433,3 14.569,5
Variatia totala a VAN in perioada (%) +9,7% +12,3% -5,5% -5,6%
VAN pe actiune la sfarsitul perioadei (Lei) a 2,3466 2,7817 2,6935 2,5701
VAN pe actiune la sfarsitul perioadei (USD) a 0,5272 0,5866 0,5337 0,5546
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Evolutia VAN' si a pretului pe actiune® T12022 T2 2022 T3 2022 T42022
Randamentul total al VAN pe actiune in perioada (%) g +3,7% +24,3% -3,2% -4,6%
Pret pe actiune la sfarsitul perioadei (Lei) b 2,1100 2,0600 1,7500 2,0400
Randamentul total al pretului actiunii in perioada (%) h +9,2% +3,8% -15,1% +16,6%
Discountul pretului actiunii fata de VAN la sfarsitul

’ ’ ’ ’ - 00 - 00 - % - %
perioadei (%) d 10,1% 25,9% 35,0 20,6
Pret pe GDR la sfarsitul perioadei (USD) e 23,4000 21,8000 18,1000 21,6000
Randamentul total al pretului GDR in perioada (%) i +6,5% -1,5% -17,0% +19,3%
Discountul pretului GDR fata de VAN la sfarsitul perioadei d 1,2% 25,7% 32,2% 22,1%

*)

Sursa: BVB (pentru actiuni), Bloomberg (pentru GDR-uri), calculele Administratorului Fondului

1. VAN pentru sfarsitul fiec3rei perioade a fost calculata in ultima zi lucritoare a lunii pana la VAN din 31 decembrie 2021. incepand cu VAN
din 31ianuarie 2022 calculul a fost efectuat in ultima zi calendaristica.

2. Perioada reprezinta T12022/ T2 2022/ T3 2022/ T4 2022

Note:

a.

Intocmit pe baza regulilor locale emise de autoritatea de reglementare a pietei de capital (VAN calculat
n USD folosind cursul de schimb BNR de la data raportarii)

Sursa: BVB - piata REGS - Preturi de inchidere
Sursa: BVB

Discountul/ prima pretului actiunii/ GDR-ului fata de VAN la sfarsitul perioadei (%) este calculat ca
discount [ primd intre pretul de inchidere al actiunii FP pe BVB - REGS/ pretul de inchidere al GDR-ului
pe LSE in ultima zi de tranzactionare a perioadei de raportare si VAN pe actiune la sfarsitul perioadei;
discountul mediu este calculat conform DPI, utilizand ultima VAN pe actiune publicata la data calculului
(VAN in USD calculat folosind cursul de schimb BNR de la data raportarii) si include atéat zilele cu prima,
cat si cele cu discount

Sursa: Bloomberg — Preturi de inchidere
Sursa: Bloomberg

Randamentul total al VAN pe actiune este calculat in Lei pentru toate perioadele intermediare dintre
datele la care VAN oficiald este publicata, utilizand media geometricd a randamentelor totale (eng:
geometrical linking). Fiecare randament total aferent unei perioade individuale se calculeaza folosind
urmatoarea formuld: VAN pe actiune la sfarsitul perioadei, plus orice Distributie de numerar in cursul
perioadei, rezultatul fiind Tmpartit la VAN pe actiune la inceputul perioadei. Randamentele totale
pentru perioade individuale sunt luate in calculul randamentului total global prin intermediul mediei
geometrice. Fondul utilizeaza acest indicator deoarece este direct legat de obiectivele de performanta
ale Fondului conform DPI

Randamentul total al pretului actiunii este calculat in Lei utilizand media geometrica a randamentelor
zilnice totale. Randamentul total zilnic este calculat ca pretul de inchidere al zilei, plus orice Distributie
de numerar din ziua respectivd, rezultatul fiind impartit la pretul de inchidere din ziua precedenta.
Randamentele totale zilnice sunt luate in calculul randamentului total global prin intermediul mediei
geometrice. Fondul utilizeazd acest indicator deoarece este direct legat de obiectivele de performanta
ale Fondului conform DPI

Randamentul total al pretului GDR este calculat in USD utilizand media geometrica a randamentelor
totale zilnice. Randamentul total zilnic este calculat ca pretul de inchidere al zilei, plus orice Distributie
de numerar din ziua respectivd, rezultatul fiind impartit la pretul de inchidere din ziua precedenta.
Randamentele totale zilnice sunt luate in calculul randamentului total global prin intermediul mediei
geometrice. Fondul utilizeazd acest indicator deoarece este direct legat de obiectivele de performanta
ale Fondului conform DPI

Inclusiv ofertele publice de rascumparare derulate de Fond in iunie 2022/ martie 2020/ septembrie
2020/ decembrie 2020
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Actiuni corporative

Distributia de dividende aferenta anului financiar 2021

In data de 20 aprilie 2022 actionarii au aprobat distributia unui dividend brut in valoare de 0,1250 Lei
pe actiune, cu ex-date pe 2 iunie 2022, data de inregistrare pe 3 iunie 2022 si data platii pe 27 iunie
2022. La 31 decembrie 2022, 96,1% din dividendul brut in suma totala de 774,3 milioane Lei era
distribuit de catre actionari.

Precizare importanta pentru actionari

Plata dividendelor se supune termenului general de prescriptie. Prin urmare, actionarii pot solicita plata
acestor sume doar intr-un termen de 3 ani calculati de la data platii, respectiv pana la 27 iunie 2025.

Programele de rascumparare

In cursul anului 2022 Fondul a finalizat anularea actiunilor achizitionate in cadrul Programului de
rascumpdrare 12 si a rascumpdrat actiuni in cadrul Programului de rascumparare 13, care sunt
propuse pentru anulare actionarilor in cadrul AGA din 21 aprilie 2023.

Tn cursul anului 2022 Fondul a réscumpdarat un numar total de 549.019.085 actiuni propriiin
cadrul Programului de rascumparare 13 (din care 460.629.885 actiuni ordinare si 88.389.200
actiuni ordinare corespunzdtoare GDR-urilor) reprezentand 8,8% din totalul actiunilor emise la
data de 31 decembrie 2022, pentru o valoare totala de achizitie, excluzand costurile de
tranzactionare, de 1.157.219.018,3 Lei. La 31 decembrie 2022, numarul total de actiuni proprii
detinute de Fond (inclusiv actiunile aferente GDR-urilor) este de 549.019.085 actiuni proprii,
avand o valoare nominala totald de 285.489.924,20 Lei (0,52 Lei pe actiune). La 31 decembrie
2022, Fondul detinea 84.465 GDR-uri (pe baza datei de tranzactionare).

Tn cadrul AGA din 15 noiembrie 2022, actionarii au aprobat Programul de rdscumpdrare 14 pentru
a fiimplementat Tn 2023, pentru un numar maxim de 3.500 milioane de actiuni si/sau GDR-uri
echivalente corespunzdtoare actiunilor, la un pret care nu poate fi mai mic de 0,2 Lei pe actiune
sau mai mare de 3,0 Lei pe actiune. Durata de desfasurare a Programului de rdscumpdrare 14
este 1 ianuarie 2023 - 31 decembrie 2023. Pentru mai multe detalii cu privire la oferta publica de
rascumparare din cadrul Programului de rdscumpadrare 14, va rugam sa consultati sectiunea
Evenimente ulterioare.

Fondul a angajat Auerbach Grayson impreund cu Swiss Capital pentru a furniza servicii de
brokeraj pentru program. Fondul poate sa rascumpere zilnic pana la 25% din volumul mediu zilnic
tranzactionat al actiunilor Fondului (sub forma de actiuni ordinare sau GDR-uri) pe piata
reglementata pe care se efectueazd achizitia, calculat in conformitate cu legislatia aplicabila.

Oferta publica din cadrul Programului de rascumparare 13

Intre 18 mai si 24 iunie 2022 Fondul a implementat o oferta publicd de réscumpdrare pentru a accelera
Programul de rascumparare 13. Pretul de cumparare a fost 2,19 Lei pe actiune, respectiv valoarea in
USD echivalenta cu 109,5 Lei pe GDR.

Tn cadrul ofertei publice, Fondul a réscumparat 325.000.000 de actiuni (264,6 milioane sub forma de
actiuni si 60,4 milioane de actiuni sub forma de GDR-uri, respectiv 1,21 milioane GDR-uri). Valoarea
totala a subscrierilor a fost de 1.358,02 milioane actiuni, reprezentand 417,8511% din oferta.
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Reducerea capitalului social

In data de 19 octombrie 2022 Fondul a finalizat inregistrarea reducerii capitalului social subscris si
varsat al Fondului de la 3.334.342.422,84 Leila 3.233.269.110,76 Lei, ca urmare a anularii a 194.371.754
actiuni proprii achizitionate in 2021 n cadrul Programului de rdscumpadrare 12, care a fost avizata de
ASF prin Avizul nr. 146/29 septembrie 2022.

Tn 2022, ca parte a eforturilor noastre de a creste vizibilitatea si profilul Fondului, precum si pe cea a
pietei de capital locale si a Romaniei, catre o baza mai extinsa de investitori institutionali
internationali, si de a mentine investitorii si actionarii la curent cu efectele evolutiilor geopolitice si
macroeconomice, managementul Fondului a organizat 6 road-show-uri in Statele Unite ale Americii si
Marea Britanie si s-a Intalnit cu 58 profesionisti in investitii interesati sa afle mai multe detalii despre
Fondul Proprietatea si istoricul sdu si sa primeasca informatii actualizate despre Fond, actiunile sale
corporative si principalele sale detineri.

In cursul anului am participat la 9 conferinte online si in format fizic organizate de brokeri
internationali si banci de investitii, unde am discutat cu reprezentantii a 92 de administratori
internationali de active. In plus, am participat la 21 de Intélniri si 72 de teleconferinte cu analisti,
brokeri, investitori actuali si potentiali, interesati de cele mai recente evolutii privind actiunile
corporative desfasurate de Fond si de societatile din portofoliul sau.

Ca parte a strategiei noastre de comunicare, de a informa investitorii institutionali si analistii care
acopera Fondul Proprietatea despre rezultatele financiare, cele mai recente evenimente referitoare
la Fond si companiile din portofoliu, precum si despre actiunile corporative planificate, am organizat
teleconferinte privind rezultatele anului 2021, rezultatele primului trimestru al anului 2022, rezultatele
primului semestru al anului 2022 si rezultatele celui de-al treilea trimestru al anului 2022, cu un numar
mediu de 27 de investitori si analisti participand la aceste evenimente.

De asemenea, In data de 2 februarie am organizat o teleconferinta pentru investitorii institutionali si
analistii financiari pentru a-i informa despre ultimele evolutii privind capitalul social al Fondului si
despre plata efectuata de Ministerul Finantelor din Romania Tn data de 1 februarie pentru actiunile
nepldtite detinute de statul roman in Fondul Proprietatea. La teleconferinta au participat 28 de
investitori si analisti.

Intre 14 si 16 septembrie am organizat cea de-a 25-a editie a conferintei Zilele Investitorilor.
Evenimentul a avut loc in Bucuresti, si 76 de investitori de la 45 de firme de investitii au participat. De
asemenea, la eveniment au participat reprezentanti ai Guvernului Romaniei, Ambasadei Marii Britanii
in Romania, Bancii Nationale a Romaniei, Ministerului Finantelor, WOOD & Company, Ministerului
Energiei, OMV Petrom, Hidroelectrica, Enel Romania, Bancii Europene pentru Reconstructie si
Dezvoltare, Bursei de Valori Bucuresti, London Stock Exchange, precum si ai altor entitati, numarul
participantilor ajungand la peste 190.

In prima zi a evenimentului am organizat o vizita de grup la hidrocentrala Portile de Fier de pe Dunare
a Hidroelectrica, a treia cea mai mare din Europa. Prima jumatate a celei de-a doua zile a
evenimentului a fost dedicata discursurilor reprezentantilor Guvernului Romaniei si Ambasadei Marii
Britanii Tn Romania si celor 3 paneluri privind situatia macroeconomica a Romaniei, sectorul energetic
din Romania si piata de capital din Romania. In cea de-a doua parte a zilei si in ziua de 16 septembrie
am organizat, impreund cu WOOD & Company, conferinta Frontier Investor Days. Au fost organizate
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266 de intalniri cu investitorii — individuale si de grup - intre investitorii institutionali si cei 76 de
reprezentanti ai celor 27 de companii prezente la eveniment, companii listate si nelistate din
Romania, precum si companii straine din alte piete de frontiera (Georgia, Slovenia, Croatia, Estonia,
Moldova, Serbia, Turcia si Ucraina).

Comunicarea dintre AFIA si investitori rdmane o prioritate pentru noi, astfel ca vom continua sa
informam investitorii despre cele mai recente evolutii si sa obtinem feedback, in vederea maximizarii
valorii pentru actionari.

In data de 27 aprilie 2022 a inceput mandatul dlui Martin Bernstein in calitate de membru al
Comitetului Reprezentantilor, ca urmare a retragerii dlui Mark Gitenstein in data de 18 decembrie
2021. La data acestui raport dl Bernstein este de asemenea membru al Comitetul de Audit si
Evaluare si al Comitetul de Nominalizare si Remunerare ale Fondului.

Actionarii au aprobat Tncepand cu 16 noiembrie 2022 cresterea cu 10% a remuneratiei brute lunare a
membrilor Comitetului Reprezentantilor, introducerea unei remuneratii lunare suplimentare fixe
brute de 15% din remuneratia bruta lunara de baza pentru Presedintele Comitetului Reprezentantilor
si a unei remuneratii suplimentare fixe brute lunare de 10% din remuneratia bruta lunara de baza
pentru Presedintele Comitetului de Audit si Evaluare si, respectiv, pentru Presedintele Comitetului de
Nominalizare si Remunerare.

n 2022 Fondul a extins contractul de depozitare cu BRD Groupe Societe Generale SA pentru o
noua perioada de trei ani, pana la data de 20 mai 2025. Nu au existat modificari semnificative ale
contractului de depozitare cu privire la principale obligatii si datorii ale partilor.
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Investitiile in actiuni reprezentau 94% din VAN al Fondului la data de 31 decembrie 2022. La aceasta
datd, portofoliul includea detineriin 32 de companii (5 listate si 27 nelistate), atat societati private,

cat si societati controlate de stat.

Structura portofoliului - in functie de detinerile de control

6,0%

= Societati controlate de stat
= Societati private

= | jchiditati nete si creante

Sursa: calculele Administratorului Fondului
Nota: % in VAN total la 31 decembrie 2022

Structura portofoliului - pe sectoare de activitate
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Notd: % in VAN total la 31 decembrie 2022
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Structura portofoliului - pe tipuri de active
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Structura portofoliului - actiuni nelistate
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Structura portofoliului - actiuni listate
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Evenimente semnificative aferente portofoliului

Dividende si dividende speciale inregistrate de la companiile din portofoliu

In cursul anului 2022 un numar de 8 companii din portofoliul Fondului au declarat dividende anuale
pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 si / sau dividende speciale.

Valoarea totala a veniturilor brute din dividende inregistrate de Fond in cursul anului 2022 este de
934,9 milioane Lei, iar cele mai importante sume sunt aferente Hidroelectrica SA si OMV Petrom SA.

Dintre companiile care au declarat dividende, 4 companii din portofoliu au aprobat si distribuirea de
dividende speciale. Urmatoarele sume in valoare brutd au fost aprobate ca dividende speciale pentru
Fond, in conformitate cu procentul de detinere pentru fiecare dintre companii.

Valoare bruta Data inregistrarii in o
o : o Data colectarii
(milioane Lei) contabilitate
Hidroelectrica SA 199,4 28-apr-22 29-sep-22
OMYV Petrom SA 76,0 10-aug-22 2-sep-22
Alcom SA 0,4 22-iun-22 7-iul-22
Administratia Porturilor Maritime SA 0,1 4-0ct-22 14-0ct-22
Total 275,9

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

Ofertele de plasament privat accelerat pentru actiunile in OMV Petrom SA

In cursul anului 2022 Fondul a finalizat doud oferte de plasament privat accelerat pentru actiunile
detinute de Fond in OMV Petrom SA, detaliile fiind incluse mai jos:

Detalii Prima oferta A doua oferta
Anuntarea ofertei 19-ian-2022 13-dec-2022
Nr. de actiuni vandute 2.275.000.000 1.777.067.726
Pretul de vanzare 0,43 Lei [ actiune 0,43 Lei [ actiune
Data tranzactiei 20-ian-2022 14-dec-2022
Data decontarii 26-ian-2022 16-dec-2022

Sursa: rapoartele curente ale Fondului Proprietatea

Erste Group Bank AG si SSIF Swiss Capital SA au actionat ca Joint Global Coordinators si Joint
Bookrunners, iar Banca Comerciald Romana SA si Auerbach Grayson and Company LLC au actionat in
calitate de Joint Bookrunners pentru ambele tranzactii.

Ca urmare a finalizarii celor doua oferte de plasament privat accelerat Fondul a lichidat intreaga
detinere in OMV Petrom SA.

' Conform definitiei “dividende speciale” din Politica privind Distributiile anuale de numerar a Fondului

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Raportul Anual al Administratorului Unic pentru 2022

Listari
Hidroelectrica SA

Tn data de 31 martie 2022 AGA a Hidroelectrica SA a aprobat initierea procesului de listare a actiunilor
companiei pe BVB printr-o ofertd publica a actiunilor societatii detinute de catre Fond.

Aprobarea este o evolutie pozitiva deoarece permite Fondului sa exploreze, impreuna cu consultantii
tranzactiei, o potentiala vanzare totala sau partiala a detinerii sale In companie.

In data de 8 septembrie 2022 Fondul a informat piata ¢ Fondul impreund cu Hidroelectrica SA au
selectat consortiul de banci de investitii in legatura cu oferta publica initiala, care este compus din
banci de investitii locale, regionale si internationale cu experienta in domeniu.

Actionarii Fondului au aprobat vanzarea actiunilor detinute de FP Tn Hidroelectrica SA in cadrul AGA
din 15 noiembrie 2022.

Fondul si Hidroelectrica SA continua sa se pregdteasca pentru o oferta publica initiala in cursul anului
2023. Statul roman s-a angajat, in cadrul PNRR, sa listeze Hidroelectrica pana la sfarsitul primului
semestru din 2023.

Societatea Nationala a Sarii SA

In data de 5 iulie 2021 AGA a Salrom a aprobat in principiu listarea companiei la BVB printr-o oferta
publica a actiunilor societatii detinute de Fond.

In data de 27 iulie 2022 Guvernul a aprobat un Memorandum care sustine listarea Salrom printr-o
oferta publica a actiunilor companiei detinute de Fond, ceea ce reprezinta o etapd cheie in procesul
de listare a companiei.

Aprobarea este o evolutie pozitivd, deoarece permite Fondului sa exploreze optiuni cu privire la o
potentiala vanzare totala sau partiald a participatiei sale Th companie.

Fondul si Salrom continud sd se pregateasca pentru o oferta publica initiala Tn cursul anului 2023.

Participarea la majorari / reduceri de capital social
Majorarea de capital social a Hidroelectrica SA

In data de 12 decembrie 2021 Fondul a subscris la majorarea de capital social a Hidroelectrica SA cu o
contributie in numerar de 23.970 Lei, care a intrat in vigoare in data de 6 mai 2022, data inregistrarii la
Registrul Comertului din Romania.

Majorarea de capital social a CN Aeroporturi Bucuresti SA

CN Aeroporturi Bucuresti a convocat prin convocatorul publicat in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a IV-a nr. 3873/20.09.2021 0 AGA ce a avut loc la data de 25 octombrie 2021, pentru aprobarea
unei majordri de capital social cu terenul din interiorul aeroportului Baneasa, adus drept contributie
in natura la capitalul societatii de catre statul roman. Valoarea propusa initial pentru majorarea
capitalului social a fost de 3.814.809.171 Lei. Aceasta este a treia oara din 2001 cand este initiat
procesul de majorare a capitalului social, cand Aeroportul Baneasa a primit certificatele de
proprietate.

In data de 26 octombrie 2021 (in cadrul celei de-a doua convocari a adunarii actionarilor), majorarea
de capital social a fost aprobata numai cu voturile in favoare ale statului roman, dupa cum urmeaza:

e Majorarea de capital aprobatad a fost de 4.768.511.460 Lei;

* 3.814.809.170 Lei reprezintd aportul in natura al statului roman calculat ca valoarea parcelelor
de teren evaluate de evaluatorul desemnat de Registrul Comertului;

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Raportul Anual al Administratorului Unic pentru 2022

e Suma de 953.702.290 Lei reprezinta valoarea actiunilor oferite spre a fi subscrise de catre
Fondul Proprietatea pentru mentinerea detinerii de 20% din capitalul social. Drepturile de
preferinta pot fi exercitate de catre Fond n termen de 60 de zile calculate incepand cu data
publicdrii hotararii actionarilor in Monitorul Oficial al Romaniei;

e Dupa expirarea termenului de 60 de zile, capitalul social este majorat cu valoarea actiunilor
vdrsate (aportul in natura al statului roman fiind deja considerat a fi finalizat);

e Daca Fondul nu subscrie, actiunile nesubscrise sunt anulate.

Fondul Proprietatea si-a exprimat opinia contestand ferm raportul de evaluare a terenului ca fiind
fundamental defectuos, intrucat raportul de evaluare a terenului realizat Tn 2021 atribuie o
valoare foarte mare terenului, in pofida unui raport de evaluare aprobat anterior din 2017, care
stabilise valoarea aceluiasi teren la 269 milioane Lei.

Pentru a proteja interesele Fondului si ale actionarilor sai, Fondul Proprietatea a demarat mai
multe actiuni juridice pentru anularea hotararii actionarilor si pentru suspendarea intregului
proces pana la solutionarea irevocabila a procesului privind cererea de anulare.

In urma sedintei de judecatd care a avut loc pe 13 ianuarie 2022, Curtea de Apel Bucuresti a admis
solicitarea de suspendare depusa de cdtre Fond si a dispus suspendarea efectelor generate de
majorarea de capital pana la momentul solutiondrii irevocabile a solicitarii privind anularea
hotadrarii AGA. Litigiul cu privire la cererea de anularea a AGA mentionata mai sus este in derulare
in fata instantelor romane (Tribunalul lifov), iar urmatoarea infatisare este in data de 9 martie
2023.

Avand in vedere cele de mai sus, riscul de diluare a fost evaluat ca nesemnificativ si, prin urmare, nu
au fost aplicate ajustari suplimentare in evaluarea companiei atat pentru 31 decembrie 2021, cat si
pentru 31 decembrie 2022.

Majorarea de capital social a CN Administratia Porturilor Maritime SA

In data de 9 februarie 2022 in cadrul AGA a CN Administratia Porturilor Maritime, actionarul majoritar
a aprobat majorarea capitalului social de la 132.906.430 Lei la 323.311.340 Lei, respectiv cu suma de
190.404.910 Lei, prin incorporarea unei parti din rezerve. Fondul si-a mentinut participatia, intrucat
noile actiuni emise au fost distribuite proportional actionarilor existenti. La data acestui raport
Fondul detine 6.466.226 actiuni reprezentand 20% din capitalul social al companiei. Cu toate acestea,
Fondul a decis sa conteste in instanta validitatea AGA care a aprobat majorarea de capital social, iar
dosarul este in derulare.

Majorarea de capital social a OMV Petrom SA

In cadrul AGEA din 27 aprilie 2022 actionarii companiei au aprobat majorarea capitalului social al OMV
Petrom SA prin aportul in natura al statului roman, ca urmare a obtinerii unui numar de 1.944
certificate de atestare a dreptului de proprietate asupra unor terenuri. Darian DRS SA a fost numit ca
evaluator independent pentru evaluarea terenurilor ce constituie aportul in natura.

In data de 21 iunie 2022 Consiliul de Supraveghere al companiei a aprobat majorarea de capital social
cu urmatoarea structura: 120.660.239,20 Lei in schimbul a 1.206.602.392 actiuni noi, reprezentand
aportul in natura al statului roman prin intermediul Ministerului Energiei si pana la maxim
463.966.423,40 Lei reprezentand un numar maxim de 4.639.664.234 actiuni noi oferite spre
subscriere prin drepturi de preferinta celorlalti actionari (altii decat statul roman).

La sfarsitul perioadei de subscriere compania a publicat rezultatele: 96,1% din totalul de
4.639.664.234 actiuni noi oferite spre subscriere au fost subscrise de catre detinatorii de drepturi de
preferinta, inclusiv de catre Fond.

In data de 3 noiembrie 2022 Directoratul OMV Petrom SA a anuntat finalizarea majordrii de capital
social aprobate in aprilie. Capitalul social al OMV Petrom SA a fost majorat prin aport n natura si in
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numerar cu valoarea de 566.755.872,30 Lei, de la 5.664.410.833,50 Lei la 6.231.166.705,80 Lei, prin
emiterea a 5.667.558.723 actiuni ordinare nominative noi, dupa cum urmeaza:

® 1.206.602.392 actiuni noi cu valoarea nominala 120.660.239,20 Lei, aferente aportului Tnh natura
al statului roman prin Ministerul Energiei;

*  4.460.956.331 actiuni noi (inclusiv actiuni corespunzdtoare GDR-urilor), cu o valoare totald de
446.095.633,10 Lei subscrise in numerar, prin exercitarea dreptului de preferinta de cdtre
actionarii OMV Petrom SA, altii decat statul roman.

Fondul a subscris la pretul de 0,1 Lei pe actiune si in data de 3 noiembrie 2022 (datd la care a fost
finalizat procesul de majorare a capitalului social) a primit 174.275.887 actiuni noi.

Reducerea capitalului social al Zirom SA

In cadrul AGEA din 21 iunie 2022 actionarii societatii au aprobat reducerea capitalului social cu
1.542.083 de actiuni de la 7.542.083 de actiuni la 6.000.000 de actiuni pentru a acoperi partial
pierderile contabile cumulate ale societatii, de 75.420.830 Lei (valoare inregistratd la data AGA).
Astfel, pierderile cumulate se reduc cu 15.420.830 Lei. Reducerea de capital social a fost finalizata n
data de 16 septembrie 2022, data inregistrarii la Registrul Comertului.

Majorarea de capital social a Aeroportul International Timisoara SA

Conducerea companiei a convocat o AGEA pentru data de 8 decembrie 2022 pentru aprobarea unei
majorari de capital de 1,3 milioane Lei prin emiterea a 132.200 actiuni noi la 0 valoare nominala de 10
lei pe actiune. Conducerea mentioneaza de asemenea, ca In 2023 ar putea avea loc 0 noua propunere
de majorare de capital, de pana la 28,7 milioane Lei, pentru finantarea unui proiect de investitii. In
data de 8 decembrie 2022 actionarul majoritar, statul roman reprezentat de Ministerul
Transporturilor si Infrastructurii, a votat amanarea acestui punct de pe ordinea de zi si nu este clar
cand sau daca acest punct ar putea fi inclus pe ordinea de zi a unei AGA viitoare.

Planul de restructurare al CE Oltenia si planificarea aferenta

Pentru pregatirea aprobarii planului de restructurare de catre Comisia Europeana, actionarii CE
Oltenia au aprobat Tn cadrul AGA a din octombrie 2021 acoperirea partiald a pierderilor contabile
cumulate inregistrate de companie pana la data de 31 decembrie 2020, proportional de catre toti
actionarii. Pierderile contabile in valoare de 1 miliard Lei au fost acoperite prin reducerea capitalului
social. Tn urma operatiunii de reducere a capitalului social, Fondul si-a mentinut participatia de
21,559%, dar numarul de actiuni a scazut de la 27.031.809 actiuni la 5.828.033 actiuni, cu o valoare
nominala totald de 58.280.330 Lei. Reducerea capitalului social este efectiva incepand cu 19 ianuarie
2022.

In plus, in cadrul AGA a CE Oltenia din noiembrie 2021, actionarul majoritar a votat pentru aprobarea
demararii operatiunii de majorare a capitalului social al companiei cu valoarea terenurilor pentru care
s-au obtinut certificate de drept de proprietate si pentru a solicita Registrului Comertului numirea
unuia sau a mai multor experti pentru evaluarea acestor active. Terenurile care fac obiectul majorarii
de capital social vor fi utilizate de catre societate pentru dezvoltarea noilor investitii conform
angajamentelor asumate prin Planul de Restructurare.

In ianuarie 2022 Comisia Europeana a aprobat planurile Romaniei de a acorda companiei CE Oltenia
un ajutor pentru restructurare in valoare de pana la 2,66 miliarde EUR (13,15 miliarde Lei). Mdsura va
permite companiei sa isi finanteze Planul de Restructurare si sa-si restabileasca viabilitatea pe termen
lung. Implementarea Planului de Restructurare va duce la necesitatea initierii de operatiuni de
majorare de capital, atat in numerar, cat si cu contravaloarea terenurilor ce vor fi folosite de CE
Oltenia pentru dezvoltarea noilor investitii alaturi de co-investitori (centrale fotovoltaice si centrale
de gaz).
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Asa cum a fost aprobat in AGA ale CE Oltenia, compania va dezvolta impreuna cu OMV Petrom 4
parcuri fotovoltaice cu o capacitate totala de 455 MW, impreuna cu Tinmar Energy 4 parcuri
fotovoltaice cu o capacitate totala de 280 MW (in locatii CE Oltenia dezafectate) si un Bloc energetic
de gaze naturale de 475 MW la SE Turceni (pentru inlocuirea unei capacitati pe baza lignit de 330
MW). Compania se afla, de asemenea, in negocieri avansate si a selectat Alro SA pentru dezvoltarea
unei centrale electrice cu ciclu combinat de 850 MW pe baza de gaze naturale la SE Isalnita (pentru a
inlocui o capacitate de 630 MW pe bazad de lignit).

Implementarea Planului de Restructurare a presupus si o divizarea a 2 unitdti ale CE Oltenia in valoare
totala de 300 MW, respectiv a Sucursalei Centralei Craiova Il. Actionarii au aprobat procesul de
divizare si actiunile conexe in cadrul AGA din august 2022. Noua societate, Electrocentrale Craiova
SA, a fost infiintata in urma unei divizari simetrice, preluand activele si pasivele Sucursalei Centralei
Craiova Il si reflecta procentual structura actionariatului actual al CE Oltenia (capital social de
23.829.130 Lei cu participatia FP de 21,559%, respectiv 513.754 actiuni). Ca urmare a divizarii, numarul
de actiuni ale FP In CE Oltenia a fost redus cu actiunile corespunzatoare din Electrocentrale Craiova
SA, respectiv de la 5.828.033 la 5.314.279 actiuni, Fondul pastrandu-si participatia de 21,559%.
Inregistrarea la Registrul Comertului a entitatii nou infiintate si a reducerii corespunzatoare a
capitalului social al CE Oltenia au fost finalizate in data de 30 septembrie 2022.

Tn 2023 CE Oltenia va primi ajutor de stat in valoare de 90,5 milioane EUR (453,5 milioane Lei) in
cadrul aceluiasi Plan de restructurare. Ajutorul de stat este destinat finantarii achizitiei de certificate
de emisie de gaze cu efect de sera in 2023. Compania a primit pana acum ajutor in valoare de 776
milioane EUR.

In situatia in care Fondul Proprietatea nu va participa la aceste majorari de capital prevazute in Planul
de Restructurare, participatia Fondului in CE Oltenia va fi diluata la aproximativ 5% conform
estimdrilor actuale ale Fondului. Pentru a putea efectua majorarile de capital social cu valoarea
terenurilor care vor fi utilizate de catre CE Oltenia in cadrul noilor investitii, este necesara o
modificare a cadrului legislativ actual, astfel incat evaluarea terenurilor aduse ca aport sa fie facutad la
valoarea justa.

Enel Energie si Enel Energie Muntenia

Incepand cu al doilea semestru al anului 2021 companiile se confrunt cu o situatie de criza ce a lovit
intregul sector energetic, ca urmare a cresterii preturilor la energie, precum si ca urmare a
schimbarilor legislative care au introdus scheme de suport guvernamental pentru consumatorii finali
de pe piata de energie electrica si gaze naturale pana la 31 martie 2025.

In decembrie 2021 si martie 2022, consiliile de administratie ale celor doud companii au aprobat
contractarea de la banci a unor programe de finantare-punte in valoare de 235 milioane EUR pentru
Enel Energie si respectiv 255 milioane EUR pentru Enel Energie Muntenia pentru acoperirea nevoilor
curente de finantare.

Tn august 2022, dat fiind c3 necesarul de finantare curent3 crescuse, iar bancile cu care companiile
aveau deja contractate linii de finantare nu au putut raspunde in timp optim, conducerea a identificat
o solutie de urgentd, anume contractarea de imprumuturi de la actionariat - divizia financiara Enel
Group, anume Enel Finance International N.V., In valoare de 250 milioane EUR pentru Enel Energie si
125 milioane EUR pentru Enel Energie Muntenia.
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Top participatii din portofoliu

et e Va.loare la % din VAN

Fondului (%) 31 decerr.mt.)rle 2022.1 . la

(Milioane Lei) 31 decembrie 2022"

Hidroelectrica SA 19,94% 11.148,8 76,5%
CN Aeroporturi Bucuresti SA 20,00% 713,0 4,9%
Engie Romania SA 12,00% 440,7 3,0%
CN Administratia Porturilor Maritime SA 20,00% 283,0 1,9%
Societatea Nationald a Sarii SA 49,00% 273,7 1,9%
E-Distributie Banat SA 24,13% 212,9 1,5%
E-Distributie Muntenia SA 12,00% 183,9 1,3%
E-Distributie Dobrogea SA 24,09% 170,4 1,2%
Top participatii 13.426,4 92,2%
Total participatii 13.696,6 94,0%
Lichiditati nete si creante 872,9 6,0%
Total VAN 14.569,5 100,0%

Sursa: calculele Administratorului Fondului
1. Rotunjite la o zecimald

Hidroelectrica SA

Rezultate financiare si operationale

Milioane Lei 2021 9L 20213 9L 20223

Venituri 6.501,3 9.121,1 +40,3% 4.688,7 6.883,3 +46,8%
Profit operational 3.478,0 4.762,0 +36,9% 3.115,7 4.143,6 +33,0%
EBITDA 4.668,6 5.853,7 +25,4% 3.612,8 4.647,0 +28,6%
Profit net 3.019,5 4.006,9 +32,7% 2.566,8 3.527,7 +37,4%
Dividende* 2.830,9

1. Situatiile financiare IFRS individuale auditate

2. Pe baza informatiilor preliminare ale Hidroelectrica furnizate de catre management, la nivel individual

3. Pe baza informatiilor furnizate de catre managementul Hidroelectrica

4. Valorile nuinclud dividendele speciale declarate de Hidroelectrica

Conform conducerii, in anul 2022 la nivel individual Hidroelectrica SA a Tnregistrat un impozit pe
venitul suplimentar de 557,1 milioane Lei comparativ cu 113,2 milioane Lei in 2021 si a inregistrat un
cost cu apa uzinatd de 451,0 milioane Lei, in scadere cu 16,5% fatd de 2021, ca urmare a volumului mai
mic de energie electrica produsa.

La sfarsitul lunii decembrie 2022 lichiditatile companiei erau de 4,13 miliarde Lei. La aceeasi data
valoarea datoriilor totale purtatoare de dobéanzi a fost de 498,4 milioane Lei, comparativ cu 579,3
milioane Lei la sfarsitul lunii decembrie 2021. In cursul perioadei, fluxurile de numerar din activitatea
operationala au fost de 4.511,7 milioane Lei comparativ cu 3.952,9 milioane LeiTn 2021.

Investitiile companiei in 2022 au fost de 194,1 milioane Lei, comparativ cu 829,3 milioane in 2021 (din
care 635,2 milioane Lei aferente achizitiei parcului eolian Crucea).
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Total energie electrica

vanduts (TWh) 17,11 14,33 -16,2% 14,1 10,6 -24,8%
Energie electrica vanduta din . N
productie proprie (TWh) 16,51 13,25 19,7% 13,6 10,0 -26,5%
Pretul mediu de vanzare

realizat al energiei electrice 339,2 560,0 +65,1% 305,4 590,5 +93,4%

(Lei | MWh)

Sursa: pe baza informatiilor furnizate de managementul Hidroelectrica, la nivel individual
Decizia AGA semnificative

Tn cadrul AGA din 31 martie 2022 actionarii au aprobat initierea listarii actiunilor societétii la BVB in
urma unei oferte publice secundare a actiunilor societatii detinute de Fond.

In cadrul AGA din aprilie 2022 actionarii au aprobat:

e distribuirea a 2,83 miliarde Lei ca dividende din profitul net al anului 2021 si 1,00 miliarde Lei ca
dividende speciale din rezultatul reportat. Termenul de plata catre actionari pentru dividendul
anual a fost 27 iunie 2022, iar pentru dividendul special a fost 30 septembrie 2022;

e proiectul de fuziune prin absorbtia de catre Hidroelectrica SA a filialelor sale detinute integral,
Crucea Wind Farm si Hidroelectrica Wind Services. Crucea Wind Farm este entitatea care
detine parcul Eolian Crucea situat in judetul Constanta, Romania, care are o putere instalata
de 108 MW. Hidroelectrica Wind Services este o entitate de operatiuni si intretinere care
presteaza servicii exclusiv pentru Parcul Eolian Crucea. Dupa expirarea termenului legal pana
la care tertii puteau sa depund opozitii la proiectul de fuziune, fuziunea prin absorbtie a fost
aprobata de actionari in data de 18 august 2022 si a devenit efectivd la 31 decembrie 2022.

Guvernanta corporativa

Tn octombrie 2022 actionarii au aprobat initierea procesului de selectie pentru membrii Consiliului de
Supraveghere in conformitate cu prevederile OUG nr. 109/2011. Procesul de selectie este condus de
Ministerul Energiei cu asistenta din partea unui specialist independent in recrutare de resurse umane.
Procesul de selectie este n curs de desfasurare. Termenul limita pentru depunerea candidaturilor a
fost 20 februarie 2023.

In data de 7 decembrie 2022 dl Andrei Gerea a fost numit membru interimar al Directoratului pentru o
perioada de 4 luni. DI Gerea I-a inlocuit pe dl Radu Pop.

Mandatul de 4 ani al tuturor celor sapte membri ai Consiliu de Supraveghere numitiin anul 2019 a
expirat in data de 5 februarie 2023. Ulterior, un nou Consiliu de Supraveghere cu aceeasi structura a
fost numit pentru un mandat interimar de 4 luni sau pana la finalizarea procesului de selectie pe baza
OUG nr. 109/2011, In cazul in care acesta se va finaliza inainte de expirarea mandatului de 4 luni.

Tn urma unui proces initiat de o persoana fizica in anul 2020, Tribunalul Bucuresti a anulat, in aprilie
2022, procedura de recrutare si procesul de selectie care a fost derulat de catre companie in perioada
10 aprilie 2019 — 4 iunie 2019 pentru selectia celor 5 membri ai Directoratului. Potrivit hotararii,
compania este obligata sa emita o noua decizie pentru un nou proces de recrutare. Hidroelectrica a
contestat hotararea Tribunalului Bucuresti. O decizie a instantei In acest sens este asteptata in
perioada urmatoare.

ESG

Potrivit conducerii, Hidroelectrica isi propune sa publice primul sau Raport de Sustenabilitate la nivel
individual, intocmit in conformitate cu Standardele GRI in anul 2023. De asemenea, in conformitate cu
cele mai bune practici, compania este In proces de revizuire a strategiei si obiectivelor de
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sustenabilitate n ariile sale de interes, in contextul strategiei sale generale de afaceri si dezvoltare.
Pana in prezent Hidroelectrica a publicat declaratia nefinanciara in conformitate cu cerintele
Directivei UE 2014/95/UE si conform Ordinelor Ministerului de Finante nr. 1938/ 2016 si nr. 2844/ 2016.
Cea mai recentd declaratie nefinanciara a fost publicata de Hidroelectrica n iunie 2022 pentru anul
2021.

CN Aeroporturi Bucuresti SA

Rezultate financiare si operationale

Buget Buget

Milioane Lei 2021 2022' % 2022 2023 %
Venituri operationale 578,0 999,5 +72,9% 750,1 1.118,9 +49,2%
Profit/ (pierdere) operational(d) 40,8 280,1 >100% 59,3 288,3 >100%
Profit / (pierdere) net(3) 34,0 215,7 >100% 56,5 229,1 >100%
Dividende - 43,4 n/a - 121,3 n/a

Sursa: situatiile financiare individuale IFRS / valorile bugetate sunt pe baza bugetelor companiei aprobate de cdtre actionari
1. Rezultate preliminare neauditate incluse in documentul pentru bugetul anuluii 2023

In primele 6 luni din 2022 rezultatele financiare s-au imbunatatit semnificativ pe fondul redresarii
traficului. Numadrul de pasageri care au tranzitat terminalele a ajuns la 5,44 milioane, de 2,8 ori mai
mare fatd de S12021 si cu 21% sub nivelul pre-Covid.

Traficul in T3 2022 a atins varful sezonier in august, cu 1,4 milioane de pasageri pe luna. Astfel, traficul
cumulat din primele 9 luni ale anului 2022 a continuat tendinta de recuperare, ajungand la 9,4
milioane de pasageri, cu doar 17% sub nivelurile pre-Covid, si aproape dublu fata de T3 2021.

Tn T4 2022 traficul a fost cu 8% mai redus comparativ cu aceeasi perioada din 2019, care a fost laun
maxim istoric si chiar inainte de pandemie. In 2022, traficul a atins pragul de 12,6 milioane de
pasageri, 14% sub nivelul de dinainte de debutul pandemiei. Acesta a fost factorul principalul al
rezultatelor financiare bune, rezultatul net preliminar al anului 2022 fiind de 215,7 milioane Lei, in
crestere de sase ori fatd de 2021.

Guvernanta corporativa

Tn iulie 2022 consiliul de administratie a numit un nou Director General interimar, dl. Sorin Radu P3un.
ESG

CN Aeroporturi Bucuresti SA nu publica rapoarte de sustenabilitate.

Engie Romania SA

Rezultate financiare si operationale

Milioane Lei

Cifra de afaceri 6.228,9  6.683,5 +7,3% 6.116,8 10.268,8 +67,9%
Profit/ (pierdere) operational/(a) 557,4 85,9 -84,6% 351,8 (150,6) -142,8%
Profit/ (pierdere) net/(3) 492,8 69,9 -85,8% 315,9 (127,8) -140,5%
Dividende' 149,5 - -100% - - -

Sursa: situatiile financiare consolidate IFRS/ valorile bugetate sunt pe baza bugetelor companiei aprobate de catre actionari, la nivel
consolidat

1. Dividende conform situatiilor financiare individuale
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AGA

Tn contextul schimbdrilor legislative care introduc o schem3 de sprijin guvernamental pentru
preturile energiei electrice si gazelor naturale pentru consumatorii finali, nevoile de finantare ale
Engie Romania au crescut semnificativ in a doua jumdtate a anului 2022, iar bancile cu care compania
avea deja Incheiate acorduri de finantare nu au putut raspunde pozitiv in timp util la cererea de
crestere a limitelor. Tn acest context, in cadrul AGA din septembrie 2022, actionarii au aprobat un
imprumut punte de la Grupul Engie pentru o suma maxima de 100 milioane EUR pe 3 luni, cu
posibilitatea prelungirii limitei si maturitatii.

Guvernanta corporativa
In martie 2022 Ministerul Energiei a inlocuit unul dintre membrii numiti in consiliul de administratie.

Dna Diana Postica a fost inlocuitd de dl lonut Stelian Micu pentru perioada ramasa a mandatului,
respectiv pana la data de 31 mai 2025.

Tn mai 2022 au fost numiti 3 noi membri in consiliului de administratie pentru perioada rdmas3a din
mandatele existente, respectiv pana la 31 mai 2025, astfel: dl Constantin Stefan la propunerea
Ministerului Energiei, dl Vincent Philippe la propunerea Engie si dna Simona Ochian la propunerea
Fondului Proprietatea.

Tarife

Tarifele de Distributie a gazelor pentru filiala Engie, Distrigaz Sud Retele, care opereaza in sectorul
Distributiei de gaze naturale, au fost majorate de ANRE in medie cu 7,3% fata de nivelul stabilit
anterior:

Tarife aplicabile Tarife aplicabile
Consumul anual (MWh) incepand cu 1iulie incepand cu 1 aprilie  Variatie (%)
2021 (Lei/MWh) 2022 (Lei/MWh)
intre 0-280 30,13 32,32 7,3%
Intre 280-2.800 28,38 30,44 7,3%
intre 2.800-28.000 27,05 29,02 7,3%
intre 28.000-280.000 20,87 22,39 7,3%
Mai mare de 280.000 10,53 11,30 7,3%

Clienti care beneficiaza de tarif de
Distributie de proximitate
Sursa: Ordine ANRE nr. 44/15.06.2021, nr. 39/29.03.2022

ESG

Engie Romania SA a publicat pe pagina web, www.engie.ro, primul sau raport de sustenabilitate in
iulie 2021, In conformitate cu standardele GRI, in timp ce grupul Engie publica frecvent informatii
privind aspectele ESG si are un plan de sustenabilitate la nivel de companie-mama (a se vedea
raportul anual privind sustenabilitatea pe pagina web www.engieimpact.com).

5,00 5)36 7;2%
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CN Administratia Porturilor Maritime SA

Rezultate financiare si operationale

o : Buget Buget
Milioane Lei 2021 2022! % 2322 20923 %
Venituri operationale 418,9 493,3 +17,8% 489,2 542,3 +10,9%
Profit operational 140,6 128,6 -8,5% 84,2 91,4 +8,6%
Profit net 130,5 117,0 -10,3% 88,2 89,8 +1,8%
Dividende 33,3 29,4 -11,7% 23,8 23,2 -2,5%

Sursa: situatiile financiare in conformitate cu Reglementdrile contabile romanesti aplicabile/ Valorile bugetate sunt pe baza bugetelor
companiei aprobate de catre actionari.

1. Rezultate preliminare neauditate incluse in documentul pentru bugetul anului 2023

Rezultatele pentru S12022 evidentiaza o performanta relativ constanta, cu o crestere aproape
simetrica a veniturilor si costurilor. Cresterea costurilor se datoreaza in principal costurilor mai mari la
utilitati, care sunt in mare parte transferate catre operatori. Traficul total a crescut cu 17% fata de S1
2021, la 37,5 milioane tone, sustinut de volume mai mari de titei, produse petroliere, cereale si
minereu de fier. Aproape jumdtate din cresterea incrementala a volumului de 5,4 milioane de tone a
fost legata de Ucraina.

Pentru 2022, volumele de trafic au atins un maxim istoric de 75,6 milioane de tone, incluzand traficul
de naturd extraordinard determinat de razboiul din Ucraina (aproximativ 11,85 milioane de tone).
Conducerea estimeaza c4d, In timp ce veniturile au crescut si ele cu 24%, profitabilitatea s-a deteriorat
usor la 117 milioane Lei.

Guvernanta corporativa
Tn august dI Florin Vizan a fost numit director general interimar.
Expunerea la evenimentele geopolitice

Ca urmare a izbucnirii razboiului in Ucraina la sfarsitul lunii februarie, transporturile navale catre tara
vecind au fost practic blocate. Potrivit conducerii Portului Constanta, volumele din Ucraina au crescut
de la 0,15 milioane de tone in S12021 la 2,5 milioane de tone n S12022.

AGA

In AGA din luna mai 2022 actionarii au aprobat propunerea conducerii referitoare la o Distributie
totala de dividende de 33,3 milioane Lei, din care 6,6 milioane Lei au fost platiti catre Fond.

ESG

CN Administratia Porturilor Maritime SA nu publica rapoarte de sustenabilitate.

Societatea Nationala a Sarii SA

Rezultate financiare si operationale

Milioane Lei

Venituri operationale 374,5 521,0 39,1% 506,4 597,5 18,0%
Profit operational 70,1 144,9 106,7% 97,3 143,9 47,9%
Profit net 60,2 141,7 135,4% 84,4 127,7 51,3%
Dividende 59,9 141,7 136,6% 84,4 127,7 51,3%

Sursa: situatiile financiare IFRS/ Valorile bugetate sunt pe baza bugetelor companiei aprobate de cdtre actionari
1. Rezultate preliminare neauditate
2. Cifre care urmeaza a fi supuse aprobdrii actionarilor
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Guvernanta corporativa

In ianuarie 2022 actionarul majoritar a inlocuit 3 membri ai consiliului de administratie, numind in
calitate de membri temporari ai consiliului pe dl Constantin Dan Dobrea, dl Cristi Sandu si dI Nicolae
Cimpeanu. Fondul Proprietatea i-a propus si numit pe dna Simona Ochian si pe dl Valeriu lonita.
Mandatele au intrat in vigoare in data de 2 februarie 2022 pentru o perioada de 4 luni.

Mandatele temporare ale membrilor consiliului de administratie au fost prelungite pe parcursul
anului 2022 cu perioade suplimentare de 2 si respectiv 4 luni. Perioada mandatelor curente este
pentru 4 luni pand la 6 iunie 2023.

In februarie 2022 dl Constantin Dan Dobrea I-a inlocuit pe dI Emil Militaru in functia de director
general interimar, pastrandu-si mandatul interimar in consiliul de administratie.

In ianuarie 2023 actionarii au aprobat relansarea procesului de selectie pentru membrii consiliului de
administratie conform OUG nr. 109/2011, procesul de selectie fiind condus la nivelul Ministerului
Economiei.

ESG

Societatea Nationala a Sarii raporteaza aspectele ESG in raportarea anuala non-financiara, conform
standardelor GRI, aceasta putand fi consultata pe pagina sa web, www.salrom.ro.

Companiile din grupul Enel

Rezultate financiare si operationale

E-Distributie Banat SA

Milioane Lei

Venituri operationale 556,8 593,5 +6,6% 546,5 893,0 +63,4%
EBITDA 151,7 58,2 -61,6% 163,4 107,0 -34,5%
Profit / (pierdere) net(a) 38,6 (33,3) -186,3% 36,0 (13,0) -136,1%
Dividende 77,3 - -100,0% - - -

Sursa: situatiile financiare in conformitate cu Reglementarile contabile romanesti aplicabile / Valorile bugetate sunt pe baza bugetelor
companiei aprobate de catre actionari.

EBITDA calculat ca profit operational plus deprecierea [ amortizarea si ajustat pentru venituri / cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor
corporale, provizioane, deprecierea imobilizarilor corporale si subventii, cu exceptia cifrelor bugetate

1. Conform hotararii AGA din 12 mai 2021, din care 62 milioane Lei reprezinta dividende speciale

E-Distributie Muntenia SA

Milioane Lei

Venituri operationale 968,2 1,038,7 +7,3% 939,4 1,463,0 +55,7%
EBITDA 250,9 168,1 -33,0% 328,7 264,0 -19,7%
Profit / (pierdere) net(d) 11,8 55,8 -50,1% 115,9 48,0 -58,6%
Dividende 167,7" - -100,0% - - -

Sursa: situatiile financiare in conformitate cu Reglementarile contabile romanesti aplicabile / Valorile bugetate sunt pe baza bugetelor
companiei aprobate de catre actionari.

EBITDA calculat ca profit operational plus deprecierea [ amortizarea si ajustat pentru venituri / cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor
corporale, provizioane, deprecierea imobilizarilor corporale si subventii, cu exceptia cifrelor bugetate

1. Conform hotdrarii AGA din 12 mai 2021, din care 71,7 milioane Lei reprezintd dividende speciale
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E-Distributie Dobrogea SA

Milioane Lei

Venituri operationale 530,1 554,8 +4,7% 525,8 846,0 +60,9%
EBITDA 166,2 86,9 -47,7% 183,1 119,0 -35,0%
Profit / (pierdere) net(d) 53,7 1,5 -78,6% 58,4 15,0 -74,3%
Dividende - - - - - -

Sursa: situatiile financiare in conformitate cu Reglementdrile contabile romanesti aplicabile. Valorile bugetate sunt pe baza bugetelor
companiei aprobate de catre actionari.

EBITDA calculat ca profit operational plus deprecierea/ amortizarea si ajustat pentru venituri/ cheltuieli din reevaluarea imobilizarilor
corporale, provizioane, deprecierea imobilizdrilor corporale si subventii, cu exceptia cifrelor bugetate

Tabelul de mai jos contine informatii referitoare la activitatea Enel in Romania, extrase din raportul
privind rezultatele financiare pentru S12022 al Enel S.p.A. pentru grupul global, publicat in data de 28
iulie 2022.

Indicator S12021 $12022 %
EBITDA - segment infrastructurd si retele (Distributie) .
milioane EUR 21 (1) ~200,0%
EBITDA - segment retail (furnizare) milioane EUR 43 (115) -367,4%
Energia electrica distribuita de filialele Enel (TWh) 7,8 7,8 -
Utilizatori finali (milioane) 3,0 3,1 +3,3%

Sursa: Raportul privind rezultatele financiare pentru S12022 al Enel S.p.A. pentru grupul global publicat la 28 iulie 2022

Enel S.p.A. a publicat pe 3 noiembrie rezultatele operationale si financiare pentru primele 9 luni din
anul 2022 pentru grupul global, dupa cum urmeaza: cantitatea de energie electrica distribuita de
filialele Enel din Romania a scazut usor la 11,8 TWh, numarul de contoare inteligente instalate a
crescut cu 20% fata de perioada similara din 2021, Tn timp ce numadrul utilizatorilor finali a ramas
constant comparativ cu S12022 la 3,1 milioane (+3,3% fatd de aceeasi perioada a anului 2021).

Tarifele de Distributie

Conform ordinelor ANRE, tarifele reglementate de Distributie a energie electrice pentru companiile
din portofoliul Fondului care opereaza in sectorul de Distributie a energiei electrice, aplicabile
fncepand cu 1 aprilie 2022, fata de cele aplicabile incepand cu 1ianuarie 2022 si 1 ianuarie 2021, sunt
urmatoarele:

Tarife aplicabile incepand cu

1ian 2021 1ian 2022 1 apr 2022

Nivel tensiune (Lei/MWh) (Lei/MWHh) (%) (Lei/MWh)
Tensiune fnalta 15,51 15,98 3,03% 17,90 12,02%
E—;::inbuge Tensiune medie 38,27 43,05 12,49% 51,01 18,49%
Tensiune scazuta 107,81 17,71 9,18% 147,89 25,64%
Tensiune fnalta 20,17 21,00 4,12% 26,36 25,52%
E-Distributie . . N o
Dobrogea Tensiune medie 42,80 48,01 12,17% 59,71 24,37%
Tensiune scazuta 135,17 141,99 5,05% 173,28 22,04%
Tensiune fnalta 10,41 11,37 9,22% 12,56 10,47%
E-Distributie 1. ine medie 14,12% 1 15,93%
Muntenia u I 34,55 39,43 4,12% 45,7 5,93%
Tensiune scazuta 112,22 119,07 6,10% 143,96 20,90%

Sursa: Ordinele ANRE nr. 217/09.12.2020, 218/09.12.2020, 219/09.12.2020, 121/25.11.2021, 122/25.11.2021, 123/25.11.2021, 30/23.03.2022,
31/23.03.2022 si 32/23.03.2022
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Guvernanta corporativa

Tn iulie 2022 dI Laurentiu Cazacu a demisionat din functia de membru al consiliului de administratie al
E-Distributie Muntenia SA, iar actionarii au numit-o pe dna Andreea Apostu ca nou membru al
consiliului, Tn baza recomandarii SAPE.

Tn mai 2022 mandatul de membru in consiliul de administratie al E-Distributie Dobrogea SA al dlui
Popescu Alexandru a expirat, iar actionarii I-au votat pentru un nou mandat. Mandatul dnei Valerica
Drdniceanu ca membru in consiliul de administratie a expirat, iar dl lon Gabriel Grozavu a fost numit
de catre actionari ca nou membru al consiliului. Ambele numiri s-au bazat pe recomandarea SAPE.

ESG

Filialele Enel din Romania publica rapoarte de sustenabilitate din 2019, Tn timp ce Enel S.p.A.
raporteaza frecvent privind aspectele ESG si are un plan de sustenabilitate la nivel de companie-
mama (a se vedea raportul anual de sustenabilitate pe pagina web
https://www.enel.com/investors/sustainability).

Urmatoarele societati din portofoliul Fondului sunt in procedura de faliment, insolventa sau
reorganizare judiciara:

e  Gerovital Cosmetics SA (cod unic de inregistrare 334493) este o societate in procedura de
faliment incepand cu 6 ianuarie 2010, conform hotararii Tribunalului Bucuresti privind
dosarul 22491/3/2007;

e Romplumb SA (cod unic de inregistrare 2206334 ) este o societate in procedurd de faliment
incepand cu 15 septembrie 2017, conform hotararii Tribunalului Maramures privind dosarul
729/100/2012;

e Simtex SA (cod unic de Tnregistrare 324490) este o societate in procedurd de reorganizare
judiciara incepand cu 10 decembrie 2008, conform hotararii Tribunalului Bucuresti privind
dosarul 5768/3/2008;

e  Salubriserv SA (cod unic de inregistrare 7774360) este o societate in procedura de
reorganizare judiciara, conform hotararii Tribunalului Mures privind dosarul 108/1371/2015
din 22 decembrie 2016;

e World Trade Center Bucuresti SA (cod unic de inregistrare 364354) este o societate in
procedura de insolventa incepand cu 8 iunie 2010, conform hotdrarii Tribunalului Bucuresti
privind dosarul 45619/3/2011.

Detinerile Tn aceste societati sunt reflectate in VAN la valoarea zero.
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Sectorul energetic

Evolutiile sectorului energetic

Conform informatiilor disponibile de la operatorul de transport, consumul national de energie
electrica a scazut cu 12%n T4 2022 fata de T4 2021, in timp ce productia nationala de energie electrica
a scazut cu 4%. Romania a trecut la a fi exportator net de energie In T4 2022, de la a importator net in
T32022.

Conform estimadrilor OMV Petrom, consumul national de gaze a scazut semnificativ cu aprox. 22% fata
de T4 2021, cel mai scazut nivel din ultimele doua decenii pentru al patrulea trimestru consecutiv,
determinat de reducerea consumului la nivelul consumatorilor finali, ca urmare a preturilor marisi a
temperaturilor ridicate.

Pe pietele centralizate din Romania, pretul mediu ponderat al gazelor naturale pentru tranzactiile pe
termen mediu si lung cu produse standardizate incheiate in T4 2022, indiferent de perioada de livrare,
afost de 568 Lei/MWh (T4 2022: 398 Lei/MWHh). Pretul mediu pentru cantitatile livrate pe parcursul
trimestrului a fost de 364 Lei/MWh (T4 2021: 259 Lei/MWh). n ceea ce priveste livrarile pe termen
scurt, pe piata BRM a Zilei Urmatoare, pretul mediu in T4 2022 a fost de 458 Lei/MWh (T4 2021: 446
Lei/MWh).

Preturile energiei electrice (EUR / MWh)
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Sursa: Bloomberg

Resursele de energie (mii tone barili echivalent petrol)

lanuarie — decembrie 2022  ianuarie — decembrie 2021 % variatie

Total  Productie Import Total Productie Import  Total Productie Import
Carbune net 3.459,0 3.066,6 392,4 3.479,1 3.007,1 472,0  -0,6% +2,0%  -16,9%
Petrol brut 11.629,2 2.924,5 8.704,7 9.927,1 3.103,7 6.823,4 +17,1% 5,8%  +27,6%
E';E:aﬁlt:rale 9.394,4 7.133,7 2.260,7 10.038,1 7.211,4  2.826,7  -6,4% 1,1%  -20,0%
Hidroenergie,
energie nucleara si 5.427,2 4.692,0 735,2 5.659,6 4.961,8 697,8 -4,1% -5,4%  +5,4%
de import
;:‘;il:tse petroliere 3.191,1 - 3.191,1 4.015,6 - 4.015,6 -20,5% - -20,5%
Altele 390,9 - 390,9 562,8 - 562,8 -30,5% - -30,5%
Total resurse 33.491,8 17.816,8 15.675,0 33.682,3 18.284,0 15.398,3 -0,6% -2,6%  +1,8%

Sursa: Institutului National de Statistica
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Cadrul de reglementare al sectorului energetic

Actualizadri privind cerintele de reglementare in sectorul energetic

OUG nr. 108/2022 privind decarbonizarea pietei de energie, care a intrat in vigoare la 1 iulie 2022,
prevede inchiderea treptatd a centralelor pe lignit si huila pana in 2030, permitand totodata
amanarea temporara a procesului in cazul unei crize energetice.

OUG nr. 108/2022 a fost modificata In continuare in data de 16 decembrie 2022 prin Legea nr.
334/2022. Potrivit Legii nr. 334/2022, capacitatea totald instalata de energie electrica pe baza de lignit
si huild care va fi scoasa din functiune pana cel tarziu in 2032 este de 4.920 MW, din care 3.780 MW
pana la sfarsitul anului 2025.

Capacitatile energetice pe baza de huila si lignit ramase disponibile la 31 decembrie 2021 sunt scoase
treptat din functiune si pot fi trecute In rezerva tehnica la dispozitia dispecerului energetic national,
astfel:

a) pana la sfarsitul anului 2022, 660 MW din capacitatea de producere a energiei electrice pe baza de
lignit;

b) pana la sfarsitul anului 2025, alte 1.425 MW din capacitatea ramasa de productie de energie
electrica pe baza de lignit;

) pana cel tarziu la sfarsitul anului 2032, capacitati suplimentare de productie de energie electrica pe
baza de huila si lignit de 1.140 MW.
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Impozitul pe venitul suplimentar

Pe parcursul anului 2022, in contextul pretului ridicat al energiei, sectorul energiei electrice a fost
supus mai multor forme de impozitare suplimentara. Initial, in perioada 1 noiembrie 2021 - 31 martie
2022, Legea nr. 259/2021 a introdus pentru producatorii de energie electrica impozitarea cu o cota de
80% pentru veniturile suplimentare rezultate din diferenta dintre pretul mediu lunar de vanzare si 450
Lei pe MWh.

Ulterior, OUG nr. 27/2022 a prelungit perioada de aplicabilitate a impozitului pe venitul suplimentar
pana la 31 martie 2023, mentinand neschimbate cota de impozitare de 80% si pretul de referinta de
450 Lei/MWh.

Incepand cu 1 septembrie 2022 OUG nr. 119/2022 a extins perioada de aplicabilitate a impozitului pe
venitul suplimentar pana la 31 august 2023, a majorat cota de impozitare pentru producatorii de
energie electricd la 100% (de la 80% anterior) si a extins aria de aplicabilitate a impozitului pe venitul
suplimentar la traderii de energie electrica si gaze naturale de pe piata angro si la tranzactiile cu
energie electrica intra-UE si de import/export.

Legea nr. 357/2022 pentru aprobarea OUG nr. 119/2022, care a intrat In vigoare la data de 16
decembrie 2022, a prelungit aplicabilitatea taxei pe venitul suplimentar pana la 31 martie 2025.

a) Producdtorii de energie electrica

Pentru producatorii de energie electrica veniturile suplimentare lunare care fac obiectul impozitului
pe venitul suplimentar se determina pe baza pretului mediu realizat de peste 450 Lei / MWh inmultit
cu cantitatea de energie electrica vanduta. In calculul pretului mediu, anumite cheltuieli sunt scazute
din venituri (ex. costurile cu energia electrica achizitionata de pe piata, costurile cu cotele de carbon,
consumul tehnologic, costurile de finantare). Incepand cu 1 ianuarie 2023, in calculul pretului mediu
costul energie electrice cumparate este limitat la doar 5% din valoarea totald a productiei vandute.

Unitatile de co-generare care furnizeaza servicii de termoficare publica si capacitatile de productie
puse in functiune dupa 1 aprilie 2022 sunt exceptate de la impozitul pe venitul suplimentar.

b) Traderii de energie electricd - limitarea profiturilor la 2% pentru activitatea de tranzactionare

Incepand cu 1 septembrie 2022 producatorii de energie electrica si gaze naturale, producatorii de
energie electrica la nivel agregat, traderii de energie electricd si gaze naturale, furnizorii de energie
electrica si gaze naturale precum si agregatorii independenti de energie electrica au obligatia de a
plati o contributie la Fondul de Tranzitie Energeticd pentru activitatea de trading. Pe baza formulei de
calcul a contributiei la Fondul de Tranzitie Energetica profitul rezultat din activitatea de
tranzactionare este limitat la 2%.

Plafonarea preturilor pentru consumatorii finali

In cursul anului 2022 Guvernul a implementat mai multe scheme de suport si de plafonare a pretului
la nivelul consumatorilor finali de energie electrica si gaze naturale, cele mai importante reglementari
fiind reprezentate de OUG nr. 118/2021 privind schema de compensare a consumurilor de energie
electrica si gaze naturale pentru sezonul rece 2021-2022 (adica intre 1 noiembrie 2021 si 31 martie
2022), Legea nr. 259/2021 pentru aprobarea OUG nr. 118/2021si OUG nr. 3/2022 care a modificat in
continuare OUG nr. 118/2021.

Incepand cu 1 aprilie 2022 plafoanele de pret la nivelul consumatorilor finali de energie electrica si
gaze naturale au fost implementate prin OUG nr. 27/2022, care a fost modificata ulterior prin mai
multe acte normative, in special prin OUG nr. 119/2022 care a prelungit durata plafoanelor de pret la
nivelul consumatorilor finali de energie electrica si gaze naturale de la 31 martie 2023 pana la 31
august 2023 si Legea nr. 357/2022 pentru aprobarea OUG nr. 119/2022 care, printre alte modificari, a
prelungit si mai mult durata de aplicabilitate a masurilor de plafonare a preturilor, pana la 31 martie
2025.
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Intre 1ianuarie 2023 si 31 martie 2025 urmatoarele plafoane de pret se aplica consumatorilor finali:

Consumatori casnici (consum lunar mai mic de 100 kWh si consumatori
casnici in alte fmprejurari speciale prevazute de lege)

Consumatori casnici (consum mai mic de 255 kWh) 0,80 Lei [ KWh
0,80 Lei [ KWh pentru primii 255 KWh si
1,3 Lei / KWh pentru diferenta

0,68 Lei [ KWh

Consumatori casnici (consum intre 255 kWh si 300 Kwh)

Consumatori casnici (consum peste 300 KWh) 1,0 Lei [ kWh
1,0 Lei / KWh pentru 85% din consum si
Consumatori non-casnici' pana la 1,3 Lei /| KWh pentru restul
consumului lunar
Spitale publice si private astfel cum sunt definite in Legea nr. 95/2006 1,0 Lei [ KWh
Alti consumatori casnici si non-casnici care nu sunt inclusi mai sus 1,3 Lei / KWh
Consumatori casnici 0,31 Lei [ KWh

Consumatori non-casnici cu un consum anual de pana la 50,000 MWh si .
.r . « ’ 0,37 Lei [ KWh

producatori de caldura

Sursa: Legea nr. 357/2022

1. Inclusiv IMM-uri, anumiti furnizori regionali de servicii de utilitati si autoritati publice, serviciul de metrou Bucuresti Metrorex,

aeroporturile din subordinea Ministerului Transporturilor, companii din sectorul alimentar, agricultura si piscicultura (Codul CAEN o1 si 03).

Conform legislatiei existente, componenta de furnizare este plafonata la 73 Lei/MWh pentru energie

electrica si, respectiv 12 Lei/ MWh pentru gaze naturale, componenta fiind cu 10% mai mare pentru

furnizorii de ultimd instanta.

Prin exceptie, in baza Legii nr. 357/2022, in cazul producatorilor de energie electrica ce transfera
energie electrica din portofoliul de productie in portofoliul de furnizare, pretul plafonat este fie
pretul contractual Tn cazul in care este mai mic decat plafonul de pret, fie pretul maxim plafonat
pentru fiecare categorie de consumatori.

Valoarea rezultata ca produsul intre cantitatea de energie electrica facturata consumatorilor finali,
beneficiari ai schemei de ajutor stabilite de Guvern, si diferenta pozitiva dintre pretul mediu de
achizitie al energiei electrice active inregistrat de furnizorii de energie electrica si valoarea energiei
electrice active facturate catre consumatorilor finali de catre aceiasi furnizori de energie electrica,
este compensata furnizorilor de la bugetul de stat.

Conform OUG nr. 119/2022, pretul mediu ponderat maxim al energiei electrice utilizat de ANRE pentru
calcularea sumelor compensate de la bugetul de stat si platite furnizorilor de energie electrica este
de 1.300 Lei/MWh.

Pretul reglementat al gazului pe piata angro domestica pentru producatorii de gaze naturale

Tn baza prevederilor OUG nr. 27/2022, cu modificarile ulterioare, producatorii de gaze naturale au fost
obligati sa vanda o parte din productia lor la preturi reglementate.

Potrivit ultimelor prevederi legislative adoptate prin OUG nr. 119/2022 si Legea nr. 357/2022n
perioada 1 septembrie 2022 — 31 martie 2025, producatorii de gaze naturale au obligatia de a vinde la
un pret de 150 Lei/MWh, cantitatile de gaze naturale utilizate pentru producerea energiei termice in
centralele de cogenerare siin centrale termice pentru consumul populatiei.

De asemenea, pentru perioada 1 aprilie 2023 - 31 martie 2025, producadtorii de gaze naturale au
obligatia de a vinde la un pret de 150 Lei/MWh, cantitatile necesare de gaze naturale rezultate din
activitatea curenta de productie interna catre operatorul de transport si de sistem Transgaz si catre
operatorii de distributie a gazelor naturale pentru a acoperi 75% din cantitatea de gaz pentru consum
tehnologic.
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Pentru cantitatile de gaze naturale destinate consumatorilor casnici si producatorilor de energie
termica, producatorii de gaze naturale sunt scutiti de la plata impozitului pe venitul suplimentar.

Mecanismul de achizitie centralizata de energie electrica

Prin OUG nr. 153/2022, adoptatad in 11 noiembrie 2022, Guvernul a introdus mecanismul de achizitie
centralizata de energie electrica pentru perioada 1ianuarie 2023 — 31 martie 2025, la un pret
reglementat de 450 Lei/MWh.

Prin OUG nr. 153/2022, producatorii de energie electrica aflati sub incidenta reglementdrii vor trebui
sa vanda pe baza unui mecanism de achizitie centralizata anual si lunar productia disponibila catre
operatorul pietei de energie electrica si gaze naturale OPCOM SA, la pretul reglementat mentionat
anterior. In acelasi timp, OPCOM va vinde la acelasi pret de 450 Lei/MWh energia electricd
achizitionata prin mecanismul de achizitie centralizata furnizorilor care au portofolii de consumatori
finali si operatorului de transport de energie electrica Transelectrica si operatorilor de distributie de
energie electrica, pentru acoperirea consumului propriu tehnologic. Producatorii de energie electrica
din surse regenerabile care beneficiaza de scheme de suport, precum energie eoliana sau solars,
unitatile de productie in co-generare si capacitatile de productie puse in functiune dupa 1 aprilie 2022
sunt scutiti de la obligatia de a vinde catre OPCOM.

Masuri privind vanzarea de energie catre Republica Moldova

Guvernul a emis OUG nr. 138/2022, care modifica OUG 119/2022, prin introducerea unei cerinte
temporare de aincheia contracte bilaterale, in limita cantitatilor disponibile, acordand prioritate
traderilor/ furnizorilor numiti de Guvernul Republicii Moldova, la un pret stabilit de 450 Lei/MWh.

Tarife reglementate de transport si distributie

Conform prevederilor OUG nr. 119/2022, astfel cum a fost modificata prin Legea nr. 357/2022, pentru
operatorii economici licentiati, furnizorii de servicii de distributie si transport ale gazelor naturale si
energiei electrice, costurile suplimentare pentru achizitia de gaze naturale si energie electrica intre 1
ianuarie 2022 si 31 august 2025, pentru acoperirea consumului tehnologic propriu si respectiv
consumul tehnologic, comparativ cu costurile incluse in tarifele reglementate, sunt capitalizate
trimestrial. Costurile capitalizate sunt recunoscute in tarifele reglementate in conformitate cu
criteriile de recunoastere a costurilor din metodologiile ANRE.

Costurile capitalizate sunt amortizate pe o perioada de 5 ani de la data capitalizarii si sunt
remunerate cu 50% din RRR aprobatd de ANRE, aplicabila in perioada de amortizare a respectivelor
costuri si recunoscuta ca o componenta distinctd. Activele rezultate sunt recunoscute in evidentele
contabile si in situatiile financiare anuale de catre operatorii de distributie Th conformitate cu
instructiunile intocmite de catre Ministerul Finantelor.

In data de 19 octombrie 2022 metodologia ANRE privind capitalizarea diferentei de cost aferente
consumului propriu tehnologic pentru perioada 2022-2023 a fost publicata in Monitorul Oficial al
Romaniei.

Alte reglementari

Conform Ordinului ANRE nr. 1/ 20 ianuarie 2021 si Ordinului ANRE nr. 3 / 20 ianuarie 2021, ce au intrat
in vigoare incepand cu 1 februarie 2021, autoritatea de reglementare permite, pana la sfarsitul celei
de-a patra perioade de reglementare (2019 — 2023), companiilor de distributie a energiei electrice si
gazelor naturale urmatoarele:

e sdadauge un stimulent de 1% peste nivelul actual al RRR pentru activele noi puse n
functiune;

e saadauge un stimulent de 2% peste nivelul actual al RRR pentru investitiile finantate integral
sau partial prin subventii UE.
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Strategia corporativa

Distributii catre actionari

Pentru a se conforma cerintelor Codului de Guvernanta Corporativa al Bursei de Valori Bucuresti siTn
conformitate cu DPI, Fondul Proprietatea SA a decis sa adopte Politica privind Distributiile anuale de
numerar. Scopul acestei politici este de a stabili o serie de instructiuni si principii privind distributiile
de numerar realizate de catre Fond. Politica privind Distributiile anuale de numerar in vigoare la data
de 31 decembrie 2022 este inclusa in Anexa 8 a acestui raport.

Distributiile in plata catre actionari

Tn cadrul AGA din 15 decembrie 2021 actionarii Fondului au aprobat distributia unui dividend special
brut in valoare de 0,060 Lei pe actiune, din profitul anului 2019 ramas nealocat, cu ex-date 27 ianuarie
2022. Plata a inceput in data de 18 februarie 2022.

In data de 20 aprilie 2022, actionarii au aprobat distribuirea unui dividend brut in valoare de 0,1250 Lei
pe actiune, cu ex-date 2 iunie 2022. Fondul a inceput plata dividendelor in data de 27 iunie 2022.

Tabelul de mai jos prezinta informatiile cu privire la distributiile in plata catre actionari.
Data Valoare Termenul

Data de Ultima zi
de plata

Distributie aprobarii  (Lei pe  Ex-date Data platii general de

inregistrare

AGA actiune) prescriptie

Distributia anuala de

.. 28 apr 2020 0,0642 iun 2020 10iun 2020  1iul 2020 ani 1iul 202
dividend 2020 P 1004 g 3 3
Primul dividend . . . . .

. 28 apr 2021  0,0720 27 mMai2021 28 mai2021  22iun2021 3 ani 22 iun 2024
special 2021
Al doilea dividend 16 iul 2021 0,0700 5 aug 2021 6 aug 2021 27 aug 2021 3ani 27 aug 2024
special 2021 ! & & & &
Al treilea dividend . . .

. 15 dec2021 0,0600 27ian2022  28ian2022 18 feb2022 3ani 18 feb 2025
special 2021
Distributia anuala de . . . . .

; 20 apr2022 0,1250 2iun 2022 3iun 2022 27iun 2022 3 ani 27iun 2025

dividend 2021

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

Precizare importantd pentru actionari

Toate distributiile de dividende din tabelul de mai sus se supun termenului general de prescriptie. Prin

urmare, actionarii pot solicita plata acestor sume doar in termen de trei ani de la data pldtii, respectiv pand la
data mentionatd in ultima coloand din tabel.

Plata distributiilor catre actionari este efectuata prin intermediul Depozitarului Central roman,
conform legislatiei in vigoare, dupa cum urmeaza:

a) pentru actionarii care au un cont deschis la un custode sau intermediar, plata se va face de
cdtre respectivul custode sau intermediar;

b) pentru toti ceilalti actionari:

(i) de catre Depozitarul Central, prin intermediul BRD Groupe Societe Generale (in calitate
de Agent de Platd), pentru platile prin virament bancar, in situatia in care documentele
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suport solicitate de catre Depozitarul Central, impreund cu cererea de platd, au fost
depuse la acesta;

(ii) de catre Agentul de Plata la oricare dintre agentiile sale pentru plati in numerar sau prin
virament bancar (in situatia in care documentele suport solicitate de catre Agentul de
Platd, impreuna cu o cerere de plata, au fost depuse la Agentul de Platd).

Istoricul distributiilor

Principalele informatii cu privire la istoricul distributiilor Fondului sunt prezentate mai jos:

Valoarea Valoarea Stadiul
bruta a bruta a Numar total de platii Scadenta colectarii

Distributi Platita o S e .
istnbute SRS distributiei distributiei pe actiuni' distributiei distributiei de catre

declarate (Lei) actiune (Lei) (%) actionari

30 iunie 2012
(sume prescrise)
11 octombrie 2013

Dividend 2007 2008 89.997.678 0,00660  13.644.179.910

Dividend 2008-2009

(agregat) 2010 1.124.316.804 0,08160  13.778.392.208 (sume prescrise)

o 30 iunie 2014 (sume
Dividend 2010 20M 432.729.046 0,03141  13.776.792.208 prescrise)

. 30 iunie 2015
Dividend 2011 2012 507.658.517 0,03854 13.172.250.055 (sume prescrise)

- 28 iunie 2016
Dividend 2012 2013 536.437.206 0,04089 13.119.031.695 (sume prescrise)
Distributie - 201 601.325.852 0,05000  12.026.517.031 25 iulie 2017
returnare de capital 4 325:65 05 ©026.517.03 (sume prescrise)
Distributie - 29 iunie 2018
returnare de capital 2015 534.322.868 0,05000 10.686.457.366 (sume prescrise)
Distributie — 27 iunie 2019
returnare de capital 2016 516.886.344 0,05000  10.337.726.877 (sume prescrise)
Distributie - 27 sept 2020 (sume
returnare de capital mar 2017 480.543.496 0,05000 9.610.869.928 prescrise)?
Distributie - iun 201 02 0.05000  8.870.0 8 27 sep 2020 (sume
returnare de capital 7 443.502.747 05 ©670.054.94 prescrise)?

- : 29 iun 2021 (sume
Dividend 2017 iun 2018 499.976.344 0,06780  7.374.282.346 prescrise)

L . 1iul 2022 (sume
Dividend 2018 iul 2019 642.318.808 0,09030 7.113.165.099 prescrise)
Dividend 2019 iul 2020 417.965.383 0,06420 6.510.364.222 97,8% 1iul 2023
Primul dividend iun 2021 2741 0,07200 2.60 6 2% 22 jun 202
special 2021 427.147.747 ,07 5.932.607.59 97,2% 4
Al doilea dividend aug 2021 13.480.18 0,07000 06.8 6 1% 27 aug 202
special 2021 g 413.460.163 ,07 5.906.659.764 97,1% 7aug2024
Al treilea dividend o
special 2021 feb 2022 351.240.772 0,06000 5.854.012.863 97,0% 18 feb 2025
Dividend 2021 jun 2022 774.290.893 0,12500 6.194.326.989 96,1% 27iun 2025

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

1. Numdrul de actiuni calculat ca (1) numarul actiunilor emise minus (2) numarul total al actiunilor neplatite si minus (3) numarul total al
actiunilor proprii rdscumpadrate si detinute (sub forma de actiuni ordinare sau GDR-uri corespunzdtoare actiunilor ordinare), la data de
nregistrare stabilita de AGA care a hotarat distribuirea dividendelor sau a returnarii de capital.

2. Termenul de prescriptie a fost extins ca urmare a conditiilor de pandemie; cu toate acestea, termenul de prescriptie s-a implinit
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Programele de rascumparare

Prezentarea generala a programelor de rascumparare

Nr. actiuni  Oferta publica

Rrogram PR (milioane) de rascumparare

Primul mai — sep 201 240,3 N/A Finalizat
Al doilea apr-dec 2013 1.100,9 oct — noi 2013 Finalizat
Al treilea mar —iul 2014 252,9 N/A Finalizat
Al patrulea oct 2014 — feb 2015 990,8 noi — dec 2014 Finalizat
Al cincilea feb - iul 2015 227,5 N/A Finalizat
Al saselea sep 2015 — sep 2016 891,7 aug-sept2016 Finalizat
Al saptelea sep 2016 —mai 2017 830,2 feb — mar 2017 Finalizat
Al optulea mai — noi 2017 141,9 N/A Finalizat
Al noualea noi 2017 — dec 2018 1.488,0 ian - feb 2018 Finalizat
Al zecelea ian — dec 2019 403,8 iul — aug 2019 Finalizat

jan — mar 2020/
Al unsprezecelea ian-dec2020 798,0 iul-sept2020/ Finalizat
oct - dec2020

Al doisprezecelea ian-dec2021 194,4 N/A Finalizat
Al treisprezecelea ian - dec 2022 549,0 mai —iun 2022 Anulare Tn curs'
Al paisprezecelea ian-dec2023 - N/A Aprobat in AGA din 15 noi 2022
Total 8.109,4

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

1. Ultima data de tranzactie a fost 30 dec 2022. Anularea actiunilor este supusa aprobarii AGA din aprilie 2023

Evolutia discountului / primei si a programelor de rascumpadrare si distributiilor

Distributie speciald  Distributie speciala Distributie speciala g |:’[2r|5b EgieI dividende
dividende 0,072 Lei  dividende 0,07 Lei  dividende 0,06 Lei Finalizare TO 10
2,50 10%
I I | I
2,00 0%
I -10%
1,50 I
| | | -20%
1,00 | I I
| | | 0%
0,50 | I I I -40%
I I | I
0,00 : : : : -50%

121 2121 421 6/21  8/21 10/21 11/21 1/22 3/22 5/22 7/22 9/22 10/22 12/22
L )

! T
Programul de radscumparare 12 Programul de réscumparare 13

- Pret pe actiune ajustat Discount / Primé& (%)

Sursa: Bloomberg pentru Pretul pe actiune ajustat (pretul ajustat cu distributiile de numerar), calculele Administratorului Fondului pentru
Discount/ Prima

Notd: Valoarea discountului / primei este calculatd in conformitate cu DPI, respectiv ca discount / primd dintre pretul de inchidere al actiunii
FP pe BVB - REGS pentru fiecare zi de tranzactionare si ultima VAN pe actiune disponibild, publicatd la data calculului
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Tabelul de mai jos prezinta un sumar al programelor de rascumparare n cursul anului 2022:

: S . % din
: Nr de Echivalent actiuni Numar total .
Descriere S : o capitalul
actiuni al GDR-urilor de actiuni o
subscris

Sold initial la data de 1ian 2022 193.776.054 595.700 194.371.754
Conversii 595.700 (595.700) -
Progr.12 Anulari 194.371.754 - 194.371.754
Sold final la 31 dec 2022 - - -
Pret mediu ponderat? 1.7017 Lei 20.1058 USD 1.6878 Lei
Sold initial la data de 1ian 2022 - - -
Achizitii 460.629.885 88.389.200 549.019.085
Progr.13 Conversii 84.165.950 (84.165.950) -

Sold final la 31 dec 2022 544.795.835 4.223.250 549.019.085 8,8%
Pret mediu ponderat3 2.1057 Lei 22.4682 USD 2.1078 Lei

Toate Total la 31 dec 2022 544.795.835 4.223.250  549.019.085 8,8%

Sursa: calculele Administratorului Fondului
Note:

1. Informatiile sunt prezentate pe baza datei de tranzactionare

2. Calculat ca numar total de actiuni achizitionate in cadrul programului (actiuni proprii si actiuni corespunzatoare GDR-urilor) impartit
la numarul de actiuni aferente capitalului social subscris de la sfarsitul programului (pentru programele finalizate)/ la data de raportare
(pentru programele in curs)

3. Pretul mediu ponderat este calculat pe baza pretului de tranzactionare excluzand costurile de tranzactionare, pentru intregul
program de rdscumpdrare

Programul de rascumpadrare 12 (implementat in cursul anului 2021)

Programul de rascumparare 12 a fost finalizat in data de 31 decembrie 2021. Tn cadrul AGEA din 20
aprilie 2022, Administratorul Unic al Fondului a propus, iar actionarii au aprobat anularea celor
194.371.754 de actiuni proprii rascumpadrate in cadrul Programului de rascumpdrare 12. Toate
demersurile legale si de reglementare necesare pentru anularea actiunilor au fost finalizate in data de
19 octombrie 2022.

Programul de rascumparare 13 (implementat in anul 2022)

Tn cadrul AGA din 15 decembrie 2021 actionarii au aprobat Programul de rdscumpdrare 13 pentru un
numar maxim de 800.000.000 de actiuni si/sau GDR-uri corespunzatoare actiunilor, Tncepand cu 1
ianuarie 2022 pana la 31 decembrie 2022, la un pret care nu poate fi mai mic de 0,2 Lei pe actiune sau
mai mare de 2,5 Lei pe actiune.

Fondul a selectat Auerbach Grayson in consortiu cu Swiss Capital pentru a furniza servicii de brokeraj
pentru program. Fondul putea sa rascumpere zilnic pana la 25% din volumul mediu zilnic
tranzactionat al actiunilor Fondului (sub forma de actiuni ordinare sau GDR-uri) pe piata
reglementata pe care se efectua achizitia, calculat in conformitate cu legislatia aplicabila.

Programul de rascumparare 13 a inceput in data de 31 ianuarie 2022, iar ultima tranzactie a avut loc in
data de 30 decembrie 2022.

In cadrul AGA anual3 din 21 aprilie 2023 Administratorul Unic al Fondului a propus anularea actiunilor
rascumpadrate in cadrul Programului de rascumparare 13.
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Oferta publica din cadrul Programului de rascumpdrare 13

In data de 29 martie 2022 Fondul a depus la ASF o cerere de aprobare a unei oferte publice pentru a
accelera Programul de rascumpadrare 13.

Rascumpararile zilnice atat pentru actiuni la BVB, cat si pentru GDR-uri la LSE, au fost suspendate
incepand cu 14 martie 2022.

Fondul a angajat Swiss Capital SA impreuna cu Auerbach Grayson in calitate de agenti si Swiss Capital
SA ca intermediar pentru achizitia de actiuni si The Bank of New York Mellon in calitate de tender
agent In legdtura cu achizitiile de GDR-uri.

In data de 11 mai 2022 ASF a aprobat cererea Fondului privind oferta public. Pretul de cumparare a
fost 2,19 Lei pe actiune, respectiv valoarea in USD echivalenta cu 109,5 Lei pe GDR, iar perioada de
subscriere a fost intre 18 mai si 24 iunie 2022.

In data de 24 iunie 2022 Administratorul Fondului a anuntat rezultatele ofertei publice: subscrieri
totale de 1.358.016.097 actiuni reprezentand 417,8511% din ofertd (1.105.449.747 subscrieri sub formd
de actiuni si 252.566.350 actiuni au fost subscrise sub formd de GDR-uri, respectiv 5.051.327 GDR-uri).

In cadrul ofertei publice, Fondul a réscumpdrat 325.000.000 de actiuni (264.555.900 sub forma de
actiuni si 60.444.100 de actiuni sub forma de GDR-uri, respectiv 1.208.882 GDR-uri) la un pret de
cumparare de 2,19 Lei pe actiune si valoarea in USD echivalenta cu 109,50 Lei pe GDR, calculat in
conformitate cu termenii si conditiile din documentatia aferenta ofertei publice. Data tranzactiei
pentru actiuni a fost 27 iunie 2022, iar data decontarii/ platii a fost 29 iunie atat pentru actiuni cat si
pentru GDR-uri.

Tranzactiile zilnice aferente Programul de rdscumparare 13 au fost reluate in data de 4 iulie 2022, atat
pe BVB cat si pe LSE.

Programul de rascumparare 14 (in curs de implementare in anul 2023)

Programul de rdscumparare 14, care este implementat pe parcursul anului 2023, a fost aprobat
de catre actionariin cadrul AGA din 15 noiembrie 2022, pentru un numar total de 3.500 milioane
de actiuni si/sau GDR-uri echivalente corespunzdtoare actiunilor, la un pret care nu poate fi mai
mic de 0,2 Lei pe actiune sau mai mare de 3,0 Lei pe actiune. Fondul a selectat Auerbach Grayson
in consortiu cu Swiss Capital pentru a furniza servicii de brokeraj pentru program. Fondul poate
sd rascumpere zilnic pana la 25% din volumul mediu zilnic tranzactionat al actiunilor Fondului (sub
forma de actiuni ordinare sau GDR-uri) pe piata reglementata pe care se efectueaza achizitia,
calculat in conformitate cu legislatia aplicabila.

Durata Programului de rascumpadrare 14 este din 1 ianuarie 2023 — 31 decembrie 2023. Pentru mai
multe detalii cu privire la oferta publicd in curs a se vedea sectiunea Evenimente ulterioare.

Impactul programelor de rascumparare asupra capitalurilor proprii ale Fondului

Fondul recunoaste actiunile proprii (réscumpardri de actiuni proprii si GDR-uri) la data tranzactiei ca o
deducere din capitalurile proprii (intr-un cont de rezerva din capitalurile proprii). Actiunile proprii
sunt inregistrate la costul de achizitie, inclusiv comisioanele de intermediere, comisioanele de
distributie si alte costuri de tranzactionare legate direct de achizitia lor.

Dupa indeplinirea tuturor cerintelor legale si de reglementare, actiunile proprii sunt anulate si
scazute din capitalul social si/ sau alte rezerve. Detaliile privind tratamentul contabil aplicabil pentru
inregistrarea si anularea actiunilor proprii se gasesc in Norma ASF 39/2015, articolul 75.

La data anularii actiunilor achizitionate in cadrul unui program de rascumparare in care pretul de
achizitie este mai mare decat valoarea nominala apare un element de capital negativ, dar acest lucru
nu genereaza o scadere suplimentara a capitalurilor proprii. La data anularii, se inregistreaza doar o
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realocare intre conturile de capitaluri proprii, fara a avea vreun impact asupra contului de profit si
pierdere si fard sa existe o diminuare suplimentara a capitalurilor proprii (diminuarea avand loc la
data achizitiei actiunilor).

Articolul 75 din Norma 39/2015 mentioneaza ca soldul negativ rezultat din anularea instrumentelor de
capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si din alte elemente ale capitalurilor proprii,
in conformitate cu hotararea AGA.

La 31 decembrie 2022, elementele de capitaluri proprii ale Fondului care pot fi folosite pentru
acoperirea rezervei negative sunt suficiente si includ rezultatul reportat, rezerve si capitalul social.

Impactul Programului 13 asupra capitalurilor proprii in 2022 Toate sumele in Lei

Costul de achizitie la pret de tranzactionare (excluzand costurile de

tranzactionare) 1:157:213-004
Costurile totale directe de tranzactionare, din care: 37.115.984
Comisioane de distributie platite Administratorului Unic in legatura cu

actiunile rascumparate’ 27.866.008
Comisioane ASF 7.351.853
Comisioane burse de valori (BVB si LSE) 1.390.647
Comisioane de brokeraj 231.782
Onorarii consultanta legala 184.202
Comisioane Depozitarul Central 82.447
Alte costuri cu servicii profesionale 9.045
Impactul total al Programului de rascumparare 13 in capitaluri proprii 1194.334.988

in cursul anului 2022

Sursa: calculele Administratorului Fondului

1. Comisioane de distributie FTIS aferente actiunilor rdscumparate, care se inregistreaza direct in capitalurile proprii, impreuna cu
costul de achizitie al acestora

Acoperirea rezervelor negative

Tn cadrul AGA Anual3 din 20 aprilie 2022, actionarii au aprobat acoperirea rezervelor negative in suma
de 671.941.938 Lei aferente Programului de rascumparare 11, folosind alte rezerve constituite Th acest
scop conform hotararii din AGA Anuala din anul 2021.

In Cadrul aceleiasi AGA actionarii au aprobat anularea a 194.371.754 de actiuni proprii riscumpdrate in
cadrul Programului de rdscumpadrare 12 si, de asemenea, alocarea a 230.576.693 Lei din profitul
contabil aferent anului 2021 la alte rezerve pentru acoperirea rezervei negative aferente.

Tabelul de mai jos prezinta miscarea rezervelor negative n cursul anului 2022:

Miscarea rezervelor negative Toate sumele sunt in Lei

Sold initial al rezervelor negative la 1 ianuarie 2022 (auditat) 671.941.938
Acoperirea rezervelor negative conform Hotararii AGA nr. 5/ 20 apr 2022 (671.941.938)
Rezerva negativd rezultata din anularea actiunilor achizitionate in cadrul 230.576.693

Programului de rascumpdrare 12 (inregistratd la 19 oct 2022) conform Hotararii
AGEA nr.1/20 apr 2022

Sold final al rezervelor negative la 31 decembrie 2022 (auditat) 230.576.693
Sursa: calculele Administratorului Fondului

Tabelul de mai jos prezinta detalii suplimentare privind rezervele negative estimate sa aparad ca
urmare a anularii actiunilor proprii in sold la 31 decembrie 2022:
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Rezervele negative estimate sa apara ca urmare a anularii actiunilor Program
proprii in sold la 31 decembrie 2022 rascumparare nr. 13
Numarul de actiuni ce urmeaza a fi anulate (1) 549.019.085
Costuri totale (inclusiv costurile de tranzactionare si alte costuri), @) 1 88
reprezentand valoarea contabild a actiunilor ce urmeaza a fi anulate (Lei) 194-334-9

Valoarea nominala corespunzatoare (VN = 0,52 Lei pe actiune) (Lei) (3)=(1)*VN 285.489.924
Rezerve negative estimate a fi inregistrate la data anuldrii (Lei) (4)=(3)-(2) (908.845.064)

Sursa: calculele Administratorului Fondului

Rezerva negativa estimatd in valoare de 908.845.064 Lei (a se vedea tabelul de mai sus) aferenta
actiunilor proprii care fac obiectul propunerii de anulare, va fi inregistrata numai dupa finalizarea
tuturor demersurilor legale si de reglementare (de ex. avizarea ASF, inregistrare la Registrul
Comertului, etc.).

In cadrul AGA Anual3 din 21 aprilie 2023 Administratorul Unic al Fondului a propus anularea celor
549.019.085 actiuni proprii rdscumparate in cadrul Programului de rdscumparare 13 si a recomandat
actionarilor sa aloce cdtre alte rezerve suma de 908.845.064 Lei din profitul contabil aferent anului
2022, pentru a fi disponibili Tn vederea acoperirii rezervelor negative aferente. Acoperirea efectiva a
acestor rezerve negative folosind suma de 908.845.064 Lei, transferatd la alte rezerve, va fi supusa
aprobarii actionarilor in cadrul adunarii anuale a actionarilor ulterioare finalizarii tuturor etapelor de
anulare.
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Informatii financiare

Evolutia lichiditatilor nete

Tabelul de mai jos prezinta variatia lichiditatilor nete ale Fondului, ca procent din VAN.

Milioane Lei 31dec2022 30sep 2022 30iun 2022 31 mar 2022 31 dec 2021
Conturi curente! 73,8 78,9 137,6 87,7 68,2
Depozite bancare 912,6 279,5 121,1 636,2 347,4
Certificate de trezorerie si obligatiuni i 178,5 321,7 77,
guvernamentale

Dividende de incasat - - 229,8

Total datorii (114,4) (106,1) (217,7) (115,6) (448,4)
Lichiditati nete de datorii 872,0 252,3 449,3 930,0 44,3
Valoarea activului net 14.569,5 15.433,3 16.327,3 14.535,9 13.244,6
Lichiditati nete raportate la VAN (%) 6,0% 1,6% 2,8% 6,4% 0,3%

Sursa: calculele Administratorului Fondului
1. Conturile curente includ si sumele blocate pentru distributii catre actionari

La 31 decembrie 2021 datoriile totale au fost mai mari ca urmare a inregistrarii datoriei fata de
actionari aferenta distributiei de dividende din februarie 2022, ca urmare a aprobarii actionarilor
in cadrul AGA din 15 decembrie 2021 a acordarii unui dividend in valoare bruta de 0,06 Lei pe
actiune.

Lichiditatile au scazut In cursul anului in special ca urmare a distributiei de dividende din iunie 2022
si ca urmare a iesirilor de numerar pentru Programul de rascumpadrare 13, incluzand oferta publica
de rascumpadrare din iunie.

Cele mai importante intrari de numerar sunt reprezentate de incasarile de dividende de Ia
companiile din portofoliu si incasdrile din vanzarea actiunilor OMV Petrom in cadrul ofertelor de
plasament privat accelerat din ianuarie si decembrie 2022.

Ratele de cheltuieli ale Fondului

Fondul a ales sa utilizeze rata costurilor recurente (OCR - Eng: Ongoing Charge Ratio) si rata
cheltuielilor totale (TER — Eng: Total Expense Ratio) ca masuri alternative de performanta, ca
urmare a faptului ca aplicarea unor standarde la nivel de industrie pentru calculul ratei costurilor
genereaza informatii consecvente si comparabile in tot sectorul.

Rata costurilor recurente a Fondului reprezintd impactul procentual anual asupra randamentului
actionarilor al cheltuielilor operationale recurente si se calculeaza ca totalul costurilor recurente
in ultimele 12 luni impartit la valoarea activului net lunar mediu al Fondului pe parcursul aceleiasi
perioade.

Tn scopul acestui calcul costurile nu includ diferentele de curs valutar, valoarea participatiilor
cedate, ajustarile de depreciere, ajustdrile de valoare justa, cheltuielile cu provizioane si
cheltuielile cu impozitul pe venit.

Desi OCR se bazeazad pe informatii istorice, aceasta ofera actionarilor o estimare a nivelului
probabil al costurilor care vor fi suportate cu administrarea Fondului in viitor.
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OCR a Fondului la 31 decembrie 2022 a fost de 0,85%, si incluzand costurile aferente tranzactiilor,
OCR a fost 0,98% (31 decembrie 2021: 0,87% si incluzand costurile aferente tranzactiilor, 0,87%).

Rata cheltuielilor totale a Fondului a inregistrat aceeasi valoare ca OCR atat pentru 31 decembrie
2022 (0,85%) cat si pentru 31 decembrie 2021 (0,87%).

Costurile totale aferente tranzactiilor inregistrate de Fond sunt mai mariin 2022 ca urmare a
costurilor aferente celor doua oferte de plasament privat accelerat pentru actiunile OMV Petrom
SA din ianuarie si decembrie 2022, precum si ca urmare a costurilor Tnregistrate cu cele doua
proiecte de listare in curs - Hidroelectrica SA si Societatea Nationala a Sarii SA.

Comisioanele de performanta

Conform contractului de administrare in vigoare pentru perioada 1 aprilie 2020 - 31 martie 2022, in
anumite conditii detaliate mai jos un Comision de Performanta devine platibil de Fond catre AFIA.

e Pentru fiecare zi dintr-o perioada de calcul cand discountul pretului actiunii' fata de VAN este
mai mic sau egal cu 20%, dar mai mare de 15%, devine platibila o Rata a Comisionului de Baza
suplimentara de 5 puncte de baza pe an (i.e. Rata Comisionului de Baza devine 65 in loc de 60
de puncte de bazad pe an pentru zilele aplicabile din perioada relevanta);

e Pentru fiecare zi dintr-o perioada de calcul cand discountul pretului actiunii' fata de VAN este
egal cu sau mai mic de 15%, devine platibila o Rata a Comisionului de Baza suplimentara de 5
puncte de baza pe an (i.e. Rata Comisionului de Baza devine 70 in loc de 60 de puncte de baza
pe an pentru zilele aplicabile din perioada relevanta).

Comisioanele de Performanta inregistrate de Fond ca urmare a faptului ca discountul pretului
actiunii fatd de VAN a fost mai mic de 15%/ 20% n anumite zile de tranzactionare sunt detaliate in
tabelul de maijos:

Exercitiul financiar  Exercitiul financiar

Toate sumele sunt in milioane Lei incheiat la incheiat la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Total Comisioane de Performanta

< 2 10,1
inregistrate in perioada 7 %
Total VAN la finalul perioadei 14.569,5 13.244,6
% Comisioane de Performantd in VAN 0,02 % 0,08 %

Sursa: calculele Administratorului Fondului

Comisionul de Performanta a fost aplicabil pana la 31 martie 2022. Conform mandatului FTIS care
ainceput in data de 1 aprilie 2022, Comisionul de Performanta nu mai este aplicabil.

Comisioanele, tarifele si cheltuielile suportate in mod direct sau indirect
de catre investitori

Conform articolului 22 din Legea nr. 74/2015 AFIA trebuie sa pund la dispozitia investitorilor
urmatoarele informatii cu privire la toate comisioanele, tarifele si cheltuielile, precum si a sumelor
maxime ale acestora, care sunt suportate direct sau indirect de investitori.

Va rugam sa regdsiti mai jos informatiile suplimentare aferente, conform recomandarilor din
comunicarile primite de la ASF.

' Discountul pentru o anumita data este calculat in conformitate cu DPI, respectiv ca discountul dintre pretul de inchidere de pe BVB -
REGS al actiunilor FP din ziua de tranzactionare si ultima VAN pe actiune publicatd, disponibila la data calculului.
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Comisioane si tarife suportate direct de catre investitori

Comisioanele de intermediere si alte costuri suportate de investitori in urma achizitiei de actiuni
ale Fondului variaza in functie de acordurile contractuale specifice dintre investitori si
intermediari.

Comisioane si tarife suportate indirect de catre investitori

Tn conformitate cu Contractul de Administrare si aprobérile actionarilor, Fondul suport, plateste
sau ramburseaza catre AFIA urmatoarele cheltuieli efectuate de AFIA:

(i) cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

(ii)) cheltuieli datorate intermediarilor si consultantilor, inclusiv cele aferente serviciilor de
consultanta financiara in legatura cu tranzactionarea, emiterea, cumpdrarea, vanzarea sau
transferul valorilor mobiliare sau al instrumentelor financiare listate sau nelistate din
portofoliul Fondului, inclusiv costuri si comisioane datorate operatorilor;

(i) cheltuieli privind plata taxelor si comisioanelor catre ASF sau alte autoritati publice, potrivit
legislatiei aplicabile, precum si cheltuieli sau taxe impuse de orice autoritate fiscala in sarcina
Fonduluiin legatura cu cheltuielile din aceasta clauza sau care sunt incidente altfel, in
legaturd cu desfasurarea activitatii Fondului, inclusiv taxe notariale, taxe de timbru si alte
taxe si impozite similare;

(iv) cheltuieli privind auditul financiar al Fondului, precum si alte audituri sau evaludri impuse de
legislatia Tn vigoare aplicabilda Fondului (pentru claritate, aceste cheltuieli sunt legate de
evaluarea la valoare justa a portofoliului Fondului in scopul intocmirii situatiilor contabile si
financiare in conformitate cu IFRS si a calcului VAN);

(v) cheltuieli privind admiterea la tranzactionare a instrumentelor financiare emise de Fond si a
oricaror emisiuni sau oferte subsecvente; cheltuieli cu intermediarii si consultantii
profesionali in legatura cu organizarea si mentinerea listarii;

(vi) cheltuieli aferente relatiilor cu investitorii si relatiilor publice in interesul Fondului;

(vii) cheltuieli generate de obligatiile de raportare si transparenta curente in conformitate cu
legislatia in vigoare;

(viii) cheltuieli privind organizarea oricdrei AGA si comunicarea cu actionarii, precum si in legatura
cu plata comisioanelor pentru servicii de registru si servicii legate de distributii catre
actionari;

(ix) cheltuieli privind plata taxelor si comisioanelor datorate BVB, LSE si oricarei alte burse pe
care instrumentele financiare ale Fondului sau GDR-urile sau titlurile de interes
corespunzatoare actiunilor Fondului vor fi admise la tranzactionare, precum si taxe de
membru;

(x) cheltuieli privind Tnregistrarile la Registrul Comertului sau cu documentele emise de
Registrul Comertului;

(xi) cheltuieli privind plata comisioanelor bancare rezultand din servicii bancare prestate pentru
Fond, inclusiv cheltuielile cu facilitatea de credit;

(xii) cheltuieli cu numirea unor consultanti juridici si a altor consultanti care sa actioneze in
interesul Fondului;

(xiii) cheltuieli in legatura cu contracte incheiate cu furnizori externi de servicii existenti la data
semnarii Contractului de Administrare pana la expirarea sau incetarea contractului, inclusiv
cheltuielile legate de inchirierea spatiului in care se afla sediul Fondului;
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(xiv) cheltuieli in legatura cu remunerarea, transportul si cazarea membrilor Comitetului
Reprezentantilor (in legatura cu serviciile prestate de acestia si participarea la sedinte, in
conformitate cu Actul Constitutiv, contractele de mandat si orice reglementari interne
aplicabile) si a persoanelor independente (care nu sunt angajati ai AFIA) care actioneaza ca
reprezentanti ai Fondului in organele societare ale societatilor din portofoliu, acolo unde
este cazul si

(xv) cheltuieli cu costurile de imprimare a documentatiei Fondului.

Toate costurile si cheltuielile efectuate de catre AFIA Tn indeplinirea sarcinilor sale nu vor
reprezenta cheltuiala Fondului, ci vor fi suportate de cdtre AFIA.

AFIA va fi raspunzator pentru urmatoarele cheltuieli curente angajate cu ocazia executarii
obligatiilor sale, inclusiv, dar fara a se limita la:

(i) cheltuieli cu corespondenta si comunicarea telefonicd, cu exceptia comunicarilor cdtre
actionarii Fondului;

(i) cheltuieliin legatura cu deplasarea in interes de serviciu si cazarea, cu exceptia cheltuielilor
legate de relatiile cu investitorii, organizarea AGA si a intrunirilor Comitetului
Reprezentantilor;

(iii) cheltuieli intervenite cu salarii, prime si alte remuneratii acordate angajatilor si colaboratorilor
AFIA, sau ai oricarei societdti asociate care actioneaza in calitate de delegat in conformitate
cu prevederile Contractului de administrare;

(iv) alte cheltuieli intervenite cu functionarea AFIA sau a oricdrei societdti asociate care
actioneazad in calitate de delegat in conformitate cu prevederile Contractului de administrare.

Tn indeplinirea obligatiilor sale care decurg din Contractul de Administrare, AFIA nu va folosi
practici de tipul "Soft Dollar" (respectiv acorduri conform cdrora bunuri sau servicii, altele decat
executarea ordinelor de vanzare sau cumpdrare de valori mobiliare, sunt obtinute de un
administrator al fondului de la sau printr-un intermediar in schimbul directionarii de catre
administratorul fondului catre respectivul intermediar a tranzactiilor efectuate pe seama
organismului de plasament colectiv administrat de respectivul administrator al fondului). Toate
tranzactiile in legatura cu portofoliul vor respecta principiul celei mai bune executii.

Situatiile financiare auditate pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022, intocmite in conformitate
cu IFRS si aplicand Norma ASF nr. 39/2015 cu modificarile ulterioare, sunt incluse integral in Anexa
1la acest raport. Pozitiile prezentate in Raportul anual in Situatia pozitiei financiare si in Situatia
rezultatului global pot fi diferite de cele incluse in situatiile financiare auditate IFRS ca urmare a
unor cerinte de reglementare diferite.

Aceasta sectiune contine o prezentare generald a pozitiei si performantei financiare ale Fondului
pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022. Analiza prezinta principalele evolutii din cursul anului
2022, pentru mai multe detalii privind valorile comparative din perioada precedenta a se vedea
sectiunile corespunzatoare din Anexa 1 Situatii financiare auditate IFRS.
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Situatia pozitiei financiare

31 decembrie 31 decembrie 31 decembrie

31 dec 2022 vs.

Milioane Lei 2022 2021 2020

Auditat Auditat Auditat G LRl )
Numerar si conturi curente 73,8 68,2 34,4 +8,2%
Depozite la banci 912,6 347,4 660,0 +162,7%
Obligatiuni guvernamentale - 77,1 380,3 -100,0%
Participatii 13.696,6 12.577,7 9.246,7 -8,9%
Active imobilizate detinute pentru o
vAnzare ’ - 1.135,2 - -100,0%
Alte active 0,6 0,3 0,6 +100,0%
Total active 14.683,6 14.205,9 10.322,0 +3,4%
Datorii 27,3 38,8 19,8 -29,6%
Alte datorii 86,8 409,6 35,3 -78,8%
Total datorii 114,1 448,4 55,1 -74,6%
Total capitaluri proprii 14.569,5 13.757,5 10.266,9 +5,9%
Total datorii si capitaluri proprii 14.683,6 14.205,9 10.322,0 +3,4%

Sursa: situatiile financiare auditate IFRS

Activele lichide ale Fondului Tn cursul anului 2022 includ depozite la banci, titluri de stat si
obligatiuni guvernamentale emise de Ministerul Finantelor din Romania. Toate instrumentele
sunt denominate 1n Lei si au maturitati de pandla un an.

La sfarsitul anului 2022, activele lichide au crescut cu 493,7 milioane Lei. Cele mai semnificative
intrari de lichiditati au fost din Incasarile din vanzarea participatilor ca urmare a vanzarii actiunilor
in OMV Petrom SA (1.781,9 milioane Lei) si din dividendele nete primite (928,2 milioane Lei), fiind
compensate partial de dividendele platite, nete de impozitul retinut la sursa (1.074,3 milioane Lei)
si de sumele platite pentru achizitionarea de actiuni proprii (1.146,6 milioane Lei).

Datoriile si alte datorii au scazut fata de 31 decembrie 2021, in principal ca urmare a platilor
efectuate in perioadd aferente distributiei de dividende cu data platii 18 februarie 2022, cdtre
actionari si catre bugetul de stat pentru impozitul retinut la sursd aferent.

Cresterea netad a participatiilor de 1.118,9 milioane Lei din cursul anului 2022 s-a datorat in
principal cresterii valorii Hidroelectrica SA (crestere de 2.107,9 milioane Lei), compensatd partial
de vanzarea intregii participatii in OMV Petrom SA (842,6 milioane Lei) si de scaderea valorii juste
a participatiilor in companiile din grupul Enel (141,2 milioane Lei) si in Engie Romania SA (82,0
milioane Lei).

Cheltuieli de capital

Cheltuielile de capital includ licentele, costurile de implementare si de actualizare pentru sistemul
informatic de contabilitate si raportare, nete de amortizarea cumulata. In cursul anului 2022,
Fondul a efectuat cheltuieli de capital in valoare de 53,7 mii Lei, care includ actualizari ale
sistemului informatic de contabilitate si raportare ca urmare a finalizarii autorizarii Fondului ca FIA
de catre ASF.
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Situatia rezultatului global

2022 2021 2020

Milioane Lei Auditat Auditat Auditat

Castigurile / (Pierderile) nete nerealizate aferente
participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere

Venituri brute din dividende 934,9 655,1 1.218,7
Castiguri [ (pierderi) nete din alte active financiare la

1.961,5 4.455,7 (1.103,2)

valoarea justd prin profit sau pierdere 250,2 (4,5) (0,6)
Pierderi ljete realizate din active imobilizate detinute (157,0) ) )
pentru vanzare

Pierderil'e neite realizat'e afergnte participatiilor la (17,7) i (122,6)
valoare justa prin profit sau pierdere

Venituri din dobanzi 25,1 13,7 14,0
Alte venituri, nete' 4,40 5,4 3,6
Venitun:i / (pierderi) nete din activitatea 2.901,4 5.125,4 (10,1)
operationala

Cheltuieli cu comisioanele de administrare

recunoscute in contul de profit si pierdere (79,4) (84,0) (55,2)
Alte cheltuieli operationale (45,8) (22,6) (27,1)
Cheltuieli operationale (125,2) (106,6) (82,3)
Cheltuieli de finantare (o0,1) (0,1) (0,1)
Profit/ (pierdere) inainte de impozitare 2.776,1 5.018,7 (92,5)
Cheltuiala cu impozitul pe dividende retinut la sursa (6,7) (6,1) (10,5)
Profitul/ (pierderea) perioadei 2.769,4 5.012,6 (103,0)
Alte elemente ale rezultatului global - - -
Total rezultat global aferent perioadei 2.769,4 5.012,6 (103,0)

Sursa: Situatiile financiare auditate IFRS

1. Alte venituri, nete includ in principal castigurile/ (pierderile) nete din diferente de curs valutar, venitul anual de la banca depozitara a
GDR-urilor Fondului si alte venituri/ (cheltuieli) operationale.

Veniturile operationale cuprind in principal veniturile brute din dividende, modificarile de valoare
justa aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere, veniturile din dobanzi si
castigurile/ pierderile din tranzactiile cu instrumente financiare. Modificdrile de valoare justa a
participatiilor Fondului sunt recunoscute prin profit si pierdere.

Veniturile operationale sunt influentate de performanta companiilor din portofoliu si de deciziile
acestora privind distributiile de dividende, de modificarile pretului actiunilor aferente companiilor
listate precum si de performanta pietei monetare.

Castiguri nete nerealizate aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru
anul 2022 In suma de 1.961,5 milioane Lei au fost generate in principal de cresterea valorii juste a
participatiei in compania nelistatd Hidroelectrica SA (2.107,9 milioane Lei) partial compensata de
scaderea valorii juste a participatiilor in Engie Romania SA (82,0 milioane Lei) si in companiile din
grupul Enel (141,2 milioane Lei).

Veniturile brute din dividende pentru anul 2022 includ dividendele de la companiile din
portofoliul Fondului, in special din partea Hidroelectrica SA (764,0 milioane Lei) si OMV Petrom
SA (133,6 milioane Lei).

Castigurile din alte active financiare la valoarea justa prin profit sau pierdere in cursul anului
2022 reprezinta castiguri realizate din:
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e incasarea sumei de 189,2 milioane Lei aferente actiunilor neplatite detinute de statul roman
(Ministerul Finantelor); la 31 decembrie 2021, valoarea justd a creantei era zero;

e castigul net al modificarii de valoare ajusta a drepturilor de preferinta legate de cresterea de
capital in OMV Petrom SA (61,3 milioane Lei);

e pierderea neta din reevaluarea obligatiunilor si titlurilor de stat recunoscute la valoare justa.

Pierderile nete realizate din active imobilizate detinute pentru vanzare au fost generate de
vanzarea a 2.275.000.000 actiuni in OMV Petrom SA printr-o oferta de plasament privat accelerat
finalizata Tn ianuarie 2022.

Pierderile nete realizate aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere de 117,7
milioane Lei sunt aferente vanzarii participatiei Fondului in OMV Petrom SA in cursul anului 2022,
prin tranzactii zilnice pe piata si prin oferta de plasament privat accelerat finalizatd in decembrie
2022. Pentru mai multe detalii a se vedea Anexa 1 Situatii financiare IFRS auditate, Nota 6.

Veniturile din dobanzi sunt aferente depozitelor constituite la banci si titlurilor de stat pe termen
scurt.

Detalii suplimentare referitoare la comisioanele de administrare aferente 2022 si perioadelor
comparative sunt prezentate in tabelul de mai jos:

o : : . 2020
Milioane Lei 2022 Auditat 2021 Auditat .
Auditat
Recunoscute in contul de profit si pierdere 79,3 84,0 55,2
Comision de baza 57,3 62,0 49,0
Comision de distributie pentru distributia de dividende 19,3 1,9 4,2
Comision de performanta 2,7 10,1 2,0
Recunoscute in alte elemente ale rezultatului global 27,9 3,3 10,7
Comision de distributie pentru programele de
< < 27,9 3,3 10,7
rascumparare
Total comisioane de administrare 107,2 87,3 65,9

Sursa: Situatiile financiare auditate IFRS

Cresterea comisioanelor de administrare In 2022 comparativ cu 2021 s-a datorat in principal
urmatorilor factori:

e cresterea capitalizarii de piatd ca urmare a cresterii numarului de actiuni platite ale FP Tn urma
incasarii in data de 1 februarie 2022 a actiunilor neplatite detinute de statul roman in Fond;

e valoarea mai mare a comisionului de distributie ca urmare a ofertei publice implementate de
Fond Tn iunie 2022 pentru achizitia a 325 milioane de actiuni (in 2021 nu a fost organizata nici o
ofertd publica);

e majorarea ratei comisionului de distributie la 2,5%, conform noului Contract de Administrare
incepand cu 1 aprilie 2022 (1% conform Contractului de Administrare anterior);

e toate elementele de mai sus au fost partial compensate de reducerea ratei comisionul de
bazd conform Contractului de Administrare care a intrat in vigoare la 1 aprilie 2022 (0,45% fata
de 0,6% in Contractului de Administrare anterior);

Alte cheltuieli operationale

Principalele tipuri de cheltuieli din categoria altor cheltuieli operationale sunt detaliate in tabelul
de mai jos:
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2022
Auditat

Milioane Lei

Cheltuieli aferente tranzactiilor de

. 19,1
portofoliu %
Comisioane lunare datorate ASF 14,3
Comisioane aferente bancii
d ; 0,4

epozitare
Alte cheltuieli 12,1
Total alte cheltuieli operationale 45,9

Sursa: Situatiile financiare auditate IFRS

2021

Auditat

0,1
10,6
0,6

11,3

22,6

Raportul Anual al Administratorului Unic pentru 2022

2020
Auditat

5,5
9,4
0,6
1,6

27,1

Cheltuieli aferente tranzactiilor de portofoliu in valoare de 19,1 milioane Lei sunt in principal
aferente vanzarii intregii participatii a Fondului in OMV Petrom SA (in principal comisioane de
intermediere, comision BVB) si includ de asemenea si costurile aferente listdrii Hidroelectrica SA si

Societatii Nationale a Sarii SA.

Tn 2022, pozitia alte cheltuieli cuprind in principal cheltuieli juridice si de asistenta privind litigiile,
cheltuieli legate de activitatea Comitetului Reprezentantilor siremunerarea acestora, cheltuieli
de evaluare, cheltuieli cu auditul extern, cheltuieli privind relatiile publice, cheltuieli privind relatia

cu investitorii si cheltuieli privind consultanta fiscala.

Situatia fluxurilor de numerar

Milioane Lei

Numerar din activitati de exploatare
Incasari din vanzarea participatiilor
Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa)

Tncasari din tranzactii cu certificate de trezorerie si
obligatiuni

Sume Tncasate de la statul roman aferente capitalului social
nevarsat

Dobanziincasate

Sume Tncasate de la banca depozitara a GDR-urilor Fondului
Achizitii de certificate de trezorerie si obligatiuni

Plata furnizorilor si a altor taxe si comisioane

Subscrieri la majordrile de capital la companiile din portofoliu
Alte plati, net

Numerar net din activitati de exploatare

Numerar din activitati de finantare

Rascumparari de actiuni proprii

Dividende platite (nete de impozitul retinut la sursa)
Plati catre actionari privind returnarile de capital

Plata dobéanzilor si comisioanelor aferente creditelor bancare
pe termen scurt

Numerar net utilizat in activitati de finantare

Cresterea/ (Scaderea) netd a numerarului si echivalentelor
de numerar

fondulproprietatea.ro

2022
Auditat

1.781,9
928,2

304,3
189,2

24,5
3,8
(227,8)
(194,1)
(17,4)
(1,7)
2.790,9

(1.146,5)
(1.074,3)

(0,1)

(2.220,9)

570,0

2021
Auditat

649,3
495,5

15,9
3,0
(199,1)
(127,8)
(10,1)
(0,3)
826,4

(327,1)
(777,9)

(0,1)
(1.105,1)

(278,8)

2020
Auditat

920,6
1.207,9

253,0

12,3
4,2
(530,3)
(114,1)
(0,5)
(1,2)
1.751,9

(1.065,2)
(395,3)
(2,7)

(0,1)
(1.463,3)

288,6
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Milioane Lei 2022 2021 2020
Auditat Auditat Auditat

Numerar si echivalente de numerar la inceputul anului 415,5 694,3 405,7
Numerar si echivalente de numerar la sfarsitul anului 985,5 415,5 694,3
Numerar si conturi curente 73,8 68,2 34,4
Depozite la banci cu maturitatea initiala mai mica de trei [uni 91,7 347,3 659,9
985,5 415,5 694,3

Sursa: situatiile financiare auditate IFRS

incaséri din vanzarea participatiilor din 2022 sunt legate de vanzarea in totalitate a participatiei
Fondului in OMV Petrom SA prin tranzactii zilnice pe piatd si prin ofertele de plasament privat
accelerat finalizate in ianuarie si decembrie 2022.

Dividende incasate 1n 2022 includ dividendele incasate de la companiile din portofoliu, in special
de la Hidroelectrica SA (764,0 milioane Lei) si OMV Petrom SA (133,6 milioane Lei).

Sume incasate de la statul roman aferente capitalului social nevarsat reprezintd suma primita in
data de 1 februarie 2022 ca platd pentru actiunile neplatite detinute de statul roman in Fond (la 31
decembrie 2021 statul roman detinea 363.812.350 de actiuni neplatite, fiecare actiune avand o
valoare nominald de 0,52 Lei).

Rascumparari de actiuni proprii reprezintd costul de achizitie ale actiunilor proprii rascumpadrate
de Fond in cadrul programelor de rascumparare derulate in fiecare perioada, prin cumpararea de
actiuni ordinare pe BVB si GDR-uri pe LSE.

Dividendele platite in 2022 includ in principal platile nete catre actionari legate de distributiile de
dividende: (1) distributia a 0,06 Lei pe actiune cu data de inregistrare pe 28 ianuarie 2022 si data
platii pe 18 februarie 2022 si (2) distributia a 0,1250 Lei pe actiune cu data de inregistrare pe 3 iunie
2022 si data platii pe 27 iunie 2022.

Tranzactii cu parti afiliate

Tranzactiile cu parti afiliate au fost efectuate in cursul desfasurdrii normale a activitatii Fondului.
Pentru mai multe detalii, va rugam consultati Anexa 1 Situatii Financiare auditate IFRS, nota 21.

Analiza rezultatelor realizate comparativ cu cele bugetate

Bugetul de venituri, cheltuieli si investitii al Fondului pentru exercitiul financiar 2022 a fost
intocmit Tn septembrie 2021, pe baza IFRS adoptate de Uniunea Europeana si a fost aprobat de
catre actionariin 15 decembrie 2021. Acesta contine principalele categorii de venituri si cheltuieli
ale Fondului care pot fi bugetate. Conform principalelor ipoteze ale Bugetului 2022, exista
anumite categorii de venituri si cheltuieli care nu pot fi bugetate precum: castigurile sau pierderile
din diferente de curs valutar, modificarea valorii juste a instrumentelor financiare, castigurile sau
pierderile din modificarea portofoliului.

Pe parcursul anului incheiat la 31 decembrie 2022 cheltuielile realizate din activitatea curenta au
fost de 106,2 milioane Lei si au depadsit cheltuielile bugetate cu 13,3 milioane Lei. Variatia negativa
se datoreazad in principal comisionului de administrare a investitiilor, pentru care actionarii au
acordat Administratorului Fondului, odata cu aprobarea Bugetului anului 2022 din decembrie
2021, posibilitatea de a depasi cheltuielile bugetate.

Pentru mai multe detalii, consultati Anexa 6 Analiza rezultatelor realizate comparativ cu cele
bugetate pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022.
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Informatii privind societatea

Societatea

Fondul Proprietatea a fost infiintat in data de 28 decembrie 2005 ca societate pe actiuni,
functionand ca societate de investitii de tip inchis. Durata Fondului Proprietatea este pana la data
de 31 decembrie 2031 iar aceasta data poate fi prelungita prin hotararea AGEA cu perioade
suplimentare de 5 ani.

In data de 28 ianuarie 2022 ASF a autorizat Fondul Proprietatea in calitate de Fond de Investitii
Alternative de tip Tnchis destinat investitorilor de retail, avand ca depozitar BRD Groupe Société
Générale. Fondul este Tnregistrat la ASF la sectiunea 9 - “Fonduri de investitii alternative” cu
numarul de inregistrare PJRO9FIAIR/400018 ca Fond de Investitii Alternative destinat
investitorilor de retail.

Fondul este inregistrat la Registrul Comertului Bucuresti, avand numarul de inregistrare
J40/21901/2005 si codul unic de Tnregistrare 18253260.

Activitatile principale ale Fondului, conform codului CAEN si Actului Constitutiv al Fondului sunt
cele referitoare la operarea de fonduri mutuale si alte entitati financiare similare (cod CAEN 643),
iar activitatea principald este efectuarea de investitii financiare (cod CAEN 6430).

Obiectivul investitional al Fondului constd in maximizarea randamentelor catre actionari si
cresterea valorii activului net pe actiune prin investitii realizate, In principal, in actiuni si valori
mobiliare romanesti.

Incepand cu data de 25 ianuarie 2011, actiunile Fondului sunt listate la BVB. Tncepand cu data de
29 aprilie 2015, GDR-urile Fondului emise de The Bank of New York Mellon in calitate de banca
depozitara a facilitatii GDR, avand drept suport actiunile Fondului, sunt listate pe LSE — Specialist
Fund Market.

Informatii actiune

Piata de listare primara
Piata de listare secundara
Simbol BVB

Simbol LSE

Simbol Bloomberg BVB
Simbol Bloomberg LSE
Simbol Reuters BVB
Simbol Reuters LSE

ISIN

Numar de inregistrare ASF
Codul LEI

Numar de inregistrare CIIF

Bursa de Valori Bucuresti — data listarii 25 ianuarie 2011
London Stock Exchange — data listarii 29 aprilie 2015
FP

FP.

FP RO

FP/ LI

FP.BX

FPq.L

ROFPTAACNORS

PJRO9FIAIR/400018/28.01.2022
549300PVO1VYWBFH3DO07

AC-4522-9/27.10.2022

Lista tarilor In care Fondul a notificat CSSF pentru activitati de marketing conform Directivei AFIA
include: Danemarca, Regatul Unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord, Franta, Germania, Austria si
Romania.
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Fondul a fost infiintat de statul roman in 2005 ca societate comerciald pe actiuni cu scopul initial
de a acorda despagubiri persoanelor ale caror imobile au fost confiscate Tn mod abuziv de statul
roman in perioada regimului comunist si care nu mai pot fi retrocedate in natura.

Actul Constitutiv initial al Fondului a fost aprobat prin Hotdrarea Guvernului 1481/2005 cu privire la
constituirea Fondului Proprietatea, care prevedea ca Fondul este un organism de plasament
colectiv organizat ca societate de investitii de tip Inchis. Cu toate acestea, Fondul a fost
inregistrat oficial ca societate de investitii de tip inchis de catre CNVM (in prezent ASF) doar in
anul 2010 prin Avizul CNVM nr. 34/18 august 2010.

Actionarul unic initial al Fondului a fost statul roman. De la infiintarea Fondului actiunile au fost
transferate de catre Autoritatea Nationala pentru Restituirea Proprietatilor, persoanelor
indreptatite sa primeasca despagubiri de la statul roman si care au ales sa isi converteasca titlurile
de despagubire in actiuni emise de Fond.

In ianuarie 2015 a intrat in vigoare Legea nr. 10/2015, prin care se confirma faptul ca statul roman
nu va mai utiliza Tn viitor actiuni emise de Fondul Proprietatea in procesul de despagubire.
Incepand cu 15 martie 2013, data la care OUG nr. 4/2012 referitoare la aplicarea anumitor
prevederi din Legea nr. 247/2005 a intrat in vigoare, procesul de despagubire a fost suspendat.

In urma platii efectuate in februarie 2022 participatia statului roman la capitalul social al Fondului
la 31 decembrie 2022 era de 370.456.198 actiuni, reprezentand 5,9580% din capitalul social
subscris si varsat al Fondului.

Obiectivul investitional al Fondului stabilit prin DPI consta Th maximizarea randamentelor catre
actionari si cresterea valorii activului net pe actiune prin investitii realizate, in principal, in actiuni
si valori mobiliare romanesti, conform legislatiei si reglementarilor in vigoare.

DPI a Fondului este intocmitd de catre AFIA cu respectarea limitelor investitionale stabilite in
legislatia si reglementarile aplicabile si in Actul Constitutiv. DPI curentd a fost aprobatd de catre
actionariin cadrul AGEA din 15 decembrie 2021 si a intrat in vigoare Tn data de 1 aprilie 2022.

DPI stabileste regulile prudentiale privind politica de investitii a Fondului si prezinta obiectivele de
investitii si procesul decizional pentru selectarea investitiilor in conformitate cu obiectivele de
investitii. Restrictiile de investitii ale Fondului sunt incluse Tnh DPI, care este publicata pe pagina de
internet a Fondului Tn sectiunea Despre Fond — Despre Fondul Proprietatea.

Politica de investitii a Fondului este stabilita de catre AFIA, cu respectarea Actului Constitutiv si a
limitelor investitionale conform reglementdrilor legale in vigoare, si respecta prevederile DPI
aprobate de catre actionari. In cazul incalcarii DPI, Fondul va informa investitorii prin publicarea
unor rapoarte curente.

AFIA ofera spre analiza Comitetului Reprezentantilor strategia in conformitate cu politica de
investitii inainte ca acesta sd fie supusa spre aprobarea AGA. Opinia Comitetului Reprezentantilor
privind strategia propusa este prezentata catre AFIA si AGA.

Pe parcursul perioadei de raportare Fondul a fost administrat de catre FTIS in calitate de
Administrator Unic si AFIA, in conformitate cu Directiva AFIA si reglementadrile nationale de
implementare a acesteia, In baza contractelor de administrare in vigoare intre 1 aprilie 2020 - 31
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martie 2022 si 1 aprilie 2022 - 31 martie 2024. Activitatile de administrare a portofoliului si functiile
administrative sunt efectuate de FTIS prin sucursala sa din Bucuresti.

Incepand cu 23 august 2021, ca urmare a corespondentei cu ASF cu privire la dispozitiile art. 153"
din Legea Societatilor nr. 31/1990, reprezentarea legala a Administratorului Unic al Fondului se va
face printr-un singur reprezentant permanent care este inregistrat la Registrul Comertului.

Contractul de administrare in vigoare intre 1 ianuarie 2022 si 31 martie 2022

Intre 1 aprilie 2020 - 31 martie 2022, Fondul a fost administrat in baza contractului de administrare
aprobat in cadrul AGA din 28 iunie 2019, avand urmatoarele aspecte comerciale principale:

e 0,60%
e Discount 15% — 20%, + 0,05%, adica Rata comisionului de
Comision de baza anual baza = 0,65%
e Discount < 15%, + 0,05%, adica Rata comisionului de baza
= 0,70%

Baza de calcul a comisionul de baza anual

Media ponderata a capitalizarii de piata a Fondului
Comisionul de distributie pentru toate
distributiile

Baza de calcul a comisionului de

1,00% aplicat valorii distributiilor

Rascumparari de actiuni si de GDR-uri

distributie e Oferte publice de rdscumparare
e Returndri de capital si dividende
Durata e 2ani

Contractul de administrare in vigoare intre 1 aprilie 2022 si 31 decembrie 2022

Incepand cu 1 aprilie 2022 Fondul este administrat conform contractului de administrare aprobat in
cadrul AGA din 15 decembrie 2021, pentru o durata de 2 ani (1 aprilie 2022 — 31 martie 2024), conform
urmatoarelor aspecte comerciale principale:

Comision de baza anual ® 0,45%

Baza de calcul a comisionul de baza . < e s . .
® Media ponderata a capitalizarii de piatd a Fondului

anual8

e 2,50% aplicat valorii distributiilor din perioada 1 aprilie
Comisionul de distributie pentru toate 2022 - 31 martie 2023
distributiile e 1,75% aplicat valorii distributiilor din perioada 1 aprilie

2023 — 31 martie 2024

e Rascumparari de actiuni si de GDR-uri
e Oferte publice de rascumpadrare
e Returnari de capital si dividende

Baza de calcul a comisionului de
distributie

Durata e 2ani

Votul pentru continuarea mandatului a avut loc in aprilie 2022, iar n aprilie 2023 nu va mai avea loc un
vot de continuare a mandatului deoarece pe parcursul anului 2023 se vor purta negocieri privind un
nou mandat.
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Actionari semnificativi

Actionar

Raportul Anual al Administratorului Unic pentru 2022 @

Data ultimei informari % din drepturile de

transmise vot
Fondurile de Pensii Private NN 11 aprilie 2022 11,24%
Fondurile Silver Point Capital 7 iulie 2022 8,81%
Ministerul Finantelor 30 martie 2022 5,97%
Fondurile de Pensii Private Allianz-Tiriac 1iulie 2019 5,05%

Sursa: notificari trimise de actionari

Notificari privind detinerile primite in cursul anului
Conform notificdrilor primite de catre Fond pe parcursul perioadei de raportare:

e Ministerul Finantelor detinea la data de 30 martie 2022, un numar de 370.456.198 drepturi de
vot, reprezentand 5,9726% din totalul drepturilor de vot in Fondul Proprietatea la data
respectiva;

e Fondul de Pensii Facultative NN ACTIV, Fondul de Pensii Facultative NN OPTIM si Fondul de
Pensii Administrat Privat NN detineau in comun, la data de 11 aprilie 2022, un numar de
720.798.204 drepturi de vot, reprezentand 11,24% din totalul drepturilor de vot in Fondul
Proprietatea la data respectiva;

e Silver Point Luxembourg Platform S.a.r.l., SPCP Luxembourg Strategies S.a.r.l., Silver Point
Distressed Opportunities Fund, L.P., Silver Point Distressed Opportunities Offshore Master
Fund, L.P., Silver Point Distressed Opportunity Institutional Partners, L.P. si Silver Point
Distressed Opportunity Institutional Partners (Offshore), L.P. detineau in comun, la data de
30 iunie 2022, un numar de 517.244.351 drepturi de vot, reprezentand 8,81% din totalul
drepturilor de vot in Fondul Proprietatea la data respectiva.

Structura actionariatului la 31 decembrie 2022

% din capitalul subscris si % din drepturile

Categoria actionarilor’

varsat de vot
Actionari institutionali romani 37,31% 40,88%
Persoane fizice roméane 21,17% 23,19%
The Bank of New York Mellon? (GDR-uri)? 12,52% 13,65%
Actionari institutionali straini 11,25% 12,33%
Statul roman reprezentat prin Ministerul Finantelor 5,06% 6,53%
Persoane fizice strdine 3,13% 3,42%
Actiuni proprii 8,66% 0,00%

Sursa: Depozitarul Central SA

1. Informatii furnizate in functie de data decontarii tranzactiilor

2. Actiunile suport pentru GDR-urile emise de cdtre The Bank of New York Mellon sunt detinute de The Bank of New York Mellon in
numele detinatorilor de GDR-uri

3. Fondul Proprietatea avea 79.602 GDR-uri (echivalentul a 3.980.100 actiuni) la 31 decembrie 2022

4. 538.720.318 actiuni proprii achizitionate in 2022 in cadrul Programului de rdscumparare 13. GDR-urile detinute de Fond si
neconvertite inca sunt incluse in cadrul pozitiei The Bank of New York Mellon in cadrul structurii actionariatului in functie de capitalul
platit, similar cu evidentele furnizate de catre Depozitarul Central. GDR-urile detinute de Fond sunt deduse de la pozitia aferenta The
Bank of New York Mellon in cadrul structurii actionariatului in functie de drepturile de vot.

La 31 decembrie 2022 Fondul avea 16.585 actionari, iar numarul total de drepturi de vot era de
5.675.124.795.
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Evolutia structurii actionariatului

2% 2% 8%, 3% 6% 3% 3% _go g0
10% 100 6% 10% 10% 405 Z00 3% 18% g9, 12% 12% 14% 14% 4% 3% g0 10% O
6% 3% 3% 3% 3% o 8% 870

16%

0,
21% 20% 21% 18% 18% 16% 19% 18% 18% 18% 19% 21% 111
h H H B = =™ 6% B 6% 0 6% B 6%

12/1012/1112/1212/1312/1412/1512/1612/1712/1812/1912/20 3/21 6/21 9/21 12/21 3/22 6/22 9/22 12/22

20% 20% 21% 21%

Actiuni proprii m Persoane fizice straine
m Actionari institutionali straini m The Bank of New York Mellon (banca depozitara pentru GDR)
m Actionari institutionali romani m Persoane fizice romane

= Ministerul Finantelor Publice

Sursa: Depozitarul Central SA, pe baza capitalului social subscris pentru perioada pana la 31iulie 2011, iar incepand cu 31 iulie 2011 pe baza
capitalului social vdrsat.

Informatii privind capitalul social

Modificari ale capitalului social in perioada de raportare

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021 31 decembrie 2020

Capital social subscris (Lei) 3.233.269.110,76 3.334.342.422,84 3.749.282.292,08
Capital social varsat (Lei) 3.233.269.110,76 3.145.160.000,84 3.560.099.870,08
Numar de actiuni subscrise 6.217.825.213 6.412.196.967 7.210.158.254
Numar de actiuni platite 6.217.825.213 6.048.384.617 6.846.345.904
Valoare nominald pe actiune (Lei) 0,52 0,52 0,52

Sursa: Oficiul National al Registrului Comertului

In data de 1 februarie 2022, statul roman, prin Ministerul Finantelor a achitat Fondului suma de
189.182.422 Lei, reprezentand plata aferentd actiunilor neplatite detinute de statul roman in Fond (la
data de 31 decembrie 2021, statul roman detinea 363.812.350 actiuni neplatite, fiecare actiune avand
o valoare nominald de 0,52 Lei). Plata s-a efectuat in baza exercitarii drepturilor statului roméan
conform Legii nr. 247/2005 privind reforma Th domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente.

Astfel, incepand cu 1 februarie 2022, noua valoare a capitalului social subscris si varsat al Fondului a
fost de 3.334.342.422,84 Lei (fmpartit in 6.412.196.967 actiuni, fiecare cu o valoare nominald de 0,52
Lei). In data de 16 februarie 2022, Registrul Comertului a confirmat inregistrarea platii, iar in 25
februarie 2022 ASF a emis un nou certificat cu nr. AC-4522-8/25.02.2022.

In data de 19 octombrie 2022, Registrul Comertului Bucuresti a inregistrat Hotararea nr. 1/20 aprilie
2022 a AGEA Fondului, prin care se aproba reducerea capitalului social subscris de la 3.334.342.422,84
Leila 3.233.269.110,76 Lei ca urmare a anuldrii a 194.371.754 de actiuni proprii achizitionate in cadrul
Programului de rascumpadrare 12 pe parcursul anului 2021.

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Raportul Anual al Administratorului Unic pentru 2022

Modificarea Actului Constitutiv al Fondului ca urmare a reducerii capitalului social a fost avizata de
catre ASF prin Autorizatia nr. 146/29 septembrie 2022.

Astfel, incepand cu data de 19 octombrie 2022, noua valoare a capitalului social subscris si varsat este
de 3.233.269.110,76 Lei, fiind Tmpadrtit in 6.217.825.213 actiuni, fiecare cu o valoare nominala de o,52Lei.
Facilitatea GDR

Facilitatea GDR este limitata la o treime din capitalul social subscris al Fondului conform
reglementarilor romanesti privind valorile mobiliare, respectiv la 41.452.168 GDR-uri (2.072.608.400
actiuni echivalente) la 31 decembrie 2022, fiecare GDR reprezentand 50 de actiuni. La 31 decembrie
2022, 778.694.650 din actiunile emise de Fond erau detinute de The Bank of New York Mellon, banca
depozitara pentru GDR-uri, reprezentand 15.573.893 GDR-uri, respectiv 37,57% din facilitatea GDR.

Evolutia capitalului social al Fondului de Ia listare

Tabelul de mai jos prezinta informatii cu privire la cele mai importante evenimente Tn cursul perioadei

de la 1 ianuarie 2011 pana in data de 31 decembrie 2022, care au modificat valoarea capitalului social
subscris al Fondului:

Structura capitalului social dupa eveniment

Data

1ianuarie 2011

24 februarie

2014

25 iunie 2014

26 septembrie

2014

27 ianuarie 2015

31mai 2015

12 august 2015

14 martie 2016

9 iunie 2016

Eveniment

Sold de deschidere

Anularea actiunilor
achizitionate Tn cadrul
Programului de
rascumpadrare 1

Reducerea capitalului
aferenta distributiei
anuale de numerar
catre actionari

Anularea actiunilor
achizitionate Tn cadrul
Programului de
rascumparare 2

Anularea actiunilor
achizitionate Tn cadrul
Programului de
rascumparare 3

Reducerea capitalului
aferenta distributiei
anuale de numerar
catre actionari

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rdscumpdrare 4

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rdscumpdrare 5

Reducerea capitalului
aferenta distributiei
anuale de numerar
catre actionari

fondulproprietatea.ro

Capital social
subscris (Lei)

13.778.392.208.00
13.538.087.407.00

12.861.183.036.65

11.815.279.886.85

11.575.064.733,65

10.965.850.800,30

10.074.080.745,90

9.869.265.720,90

9.320.973.180,85

Capital social
platit (Lei)

13.778.392.208,00
13.172.832.785,00

12.515.396.724,25

11.469.656.813,90

11.229.443.001,15

10.638.419.685,30

9.746.649.630,90

9.541.834.605,90

9.011.732.683,35

Actiuni emise
(Actiuni)

13.778.392.208
13.538.087.407

13.538.087.407

12.437.136.723

12.184.278.667

12.184.278.667

11.193.423.051

10.965.850.801

10.965.850.801

Actiuni platite
(Actiuni)

13.778.392.208
13.172.832.785

13.174.101.815

12.073.322.962

11.820.466.317

11.820.466.317

10.829.610.701

10.602.038.451

10.602.038.451
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Structura capitalului social dupa eveniment

Data

26 octombrie
2016

18 ianuarie 2017

24 martie 2017

16 iunie 2017

29 noiembrie
2017

29 iunie 2018

28 decembrie
2018

15 octombrie
2019

30 septembrie
2020

25 octombrie
2021

1 februarie 2022

19 octombrie
2022

31 decembrie
2022

Sursa: evidente interne ale Fondului Proprietatea

Eveniment

Anularea partiala a
actiunilor achizitionate
n cadrul Programului
de rascumparare 6

Anularea partiala a
actiunilor achizitionate
n cadrul Programului
de rascumparare 6

Reducerea capitalului
aferenta acoperirii
pierderilor contabile si
distributiei speciale de
numerar catre actionari

Reducerea capitalului
aferenta distributiei
anuale de numerar
catre actionari

Anularea partiala a
actiunilor achizitionate
n cadrul Programului
de rascumparare 7

Anularea partiala a
actiunilor achizitionate
n cadrul Programelor
de rascumpdrare 7 si 8

Anularea partiala a
actiunilor achizitionate
n cadrul Programului
de rascumpadrare 8

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rdscumpdrare 9

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rdscumpdrare 10

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rascumpdrare 11

Plata actiunilor
neplatite efectuatd de
catre statul roman

Anularea actiunilor
achizitionate in cadrul
Programului de
rdscumpdrare 12

Sold de inchidere

fondulproprietatea.ro

Capital social
subscris (Lei)

9.168.314.116,70

8.562.968.634,10

5.742.226.025,22

5.238.521.987,92

4.854.034.784,56

4.771.610.196,08

4.733.020.898,32

3.959.264.762,44

3.749.282.292,08

3.334.342.422,84

3.334.342.422,84

3.233.269.110,76

3.233.269.110,76

Capital social
platit (Lei)
8.859.073.619,20

8.253.728.136,60

5.534.852.985,72

5.049.339.565,92

4.664.852.362,56

4.582.427.774,08

4.543.838.476,32

3.770.082.340,44

3.560.099.870,08

3.145.160.000,84

3.334.342.422,84

3.233.269.110,76

3.233.269.110,76

Actiuni emise
(Actiuni)

10.786.251.902

10.074.080.746

10.074.080.746

10.074.080.746

9.334.682.278

9.176.173.454

9.101.963.266

7.613.970.697

7.210.158.254

6.412.196.967

6.412.196.967

6.217.825.213

6.217.825.213

Actiuni platite
(Actiuni)

10.422.439.552

9.710.268.396

9.710.268.396

9.710.268.396

8.970.869.928

8.812.361.104

8.738.150.916

7.250.158.347

6.846.345.904

6.048.384.617

6.412.196.967

6.217.825.213

6.217.825.213
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Actul Constitutiv a fost actualizat in data de 8 februarie 2022, in urma autorizarii de catre ASF din data
de 28 ianuarie 2022 a Fondului ca FIA si a modificarilor Actului Constitutiv pentru a reflecta noua
incadrare.

Cea de-a doua actualizare a Actului Constitutiv a fost publicata in data de 19 octombrie 2022, Tn urma
autorizarii de catre ASF a reducerii capitalului social subscris si varsat, aprobata prin Hotararea nr.
1/20 aprilie 2022 a AGEA Fondului ca urmare a anuldrii actiunilor proprii achizitionate de Fond in cursul
anului 2021.

Actul constitutiv al Fondului n vigoare la 31 decembrie 2022 este inclus integral in Anexa 7 la
prezentul raport.

Fondul a avut o facilitate de credit de la BRD Groupe Societe Generale SA care a expirat in data de 29
iunie 2022, avand o valoare angajanta de 45 milioane Lei. Scopul facilitatii de credit a fost unul
general corporativ si operational. Fondul putea accesa finantare suplimentara in plus fata de suma
angajanta mentionatd, sub rezerva aprobarii bancii si in conformitate cu prevederile facilitatii de
creditare, fara a depasi o suma totala de 100 milioane Lei in orice moment.

Fondul nu a utilizat facilitatea de credit in cursul anului 2022 si a decis sa nu extindd aceasta facilitate
dupad 30 iunie 2022.

Fondul nu a avut obligatiuni sau alte instrumente de datorie emise pe parcursul anului 2022.

La 31 decembrie 2022, Fondul nu avea niciun angajat. Avand in vedere faptul ca Fondul este
administrat de catre AFIA, nu se asteapta ca Fondul sa aiba angajati in viitor.

La 31 decembrie 2022, Fondul detinea controlul asupra urmatoarelor societati care, conform
legislatiei in vigoare in Romania, sunt considerate filiale ale Fondului, toate acestea fiind inregistrate
si desfasurandu-si activitatea in Romania. In opinia Administratorului Unic al Fondului, niciuna dintre
filialele de mai jos nu se califica drept filiala semnificativa.

Alcom SA 72%
Comsig SA 70%
Zirom SA 100%

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

La 31 decembrie 2022, conform informatiilor disponibile Fondului, niciuna din filialele Fondului nu
detinea actiuni in Fond.

Comsig SA se afla in proces de dizolvare judiciara.

In cursul anului 2022, nu a fost inregistrata nicio actiune de reorganizare corporativa a Fondului sau a
filialelor sale.

n cursul anului 2022 Fondul nu a avut sucursale.
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Valoarea Activului Net

Metodologia VAN

Indicatorul cheie de performanta pentru Fond este valoarea activului net. Fondul trebuie sa publice
lunar valoarea activului net pe actiune conform reglementarilor locale emise de autoritatea de
reglementare a pietei de capital, in termen de 15 zile calendaristice de la sfarsitul lunii de raportare si
de la data la care au fost inregistrate la Registrul Comertului modificari de capital.

Toate raportarile VAN sunt publicate pe pagina de internet a Fondului, impreuna cu informatii legate
de pretul pe actiune si de discount/ prima.

Incepand cu 28 ianuarie 2022, dati la care a fost finalizat procesul de autorizare a Fondului de citre
ASF ca fond de investitii alternative, Fondul a inceput sa aplice Legea FIA din Romania (Legea nr.
243/2019) si Regulamentul FIA (Regulamentul nr. 7/2020).

Valorile mobiliare listate sunt evaluate la pretul de inchidere al pietei daca sunt listate pe piete
reglementate, sau la pretul de referinta, daca sunt listate in cadrul unui ATS. Valorile mobiliare
nelichide si cele nelistate sunt evaluate folosind valoarea justa determinata fie pe baza preturilor
publicate pe bursa de valori unde respectivele valori mobiliare sunt tranzactionate (participatii
listate), fie utilizand tehnici de evaluare in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare.
Participatiile n societdtile aflate Tn procedura de lichidare, dizolvare, faliment, insolvents,
reorganizare judiciara sau care si-au incetat activitatea sunt evaluate la valoarea zero.

Actiunile proprii achizitionate prin programele de rascumparare sunt excluse din numarul de actiuni
folosit pentru calculul VAN pe actiune. Ca urmare a faptului ca GDR-urile Fondului sunt in substanta
similare cu actiunile ordinare cdrora le corespund, la determinarea numarului de actiuni folosit pentru
calcul VAN pe actiune, actiunile corespunzatoare GDR-urilor rascumpadrate si detinute de Fond la data
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de raportare VAN sunt de asemenea scazute, impreuna cu actiunile proprii rascumparate si detinute
de Fond.

Evolutia VAN

Evolutia VAN pe actiune ajustata cu distributiile

3,87
3,54
3,21
2,88
2,55
2,22
1,89
1,56
1,23 —~—~ H1
0,90 ‘ ‘

o111 0112 0113 0114 0115 0116 01/17 0118 0119 01/20 0121 1221 12/22

——=\/AN pe actiune -—=\/AN pe actiune ajustata cu distributiile
Sursa: calculele Administratorului Fondului

Nota: VAN pe actiune ajustata cu distributiile este calculatd ca VAN pe actiune pentru luna respectiva plus valoarea cumulatd a distributiilor
de numerar pe actiune de la data inceperii mandatelor FT

Evolutia VAN pe actiune (Lei)

Graficul de mai jos prezintd informatii privind VAN pe actiune lunar publicat pentru perioada
cuprinsa intre 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2022:

Dividend pe actiune:
0,1250 Lei

Dividend pe actiune:
0,0600 Lei

12/21  01/22 02/22 03/22 04/22 05/22 06/22 07/22 08/22 09/22 10/22 11/22 12/22

= VAN pe actiune = Dividend pe actiune

Sursa: calculele Administratorului Fondului

Pe parcursul primului trimestru al anului 2022, VAN pe actiune a avut o crestere de 3,7% fatd de
sfarsitul anului precedent, in principal datorita cresterii evaludrii Hidroelectrica SA (a se vedea
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tabelul de mai jos), aceasta fiind compensata de diluarea VAN/actiune rezultata din plata din
februarie 2022 efectuatd de catre Ministerul Finantelor pentru actiunile neplatite'.

Valoare in Valoare in Valoare in VAN 31 mar 2022 VAN 31 mar 2022

VAN VAN VAN vs. VAN 31 dec vs. VAN 31ian

31 mar 2022 31ian 2022 31 dec 2021 2021 2022

Milioane Lei Milioane Lei Milioane Lei % %

Hidroelectrica SA 9.924,4 9.040,9 8.528,0 +16,4% +9,8%

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

Evaluarea Hidroelectrica SA utilizata Tn VAN de la 31 ianuarie 2022 a fost de asemenea folosita in
pregatirea situatiilor financiare auditate IFRS ale Fondului pentru anul incheiat la 31 decembrie
2021, aceasta fiind considerata un eveniment ulterior care determina necesitatea ajustarii
situatiilor financiare.

Pe parcursul celui de-al doilea trimestru al anului 2022, VAN pe actiune ainregistrat o crestere
generald de 18,5% fatd de sfarsitul primului trimestru, in principal ca urmarea a (1) dividendelor
inregistrate de la companiile din portofoliu (impact asupra VAN al Fondului de 856,0 milioane
Lei), (2) actualizarii evaluarilor participatiilor nelistate din portofoliu (a se vedea tabelul de mai
jos) si (3) Programului de rascumparare 13 derulat de catre Fond in aceasta perioadd, inclusiv
decontarea ofertei publice.

Tn aprilie 2022, pe baza celor mai recente informatii financiare, a celui mai recent multiplu de piata
comparabil pentru EBITDA si a celui mai recent DLOM estimat de catre KPMG, Fondul a efectuat o
actualizare a evaluarii pentru Hidroelectrica SA, prezentata in tabelul de mai jos:

Valoarea in VAN  Valoarea in VAN VAN 30 apr 2022 vs.

30 apr 2022 31 mar 2022 VAN 31 mar 2022
Milioane Lei Milioane Lei %
Hidroelectrica SA 11.370,4 9.924,4 +14,6%

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

In iunie 2022 Fondul a actualizat evaludrile a 8 participatii nelistate reprezentand 98,7% din totalul
portofoliului nelistat al Fondului la 31 martie 2022. Evaluarea a fost efectuata cu asistenta KPMG
Advisory, in conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare. Data de evaluare a
rapoartelor actualizate a fost 31 mai 2022 (data pentru multiplii de piatd) si acestea au fost
intocmite pe baza informatiilor financiare ale companiilor la 31 martie 2022 (cu exceptia
Hidroelectrica SA pentru care data informatiilor financiare a fost 30 aprilie 2022).

Rapoartele au luat in considerare, de asemenea, toate evenimentele ulterioare relevante pana la
30 iunie 2022 (cum ar fi dividendele declarate, modificarile legislatiei etc.). Impactul total al
actualizarii evaluarii a fost o crestere de 3.854,2 milioane Lei fata de VAN din 31 decembrie 2021 si
o crestere cu 2.457,8 milioane Lei fatd de VAN din 31 martie 2022 (crestere de 1.011,8 milioane Lei
fata de aprilie 2022).

Tabelul de mai jos prezinta informatii despre modificarile in valoarea participatiilor nelistate din
top 8 din portofoliul Fondului in cursul trimestrului al doilea al anului 2022:

1 1n data de 1 februarie 2022 statul roman a platit contravaloarea a 363.812.350 actiuni neplatite detinute in Fond. Astfel, numarul de
actiuni luate Tn considerare in calculul valorii activului net pe actiune a crescut.
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Valoareain Valoareain Valoareain

VAN 30 iun 2022 vs.

30 iun ;I(‘;AZI\Zl 30 apr ;I(Q\ZI 31 mar ;I(‘;AZI\Zl MANSEmare0es

Milioane Lei MilioaneLei  Milioane Lei Milioane Lei %
Hidroelectrica SA 12.559,8 11.370,4 9.924,4 2.635,4 +26,6%
CN Aeroporturi Bucuresti SA 695,6 674,2 674,2 21,4 +3,2%
Engie Romania SA 440,3 522,7 522,7 (82,4) -15,8%
E-Distributie Banat SA 175,2 245,1 245,1 (69,9) -28,5%
CN Administratia Porturilor Maritime SA 298,9 294,4 294,4 4,5 +1,5%
Societatea Nationala a Sdrii SA 253,4 216,7 216,7 36,7 +16,9%
E-Distributie Muntenia SA 162,5 206,7 206,7 (44,2) -21,4%
E-Distributie Dobrogea SA 140,3 184,0 184,0 (43,7) -23,8%
Total 14.726,0 13.714,2 12.268,2 2.457,8 +20,0%

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

in cel de-al treilea trimestru al anului 2022 VAN pe actiune a inregistrat o scadere totald de 3,2%
comparativ cu sfarsitul trimestrului al doilea, in principal ca urmare a actualizarii evaluarilor
companiilor nelistate din portofoliu (impact in VAN de 602,9 milioane Lei comparativ cu 30 iunie
2022), aceasta fiind partial compensata de efectul Programului de rascumpdrare 13 derulat de
catre Fond n cursul perioadei.

Tn septembrie 2022 pe baza celor mai recente informatii privind multipli de tranzactionare EBITDA
obtinuti cu asistenta din partea KPMG, Fondul a actualizat valoarea participatiilor in Engie si
companiile E-Distributie. De asemenea, Fondul a realizat un raport de evaluare in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare pentru Hidroelectrica SA, cu asistentd din partea KPMG.
Data de evaluare a raportului actualizat a fost 30 septembrie 2022 (data pentru multiplii de piata)
si acesta a fost intocmit pe baza datelor financiare ale companiei la 31 iulie 2022. Rezultatele
actualizarii evaluarilor sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Gerees VEIETCERTRYA Valoare? in VAN VAN 30 sep'2022 vs.

30 sep 2022 30 iun 2022 VAN 30 iun 2022

Milioane Lei Milioane Lei Milioane Lei %
Hidroelectrica SA 12.115,5 12.559,8 (444,3) -3,5%
Engie Romania SA 399,5 440,3 (40,8) -9,3%
E-Distributie Banat SA 133,2 175,2 (42,0) -24,0%
E-Distributie Muntenia SA 127,2 162,5 (35,3) -21,7%
E-Distributie Dobrogea SA 99,8 140,3 (40,5) -28,9%
Total 12.875,2 13.478,1 (602,9) -4,5%

Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

Tn cursul ultimului trimestru al anului 2022, VAN pe actiune a scizut cu 4,6% in principal ca urmare
a actualizarii evaludrilor companiilor nelistate din portofoliu.

Pentru VAN la 30 noiembrie 2022, pornind de la metodologia utilizata in cadrul ultimului raport de
evaluare intocmit cu asistenta din partea KPMG Advisory pentru Hidroelectrica SA, principalele
date de intrare au fost actualizate: multiplii de piata, EBITDA, pozitia neta de numerar, pe baza
informatiilor financiare ale companiei. De asemenea, datele de intrare utilizate n evaluare au
inclus o ajustare care reflecta impactul aferent modificarilor legislative relevante ale pietei de
energie.

Pentru VAN la 31 decembrie 2022 au fost actualizate evaludrile pentru 19 participatii nelistate in
conformitate cu Standardele Internationale de Evaluare cu asistentd din partea KPMG Advisory si
Darian DRS, reprezentand 100% din portofoliul de participatii nelistate. Raportul de evaluare
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pentru Alcom a fost de asemenea actualizat pentru raportarea de sfarsit de an. Data evaludrii a
fost 31 octombrie 2022, rapoartele fiind intocmite pe baza informatiilor financiare de la data de 30
septembrie 2022, luand in considerare si evenimentele ulterioare pana la data de 31 decembrie
2022, precum modificdrile legislative.

Impactul total al actualizarii evaluarii participatiilor nelistate ale Fondului este detaliat in tabelul
de maijos:

Valoarea in Valoarea in Valoarea in
Compania VAN VAN VAN VA\"; ATI cslgcsi(;zzzo‘g

31dec 2022 30 noi 2022 30 sep 2022
Milioane Lei Milioane Lei Milioane Lei Milioane Lei %
Hidroelectrica SA 11.148,8 11.259,7 12.115,5 (966,7) -8,0%
CN Aeroporturi Bucuresti SA 713,0 695,6 695,6 17,4 +2,5%
Engie Romania SA 440,7 399,5 399,5 41,2 +10,3%
E-Distributie Banat SA 212,9 133,2 133,2 79,7 +59,8%
CN Administratia Porturilor Maritime SA 283,0 298,9 298,9 (15,9) -5,3%
Societatea Nationald a Sdrii SA 273,7 253,4 253,4 20,3 +8,0%
E-Distributie Muntenia SA 183,9 127,2 127,2 56,7 +44,6%
E-Distributie Dobrogea SA 170,4 99,8 99,8 70,6  +70,7%
Zirom SA 28,8 26,2 26,2 2,6 +9,9%
Posta Romana SA 21,7 13,9 13,9 7,8  +56,1%
ENEL Energie SA 21,6 61,1 61,1 (39,5) -64,6%
CN Administratia Canalelor Navigabile SA 13,5 15,8 15,8 (2,3)  -14,6%
Aeroportul International Timisoara - o
TraiaE Vuia SA , Y 55 5,6 56 (0,1) -1,8%
CN Administratia Porturilor Dunarii N
Maritime SA 3,8 4,0 4,0 (0,2) -5,0%
CN Administratia Porturilor Dunarii N
Fluviale SA ' 33 37 37 (04)  -10,8%
Plafar SA 2,2 2,2 2,2 - -
Aeroportul International Mihail N
2,1 1,7 1,7 0,4  +23,5%

Kogalniceanu - Constanta SA

ENEL Energie Muntenia SA - 33,1 33,1 (33,1) -100,0%

Complexul Energetic Oltenia SA - - - -

Societatea Electrocentrale Craiova SA' - - - - -

Total 13.528,9 13.434,6 14.290,4 (761,5) -5,3%
Sursa: evidentele interne ale Fondului Proprietatea

1. Compania a fost infiintata in data de 30 septembrie 2022. Pentru aceasta companie nu a putut fi intocmit un raport de evaluare deoarece
informatiile financiare aferente nu au fost disponibile.

Tn aceasta perioada de volatilitate si incertitudine Fondul va continua s& monitorizeze
indeaproape evolutia pietelor financiare si a industriilor specifice in care opereaza companiile
nelistate si, la fiecare data de raportare VAN, va analiza daca este necesard actualizarea
evaluarilor.
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Guvernanta corporativa

Fondul are o structura clara si transparenta de guvernanta corporativa stabilita in 2011, care a fost
dezvoltata si actualizata In perioadele ulterioare astfel incat sa poata raspunde noilor cerinte si
oportunitati. Structura stabileste clar, in mod public, principalele aspecte privind guvernanta
corporativa a Fondului, functiile corespunzatoare ale Comitetului Reprezentantilor si ale
Administratorului Unic, precum si competentele si responsabilitatile acestora, si este publicata pe
pagina de internet a Fondului la sectiunea Despre Fond — Despre Fondul Proprietatea — Guvernanta
Corporativd.

Fondul a implementat un proces transparent de luare a deciziilor, care se bazeaza pe reguli clare,
pentru a sporiincrederea actionarilor. Acesta contribuie la protejarea drepturilor actionarilor,
imbunatatind performanta generala a Fondului, oferind un acces mai bun la capital si contribuind
la diminuarea riscurilor.

Conformitatea cu principiile de guvernanta corporativa

Fondul acorda o importanta deosebita principiilor de buna guvernanta corporativa si, simultan cu
momentul listarii sale la Tnceputul anului 2011, a aderat la principiile Codului de Guvernanta
Corporativa al BVB.

Ca urmare a analizei proprii facute de catre Fond, AFIA informeazad actionarii si investitorii ca
Fondul indeplineste toate cerintele actualului Cod de Guvernanta Corporativa al BVB.

Pentru mai multe detalii a se vedea Anexa 4 Respectarea principiilor de guvernanta corporativa.

Organe de conducere

In septembrie 2010 la nivelul Fondului a fost implementat un sistem de guvernare unitar, ca
urmare a implementarii regulilor stabilite de legislatia din Romania, pentru a permite numirea
Managerului Fondului ca Administrator Unic. Cu toate ca Fondul este in prezent administrat intr-
un sistem unitar, structura sa de organizare cuprinde si Comitetul Reprezentantilor, un organism
infiintat pe baza contractuala, al carui rol principal este sa monitorizeze activitatea
Administratorului Fondului.

Atributiile si obligatiile organismelor mentionate mai sus sunt descrise intr-o serie de documente
oficiale disponibile pe site-ul web al Fondului la sectiunea Despre Fond - Despre Fondul
Proprietatea — Guvernanta Corporativa:

e Actul Constitutiv al Fondului;

e Contractul de Administrare in vigoare, semnat intre Fond si FTIS Th 2022, aplicabil pana la 31
martie 2024;

e DPI;si

e Altereglementadriinterne.
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Angajamentul privind respectarea principiilor de guvernanta corporativa

Tn conformitate cu cele mai bune practici de guvernanta corporativa, Fondul este administrat intr-
un mod transparent, in baza discutiilor deschise dintre FTIS si Comitetul Reprezentantilor.

FTIS, angajatii sai si membrii Comitetului Reprezentantilor au o datorie privind responsabilitatea si
loialitatea fata de Fond. Astfel, FTIS si Comitetul Reprezentantilor iau hotararile avand in vedere
interesele Fondului, tindnd cont in primul rand de interesele actionarilor si ale investitorilor.

Fondul a implementat principiile de guvernanta corporativa si are in vigoare urmatoarele:
e Codul de Etica si Conduita In Afaceri al Fondului Proprietatea;

e Politica privind Distributiile anuale de numerar;

e Politica de Remunerare;

e Politicain legatura cu previziunile;

e Procedura generala de plata a dividendelor;

e Procedura privind solutionarea petitiilor; si

e Politica privind tranzactiile cu parti afiliate.

Informatii generale

Orice AGA trebuie convocata de Administratorul Unic, cu notificarea prealabild a Comitetului
Reprezentantilor, ori de cate ori este necesar, in conformitate cu prevederile legale. Termenul de
intrunire nu poate fi mai mic de 30 (treizeci) de zile calendaristice de la data publicarii
convocatorului. Convocatorul va fi publicat Th Monitorul Oficial al Romaniei, partea a IV-a si intr-un
cotidian cu distribuire la nivel national din Romania.

In cazuri exceptionale, atunci cand este in interesul Fondului, Comitetul Reprezentantilor poate
convoca AGA. Orice convocator va fi transmis catre BVB si ASF in conformitate cu regulile pietelor
de capital. Orice convocator va fi, de asemenea, pus la dispozitie pe pagina de internet a Fondului
la sectiunea Relatii cu investitorii — Informatii referitoare la AGA, impreuna cu orice document
explicativ cu privire la punctele incluse pe ordinea de zi a AGA.

Situatiile financiare anuale sunt puse la dispozitie incepand cu data convocarii AGOA Anualg,
convocatd in vederea aprobarii acestora.

Organizarea Adunarii Generale a Actionarilor

AGA este de obicei condusa de reprezentantul permanent al Administratorului Unic, care poate
desemna o alt3 persoand sa prezideze adunarea. In plus fata de secretarul numit de catre
actionari in timpul AGA, presedintele adunarii desemneaza unul sau mai multi secretari tehnici
pentru a verifica indeplinirea formalitatilor cerute de lege cu privire la desfasurarea adunarii si
pentru a redacta procesele verbale ale acesteia.

Procesele verbale, semnate de Presedinte si de secretarii tehnici, vor constata indeplinirea
formalitatilor privind convocatorul, data si locul adundrii, ordinea de zi, prezenta actionarilor,
numarul de actiuni, un sumar al aspectelor discutate, hotdrarile adoptate si, la cererea
actionarilor, declaratiile facute de respectivii actionari in timpul adunarii.

Hotararile AGA vor fi intocmite Tn conformitate cu procesele verbale si vor fi semnate de
persoana imputernicitd de actionari in acest sens. Conform regulilor pietei de capital, hotdrarile
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AGA vor fi transmise catre BVB si ASF in termen de 24 de ore de la eveniment. De asemenea,
hotdrarile vor fi disponibile pe pagina de internet a Fondului la sectiunea privind AGA respectiva.

Principalele atributii ale Adunarii Generale a Actionarilor

Principalele atributii ale AGOA sunt urmatoarele:

a)

b)

)
d)

e)
f)

discuta, aproba si modifica situatiile financiare anuale dupa analizarea raportului AFIA si
raportului auditorului financiar;

stabileste repartizarea profitului net si stabileste dividendele;
numeste membrii Comitetului Reprezentantilor sifi revoca din functie;
numeste AFIA in conformitate cu prevederile legale si revoca mandatul acordat acestuia;

numeste si revoca auditorul financiar si fixeaza durata minima a contractului de audit
financiar;

aproba politica de remunerare aplicabila membrilor Comitetului Reprezentantilor si AFIA,
care include nivelul remuneratiei acestora si stabileste nivelul remuneratiei auditorului
financiar;

A1) voteaza anual raportul de remunerare aferent exercitiului financiar anterior; acest vot are
caracter consultativ si Fondul va explica Tn urmatorul raport de remunerare modul in care
votul AGA a fost luat in considerare;

g)
h)

se pronunta asupra gestiunii AFIA, ii evalueaza performantele si il descarca de gestiune;

hotdraste cu privire la actionarea in justitie a AFIA sau a auditorului financiar, dupa caz,
pentru pagube pricinuite Fondului;

aproba strategia si politicile de dezvoltare ale Fondului;
aproba bugetul anual pentru exercitiul financiar urmator;

hotaraste cu privire la gajarea, inchirierea sau constituirea de garantii reale mobiliare ori
ipotecare asupra bunurilor proprietate ale Fondului;

aproba tranzactiile semnificative cu parti afiliate, daca valoarea acestora este mai mare de
5% din valoarea activului net, la propunerea AFIA.

m) decide cu privire la oricare alte aspect referitoare la Fond, conform obligatiilor legale.

AGEA are dreptul de a hotarf cu privire la:

a)

b)
)
d)
e)
)
g

h)

infiintarea sau desfiintarea unor sedii secundare: sucursale, agentii, reprezentante sau
alte asemenea unitati fara personalitate juridica;

majorarea capitalului social;

reducerea capitalului social sau reintregirea lui prin emisiune de noi actiuni;
conversia actiunilor dintr-o categorie in alta;

conversia unei categorii de obligatiuni in alta categorie sau Tn actiuni;
emisiunea de obligatiuni;

aprobarea admiterii la tranzactionare si selectarea pietei reglementate pe care vor fi
tranzactionate actiunile Fondului;

incheierea actelor de dobandire, instrdinare, schimb sau de constituire in garantie, avand
ca obiect active imobilizate ale Fondului, a cdror valoare depaseste, individual sau
cumulat, pe durata unui exercitiu financiar, 20% din totalul activelor imobilizate ale
Fondului, mai putin creantele;
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i) schimbarea sistemului de administrare a Fondului;

j) limitarea sauridicarea dreptului de preferinta al actionarilor;

k) aprobarea DPI;

k”) aprobarea: (i) dizolvarii si lichidarii Fondului; sau (ii) prelungirii duratei Fondului;

[) oricare alta modificare a Actului Constitutiv sau oricare alta hotarare pentru care este
necesard aprobarea AGEA.

n cursul anului 2022 au fost organizate 2 AGA, care au emis 3 hotdrari ale AGEA si 13 hotdrari ale
AGOA. Toate hotararile AGEA si AGOA sunt publicate pe pagina de internet a Fondului.

Drepturile actionarilor minoritari ai Fondului sunt protejate in conformitate cu legislatia nationala
in vigoare.

Potrivit prevederilor din Actul Constitutiv in vigoare, fiecare actiune emisa de Fond, care este
platitad si detinuta in mod legal de catre un actionar, confera detindtorului urmatoarele drepturi:
(i) dreptul la vot in AGA, (ii) dreptul de a alege si de a fi ales in organismele de conducere si (iii)
dreptul de a participa la distribuirea profitului.

In prezent Fondul respect3 principiul ,,0 actiune platita, un vot si un dividend”. Nu exista actiuni
care sa confere dreptul la mai mult de un vot sau actiuni preferentiale.

Referitor la dreptul de a primi dividende, Actul Constitutiv stabileste ca profitul net al Fondului va
fi distribuit in baza hotararii AGA, fiecare actionar avand dreptul sa primeasca dividende
proportional cu numarul de actiuni platite pe care le detine Tn capitalul social al Fondului.
Conform Legii 24/2017 plata dividendelor va fi facuta cel tarziu la 6 luni de la data AGA in care a
fost aprobata distributia de dividende.

Legislatia romaneasca impune diverse restrictii in ceea ce priveste actiunile neplatite, inclusiv
lipsa dreptului de vot pentru actiunile neplatite si lipsa dreptului de a primi dividende sau
returnari de capital in legatura cu acestea.

In prezent, Actul Constitutiv nu specifica alte conditii speciale pentru astfel de drepturi decat cele
prevazute de lege. Cu exceptia celor prezentate mai sus, actiunilor nu le sunt atasate drepturi,
preferinte sau restrictii.

Conform Legii societatilor comerciale, ca reguld generald, actiunile emise de o societate confera
detindtorilor drepturi egale. Astfel de drepturi se refera in principal la implicarea actionarilor in
activitatea societatii, precum si la beneficiile rezultate si sunt reglementate de legile in vigoare.
Actionarii trebuie sa isi exercite drepturile cu buna credintd, fard a incdlca interesele celorlalti
actionari sau pe cele ale societatii. Fondul asigura tratamentul echitabil al investitorilor,
neexistand un tratament preferential pentru nici un investitor.

Fondul s-a angajat sa comunice in mod eficient cu actionarii sdi si se asigura ca toti actionarii au
acces in mod egal la informatiile relevante semnificative, pentru a permite exercitarea deplina a
drepturilor acestora. AFIA a infiintat o echipa dedicata pentru gestionarea relatiei cu investitorii,
responsabila pentru gestionarea relatiilor cu investitorii privati si institutionali, din Romania si din
strainatate.

Fondul are o sectiune dedicata pe website-ul propriu (sectiunea Relatii cu Investitorii — Informatii

referitoare la AGA), usor de identificat si accesat. Aceste informatii in general includ: data si locul
adunarilor, informatii despre modalitatea de exercitare a dreptului de vot, inclusiv procesul de
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vot prin mandat cu procura speciala si formularele aferente, ordinea de zi a AGA, documentele
aferente anumitor puncte de pe agenda si proiectele de hotarari ale actionarilor.

Fondul incurajeaza participarea actionarilor la sedintele AGA, pentru exercitarea deplina a
drepturilor acestora si adresarea de intrebari cu privire la elementele care urmeaza sa fie
dezbatute Tn timpul unor astfel de reuniuni. AGA permite si incurajeaza dialogul dintre actionari si
Fond si reprezentantii sai.

Actionarii pot participa in persoana sau pot fi reprezentati in cadrul AGA de catre reprezentantii
legali ai acestora sau de cdtre reprezentanti cu mandat special, in baza modelului de mandat
special pus la dispozitie de Fond. Acest model de mandat se poate obtine de la sediul Fondului si/
sau se poate gdsi pe pagina de internet a Fondului, la sectiunea pentru AGA respectiva.

Actionarii ce nu pot fi prezentiin persoana pot vota in absentad, prin trimiterea de voturi la sediul
Fondului, sau pe email avand atasata o semnatura electronica extinsa, cu ajutorul buletinului de
vot pentru voturile prin corespondentd, pus la dispozitie de catre Fond la sediu si/ sau pe site-ul
acestuia.

Actionarii care detin cel putin 5% din capitalul social varsat pot cere convocarea unei AGA. Acesti
actionari au, de asemenea, dreptul de a adauga puncte noi pe ordinea de zi a unei AGA, cu
conditia ca aceste propuneri sa fie insotite de o justificare sau un proiect de hotarare propusa
spre aprobare si copii ale documentelor de identificare ale actionarilor care fac propunerile.

Propunerile cu privire la adaugarea de puncte noi pe ordinea de zi a respectivei AGA pot fi trimise
la sediul social al Fondului sau prin e-mail atasand o semnatura electronicd extinsa, in
conformitate cu Legea nr. 455/2001 privind semnatura digitala.

De asemenea, actionarii care detin cel putin 5% din capitalul social varsat au dreptul sa propuna
versiuni revizuite ale hotararilor pentru punctele inscrise pe ordinea de zi sau punctele propuse
de alti actionari pentru addugare pe ordinea de zi a respectivei AGA.

Actionarii Fondului, indiferent de pachetul de actiuni detinut, pot trimite intrebari in scris cu
privire la punctele de pe ordinea de zi a AGA. De asemenea, actionarii pot sa trimita aceste
intrebari prin e-mail sau le pot adresa in timpul AGA. Raspunsurile vor fi furnizate in timpul AGA;
raspunsurile la intrebari pot fi de asemenea furnizate in sectiunea “intrebdri frecvente” de pe
siteul Fondului.

In cazul in care intrebarile necesitd raspunsuri ample, se va pune la dispozitie un formular Q&A
(Intrebari si raspunsuri) pe pagina de internet a Fondului. Pentru a proteja interesele actionarilor,
la formularea raspunsurilor va fi evitata divulgarea informatiilor sensibile din punct de vedere
comercial, care ar putea duce la pierderi sau dezavantaj competitiv pentru Fond.

Un actionar care nu a participat la o AGA sau care a votat impotriva unei anumite hotarari si a
solicitat ca votul sdu Tmpotriva hotdrarii sa fie mentionat in procesul verbal al AGA are dreptul sa
atace in instantd o asemenea hotdrare in termen de 15 zile de la publicarea hotararii in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a. De asemenea, cand se invoca motive de nulitate absoluta,
actiunea poate fi depusa in instanta oricand.

Capitalul social al Fondului poate fi majorat in baza aprobadrii AGEA si in conformitate cu legislatia
romana in vigoare, prin:

e emisiunea de actiuni noiin schimbul unor aporturiin numerar, in baza prospectului de emisiune
aprobat in conformitate cu prevederile legale in vigoare;
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e fincorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale si a rezervelor constituite din
reevaluarea patrimoniului, precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune.

Majorarea capitalului social se Inregistreaza la Registrul Comertului, in baza hotararii AGA a
Fondului.

Capitalul social nu poate fi majorat prin emisiunea de noi actiuni cat timp exista actiuni neplatite
in capitalul social al Fondului.

Comitetul Reprezentantilor si comitetele consultative

Comitetul Reprezentantilor este compus din cinci membri alesi de catre AGOA conform
prevederilor Actului Constitutiv in vigoare. Comitetul Reprezentantilor are un numar suficient de
membri pentru a putea supraveghea, verifica si evalua corespunzator activitatea
Administratorului Unic, precum si tratamentul corect al tuturor actionarilor.

Componenta Comitetului Reprezentantilor este echilibrata pentru a permite luarea de decizii in
cunostintd de cauza. Procesul decizional este o responsabilitate colectiva a Comitetului, iar acesta
este raspunzdtor pe deplin pentru hotdrarile adoptate conform competentelor sale.

Un membru independent al Comitetului este definit ca un membru care nu deruleaza sinu a
derulat recent, direct sau indirect, relatii de afaceri semnificative cu Fondul ori cu persoane ce au
legatura cu Fondul sau cu actionarii acestuia, care sa-i poata afecta judecata independenta.

Comitetul Reprezentantilor asigura constituirea de comitete consultative (Comitetul de
Nominalizare si Remunerare si Comitetul de Audit si Evaluare) pentru examinarea unor aspecte
specifice stabilite de acesta, care raporteaza apoi Comitetului Reprezentantilor. Majoritatea
membrilor Comitetului Reprezentantilor trebuie sa fie independenti.

Mandatul primit de fiecare membru al Comitetului Reprezentantilor impune restrictii cu privire la
confidentialitatea informatiilor si anumite cerinte de raportare si privind obtinerea de aprobari
pentru a executa tranzactii cu actiunile Fondului. Membri Comitetului Reprezentantilor pot fi
actionari ai Fondului.

Incepand cu anul 2016 Fondul a implementat evaluarea anuali a activitatii membrilor Comitetului
- pentru detalii a se vedea sectiunea Comitetul de Nominalizare si Remunerare de mai jos.
Componenta Comitetului Reprezentantilor si activitatile din cursul anului 2022

La data de 31 decembrie 2022 structura Comitetului Reprezentantilor era urmatoarea:

Data Data Durata
inceperii terminarii totala

Participarea Participarea Participarea
laintalniri  la intalniri  la intalniri
CR CAE CNR

Nume Pozitie : :
‘ primului MENET

mandat curent

¢ Presedinte al CR, membru

Dna llinca -
von al CNR 26 N0i 2020 26 NOi 202 2anisl 12/12 2/4* /5%
e Membru al CAE pand la 10 3 1luna 305
Derenthall .
mai 222
e Membru al CR, Presedinte
DI Ciprian al CAE . . 2 anisi
1 202 1 202 : 12/12 *
Ladunca e Membru al CNR panala 10 6 noi2020 6 noi 2023 1luna / 4l4 3I5
mai 222
DI Nicholas e Membru al CR, Presedinte 6 201 2021 6 apr 2024 1ansi8 22 a4 5f5
Paris al CNR, si membru al CAE P P luni
DI Srmer e Membru al CR Membru al 1ansi8
; ans 3 * *
Tetik CRN sial CAE pand la 10 6 apr 2021 6 apr 2024 luni 10/12 3/4 3/5
mai 2022
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Data Data Durata
inceperii terminarii  totala

Participarea Participarea Participarea
laintalniri  laintalniri  la intalniri
CR CAE CNR

Nume Pozitie : :
primului MENTEL

mandat curent

Dl Martin e Membru al CR, membru al

H *% *% *%
Bernstein CRN si CAE 27apr2022 27 apr2025 8 luni 6/12 2/4 2/5

Sursa: evidentele interne ale Fondul Proprietatea

* Incepand din data de 10 mai 2022 compozitia comitetelor consultative ale Fondului s-a modificat, reducandu-se numarul de membri
aferent fiecarui comitet de la 5 la 3. Pentru mai multe informatii privind componenta actuald a comitetelor consultative, a se vedea
pagina de internet a Fondului, sectiunea Relatii cu investitorii — Rapoarte pentru investitori — Rapoarte curente publicate in data de 11 mai
2022.

*% DI Martin Bernstein a devenit membru al CAE si CRN Tncepand cu data de 10 mai 2022.

Tn cursul anului au existat de asemenea conferinte telefonice si intalniri informale, pentru a
discuta diverse aspecte curente legate de activitatea Fondului.

Pentru mai multe detalii cu privire la activitatea Comitetului Reprezentantilor pe parcursul anului
2022, va rugam sa consultati Raportul anual de activitate al Comitetului, disponibil pe pagina de
internet a Fondului la sectiunea Relatii cu Investitorii — Informatii referitoare la AGA.

Dna. llinca von Derenthall este un profesionist cu experienta vasta in domeniul financiar,
detinand la nivel international pozitii executive in domeniile audit financiar, banci de investitii si
gestionarea patrimoniului. Dna. von Derenthall a activat in Germania, Austria si Romania si
momentan activeazd in Viena, Austria. Cunostintele sale privind mediul de afaceri si stabilirea
unor relatii personale puternice sunt bazate pe experienta din Europa Centrald si de Sud-Est
precum si din Marea Britanie. De asemenea, Dna von Derenthall are rolul de director ne-executiv
si ocupa pozitii de conducere in cadrul comitetelor de supraveghere ale altor companii.

La data de 31 decembrie 2022 dna. von Derenthall nu detinea actiuni emise de Fond. Dna. von
Derenthall este un membru independent.

DI. Ciprian Ladunca are o experienta indelungata si cuprinzatoare in domeniul institutiilor
financiare siin diverse alte industrii, detinand certificari Tn domeniul activitatilor specifice
consiliilor de conducere, contabilitatii si activitatilor de investire conform principiilor ESG. De
asemenea, dl. Ladunca are rolul de consilier de incredere si director ne-executiv intr-o serie de
alte companii.

La data de 31 decembrie 2022 dI. Ladunca detinea 25.000 actiuni emise de Fond. DI. Ladunca este
un membru independent.

DI. Nicholas Paris detine o experienta vasta in managementul investitiilor, in special in domeniul
fondurilor inchise din intreaga lume. El este membru al Chartered Institute for Securities &
Investment din Marea Britanie si al Chartered Alternative Investment Analysts Association. DI.
Paris actioneaza si ca director ne-executiv in ASEANA Properties Ltd, Dolphin Capital Investors
Ltd si Myanmar Investments International Ltd.

La data de 31 decembrie 2022 dl. Paris nu detinea actiuni emise de Fond. DI. Paris este un membru
independent.

DI. Omer Tetik are o experienta indelungata si cuprinzitoare in domeniul bancar si al pietelor de
capital, fiind activ in Turcia, Rusia si Romania. DI. Tetik este Directorul General al Bancii
Transilvania de 10 ani si este membru al Consiliului de Administratie al BT Capital Partners.

La data de 31 decembrie 2022 dl. Tetik nu detinea actiuni emise de Fond. DI. Tetik este un membru
independent.

DI Martin Bernstein este un investitor experimentat pe pietele publice si private din SUA si
Europa. DI Bernstein detine in prezent functia de Head of Private Investments din cadrul B. Riley
Principal Investments, fiind responsabil cu finantarea, plasarea si administrarea investitiilor

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Raportul Anual al Administratorului Unic 2022

companiei. El are o experienta bogata in gestionarea investitiilor din domeniul tehnologiei,
transporturilor, sectoarelor auto, aerospatial, productie, energie, infrastructura si din cadrul altor
sectoare. inainte de a se aldtura B. Riley, dI Bernstein a lucrat in cadrul Anchorage Capital,
administrand portofoliul de investitii si sursele de capital in birourile din New York si Londra. Pe
parcursul colaborarii cu Anchorage el a gestionat si investitia companiei in Fondul Proprietatea. DI
Bernstein are o experienta indelungata in colaborarea cu echipe de management si consilii de
conducere in ceea ce priveste strategii de alocare a capitalului, guvernantad, finantare si
restructurari operationale. El a fost numit in Directoratul Synchronoss Technologies, Inc.
(NASDAQ: SNCR) in iulie 2021.

La data de 31 decembrie 2022 dI. Bernstein nu detinea actiuni emise de Fond. DI. Bernstein este un
membru independent.

Principalele indatoriri ale Comitetului Reprezentantilor
Principalele indatoriri ale Comitetului Reprezentantilor sunt urmatoarele:

1) Solicita, in cazul in care considera necesar, adaugarea unor noi puncte pe ordinea de zi a
convocatorului AGA, ca urmare a informarii primite de la AFIA cu privire la convocarea AGOA
sau AGEA;

2) Primeste de la AFIA raspunsul la solicitarile scrise depuse de cdtre actionari inainte de data
AGA cu privire la activitatea Fondului;

3) Primeste de la AFIA situatiile financiare anuale, raportul anual de activitate prezentat de AFIA
si raportul auditorilor financiari, inainte de a fi puse la dispozitia actionarilor si le analizeaza,
pentru a formula un punct de vedere, pe care il prezintda AFIA si AGA;

4) Primeste de la AFIA spre analiza raportul anual si politica de management a Fondului
Proprietatea si prezinta AFIA si AGA un punct de vedere cu privire la acestea;

5) Primeste de la AFIA spre analiza bugetul anual nainte de a fi supus spre aprobarea AGA si
prezinta AFIA si AGA un punct de vedere cu privire la acestea;

6) Primeste de la AFIA spre analiza strategia in conformitate cu politica de investitii a Fondului,
fnainte ca acestea sa fie supuse spre aprobarea AGA si prezinta AFIA si AGA un punct de
vedere cu privire la acestea;

7) Primeste de la AFIA spre analiza si aproba cadrul de desfdsurare a operatiunilor Fondului
Proprietatea, precum si orice alt regulament emis de AFIA, aplicabil Fondului Proprietatea, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si reglementdrile pietei de capital;

8) Primeste si analizeazd informarea AFIA cu privire la propunerea adresata AGOA pentru
incheierea contractului de audit financiar si prezinta AFIA si AGA un punct de vedere cu privire
la aceasta;

9) Analizeaza in mod regulat politica de investitii a Fondului Proprietatea si prezintd AGA un
punct de vedere oricand considera util, insa cel putin o data pe an, cu prilejul AGOA Anualg;

10) Primeste rapoartele auditorilor interni si prezinta AFIA si AGA un punct de vedere cu privire la
acesteq;

11) Monitorizeazd, pe baza informatiilor si rapoartelor primite de la AFIA, urmatoarele:

e lista continand investitiile din portofoliu si procentul aferent fiecarui tip de investitii;

e lista cu tranzactiile semnificative din portofoliul Fondului pentru perioada revizuita;

e profitul total aferent portofoliului si compararea profitului cu reperul din piata adecvat;

e compararea profitului obtinut cu obiectivul initial;
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e modul in care au fost respectate prevederile politicii de investitii, inclusiv, Tn mod specific,
masura Tn care orice obiectiv de performanta este indeplinit, precum si orice variatii si masurile
luate in vederea atingerii obiectivelor si imbunatatirii rezultatelor privind investitiile;

e raportul de evaluare a indeplinirii activitatii.

Comitetul Reprezentantilor intocmeste si prezinta AGA un raport anual privind activitatea de
monitorizare desfasuratd sau un raport de monitorizare referitor la o alta perioada stabilita de
catre AGA.

12) Reprezinta AGA in relatia cu AFIA din punctul de vedere al tuturor comunicarilor dintre cele
douad organe, cu exceptia situatiilor reglementate expres in Actul Constitutiv care urmeaza o
modalitate de comunicare directd intre AGA si AFIA;

13) Verifica raportul AFIA si exercitd monitorizarea permanenta a managementului Fondului,
verificand dacd operatiunile efectuate de catre AFIA sunt in conformitate cu legislatia in
vigoare, cu Actul Constitutiv sau cu orice hotdrare relevanta a AGA;

14) Tn conditiile prevazute in Actul Constitutiv, convoacd AGA;

15) Participd la AGA si prezintd rapoarte in toate situatiile mentionate in Actul Constitutiv ori cu
privire la orice problema despre care considera ca este util a fi informata AGA;

16) Propune AGA aprobarea prealabila sau respingerea incheierii actelor de dobandire,
instrainare, schimb sau de constituire in garantie, avand ca obiect active imobilizate ale
Fondului, a caror valoare depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar,
20% din totalul activelor imobilizate ale Fondului, mai putin creantele;

17) Recomanda AGA incetarea contractului de administrare in cazul in care Comitetul
Reprezentantilor considera cd este spre beneficiul actionarilor;

18) Recomanda AGA orice alte aspecte pe care Comitetul Reprezentantilor le considera
importante pentru actionari;

19) Recomandad AGEA, la propunerea AFIA, numirea intermediarului ofertei publice, precum si
remuneratia acestuia, la momentul la care este necesard numirea unei astfel de societati in
legatura cu admiterea la tranzactionare a Fondului Proprietatea;

20) Aproba delegarea de cdtre AFIA a anumitor activitati. Delegarea isi va produce efectele
conform prevederilor legale in vigoare;

21) Monitorizeaza performanta AFIA n conformitate cu Contractul de Administrare.

Comitete
Comitetul de Audit si Evaluare

Un Comitet de Audit si Evaluare permanent, compus din membri ai Comitetului Reprezentantilor
a fost constituit pentru a furniza asistenta organismelor de guvernare ale Fondului in domeniul
controlului intern si raportarii financiare. Acest comitet analizeaza situatiile financiare anuale si
propunerea de distribuire a profitului si efectueaza alte activitati conform legislatiei europene
privind auditul. In plus, Comitetul de Audit si Evaluare analizeaza propunerea privind numirea
auditorului financiar independent, care este ales de catre actionari in cadrul unei AGOA.

Comitetul de Audit si Evaluare supervizeaza strategia de administrare a riscurilor si performanta
financiara a Fondului si evalueaza aspectele aduse in atentie de auditorii interni.

Administratorul Unic raporteaza Comitetului de Audit si Evaluare cel putin o data pe an cu privire
la planul de audit intern si la orice alte constatari importante.

Comitetul de Audit si Evaluare include membri care au expertiza necesara in domeniul auditului
financiar si contabilitatii. Incepand cu data de 10 mai 2022 componenta Comitetului de Audit si
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Evaluare al Fondului s-a modificat, numarul de membri scdzand de la 5 la 3. La data de 31
decembrie 2022 membrii Comitetului de Audit si Evaluare erau: DI Ciprian Ladunca (in calitate de
Presedinte), dI Nicholas Paris si dl Martin Bernstein.

Comitetul de Nominalizare si Remunerare

Comitetul de Nominalizare si Remunerare compus din membri ai Comitetului Reprezentantilor a
fost constituit pentru a furniza asistenta organismelor de guvernare ale Fondului in domeniul
nominalizarii si modificarilor in remuneratie.

Incepand cu data de 10 mai 2022 componenta Comitetului de Nominalizare si Remunerare al
Fondului s-a modificat, numarul de membri scazand dela s la 3.

La 31 decembrie 2022 membrii Comitetului de Nominalizare si Remunerare erau: dl Nicholas Paris
(in calitate de Presedinte), dl Martin Bernstein si dna Illinca von Derenthall.

Fondul a implementat o Politica de remunerare, iar cea mai recenta versiune a acesteia a fost
adoptata de catre actionari in cadrul AGA din data de 15 noiembrie 2022, fiind disponibila pe site-
ul Fondului la sectiunea Despre Fond - Despre Fondul Proprietatea — Guvernanta Corporativa.
Politica de remunerare a Fondului are ca scop implementarea principiilor de guvernanta
corporativa in ceea ce priveste remuneratia (i) Administratorului Unic si (ii) membrilor
Comitetului Reprezentantilor.

Comitetul de Nominalizare si Remunerare a implementat integral prevederile Politicii de
remunerare a Fondului Proprietatea, efectuand o evaluare anuald a membrilor Comitetului
Reprezentantilor si ai Comitetelor. De asemenea, a fost analizata si independenta fiecarui
membru al Comitetului Reprezentantilor.

In 2022, Presedintele a condus procesul de evaluare, care a inclus completarea de chestionare si
discutii intre Comitetul de Nominalizare si Remunerare si fiecare membru al Comitetului
Reprezentantilor si al Comitetelor. Au fost luate in considerare elemente precum experienta,
aptitudinile, diversitatea si cunostintele tehnice al membrilor Comitetului Reprezentantilor,
precum si eficacitatea, rolul si structura Comitetului Reprezentantilor.

Evaludrile formale ale performantei vor fi efectuate in continuare cel putin anual. Comitetul de
Nominalizare si Remunerare considera ca planificarea succesiunii este parte a responsabilitatilor
sale, facand recomandari Comitetului Reprezentantilor si actionarilor ori de cate ori este necesar.

Mai multe detalii privind remuneratia Administratorului Unic si membrilor Comitetului
Reprezentantilor sunt incluse in Anexa 5 Raportul de remuneratie.

Prezentare generala

Administratorul Unic al Fondului este Franklin Templeton International Services S.ar.l., 0
societate cu raspundere limitatd, autorizata ca administrator de fonduri de investitii alternative in
conformitate cu Articolul 5 din Legea privind administratorii de fonduri de investitii alternative din
data de 12 iulie 2013 din Luxembourg, autorizata de Commission de Surveillance du Secteur
Financier cu nr. A00000154/21 noiembrie 2013, avand sediul social in Luxemburg, 8A rue Albert
Borschette, L-1246, inregistrata la Registrul Comertului si Societatilor din Luxemburg sub numarul
B 36.979 si inregistratd Tn Romania la ASF cu numdrul PJM07.1AFIASMDLUX0037/10 martie 2016.

FTIS se califica drept AFIA conform capitolului 2 din Luxembourg Law din data de 12 iulie 2013
privind administratorii de fonduri de investitii alternative si este autorizata sa presteze servicii in
Romania in conformitate cu Legea nr. 74/2015, fiind inregistratd in registrul mentinut de ASF si
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fiind autorizata sa administreze fonduri precum Fondul Proprietatea (inclusiv, fard a se limita la,
administrarea riscurilor si administrarea portofoliului).

Administratorul unic este numit si revocat de catre AGOA. Durata mandatului curent ca AFIA si
Administrator Unic al Fondului este de 2 ani, incepand cu 1 aprilie 2022.

Administratorul Unic emite decizii cu regularitate si oricand este necesar pentru operatiunile
curente ale Fondului. Administratorul Unic este responsabil pentru managementul executiv al
Fondului. FTIS ca Administrator Unic si AFIA, actioneaza in interesul Fondului si protejeaza
interesele generale ale actionarilor.

In iunie 2009, Fondul a desemnat Franklin Templeton Investment Management Limited United
Kingdom ca fiind castigatoarea licitatiei internationale organizate de Fond pentru selectia
Administratorului de Investitii si Administratorului Unic. Franklin Templeton Investment
Management Limited United Kingdom, sucursala Bucuresti a fost Administratorul Unic al
Fondului intre 29 septembrie 2010 si 31 martie 2016.

Avand in vedere prevederile Directivei AFIA, FTIS a fost numit ca AFIA si Administrator Unic al
Fondului pentru un mandat de 2 aniincepand cu 1 aprilie 2016 pana la 31 martie 2018. Acest
mandat a fost urmat de mandate succesive de 2 ani, dupa cum urmeaza:

e Mandatul intre 1 aprilie 2018 si 31 martie 2020, aprobat in cadrul AGA din 14 februarie 2018
e Mandatul intre 1 aprilie 2020 si 31 martie 2022, aprobat in cadrul AGA din 28 iunie 2019
e Mandatul intre 1 aprilie 2022 si 31 martie 2024, aprobat in cadrul AGA din 15 decembrie 2021

Intre FTIS, FTIML si actionarii care au sustinut desemnarea sa ca Administrator Unic si
Administrator de Investitii/ AFIA nu a existat nici un contract, intelegere sau relatie de familie.

La 31 decembrie 2022 FTIS, actualul AFIA al Fondului, nu detine actiuni emise de Fond.

Politicile FT

Tratarea clientilor In mod corect este una dintre valorile de baza ale Franklin Templeton.
Tratamentul preferential in randul clientilor este strict interzis. Cu scopul de a asigura un
tratament echitabil pentru orice client sau investitor, FT a elaborat si a pus in aplicare o serie de
politici si proceduri. FTIS aplica cele mai bune practici FT la nivel global pentru a-si indeplini
obligatiile si pentru respectarea legilor si reglementarilor.

Acestea includ:

e Codul de Etica si Conduita, care rezuma valorile, principiile si practicile privind desfasurarea
activitatii care guverneaza activitatea FT. Acesta prevede un set de principii de baza aferente
persoanelor acoperite (eng: covered persons - toti functionarii, directorii, angajatii
permanenti si temporari ai Franklin Resources, Inc., ai filialelor sau entitatilor asociate acestei
societati atat din SUA cat si din alte state) in ceea ce priveste cerintele minime aplicabile din
punct de vedere etic;

e Politica de Stewardship a Franklin Templeton, cuprinzand detalii despre activitatile de
stewardship efectuate de FT care includ monitorizarea si implicarea in arii precum strategia,
performanta, riscul (inclusiv riscul social si de mediu) si guvernanta (inclusiv aspecte privind
remuneratia si cultura organizationald);

e Politica privind conflictele de interese, pentru a evidentia ca in cadrul FT sunt implementate
politici si proceduri pentru a adresa situatiile de conflict de interese efective, percepute sau
potentiale si pentru a preveni si gestiona astfel de conflicte precum si pentru a asigura
conformitatea cu cerintele de reglementare relevante;
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Politica privind protectia datelor, pentru a asigura ca toate operatiunile de business sunt in
conformitate cu Regulamentul privind protectia datelor;

Politica impotriva coruptiei, care asigura faptul ca angajatii FTIS respectad Politica Anti-
Coruptie din SUA (U.S. Foreign Corrupt Practices Act) si reglementdrile anti-coruptie si anti-
mita aplicabile din jurisdictiile locale unde FTIS opereaza;

Politica impotriva coruptiei si mitei, pentru a se asigura de faptul ca angajatii FTIS respecta
Politica Anti-Coruptie din SUA (U.S. Foreign Corrupt Practices Act) si reglementarile
internationale anti-coruptie si anti-mita aplicabile din jurisdictiile locale unde FTIS opereaza;

Manualul de conformitate, care descrie cerintele generale de conformitate si de
reglementare, precum si consecintele nerespectarii acestor reglementari;

Politica privind tranzactiile personale ale angajatilor (eng: ,,Personal Investments and Insider
Trading Policy”), intocmita in scopul prevenirii efectudrii de cdtre salariatii Franklin Templeton
de tranzactii interzise, precum si pentru prezentarea de catre acestia Tn mod corect a
informatiilor non-publice;

Politica privind cadourile (,,Gifts and Entertainment Compliance Policy”’), care are rolul de a
descuraja terte parti sa ceard/ sa primeasca favoruri speciale de la angajatii Franklin
Templeton;

Instruirea periodicd a angajatilor cu privire la conformitate si la alte aspecte adiacente;

Consolidarea valorilor corporatiste care pun accent pe actionarea in interesul clientilor, cu
integritate si cu respectarea confidentialitatii.

Principalele atributii ale AFIA

Asa cum este prevazut in Actul Constitutiv, in Contractul de Administrare si in DPI, principalele
atributii ale FTIS, realizate sub controlul AGA si monitorizate de catre Comitetul Reprezentantilor,
sunt:

sa indeplineasca actele necesare si utile pentru realizarea obiectului de activitate al Fondului,
cu exceptia celor rezervate de lege in sarcina AGA, avand toate atributiile conferite in sarcina
sa de prevederile legale aplicabile;

sa propuna aprobarii prealabile a Comitetului Reprezentantilor si ulterior acesteia, aprobarii
finale a AGA, strategia generald conform politicii investitionale;

sa implementeze politica investitionald, realizand un echilibru corespunzator intre profit si
riscurile aferente portofoliului Fondului Proprietatea;

sa informeze periodic Comitetul Reprezentantilor despre schimbadrile semnificative in
activitatea Fondului si Tn structura portofoliului acestuia;

sa stabileasca o data de referintd pentru actionarii care au drept de vot in cadrul AGA,
conform legii, si sa stabileasca textul instiintdrii de convocare a AGA, dupa ce a obtinut
aprobarea prealabila a Comitetului Reprezentantilor si dupa ce a adaugat pe ordinea de zi
orice subiect solicitat de catre Comitetul Reprezentantilor;

sa ofere raspunsuri, dupa ce a obtinut aprobarea prealabild a Comitetului Reprezentantilor,
despre aspectele privitoare la activitatea Fondului Proprietatea, la cererea scrisa a oricarui
actionar, depusa anterior datei AGA,

sa se asigure c3, la solicitarea oricdrui actionar, este pusa la dispozitia acestuia o copie a sau
un sumar al procesului verbal al AGA si, de asemenea, dupa ce convocatorul sedintei AGOA
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anuale este publicat, sa puna la dispozitia actionarilor situatiile financiare ale Fondului,
raportul auditorilor si pe cel al AFIA;

sa intocmeasca situatiile financiare anuale, sa intocmeasca raportul anual de activitate, sa
analizeze raportul auditorilor financiari, sa le prezinte pe acestea Comitetului
Reprezentantilor inainte de a fi transmise mai departe catre AGA si sa propuna AGA
repartizarea profitului, dupa ce a obtinut aprobarea prealabild a Comitetului
Reprezentantilor;

sa gestioneze relatia cu Depozitarul Central din Romania cu privire la functiile acestuia
referitoare la mentinerea registrului actionarilor;

sa pregateasca un raport anual privitor la administrarea si la politica de afaceri a Fondului
Proprietatea, care este prezentat Comitetului Reprezentantilor pentru a fi aprobat inainte de
a fi trimis catre AGA;

sa propuna bugetul anual si planul de afaceriin vederea aprobarii prealabile de catre
Comitetul Reprezentantilor si ulterior, aprobarii finale de catre AGA;

sa aprobe externalizarea anumitor activitati, in limitele bugetului aprobat, delegand
exercitarea anumitor atributii sub conditia respectarii reglementarilor in vigoare;

sa supunad aprobarii AGEA incheierea actelor de dobandire, instrainare, schimb sau de
constituire Tn garantie, avand ca obiect active imobilizate ale Fondului, a caror valoare
depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor
imobilizate ale Fondului, mai putin creantele;

sa incheie acte de dobandire, instrainare, schimb sau de constituire in garantie, avand ca
obiect active imobilizate ale Fondului, a caror valoare nu depaseste, individual sau cumulat,
pe durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale Fondului, mai putin
creantele, fara aprobarea AGA;

sa propuna AGOA incheierea contractului de audit financiar conform prevederilor legale Tn
vigoare, dupa obtinerea aprobarii prealabile a Comitetului Reprezentantilor;

sa aprobe procedura de audit intern si planul de audit intern;

sa decida mutarea sediului social, cu conditia ca sediul social sa fie Tn oricare moment
inregistrat pe teritoriul Romaniei;

sa puna la dispozitia Comitetului Reprezentantilor rapoartele, precum si orice alte documente
necesare exercitarii de catre acesta a activitatii de monitorizare, in conformitate cu Actul
Constitutiv;

sa informeze de indata Comitetul Reprezentantilor despre orice litigiu sau incalcare a
legislatiei cu privire la AFIA, despre orice operatiune care poate constitui o incdlcare a politicii
investitionale si despre planurile/ masurile corective pentru abordarea acestor aspecte;

sa solicite convocarea AGA pentru ca aceasta din urma sa decida ori de cate ori apare o
situatie Tn care existd o divergenta de opinii intre Comitetul Reprezentantilor si AFIA, care nu
poate firezolvata ca urmare a dialogului;

sa propuna Comitetului Reprezentantilor recomandarea catre AGEA pentru numirea
intermediarului ofertei publice, precum si remuneratia acestuia, la momentul la care este
necesara numirea unei astfel de societati in legatura cu admiterea la tranzactionare a
Fondului Proprietatea.
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e sdaprobe orice tranzactii cu parti afiliate si in masura in care tranzactiile cu parti afiliate au o
valoare mai mare de 0,25% din VAN, sa ceara aprobarea Comitetului Reprezentantilor, iar daca
au o valoare mai mare de 5% din VAN, sd indeplineasca formalitatile de convocare AGA.

AFIA se asigura ca prevederile relevante din legislatia europeana si romaneasca privind piata de
capital sunt respectate si implementate de catre Fond. De asemenea, AFIA asigura
implementarea si operarea unor sisteme de contabilitate, administrare a riscurilor si control
intern care sa corespunda cerintelor Fondului.

Angajatii AFIA si persoanele aflate in relatii apropiate cu acestia si cu AFIA sunt considerati
persoane cu acces la informatii privilegiate si au datoria de a raporta cdtre AFIA si catre ASF orice
tranzactii/ afaceri desfasurate in beneficiul propriu cu (i) actiuni sau alte valori mobiliare emise de
Fond si admise la tranzactionare pe pietele reglementate; si/ sau (ii) instrumente financiare
derivate care au legatura cu valorile mobiliare emise de Fond si/ sau (iii) orice alte instrumente
care au legdtura cu acestea.

AFIA are datoria de a aduce imediat la cunostinta Comitetului Reprezentantilor orice interese
personale semnificative pe care le-ar putea avea in legatura cu tranzactiile Fondului precum si
toate celelalte conflicte de interese.

AFIA desfasoara toate activitdtile conform principiului de gestionare corecta a oricaror conflicte
de interese dintre acesta si Fond. Organizatia Franklin Templeton are politici la nivel de grup
pentru gestionarea conflictelor de interese si asigurarea conduitei etice a intregului sau personal,
care se aplicd AFIA. Aceste politici au fost create pentru respectarea conditiilor privind conflictele
de interese dupa cum este prevazut in MiFID Il si au fost transmise catre ASF in cadrul procesului
de obtinere a licentei de catre AFIA.

Toate tranzactiile comerciale dintre Fond si AFIA, precum si cu persoanele sau societatile aflate in
relatii apropiate cu acestia trebuie sa respecte standardele uzuale ale industriei si reglementarile
corporative aplicabile.

Reprezentantul permanent al AFIA

La 31 decembrie 2022, Johan Meyer este reprezentantul permanent al AFIA, fiind si managerul de
portofoliu al Fondului.

Johan Meyer este Directorul General al sucursalei FTIS din Bucuresti si Managerul de Portofoliu al
Fondului Proprietatea. El s-a alaturat Franklin Templeton Investments in 2004. Anterior rolului sau
in Romania, a fost Director General pentru biroul din Africa de Sud si Director de Strategie pentru
Africain cadrul Templeton Emerging Markets Group. Din aceasta pozitie, a fost responsabil
pentru stabilirea strategiei generale in regiunea respectiva, asigurand indrumare si expertiza,
coordonand resursele si valorificand experienta grupului pentru a genera valoare addugata in
concordantad cu strategia generala. DI Meyer detine diplome de licenta in Comert (Bachelor of
Commerce si Bachelor of Commerce - Honours), in domeniul economiei de la Universitatea
Pretoria. Vorbeste engleza si afrikaans.

La 31 decembrie 2022 dl Meyer nu detinea actiuni emise de Fond.

Remuneratia AFIA

Onorariul cuvenit AFIA este aprobat de actionari si este prevazut In contractele de administrare.
Comisioanele datorate AFIA sunt calculate 1n Lei si platite in EUR - suma calculata in Lei este
convertita Tn EUR utilizand cursul oficial de schimb Lei/EUR publicat de Banca Nationald a
Romaniei in ultima zi bancara aferenta perioadei de facturare. Comisioanele sunt calculate si
platite trimestrial. Plata comisioanelor este facuta dupa ce calculul acestora este verificat si
certificat de catre Banca Depozitara a Fondului.
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Mai multe detalii privind remuneratia AFIA sunt prezentate in Anexa 5 Raportul de remunerare.

Raspunderea profesionala a AFIA

AFIA va respecta in orice moment cerintele de capital si de asigurare conform prevederilor
Directivei AFIA si reglementarilor nationale. AFIA detine urmatoarele asigurari:

e Asigurare de raspundere profesionala care sa acopere orice neindeplinire a atributiilor
conform contractului de administrare;

e Garantie de fidelitate care sa acopere orice nerespectare a obligatiei de a raspunde fata de
Fond pentru orice sume de bani sau investitii.

Fondul a numit BRD — Groupe Societe Generale SAin calitate de depozitar si custode, pentru a
detine si transfera activele Fondului si pentru a certifica VAN al Fondului si calculul comisioanelor
AFIA, prin intermediul unui contract de depozitare si custodie care a intrat n vigoare la 20 mai
2016 pentru o perioada de trei ani. Contractul a fost initial extins pentru o perioada de trei ani
pana la 20 mai 2022, iar ulterior a fost extins din nou in cursul anului 2022, pentru o perioada de
trei ani panad la 20 mai 2025.

Depozitarul are urmatoarele obligatii ce decurg din contractul in vigoare:

e Detine fizic toate instrumentele financiare ale Fondului care pot fi transmise fizic sau care pot
fi Inregistrate ori detinute intr-un cont in mod direct sau indirect Tn numele Depozitarului si
care sunt titluri transferabile, inclusiv pe cele care incorporeazad instrumente derivate,
instrumente ale pietei monetare sau unitati ale organismelor de plasament colectiv (Activele
Detinute Tn Custodie);

e Verifica titlul de proprietate si tine evidente cu privire la toate activele care nu se califica drept
Active Detinute in Custodie si care, in conformitate cu legislatia nationala aplicabila, sunt
inregistrate doar in mod direct in numele Fondului la emitentul insusi sau la agentul acestuia,
cum ar fi un registrator sau un agent de transfer, pe baza documentelor furnizate de Fond,
precum si pe baza unor dovezi externe (Activele Nedetinute in Custodie);

e Pastreazain custodie Activele Detinute in Custodie apartinand Fondului, separat de activele
Depozitarului sau de cele ale altor fonduri si le inregistreaza separat, astfel incat acestea sa
poata fi identificate ca fiind proprietatea Fondului;

e Deconteaza tranzactiile cu Active Detinute in Custodie si Active Nedetinute in Custodie ale
Fondului in si din conturile Fondului, in conformitate cu instructiunile corespunzatoare primite
de la Fond si cu respectarea reglementadrilor Depozitarului Central;

e Colecteaza dobanzile si alte venituri aferente Activelor Detinute Tn Custodie si exercitd
drepturile conferite de asemenea Active Detinute in Custodie, in conformitate cu
instructiunile corespunzatoare primite de la Fond. Depozitarul asista Fondul in recuperarea
diferentelor de impozitare a dividendelor retinute de catre emitenti (in cazul investitiilor in
Romania sau strainatate), in baza tratatelor de evitare a dublei impuneriin vigoare;

e Certifica valoarea activului net si valoarea unitara a activului net in conformitate cu legislatia
in vigoare;

e Face plata contravalorii instrumentelor financiare sau a titlurilor de participare achizitionate
de Fond, face platile pentru stingerea tuturor obligatiilor, inclusiv plata dobanzilor, taxelor,
comisioanelor si a altor cheltuieli operationale ale Fondului, efectueaza plati pentru orice alt
scop, conform instructiunilor corespunzatoare primite de la Fond;
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Valideaza si certifica calculul efectuat de catre AFIA pentru comisioanele datorate de Fond
acestuia;

Ofera servicii de vot prin reprezentare in baza solicitdrii si conform instructiunilor primite;
Indeplineste orice alte activitati in sarcina sa prevazute de legi si regulamente;

Efectueaza plati din contul de lichiditati al Fondului numai la primirea unor instructiuni
corespunzatoare si numai dupa evaluarea operatiunii din punct de vedere al respectarii
dispozitiilor legale, a Actului Constitutiv al Fondului si a reglementarilor interne ale Fondului;

Transfera instrumente financiare din contul de instrumente financiare al Fondului numai la
primirea unor instructiuni corespunzatoare, dupa evaluarea operatiunii din punct de vedere al
respectarii dispozitiilor legale, a Actului Constitutiv al Fondului si la primirea platii contravalorii
acestor instrumente financiare, unde este aplicabil.

Raspunderea cu privire la pastrarea in conditii de siguranta a Activelor Detinute in Custodie:

Tn cazul pierderii de catre Depozitar sau de o tertd persoana careia i-a fost delegata custodia
de catre Depozitar a unui Activ Detinut in Custodie, Depozitarul va fi raspunzator fata de Fond
in conditiile prevazute de articolul 21 (12) si (13) din Directiva AFIA astfel cum au fost acestea
transpuse prin articolul 20 (13) si (14) din Legea nr. 74/2015, precum si de articolele 100 si 101
ale Regulamentului UE 231/2013. In asemenea conditii, dacd Depozitarul nu dovedeste
existenta unui motiv de exonerare prevdzut de Regulamentul UE 231/2013, Depozitarul va
restitui Fondului un activ identic Activului Detinut in Custodie sau un activ detinut in custodie
cu o valoare echivalenta in termen de maxim cinci zile lucratoare de la solicitarea Fondului sau
a AFIA;

In cazul altor prejudicii cauzate de citre Depozitar in legatura cu pastrarea in conditii de
siguranta a Activelor Detinute in Custodie, altele decat pierderea unor astfel de Active
Detinute in Custodie, Depozitarul nu va fi raspunzator fata de Fond pentru actiunile sau
inactiunile sale in legatura cu aceste obligatii atata timp cat acestea respectd prevederile
legale si prejudiciul nu se datoreaza neglijentei, fraudei, incalcdrii contractului, relei-credinte
sau neexecutdrii intentionate din partea Depozitarului.

Raspunderea cu privire la pastrarea Tn conditii de siguranta a Activelor Nedetinute in Custodie si
alte obligatii ale Depozitarului:

Cu privire la toate celelalte obligatii in afara pastrarii in conditii de siguranta a Activelor
Detinute in Custodie, Depozitarul nu va fi raspunzator fata de Fond pentru actiunile sau
inactiunile sale in legatura cu aceste obligatii atata timp cat acestea respectd prevederile
legale, precum si pentru niciun prejudiciu sau cheltuiala apdruta in legatura cu o astfel de
actiune sau inactiune, cu exceptia situatiei Tn care acest rezultat este datorat neglijentei,
fraudarii, incalcarii contractului, relei-credinte sau unei neexecutdri intentionate din partea
Depozitarului;

Depozitarul nu va fi raspunzator pentru caracterul incomplet sau ilegal al oricdrei investitii
efectuate de terti pe seama contului Fondului si primite de Depozitar de la acestia, in situatia
in care investitia respectivd nu mai este valida sau este frauduloasd, fie pentru motive de
neindeplinire a conditiilor de validitate, fals, uz de fals, caracter incomplet sau pentru orice
alta situatie, cu exceptia in care aceste situatii rezulta din neglijentd, neexecutare
intentionata, rea-credintd, o incalcare a contractului sau frauda din partea Depozitarului;

Depozitarul nu va fi raspunzator fatd de Fond sau de o parte terta pentru prejudicii indirecte
sau prejudicii speciale rezultate, cum ar fi pierderea profitului sau o pierdere de oportunitate,
intervenite in legatura cu contractul;
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e Cuexceptia celor reglementate prin contractul incheiat cu Fondul si de legislatia in vigoare,
Depozitarul isi declina in mod expres toate obligatiile fata de Fond.

Auditorul Fondului

Auditorul Fondului pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 este Ernst & Young
Assurance Services SRL, Tnregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/5964/1999 avand Codul
Unic de Tnregistrare RO11909783, membra a Camerei Auditorilor Financiari din Romania si
inregistrata cu numarul FA77 in Registrul Public al Auditorilor Financiari al ASPAAS.

in data de 28 aprilie 2021 actionarii Fondului au aprobat numirea Ernst & Young Assurance
Services SRLn calitate de auditor financiar al Fondului Proprietatea, pentru exercitiile financiare
2022, 2023, 2024.

Auditorul Fondului pana la exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 (inclusiv) a fost
Deloitte Audit SRL.

Legea privind Conformitatea Fiscala aplicabila Conturilor din Strainatate

FATCA este o lege federala emisd de Statele Unite ale Americii conform cdreia cetatenii SUA,
inclusiv cei care traiesc n afara SUA, trebuie sa raporteze conturile financiare detinute in afara
SUA. FATCA solicita institutiilor financiare strdine sa raporteze cdtre Trezoreria si Autoritatile
Fiscale din Statele Unite (eng.”Internal Revenue Service”) informatii despre clientii lor din SUA.
Romania, ca majoritatea celorlalte tari europene, a incheiat un acord interguvernamental pentru
a facilita implementarea cerintelor FATCA.

Fondul respectd toate cerintele de raportare conform prevederilor FATCA.

Produse de investitii individuale structurate si bazate pe asigurari

Produsele de investitii individuale structurate si bazate pe asigurari stau la baza pietei de investitii
retail. UE a emis un regulament referitor la PRIIPs, prin care obliga entitatile care emit sau vand
produse de investitii sa furnizeze investitorilor documente cu informatii esentiale despre
produsul respectiv.

Fondul Proprietatea publicd documentele cu informatii esentiale pe pagina sa de internet.

Legislatia privind abuzul de piata

Regulamentul 596/2014/UE privind abuzul de piata, si de abrogare a Directivei 2003/6/CE a
Parlamentului European si a Consiliului si a Directivelor 2003/124/CE, 2003/125/CE si 2004/72/CE,
precum si Directiva 2014/57/UE privind sanctiunile penale pentru abuzul de piata au fost publicate
in Jurnalul Oficial al Uniunii Europene din 12 iunie 2014 si au intrat in vigoare in data de 3 iulie 2016.

Rolul Regulamentului privind abuzul de piata este de a conduce la cresterea integritatii pietelor
financiare si protejarea sporita a investitorilor. AFIA a actualizat regulamentele si procedurile
interne aplicabile Fondului in vederea implementarii Regulamentului privind abuzul de piata.

Egalitatea de sanse si diversitatea

Fondul si FTIS sustin egalitatea de sanse, diversitatea etnica si promovarea femeilor in functii de
conducere.

Cultura organizationala a Franklin Templeton are la baza diversitatea, includerea si
responsabilizarea, iar politica de recrutare este de a numi persoana cea mai calificata pentru
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pozitia respectiva, luand n considerare factori precum egalitatea de sanse intre sexe, experienta
si calificarea. In postura sa de companie globala, Franklin Templeton beneficiaza de un mix unic
de cunostinte si experienta din partea angajatilor sai care provin din generatii si culturi diferite si
au o expertiza bogata in numeroase domenii.

In Comitetul Reprezentantilor unul dintre membri este de sex feminin, iar in cadrul FTIS existd mai
multe femei in structura de conducere a Fondului. De asemenea, in administrarea Fondului sunt
implicate persoane de 12 nationalitati diferite, in concordanta cu diversitatea actionarilor
Fondului.

Confidentialitatea informatiilor

Membrii Comitetului Reprezentantilor si toti angajatii FTIS au obligatia de a pastra
confidentialitatea asupra documentelor si informatiilor ajunse in posesia lor in cursul indeplinirii
indatoririlor.

Regulamentul General privind Protectia Datelor
Fondul a implementat in totalitate prevederile GDPR si nu au fost identificate probleme pe
parcursul anului 2022.

Aspecte de mediu, sociale si cele referitoare la guvernanta

Uniunea Europeana a initiat un program legislativ prin care intentioneaza sa faca aspectele de
mediu, sociale si cele referitoare la guvernanta drept unele dintre elementele de baza in
reglementarea sectorului serviciilor financiare.
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Regulamentul privind Taxonomia

Ca parte a acestui pachet, Regulamentul UE 2019/2088 al Parlamentului European si al Consiliului
din 27 noiembrie 2019 privind informatiile privind sustenabilitatea in sectorul serviciilor financiare
(““SFDR”) a fost publicat in decembrie 2019 si a trebuit sa fie implementat pana in martie 2021.

Regulamentul UE privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile sustenabile
("Regulamentul privind Taxonomia", eng.” Taxonomy Regulation””) a fost publicat in Jurnalul
Oficial al UE n data de 22 iunie 2020. Aspectele referitoare la atenuarea schimbarilor climatice si
adaptarea la schimbarile climatice au intrat In vigoare incepand cu 1 ianuarie 2022, iar dispozitiile
privind utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si marine, tranzitia catre o economie
circulara, prevenirea si controlul poludrii, precum si protectia si restaurarea biodiversitatii si a
ecosistemelor au intrat in vigoare la 1 ianuarie 2023.

Avand in vedere gama de interpretdri ale diferitelor State Membre cu privire la ceea ce este
considerat o investitie ,,sustenabila”, Comisia Europeana a considerat cd este necesara o
taxonomie comuna.

Investitiile Fondului Proprietatea nu iau in considerare criteriile UE privind activitatile economice
sustenabile din punct de vedere al mediului, inclusiv activitati de abilitare sau de tranzitie, in
sensul Regulamentului privind Taxonomia.

Un chestionar privind aspectele de mediu, sociale si cele referitoare la guvernanta in ceea ce
priveste integrarea riscului climatic de catre Fondul Proprietatea, a fost transmis catre ASF in
iunie 2022.

Directiva privind Raportarea de catre Companii a Informatiilor privind Sustenabilitatea

In data de 28 noiembrie 2022 Parlamentul European a adoptat Directiva (UE) 2022/2464 privind
Raportarea de catre Companii a Informatiilor privind Sustenabilitatea (CSRD), publicatd in
Jurnalul Oficial al Uniunii Europene in data de 16 decembrie 2022. Cerintele vor deveni aplicabile
intre 2024 si 2028, iar statele membre trebuie sa transpuna prevederile in legislatia nationala
astfel incat aceasta sa devina aplicabila din 1 ianuarie 2024.

Fondul va analiza impactul cerintelor CSRD asupra activitatii sale si va monitoriza implementarea
cerintelor directivei in legislatia nationala in cursul perioadelor de raportare urmatoare.

Conflicte de interese

FTIS a implementat o Politica privind conflictul de interese si a adoptat o serie de solutii
operationale pentru a facilita identificarea si gestionarea adecvata a situatiilor in care un angajat
se gaseste intr-o situatie efectivd sau potentiala de conflict de interese, intre interesele Fondului
si interesele proprii sau ale unor terte parti. De asemenea, FTIS a adoptat masuri operationale
pentru a gestiona adecvat orice aspect referitor la tranzactiile cu parti afiliate.

De asemenea, Comitetul Reprezentantilor a inclus reguli stricte privind gestionarea potentialelor
conflicte de interese Tn contractele de mandat si in Codul de Etica.

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Raportul Anual al Administratorului Unic 2022 w

Informatii actualizate privind cadrul legislativ

Legislatia aplicabila

Fondul functioneaza in conformitate cu prevederile urmdtoarelor legi si reglementari principale:
Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, cu modificdrile ulterioare;
Legea nr. 82/1991 Legea contabilitatii;
Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile ulterioare;

Legea nr. 247/2005 privind reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele mdsuri adiacente,
cu modificdrile ulterioare;

Legea nr. 10/2015, privind modificarea Titlului VIl al Legii nr. 247/2005 privind reformele din domeniul
proprietatii si justitiei, precum si alte masuri, cu modificdrile ulterioare;
Legea nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative;

Legea nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatg;

Legea nr. 162/2017, privind auditul statutar al situatiilor financiare anuale si al situatiilor financiare anuale
consolidate si de modificare a unor acte normative;

Legea nr. 126/2018 privind pietele de instrumente financiare;

Legea nr. 129/2019 pentru prevenirea si combaterea spdlarii banilor si finantarii terorismului, precum si
pentru modificarea si completarea unor acte normative;

Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si
completarea unor acte normative;

Hotdrarea Guvernului nr. 1481/2005, privind infiintarea Fondul Proprietatea;

Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 81/2007 pentru accelerarea procedurii de acordare a
despagubirilor aferente imobilelor preluate in mod abuziv, cu modificdrile ulterioare;

Regulamentul (UE) nr. 231/2013 din 19 decembrie 2012 de completare a Directivei 2011/61/UE a
Parlamentului European si a Consiliului in ceea ce priveste derogarile, conditiile generale de operare,
depozitarea, efectul de levier, transparenta si supravegherea;

Regulamentul (UE) nr. 537/2014 al Parlamentului European si al Consiliului din 16 aprilie 2014 privind
cerinte specifice referitoare la auditul statutar al entitdtilor de interes public si de abrogare a Deciziei
2005/909/CE a Comisiei;

Regulamentul (UE) nr. 1212/2018 al Parlamentului European si al Consiliului din 3 septembrie 2018 de
stabilire a cerintelor minime de punere in aplicare a Directivei 2007/36/CE a Parlamentului European si a
Consiliului in ceea ce priveste identificarea actionarilor, transmiterea de informatii si facilitarea exercitdrii
drepturilor actionarilor

Norma ASF nr. 39/2015, privind aprobarea Reglementdrilor contabile conforme cu IFRS, aplicabile
entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de ASF - Sectorul Instrumentelor si Investitiilor
Financiare, cu modificdrile ulterioare;

Norma ASF nr. 13/2019 privind cadrul unitar de desfasurare a auditului statutar la entitatile autorizate,
reglementate si supravegheate de cdtre ASF;
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Regulamentul ASF nr. 4/2013 privind actiunile suport pentru certificate de depozit
Regulamentul ASF nr. 10/2015 privind administrarea fondurilor de investitii alternative;

Regulamentul ASF nr. 5/2018 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piatd;

Regulamentul ASF nr. 12/2018 privind punerea in aplicare a unor prevederi ale Regulamentului (UE) nr.

1286/2014 privind documentele cu informatii esentiale referitoare la produsele de investitii individuale
structurate si bazate pe asigurari;

Regulamentul ASF nr. 13/2019 privind instituirea masurilor de prevenire si combaterea spalarii banilor si a
finantdrii terorismului prin intermediul sectoarelor financiare supravegheate de ASF;

Regulamentul ASF nr. 7/2020 privind autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative, cu
modificarile ulterioare.

Actualizari legislative
Autorizarea Fondului ca FIA

In data de 28 ianuarie 2022, prin autorizatia nr. 25/28.01.2022, ASF a autorizat Fondul Proprietatea
ca Fond de Investitii Alternative de tip inchis, adresat investitorilor de retail (“fond inchis FIAIR”),
avand BRD Groupe Société Générale ca banca depozitara.

ASF a avizat de asemenea si modificarile Actului Constitutiv al Fondului, aprobate prin Hotdrarea
AGEA nr. 1/ 14 ianuarie 2021, precum si Prospectul simplificat al Fondului Proprietatea.

Documentatia de autorizare a Fondului ca fond inchis FIAIR, inclusiv autorizatia ASF, Prospectul
simplificat, Regulile Fondului si Actul Constitutiv in vigoare se regasesc pe site-ul Fonduluiin
sectiunea Despre Fond — Despre Fondul Proprietatea.

Regulamentul ASF nr. 9/2022 ce modifica reglementarile privind GDR-urile

Regulamentul ASF nr. 9/2022 a intrat in vigoare in data de 10 mai 2022, la data publicarii in
Monitorul Oficial al Romaniei, modificand reglementarile ASF privind GDR-urile.

Conform acestuia, pentru ofertele desfasurate dupa data intrarii in vigoare a regulamentului,
limita privind numarul de actiuni care fac obiectul unei oferte pentru care pot fi emise GDR-uri
este redusa la ,,cel mult 1/10 din numarul de actiuni obiect al ofertei, dar fard a se depasi 1/3 din
numdrul total de actiuni emise de societatea emitentd”. Totodata, regulamentul elimind
prevederile conform carora ASF poate deroga de la prevederile care stabilesc limitele pentru care
pot fi emise GDR-uri si adauga dispozitii privind delistarea GDR-urilor.

O scrisoare de raspuns care exprima dezacordul Fondului cu privire la modificdrile propuse si
motivele pentru pastrarea regulilor anterioare, a fost transmisa catre ASF in perioada de
consultare publica, in data de 8 aprilie 2022. Cu toate acestea, observatiile Fondului nu au fost
luate in considerare n versiunea finala a regulamentului.

Statului roman fi este interzis sa vanda actiuni in companii romanesti pentru doi ani

Tn august 2020 Parlamentul Romaniei a aprobat Legea nr. 173/2020 privind unele masuri pentru
protejarea intereselor nationale in activitatea economica. Legea a intrat in vigoare Tn data de 16
august 2020, interzicand vanzarea detinerilor statului roman in companii nationale, banci sau alte
companii In care statul este actionar, indiferent de procentul de detinere, pentru urmatorii doi
ani.

Transferurile de proprietate care incepusera fnainte de intrarea in vigoare a legii au fost
suspendate pentru o perioada de doi ani. In data de 5 octombrie 2020 a intrat in vigoare OUG nr.
166/2020, stabilind exceptdri de la Legea nr. 173/2020 prin limitarea interzicerii vanzarii doar a
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participatiei detinute de statul roman. in data de 3 februarie 2021, Guvernul a propus
Parlamentului spre aprobare un nou proiect de lege care anuleaza cerintele din Legea nr.
173/2020, care a fost adoptat de Senat in data de 22 martie 2021.

In data de 16 august 2022 perioada de 2 ani prevazuta de Legea nr. 173/2020 a expirat. De
asemenea, un nou proiect de lege a fost nregistrat la Senat T data de 30 iunie 2022 pentru
modificarea termenelor prevdzute in Legea nr. 173/2020 (pentru extinderea perioadei in care
vanzarea este interzisd pana la 13 august 2024) si pentru abrogarea OUG nr. 166/2020.

Fondul va continua sa monitorizeze eventualele modificari ale procesului legislativ.
Modificari aduse Legii Apelor din Romania

Pe parcursul anului 2020 Parlamentul a aprobat mai multe modificari la Legea Apelor, acestea
intrand in vigoare in data de 16 iulie 2020. Conform acestor modificari, toti proprietarii de instalatii
care sunt folosite pentru prelevarea de apa de suprafata sau subterana sunt obligati sa instaleze
mijloace de mdsurare a debitelor si volumelor de apa in termen de 6 luni calculate de la data de 16
iulie 2020. Nerespectarea acestor prevederi, chiar si din cauza unor motive tehnice bine
justificate, poate duce la obligatia de a plati catre ANAR contributia aferenta nivelului maxim
autorizat de volum.

Tn vederea calcularii volumului de ap3 utilizat de catre hidrocentralele detinute pentru
producerea de energie electrica, Hidroelectrica SA a utilizat o metoda de calcul indirectd, bazata
pe volumul de energie electrica produsa de fiecare unitate hidrologica. Conducerea
Hidroelectrica SA considera ca nu este fezabil din punct de vedere tehnic sa instaleze mijloace
standard de masurare a debitelor, asa cum prevede aceasta lege, din cauza dimensiunii si
varietatii specificatilor tehnice aferente centralelor sale.

Guvernul Romaniei a modificat Legea apelor incepand cu 31 decembrie 2020, prin OUG nr.
225/2020, potrivit cdreia, prin exceptie, In cazul inexistentei/ imposibilitatii tehnice dovedite a
montarii dispozitivelor de mdsurare a apei, se aplica metode de mdsurare indirecte, prin
raportarea debitului maxim autorizat la timpul efectiv de utilizare pentru producerea energiei
electrice, utilizatorul avand obligatia de a comunica datele generate de dispozitivele de masurare
a timpului de utilizare conforme cu cerintele legale.

Ca urmare a modificarilor aprobate in decembrie 2020, noi amendamente la Legea apelor sunt
momentan dezbadtute in Parlament, acestea avand un impact potential asupra activitatii
Hidroelectrica SA. In data de 8 februarie 2021 Senatul, ca prima camera in cadrul creia sunt
discutate modificarile, a aprobat o schimbare care ar permite ca Hidroelectrica SA sa continue
utilizarea metodei indirecte de calcul al volumului de apd, metoda utilizata pana in iulie 2020
(astfel anuland efectele schimbarilor legislative adoptate dupa iulie 2020).

Legea s-a mutat apoi la Camera Deputatilor, care a fost si organul decizional. Aici, acesta a suferit
modificari neasteptate din partea Comisiei pentru agriculturd, care a inclus o contributie fixa de
apa pentru producadtorii de energie hidroenergetica, de 33 Lei/ MWh. Acest lucru ar creste
costurile de productie ale Hidroelectrica SA intr-un an cu hidrologie medie la aproximativ 528
milioane Lei, de la aproximativ 350 milioane Lei pe baza sistemului valabil pana in 2020, ducand la
o crestere cu peste 10% a costului mediu total de productie al Hidroelectrica SA.

Intregul proces legislativ implica mai multi pasi obligatorii, iar forma finala a legii nu poate fi
anticipatd. Se estimeaza ca modificarile legislative vor intra in vigoare dupa data publicarii acestui

raport. Fondul monitorizeaza procesul legislativ desfdasurat in Parlament precum si discutiile
dintre Hidroelectrica SA si ANAR pentru a putea evalua orice impact potential asupra companiei.

Impozit pe venit suplimentar

Pentru mai multe detalii legate de impozitul pe venit suplimentar a se vedea sectiunea Mediul de
reglementare al sectorului energetic.
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Noi prevederi legale privind componenta comitetelor de audit

Conform Ordinului ASPAAS nr. 123/ 2022, cel putin un membru al comitetului de audit trebuie sa
fie auditor financiar certificat.

Acest ordin a fost modificat prin Ordinul ASPAAS nr. 392/2022, ce a intrat in vigoare in data de 13
septembrie 2022, care specifica faptul ca orice persoana care are cel putin 3 ani experientd in
auditul statutar, dobandita prin participarea la misiuni de audit statutar in Romania, 1n alte state
membre sau intr-un stat inclus Tn Asociatia Europeana a Liberului Schimb, in Elvetia sau in Regatul
Unit al Marii Britanii si Irlandei de Nord sau in cadrul comitetelor de audit formate la nivelul
consiliilor de administratie/ de supraveghere al unor companii de interes public, dovedita cu
documente, este competenta sa faca parte din comitetul de audit.

Structura si componenta actuale ale Comitetului de Audit si Evaluare al Fondului sunt in
conformitate cu cerintele ASPAAS.

Ordonanta Guvernului nr. 16/2022
Modificdri adoptate la Codul fiscal romadn

OG nr. 16/2022, publicata Tn Monitorul Oficial al Romaniei nr. 716/15 iulie 2022, aduce modificari
importante Codului fiscal al Romaniei. Ordonanta include, printre altele, modificari ale regimului
de retinere la sursa a impozitului pe dividende, cu impact asupra distributiilor FP.

De asemenea, Proiectul de lege privind aprobarea OG nr. 16/2022 a fost adoptat de Parlament
prin Legea nr. 370/2022, fiind publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 1228/20 decembrie
2022.

Modificdri ale regimului de retinere la sursd a impozitului pe dividende introduse prin OG nr. 16/2022
OG nr. 16/2022 se aplica dividendelor distribuite dupd 1 ianuarie 2023 cu urmatoarele efecte:
e cresterearatei standard de impozitare cu retinere la sursa de la 5% la 8%;

e anularea scutirii privind impozitul pe dividende retinut la sursa pentru: (i) agentii
guvernamentale romane, (ii) fonduri de pensii romanesti, (iii) fonduri de investitii romanesti
fara personalitate juridica si (iv) fonduri de pensii cu sediul in UE sau in Spatiul Economic
European.

Actionarii sunt in continuare eligibili pentru cote reduse sau scutiri privind impozitul retinut la
sursa in baza prevederilor tratatelor de dubla impunere incheiate de Romania. Mai mult, exceptia
pentru actionarii care detin peste 10% din capitalul social al entitatii platitoare, pe o perioada
neintrerupta de 1.an, ramane in vigoare.

Modificari adoptate la Codul de procedura fiscala din Romania in ceea ce priveste raportarea
FATCA / CRS - OUG nr. 102/2022

OUG nr. 102/2022, publicata in Monitorul Oficial al Romaniei nr. 654/ 30 iunie 2022, aduce
modificari ale raportarilor FATCA si CRS.

Cele mai importante prevederi introduse prin OUG nr. 102/2022 sunt sumarizate mai jos:

e detalii privind noile proceduri fiscale administrative specifice care vor fi aplicabile Tn viitor in
comunicarea dintre ANAF si institutiile financiare raportoare;

e obligatiile institutiilor financiare raportoare pentru pastrarea tuturor evidentelor/
documentelor obtinute Tn cadrul procedurilor de diligenta fiscala si a documentelor
justificative privind eforturile depuse pentru respectarea reglementarilor FATCA/ CRS pe o
perioada de zece ani de la termenul privind raportarea anualgs;
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e detalii privind datele referitoare la contul raportabil care vor fi schimbate intre organele
fiscale romane si autoritatile fiscale strdine;

e sanctiuni administrative si amenzi pentru institutiile financiare raportoare pentru
nerespectarea obligatiilor FATCA / CRS in Romania.

De asemenea, proiectul de lege pentru aprobarea OUG nr. 102/2022 a fost adoptat de cdtre Senat
n data de 19 septembrie 2022. Fondul va continua sa monitorizeze eventualele modificari ale
procesului legislativ.
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Administrarea riscurilor

Prezentarea riscurilor semnificative

Activitatea de investire expune Fondul la diferite tipuri de riscuri asociate instrumentelor financiare si
pietelor pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri financiare la care este expus Fondul sunt
riscul de piatd, riscul de evaluare si riscul de credit. Conducerea monitorizeaza posibilele efecte
adverse asociate cu acesti factori de risc asupra performantei financiare a Fondului. In plus, riscurile
nefinanciare, precum riscurile operationale, riscurile legale, de reglementare si cibernetice sunt
monitorizate si diminuate, atunci cand este posibil. Conducerea considera ca toate riscurile sunt
aliniate cu apetitul la risc al Fondului iar controalele si functiile de raportare sunt implementate si

aliniate cu severitatea riscurilor.

Incepand cu 29 septembrie 2010 Managementul Fondului a implementat proceduri de administrare a
riscurilor financiare consecvente cu cele aplicate de catre Franklin Templeton la nivel global.

Descrierea riscului

Riscurile legate de pandemia de COVID-19

Extinderea semnificativd a pandemiei de COVID-19 si
masurile adoptate pentru a reduce raspandirea
continud sd aiba un impact asupra economiei globale
si asupra activitatii locale din Romaniei.

Evolutia pandemiei si actiunile guvernamentale
asociate vor continua sa aiba un impact asupra
companiilor din portofoliul Fondului si asupra
situatiei financiare a acestora si vor afecta
performanta generald a Fondului, ceea ce poate
conduce la cresterea volatilitatii preturilor.

Intrucat majoritatea participatiilor Fondului nu sunt
listate si nu au preturi de piata observabile, riscul
legat de incertitudinile privind evaludrile a crescut de
asemenea.

Riscul de piata

Reprezinta riscul ca modificarea preturilor si ratelor
din piata, precum preturile actiunilor, ratele de
dobanda sau cursurile de schimb, sa afecteze
veniturile Fondului sau valoarea detinerilor sale.

Riscul de pret si riscul de evaluare a investitiilor

Fluctuatiile In valoarea unei participatii ca urmare a
fluctuatiilor preturilor din piata, cauzate de factori
specifici emitentului sau de factori ce afecteaza toate
instrumentele tranzactionate pe piatd, pot sa
afecteze negativ veniturile Fondului si valoarea
detinerilor sale.
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Actiuni de diminuare a riscului

Riscurile asociate pandemiei afecteaza toate
investitiile Fondului, precum si operatiunile sale.

Conducerea Fondului si Comitetul
Reprezentantilor revizuiesc si discutd situatia in
mod regulat, inclusiv aspecte precum revizuirea
portofoliului, administrarea riscurilor si
continuitatea activitatii. AFIA raporteaza in mod
periodic situatia operatiunilor. Fondul asigura
comunicarea continud cu investitorii, prin rapoarte
curente, teleconferinte cu investitorii si actualizari
pe pagina de web.

Evaludrile companiilor din portofoliu sunt
verificate cu atentie in ceea ce priveste relevanta
lor siimpactul pandemiei.

Strategiile de diminuare a riscurilor sunt aplicate
astfel cum este detaliat in ariile specifice de risc.

Fondul implementeaza tehnici de administrare a
riscului de piata pentru a gestiona si controla
expunerile la riscul de piatd, pastrandu-le la
niveluri acceptabile si optimizand, in acelasi timp,
rentabilitatea. AFIA are un cadru permanent de
administrare a riscurilor, in conformitate cu
cerintele Directivei AFIA.

Diversificarea investitiilor si a sectoarelor de
activitate reprezinta principala tehnica de
diminuare a riscului de pret aferent participatiilor.
Toate investitiile potentiale sunt supuse unui
proces minutios de due diligence. Echipa de
administrare a portofoliului examineaza in mod
regulat profilul de risc/ rentabilitate al activelor din
portofoliu. O politica detaliata de stabilire a
preturilor asigura evaluarea adecvatd a
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Descrierea riscului

Investitiile pentru care nu este disponibil un pret de
piata, precum detinerile nelistate ale Fondului, sunt

expuse incertitudinilor provenite din evaluarea valorii

investitiilor, din factori precum alegerea modelului
de evaluare, incertitudinea parametrilor si
actualitatea estimarilor parametrilor.

Riscul de diluare

Modificarile de capital social in companiile de stat in
care Fondul detine o pozitie minoritara pot duce la o
scddere a valorii, actiuni juridice si pierderi pentru
Fond.

Actiuni de diminuare a riscului

participatiilor nelistate. Evaludrile intocmite de
furnizorii externi de servicii de evaluare sunt
analizate de catre Comitetul de Evaluare din cadrul
Franklin Templeton.
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Riscul de diluare bazat pe inputuri economice
nejustificate poate fi in detrimentul valorii unei
companii. Acolo unde este cuantificabil, riscul de
diluare este luat in considerare n evaluarile
companiilor.

Echipa de management al portofoliului, echipa de
relatii cu investitorii si echipa din departamentul
juridic sunt implicate activ in toate actiunile
corporative care implica participatiile Fondului.
Analiza fundamentald, comunicarea cu investitorii
si actiunile juridice sunt folosite pentru a consolida
pozitia Fondului. Consilierea juridica externd si alte
servicii de consultantd sunt utilizate atunci cand se
considera a fi benefice.

Riscul de concentrare sectoriala

Expunerea mare a portofoliului la un anumit sector
de activitate sau la un grup de companii expune
Fondul la riscul de concentrare si poate face ca
performanta globala a Fondului sa fie afectata
negativ de performantele unui anumit sector.

Riscul privind guvernanta corporativa

Companiile din portofoliul Fondului gestionate
defectuos pot afecta negativ performanta Fondului,
ca urmare a lipsei competentelor profesionale si
experientei in industria In care opereaza compania.

Limitele de diversificare si concentrare sunt
stabilite si monitorizate periodic. Companiile in
care Fondul detine participatii activeaza in diferite
industrii, cu toate acestea, Fondul are expuneri
concentrate in sectorul energetic (,,Utilitdti petrol
si gaze”). Sunt efectuate revizuiri periodice, fiind
evaluat fiecare sector in functie de risc si
randament.

Echipa de administrare a portofoliului este
implicata activ in relatia cu companiile de
portofoliu, promovand si impunand standarde
fnalte de buna guvernanta corporativa.

Riscul de personal

Capacitatea Fondului de a-si atinge obiectivele
depinde de expertiza Administratorului de Investitii
si de capacitatea acestuia de a atrage si retine
personal adecvat.

Administratorul Fondului si Comitetul
Reprezentantilor se asigura ca membrii principali
ai echipei de management sunt motivati
corespunzator, participd la programele de
leadership strategic si monitorizeaza parametrii
cheie de planificare a succesiunii. Comitetul
discuta acest risc in mod regulat cu
Administratorul Fondului.

Riscul de discount al pretului fata de VAN

Actiunile Fondului sunt tranzactionate pe bursele de
la Bucuresti si Londra. Asteptarile participantilor la
piata pot determina tranzactionarea actiunilor
Fondului cu o prima sau cu un discount fatd de VAN
pe actiune. Randamentul investitorilor poate fi
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Fondul a implementat mai multe masuri pentru
reducerea discountului fatd de VAN, inclusiv un
randament atractiv al dividendelor, programele de
rascumparare, precum si o abordare transparenta,
raportarea evenimentelor importante si eforturi
proactive in relatia cu investitorii. Obiectivul de
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Descrierea riscului

afectat pozitiv sau negativ de astfel de factori de
piata.
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Actiuni de diminuare a riscului

discount si mecanismul de discount aferent fac
parte din DPI.

Riscul de credit si de contrapartida

Riscul de credit reprezinta riscul producerii de
pierderi financiare pentru Fond in conditiile in care o
contrapartida nu fsi indeplineste obligatiile
contractuale; este in principal aferent conturilor
curente si depozitelor la banci, certificatelor de
trezorerie, obligatiunilor guvernamentale si altor
creante.

Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul ca Fondul sa nu
isi poata indeplini obligatiile financiare ajunse la
scadenta.

Participatiile Fondului includ actiuni nelistate emise
de companii din Romania care nu sunt tranzactionate
pe o piatd reglementatd si care, in general, pot fi
considerate nelichide. Prin urmare, este posibil ca
Fondul sa nu poata vinde la timp anumite investitii
pentru a raspunde cerintelor sale de lichiditate sau
pentru a actiona in cazul unor evenimente specifice,
precum scaderea bonitatii unui emitent.

Riscul operational si de securitate

Fondul poate inregistra pierderi directe sau indirecte
rezultand dintr-o gama larga de factori asociati
proceselor, furnizorilor de servicii, tehnologiei si
infrastructurii, si din factori externi, precum cerinte
de reglementare sau legale si standarde general
acceptate privind practicile din domeniu. O bresd de
securitate sau o defectiune a sistemelor de
securitate si tehnologie a informatiei poate atrage
dupa sine riscul de pierdere financiarg, intreruperea
operatiunilor sau afectarea reputatiei Fondului.
Riscurile operationale rezulta din toate operatiunile
derulate de catre Fond.

Numerarul si instrumentele de piata monetara pe
termen scurt sunt diversificate in ceea ce priveste
contrapartidele. Comitetul intern de Credit si
Contrapartida supravegheaza selectia si aprobarea
contrapartidelor autorizate. Comitetul se
fntruneste periodic si examineaza expunerea
curenta, limitele de credit si ratingurile
contrapartidelor. Comitetul poate include o
contrapartida pe o ,,listd de urmarire” sau pe o
,lista restrictionata”, limitand astfel sau
fmpiedicand tranzactiile ulterioare cu aceasta.

Avand n vedere ca Fondul este un fond inchis de
investitii, riscul de lichiditate aferent este mai mic
decat Tn cazul unui fond deschis de investitii,
deoarece actionarii nu au optiunea de a-si
rascumpadra detinerile.

Abordarea Fondului in administrarea lichiditatii
consta in asigurarea unui nivel suficient de
lichiditati pentru achitarea obligatiilor scadente,
atat in conditii normale cat si in conditii de stres,
fara sa fie necesara suportarea unor pierderi
inacceptabile si fara ca reputatia Fondului sa fie
afectata in mod negativ. Activele Fondului sunt
monitorizate periodic din punct de vedere al
gradului de lichiditate atat in conditii normale, cat
sin conditii de stres.

Obiectivul Fondului in administrarea riscurilor
operationale este sa mentina un echilibru intre
masurile luate pentru limitarea pierderilor
financiare si efectelor negative asupra reputatiei
Fondului, si eficienta din punct de vedere al
costurilor, evitandu-se implementarea unor
proceduri de control care sd restrictioneze
initiativa si creativitatea. Fondul a implementat un
sistem de monitorizare operationald, documentat
prin politici si proceduri, care asigura escaladarea
si remedierea problemelor operationale
potentiale. Cadrul de tehnologie a informatiei este
conceput pentru a atenua riscul unei brese de
securitate cibernetica. Exista un program dedicat
securitatii cibernetice care isi propune sa
monitorizeze, identifice si sa rdspunda la atacuri
cibernetice si amenintari externe. Sistemul de
monitorizare operationala inglobeaza toate
echipele implicate Tn operatiunile Fondului.

Riscul legal si de reglementare

Existenta, functionarea si constituirea initiald a
Fondului sunt reglementate de legislatia nationala si

Reprezentantii Fondului se consultd cu agentii
externe si cu firme de avocatura cu scopul de a
anticipa potentialele schimbari si interpretari de
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europeanad. Aceste reglementdri pot fi modificate reglementare si de a evalua impactul acestora
sau pot fi interpretate diferit de citre autoritati si pot asupra Fondului. In acest sens, Fondul depune
afecta direct Fondul si actionarii acestuia. eforturi in vederea optimizarii eficientei

operationale in conformitate cu reglementdrile

Acest risc este sustinut si de istoricul legislativ al . .
actuale si cele viitoare.

ultimilor ani, care contine o serie de legi ce au

modificat inclusiv compozitia portofoliului Fondului. Franklin Templeton are politici interne care
promoveaza respectarea celor mai bune practici si
reglementari.

Franklin Templeton a implementat pentru Fond politici si proceduri interne care sa asigure
transmiterea corecta si la timp a tuturor informatiilor importante referitoare la conformitate,
inclusiv informatii privind incalcarea restrictiilor investitionale, erori privind VAN, raportarea
financiara si prezentarea de informatii. De asemenea, pentru activitdtile de raportare financiara,
control intern si administrarea riscurilor, au fost stabilite reguli interne stricte, menite sa
protejeze interesele Fondului.

Abordarea Franklin Templeton este de a avea o echipa de specialisti dedicata administrarii
riscurilor, care sunt independenti de managerii de portofoliu si care produc analize robuste de
risc si performanta si analizeaza riscurile si expunerea pe portofolii Tn mod obiectiv.

Franklin Templeton a infiintat departamentul de Conformitate responsabil cu administrarea
riscului de conformitate al AFIA si al Fondului, ludnd Tn considerare atat legislatia aplicabila cat si a
politicile si procedurile interne. Ofiterul de Conformitate responsabil pentru Fondul Proprietatea
face parte din echipa Regulatory Compliance, este membru al Departamentului International de
Conformitate al Franklin Templeton si este direct subordonat Directorului de Conformitate din
Luxembourg. Departamentul de Conformitate este responsabil cu furnizarea de recomandari,
consiliere si pregatire pentru departamentele operationale Tn ceea ce priveste gestionarea
riscului reputational privind respectarea cerintelor legale si de reglementare, conformarea cu
codurile de conduitd si de asemenea, cu efectuarea de controale de conformitate de nivel doi.

Fondul si FTIS au implementat politici, proceduri si standarde globale de buna practicd relevante
din cadrul celor implementate de grupul Franklin Templeton, conform cerintelor de reglementare
in vigoare.

FTIS a implementat o Politica de administrare a riscurilor specifica pentru Fond. Scopul acestei
politici este de a reglementa principalele procese de business si de a stabili un cadru eficient
privind administrarea riscurilor, care sa corespunda cerintelor de reglementare si astfel sa
imbunatateasca structura de guvernantd a Fondului.

Franklin Templeton monitorizeaza riscurile principale de conformitate in baza Planului multi-anual
de monitorizare a conformitatii. Evaluarea riscurilor este un element cheie al programului de
monitorizare si supraveghere a conformitatii. Zonele cu risc ridicat sunt monitorizate cel putin
anual pentru a reflecta rezultatele finale ale evaluarii riscurilor aferente fiecarui an.

In ceea ce priveste activitatea de monitorizare a portofoliului, Franklin Templeton a implementat
proceduri si controale destinate sa asigure faptul cd toate activele sunt administrate cu prudenta
si in conformitate cu mandatul primit. In plus, Franklin Templeton are o echipa dedicata de
specialisti, Investment Compliance, care este responsabila cu monitorizarea riguroasa, zilnicd a
conturilor, inclusiv Fondul Proprietatea, prin raportare la instructiunile primite si restrictiile
investitionale.

fondulproprietatea.ro
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Sistemul de management al tranzactiilor din front-office are incorporata o functionalitate privind
conformitatea care permite includerea 1n sistem a restrictiilor investitionale, cerintelor de
reglementare si a celor interne. Toate ordinele de tranzactionare (cu exceptia tranzactiilor
valutare si a anumitor tranzactii cu instrumente de datorie si instrumente financiare derivate)
sunt verificate in mod automat Tn vederea respectarii restrictiilor investitionale relevante, inainte
de efectuarea tranzactiilor.

Verificarile de conformitate post tranzactionare sunt realizate in mod automat in fiecare zi,
pentru toate portofoliile, considerand restrictiile investitionale din sistemul de administrare a
tranzactiilor. Toate exceptiile sunt analizate si verificate de echipa Investment Compliance a
Franklin Templeton. Restrictiile investitionale care nu pot fi automatizate sunt revizuite periodic.

Toate Incadlcadrile active si pasive sunt raportate managerilor de portofoliu, departamentului
Regulatory Compliance si departamentelor operationale. Daca este necesar, se iau masuri
corective pentru solutionarea problemelor apdrute. Erorile de tranzactionare sunt monitorizate
de catre departamentul Investment Compliance al Franklin Templeton. Departamentul
Regulatory Compliance intocmeste rapoarte lunare care contin detalii privind aspecte si initiative
semnificative legate de conformitate, actualizari privind activitatea de monitorizare, reclamatii
din partea clientilor si abateri. Aceste rapoarte sunt distribuite catre structura de conducere
superioara relevanta.

Comitetul FTIS de Administrare a Riscurilor din cadrul Franklin Templeton asigura cadrul de
supraveghere asupra proceselor de administrare a riscurilor si este constituit din membri din
conducerea superioard a departamentelor de business, precum si din functiile cheie privind riscul
si controlul intern. Comitetul se reuneste trimestrial pentru a analiza rapoartele de risc si
informatiile primite de la management si mentine un registru detaliat privind riscurile si deciziile
luate in legatura cu acestea.

Consiliul de Administratie al FTIS asigurd functia de supraveghere, luand la cunostintd practicile
de administrare a riscurilor precum si modul in care acestea sunt implementate in cadrul
companiei, fiind la curent cu riscurile semnificative si raspunsul managementului cu privire la
acestea.

AFIA a implementat o functie permanentd de administrare a riscurilor menita sa asigure existenta
unor politici si proceduri eficace privind administrarea riscurilor precum si monitorizarea riscurilor
si conformitatea cu limitele de risc stabilite. AFIA a documentat in mod formal procesul de
administrare a riscurilor si a transmis acest document autoritatii de reglementare a AFIA. AFIA a
implementat politici de administrare a riscurilor in ceea ce priveste riscurile aferente Fondului, iar
adecvarea si eficacitatea acestui cadru sunt revizuite si aprobate cel putin anual. Raportarile
periodice sunt pregatite si revizuite de catre conducerea superioara a AFIA.

Pentru fiecare arie de risc relevanta AFIA stabileste limite privind expunerea la risc in baza
obiectivelor, strategiei si profilului de risc al Fondului. Aceste limite sunt monitorizate periodic, in
functie de natura ariei de risc, iar senzitivitatea portofoliului la riscurile semnificative este
analizata periodic pentru a determina impactul modificarii variabilelor cheie pentru Fond. Limitele
privind diversificarea si concentrarea portofoliului in vederea administrarii riscului de piata sunt
monitorizate zilnic.

O parte semnificativa a activelor Fondului reprezinta participatii nelistate. Portofoliul are o
expunere semnificativa la sectoarele Energie electrica si gaze naturale. Astfel, riscurile principale
la care este expus Fondul sunt: riscul de piata, riscul de evaluare si riscul de credit. Mai multe
detalii privind natura si impactul acestor riscuri sunt incluse Tn sectiunea de mai sus Prezentarea
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riscurilor semnificative si in situatiile financiare auditate IFRS ale Fondului, incluse in Anexa 1a
acestui raport.

Printre masurile aplicate periodic, AFIA evalueaza si monitorizeaza riscul de piata utilizand
Valoarea la Risc (VaR), care este calculata prin metoda Monte Carlo. VaR este o masura statisticd
ariscului ce estimeaza pierderea potentiala a portofoliului cauzata de schimbari nefavorabile ale
pietei In conditii normale de piata. Spre deosebire de o analiza de senzitivitate traditionala,
analiza VaR reflecta interdependentele dintre variabilele de risc. VaR este definita ca pierderea
estimatad a portofoliului pentru un anumit nivel de incredere (de exemplu, 99%), pentru un anumit
orizont de timp (de exemplu, 20 de zile).

Calculele VaR sunt bazate pe un nivel de incredere de 99%, un orizont de timp de maxim 1luna (20
de zile) si o perioada de observatie istorica de minimum 1an (250 de zile). Valoarea VaR la un nivel
de incredere de 99% pentru 1 lund inseamna ca se asteapta ca in peste 99% din cazuri, in timp de o
lund, Fondul sa inregistreze pierderi mai mici decat aceasta valoare, in termeni procentuali. Astfel,
valori mai ridicate ale VaR vor indica un risc mai ridicat.

AFIA utilizeaza metodologia VaR relativa si determina acest indicator pentru activele din
portofoliul sdu utilizand preturi observabile pentru investitiile listate si valori echivalente pentru
investitiile nelistate. VaR relativa este determinata prin raportarea VaR absoluta a portofoliului la
VaR absoluta a portofoliului de referinta. Portofoliul de referinta este ales in functie de strategia
Fondului si de expunerile la risc aferente portofoliului.

Utilizarea metodologiei VaR, ca oricare altd metoda de masurare statistica a riscului, are anumite
limitdri. Exista posibilitatea ca pierderea efectiva sa fie mai mare decat cea rezultata din analiza
VaR, astfel ca AFIA nu poate garanta ca pierderile nu vor depasi rezultatul analizei VaR sau ca
pierderile peste valoarea VaR nu se vor inregistra cu o frecventda mai mare. Statisticile privind
riscurile sunt supuse fluctuatiilor si este posibil ca valorile istorice sa nu reflecte caracteristicile
actuale sau viitoare ale portofoliului.

AFIA analizeaza periodic senzitivitatea portofoliului Fondului fata de pietele locale si globale, fata
de piata marfurilor precum si fata de scenarii istorice.

Activitatea de tranzactionare cu instrumente de capitaluri proprii a Fondului se desfasoard pe
baza principiului de livrare vs. platd, doar cu contrapartide agreate, pentru a limita expunerea la
riscul de contrapartida. Contrapartidele sunt supuse unui proces de revizuire si aprobare anterior
initierii oricdrei activitati de tranzactionare. Functia de risc a AFIA intocmeste si analizeaza
periodic rapoarte privind expunerile pe contrapartide si revizuieste rapoartele intocmite de
Comitetul de Credit si Contrapartida al FT.

Nicio limitd de risc stabilitd de cdtre AFIA nu a fost depdsitd/ aproape depadsitd in cursul anului
2022.

La 31 decembrie 2022, Fondul detinea 92,9% din VAN in investitii nelistate. Nu au existat active
supuse unor masuri speciale ca urmare a lipsei de lichiditate a acestora.

Structura de tip inchis a Fondul determina cerinte relativ scazute de lichiditate, reducand
impactul potential al lichiditatii asupra portofoliului. Functia de risc a AFIA efectueaza evaluari
periodice asupra lichiditatii activelor, utilizand date de piata privind lichiditatea din diferite surse,
pentru a se asigura ca portofoliul este suficient de lichid in conditii normale si exceptionale de
piata.

Procesul potentialelor listari ale Hidroelectrica SA si SN a Sarii Salrom SA conform propunerii
Fondului Proprietatea trebuie sa fie sustinut Tn continuare de catre statul roman, in calitate de
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actionar majoritar. Existad riscul ca cele doua listari sa fie blocate de catre statul roman, iar
procentul actiunilor nelistate Tn portofoliul Fondului sa nu poata fi redus.

Actiunile Fondului nu au optiunea de rascumparare, actionarii neavand dreptul sa solicite
Fondului sa le rascumpere actiunile. Prin urmare, politicile generale de administrare a lichiditatii
asigurd ca portofoliul Fondului este suficient de lichid pentru a putea fi indeplinite urmatoarele
obligatii principale:

e cheltuielile operationale si financiare ale Fondului: in practica, aceste cheltuieli sunt acoperite
de dividendele primite de la companiile din portofoliul Fondului; si

e potentiala necesitate de a rambursa imprumuturile intr-un termen scurt, ceea ce ar putea
presupune vanzarea de active lichide.

Definitia efectului de levier conform Directivei AFIA este mai cuprinzatoare decat definitia
traditionald a acestui indicator. In conformitate cu Regulamentul UE 231/2013, efectul de levier
reprezinta orice metoda care duce la cresterea expunerii Fondului, incluzand imprumuturile si
utilizarea instrumentelor derivate. Acesta este exprimat ca procent al expunerii Fondului
raportate la VAN si se calculeaza atat prin metoda bruta cat si prin metoda angajamentului.

Conform metodei brute, expunerea reprezintd suma pozitiilor Fondului (incluzand toate
detinerile, precum actiuni ordinare) dupd deducerea soldului de numerar si echivalente de
numerar, fara a lua in considerare tehnicile de acoperire si de compensare. Conform metodei
angajamentului, expunerea este calculata fara a elimina soldul de numerar si echivalente de
numerar, dupa ce pozitiile de acoperire si de compensare au fost compensate intre ele, dacd a
fost cazul.

Utilizarea de instrumente financiare derivate este permisd. Fondul nu foloseste instrumente
financiare derivate pentru acoperirea riscurilor la 31 decembrie 2023.

Nivelul maxim incremental al efectului de levier pe care AFIA 1l poate angaja Th numele Fondului in
scop de raportare si monitorizare conform Directivei AFIA este de 50%, care, luand in considerare
pozitia long de 100% a activelor detinute in portofoliu, corespunde unei rate de 1,5 (sau 150%), atat
pentru metoda bruta cat si pentru metoda angajamentului.

De la data de 1 ianuarie 2022 nu au existat schimbari in nivelul efectului de levier aplicat in scopul
monitorizadrii si raportdrii, in conformitate cu Directiva AFIA.

Astfel, valoarea efectului de levier, conform cerintelor Directivei AFIA, la 31 decembrie 2022 este
1,00 (sau 100,00%) conform metodei angajamentului si 0,94 (sau 94,01%) conform metodei brute.
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Evenimente ulterioare

ASF a aprobat 1n data de 2 februarie 2023 solicitarea Fondului pentru initierea unei oferte publice
de cumparare In legdtura cu accelerarea programului de rascumpadrare 14, mai jos fiind incluse
detalii suplimentare:

e Valoarea Ofertei: pand la 225.000.000 actiuni sub forma de actiuni si/ sau GDR-uri

e Pretul de cumpadrare: 2,19 Lei pe actiune, respectiv valoarea in USD echivalentd cu 109,50 RON
pe GDR

e Perioada de subscriere: 10 februarie 2023 - 13 martie 2023

e Metoda de alocare: pro-rata

e Intermediar: Swiss Capital SA

e Dealer manageri: Swiss Capital SA impreuna cu Auerbach Grayson

e Agentul de Oferta pentru GDR-uri: The Bank of New York Mellon

Documentul de oferta integral este disponibil pe site-ul Fondului, in sectiunea Relatii cu Investitorii
- Oferte Publice de Cumpdrare.

In data de 14 decembrie Enel Spa a anuntat ca a semnat un contract de exclusivitate cu compania
greceasca Public Power Corporation (PPC) in legatura cu potentiala vanzare a tuturor participatiilor
detinute de Enel Group in Romania (Activele tintd). In timpul perioadei de exclusivitate partile vor
negocia documentatia tranzactiei iar PPC va efectua un proces de due diligence corespunzator cu
privire la Activele Tinta. Dupa finalizarea procesului de due diligence consiliul de administratie al PPC
va stabili daca PPC va inainta o ofertd angajanta catre Enel.

In data de 4 februarie 2023 Enel Spa a anuntat ca perioada de exclusivitate pentru negocierile cu PPC
in legatura cu potentiala vanzare a tuturor participatiilor detinute de Enel Group in Romania a fost
extinsd pana la 28 februarie 2023.

Semnaturi:

27 februarie 2023

Intocmit
Johan Meyer Catalin Cadaru
Reprezentant Permanent Manager raportare financiara

Franklin Templeton International Services S.ar.l. in calitate de Administrator Unic si Administrator
de Fond de Investitii Alternative al Fondul Proprietatea SA
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FONDUL PROPRIETATEA SA

Anexa 1l

FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATII FINANCIARE ANUALE
PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR
INCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022

Intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea
Europeana (,,IFRS”) si aplicand Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara (,,ASF”’) nr. 39/ 28 decembrie
2015, privind aprobarea reglementarilor contabile conforme cu IFRS, aplicabile entitatilor autorizate,
reglementate si supravegheate de ASF — Sectorul instrumentelor si investitiilor financiare (,,Norma 39/2015)
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FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATIA REZULTATULUI GLOBAL PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022

(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

Castiguri nete aferente participatiilor la
valoare justd prin profit sau pierdere
Venituri brute din dividende
Castiguri/(Pierderi) nete aferente altor
instrumente financiare la valoare justa prin
profit sau pierdere

Venituri din dobanzi

Pierderi nete realizate aferente activelor
imobilizate detinute pentru vanzare

Castiguri/(Pierderi) nete din diferente de curs
valutar

Alte venituri, nete
Venituri nete din activitatea operationala

Cheltuieli operationale
Cheltuieli de finantare

Profit inainte de impozitare

Impozitul retinut la sursd pe veniturile din
dividende

Profitul perioadei

Alte elemente ale rezultatului global
Total rezultat global aferent perioadei

Rezultatul pe actiune, de baza si diluat

Situatiile financiare anuale au fost autorizate pentru emitere in data de 27 februarie 2023 de:

Nota

10

11

12

13

Exercitiul financiar

incheiat la 31

decembrie 2022

1.843.756.081
934.898.400

250.186.726

25.065.131
(156.975.000)

752.624
3.721.768

Exercitiul financiar

incheiat la 31

decembrie 2021

4.455.723.508
655.137.209

(4.489.102)
13.706.414

(170.427)
5.560.078

2.901.405.730

(125.241.401)
(37.250)

2.776.127.079

5.125.467.680

(106.588.223)
(91.250)

5.018.788.207

(6.678.208) (6.143.500)
2.769.448.871 5.012.644.707
2.769.448.871 5.012.644.707

0,4664 0,8452

Franklin Templeton International Services S.a r.l. Luxembourg in calitate de administrator de fond de

investitii alternative al Fondul Proprietatea SA
Johan Meyer

Reprezentant Permanent

Intocmit:

Catalin Cadaru

Manager raportare financiara

Notele prezentate Tn paginile 6 - 58 sunt parte integrantd a acestor situatii financiare anuale.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATIA POZITIEI FINANCIARE LA 31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

Nota 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Active
Numerar si conturi curente 14 58.066 76.632
Conturi bancare de distributie 14 73.775.078 68.148.338
Depozite la banci 14 912.616.396 347.387.604
Obligatiuni guvernamentale - 77.106.529
Participatii 16 13.696.597.396 12.577.678.606
Active imobilizate detinute pentru
vanzare 9 - 1.135.225.000
Alte active 569.827 298.725
Total active 14.683.616.763 14.205.921.434
Datorii
Datorii fata de actionari 17(a) 74.166.644 408.245.702
Alte datorii si provizioane 17(b) 39.906.577 40.127.825
Total datorii 114.073.221 448.373.527
Capitaluri proprii
Capital social platit 18(a) 3.233.269.111 3.145.160.001
Rezerve privind capitalul social 18(b)
nevarsat - 189.182.422
Alte rezerve 18(c) 667.020.430 666.991.766
Actiuni proprii 18(d) (1.194.334.988) (331.650.005)

Rezultat reportat 11.863.588.989 10.087.863.723
Total capitaluri proprii 14.569.543.542 13.757.547.907
Total datorii si capitaluri proprii 14.683.616.763 14.205.921.434

Notele prezentate n paginile 6 - 58 sunt parte integrantd a acestor situatii financiare anuale

Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022
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FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iINCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022

(toate sumele sunt exprimate in Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

Sold la 1 ianuarie 2022
Profitul perioadei
Alte elemente ale rezultatului global

Total rezultat global aferent perioadei

Tranzactii cu actionarii, recunoscute
direct in capitaluri proprii
Repartizare profit la alte rezerve
Dividende declarate

Achizitie actiuni proprii

Anulare actiuni proprii

Incasarea capitalului social nevarsat

Distributii prescrise

Total tranzactii cu actionarii,
recunoscute direct in capitaluri
proprii

Sold 1a 31 decembrie 2022

Notele prezentate in paginile 6 - 58 sunt parte integrantd a acestor situatii financiare anuale

Rezerve privind Total atribuibil

capitalul social Rezultat actionarilor

Capital social nevarsat Alte rezerve  Actiuni proprii reportat Fondului

3.145.160.001 189.182.422 666.991.766 (331.650.005) 10.087.863.723 13.757.547.907

- - - - 2.769.448.871 2.769.448.871

- - - - 2.769.448.871 2.769.448.871

- - 230.576.693 - (230.576.693) -

- - - - (774.290.893) (774.290.893)

- - - (1.194.334.988) - (1.194.334.988)

(101.073.312) - (230.576.693) 331.650.005 - -

189.182.422 (189.182.422) - - - -

- - 28.664 - 11.143.981 11.172.645

88.109.110 (189.182.422) 28.664 (862.684.983) (993,723,605) (1.957.453.236)

3.233.269.111 - 667.020.430 (1.194.334.988) 11.863.588.989 14.569.543.542
Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 | 3



FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATIA MODIFICARILOR CAPITALURILOR PROPRII PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA 31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

Rezerve privind Total atribuibil
capitalul social Rezultat actionarilor
Capital social nevarsat Alte rezerve  Actiuni proprii reportat Fondului
Sold la 1 ianuarie 2021 3.560.099.870 189.182.422 539.400.224 (1.086.443.209) 7.064.680.119 10.266.919.426
Profitul perioadei - - - - 5.012.644.707 5.012.644.707
Alte elemente ale rezultatului global - - - - - -
Total rezultat global aferent perioadei - - - - 5.012.644.707 5.012.644.707
Tranzactii cu actionarii, recunoscute
direct in capitaluri proprii
Repartizare profit la alte rezerve - - 666.368.661 - (666.368.661) -
Dividende declarate - - - - (1.191.868.702) (1.191.868.702)
Transfer la rezerve legale - - 133.041.538 - (133.041.538) -
Achizitie actiuni proprii - - - (332.088.603) - (332.088.603)
Anulare actiuni proprii (414.939.869) - (671.941.938) 1.086.881.807 - -
Distributii prescrise
- - 123.281 - 1.817.798 1.941.079
Total tranzactii cu actionarii,
recunoscute direct in capitaluri proprii (414.939.869) - 127.591.542 754.793.204  (1.989.461.103) (1.522.016.226)
Sold la 31 decembrie 2021 3.145.160.001 189.182.422 666.991.766 (331.650.005) 10.087.863.723 13.757.547.907

Notele prezentate in paginile 6 - 58 sunt parte integrantd a acestor situatii financiare anuale.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

SITUATIA FLUXURILOR DE NUMERAR PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

Exercitiul
financiar incheiat

Exercitiul financiar

incheiat la 31

la 31 decembrie decembrie 2021
2022

Numerar din activititi de exploatare
Incasari din vanzarea participatiilor (a se vedea Nota 6 -
tranzactii OMV Petrom) 1.781.883.964 -
Dividende incasate (nete de impozitul retinut la sursa) 928.242.194 649.270.587
Incasari din tranzactii cu certificate de trezorerie si
obligatiuni 304.282.220 495.487.025
Sume incasate de la Statul romén aferente capitalului social
nevarsat (a se vedea Nota 8) 189.182.422 -
Dobanzi incasate 24.491.606 15.934.852
Sume incasate de la banca depozitara a GDR-urilor Fondului 3.840.656 2.970.229
Achizitii de certificate de trezorerie si obligatiuni (227.774.993) (199.120.876)
Plata furnizorilor si a altor taxe si comisioane (194.113.948) (127.848.751)
Subscrieri la majorarile de capital ale companiilor din
portofoliu (a se vedea Nota 6) (17.427.589) (10.079.690)
Alte (plati)/ sume primite, net (1.660.102) (369.543)
Numerar net din activitati de exploatare 2.790.946.430 826.243.833

Numerar din activititi de finantare
Dividende platite (nete de impozitul retinut la sursd) (a se
vedea Nota 17(a))

(1.074.343.983)

(777.941.709)

Rascumparari de actiuni proprii (1.146.552.498) (327.027.418)
Plata comisioane aferente creditelor bancare pe termen scurt (45.000) (91.250)
Numerar net utilizat in activititi de finantare (2.220.941.481) (1.105.060.377)
Cresterea/(Scaderea) neta a numerarului si echivalentelor

de numerar 570.004.949 (278.816.544)
Numerar si echivalente de numerar la inceputul perioadei 415.528.011 694.344.555
Numerar si echivalente de numerar la sfirsitul perioadei

conform Situatiei fluxurilor de numerar 985.532.960 415.528.011

Reconcilierea Situatiei fluxurilor de numerar cu elementele echivalente prezentate in Situatia pozitiei

financiare

31 decembrie 2022

31 decembrie 2021

Numerar si conturi curente (a se vedea Nota 14) 58.066 76.632

Conturi bancare de distributie (a se vedea Nota 14) 73.775.078 68.148.338

Depozite la banci cu maturitatea initiald mai mica de trei luni

(a se vedea Nota 14) 911.699.816 347.303.041
985.532.960 415.528.011

Dobanda de incasat la depozite (a se vedea Nota 14) 916.580 84.563

Obligatiuni cu maturitatea initiald mai mare de trei luni si

mai micad de un an - 77.106.529

Total numerar, conturi curente, depozite la banci,

certificate de trezorerie si obligatiuni conform Situatiei

pozitiei financiare 086.449.540 492.719.103

Notele prezentate in paginile 6 - 58 sunt parte integrantd a acestor situatii financiare anuale.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iINCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

1. Informatii generale

Fondul Proprietatea SA (,,Fondul Proprietatea” sau ,,Fondul”) a fost infiintata ca o societate comerciala pe
actiuni, organism de plasament colectiv, sub forma unei societati de investitii de tip Inchis, In baza Legii nr.
247/2005 privind reforma in domeniile propriettii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu
modificarile si completarile ulterioare (,,Legea 247/2005”), fiind inregistrata in Bucuresti la data de 28
decembrie 2005. Adresa sediului social al Fondului este in Strada Buzesti, nr. 76-80, Etaj 7, Sector 1,
Bucuresti.

Incepand din data de 1 aprilie 2016, Fondul Proprietatea este fond de investitii alternative conform definitiei
din Directiva 2011/61/UE (,,Directive privind Administratorii Fondurilor de Investitii Alternative”) si din
legislatia aplicabild in Romania. In data de 28 ianuarie 2022, Autoritatea de Supraveghere Financiar a
autorizat Fondul Proprietatea n calitate de Fond de investitii alternative de tip inchis destinat investitorilor
de retail, avand ca depozitar BRD Groupe Société Générale.

Fondul 1si deruleaza activitatea in conformitate cu Legea 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare
si operatiunile de piata, Legea 74/2015 privind Administratorii de Fonduri de Investitii Alternative, Legea
247/2005, Legea 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile si completarile ulterioare, Legea nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor
acte normative si Legea societatilor 31/1990, republicata, cu modificarile si completérile ulterioare, si este o
entitate autorizati, reglementati si supravegheata de ASF, in calitate de emitent. In conformitate cu actul siu
constitutiv, principala activitate desfasurata de Fond o constituie administrarea si gestionarea portofoliului.

Fondul a fost constituit initial pentru a realiza plata in echivalent actiuni a despagubirilor aferente imobilelor
preluate in mod abuziv de statul roman in timpul regimului comunist, in cazul in care respectivele imobile nu
au fost retrocedate in natura. Incepand cu data de 15 martie 2013 procesul de acordare a despagubirilor a fost
suspendat, iar Tncepand din ianuarie 2015 statul romén a decis sé utilizeze o schema diferita de acordare a
despagubirilor, care nu mai presupune plata in echivalent actiuni emise de Fondul Proprietatea.

Tncepand cu 1 aprilie 2016 Fondul este administrat de Franklin Templeton International Services S.ar.l.
(,FTIS”) in calitate de Administrator Unic si Administrator de Fond de Investitii Alternative (,,AFIA”)
conform cerintelor Directivei privind Administratorii de Fonduri de Investitii Alternative si reglementarilor
nationale de implementare. Mandatul FTIS este pentru o perioada de doi ani iar mandatul actual a fost
aprobat In cadrul adunarii actionarilor din data de 29 septembrie 2021 pentru perioada 1 aprilie 2022 — 31
martie 2024. Termenii contractuali aferenti si Incheierea contractului de administrare au fost aprobate de
catre actionarii Fondului in cadrul adundrii generale a actionarilor din data de 15 decembrie 2021 si au fost
modificati ulterior in cadrul adunarii actionarilor din 15 noiembrie 2022.

Incepand cu 1 decembrie 2020 managementul portofoliului si activititile administrative delegate anterior
catre Franklin Templeton Investment Management Limited United Kingdom Sucursala Bucuresti sunt
realizate de cétre FTIS prin intermediul sucursalei sale din Bucuresti.

Incepand din data de 25 ianuarie 2011 Fondul Proprietatea este o societate listata pe piata reglementata
administrata de Bursa de Valori Bucuresti, la categoria 1 Actiuni a Sectorului Titluri de Capital, avand codul
ISIN ROFPTAACNORS si simbolul de piata ,,FP”.

Incepand din data de 29 aprilie 2015 certificatele de depozit globale (,,GDR”) ale Fondului sunt listate pe
London Stock Exchange — Specialist Fund Market, avand codul ISIN US34460G1067 si simbolul de piata
,FP.”. The Bank of New York Mellon a fost desemnata de catre Fond banca depozitara pentru facilitatea
GDR. Facilitatea GDR este limitata la o treime din capitalul social subscris al Fondului conform
reglementarilor romanesti privind valorile mobiliare, fiecare GDR reprezentand 50 de actiuni, iar moneda
pentru GDR fiind USD.

Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 | 6



FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

2. Bazele intocmirii
(a) Declaratia de conformitate

Aceste situatii financiare individuale sunt situatiile financiare statutare anuale ale Fondului Proprietatea
intocmite pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 in conformitate cu cerintele Standardelor
Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana si aplicind Norma 39/ 2015. Aceste
situatii financiare sunt disponibile incepand cu 28 februarie 2023 pe pagina de internet a Fondului,
www.fondulproprietatea.ro, si la sediul social al Fondului.

Fondul este o societate de investitii si nu consolideaza filialele sale avand in vedere ca aplica IFRS 10, IFRS
12 si IAS 27 (Societiti de investitii). In consecinta, Fondul nu intocmeste situatii financiare consolidate,
aceste situatii financiare individuale fiind singurele situatii financiare ale Fondului. Fondul a reanalizat
criteriile pentru a fi societate de investitii si a concluzionat ca acestea sunt indeplinite in continuare pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022.

Pentru a stabili daca Fondul indeplineste criteriile mentionate in definitia unei societiti de investitii,
managementul a luat In considerare structura portofoliului de investitii si obiectivul investitional al Fondului.
Aspectele luate in considerare in cadrul acestei analize au fost faptul ca Fondul detine mai mult de o
investitie, are mai multi investitori care nu sunt parti afiliate ale Fondului, iar participatiile sale sunt sub
forma de detineri in capitalul social al societétilor din portofoliu. Obiectivul investitional al Fondului este, de
asemenea, cel tipic unei societati de investitii, respectiv maximizarea randamentelor cétre actionari si
cresterea valorii activului net pe actiune prin investitii realizate, in actiuni si valori mobiliare romanesti.
Analiza efectuata de managementul Fondului a luat in considerare si alti factori relevanti, inclusiv faptul ca
aproape toate investitiile Fondului sunt contabilizate utilizand modelul valorii juste.

A se vedea Nota 4 (c) Administrarea riscurilor — riscul de lichiditate pentru o clasificare a activelor si
datoriilor In curente/imobilizate ale Fondului.

(b) Continuitatea activitatii

La data autorizarii acestor situatii financiare, Administratorul Unic al Fondului estimeaza in mod rezonabil
ca Fondul dispune de resurse adecvate pentru a isi continua activitatea operationala in viitorul apropiat.
Astfel, continud sa adopte principiul contabil al continuitatii activitatii In Intocmirea situatiilor financiare.

Conform actului constitutiv al Fondului, durata Fondului Proprietatea este pana la 31 decembrie 2031 si
poate fi prelungita prin decizia adunarii generale extraordinare a actionarilor, cu perioade suplimentare de 5
ani.

(¢) Bazele evaluarii

Aceste situatii financiare anuale au fost Intocmite pe baza evaludrii la valoare justd pentru cea mai mare parte
a activelor Fondului (respectiv pentru participatii, certificate de trezorerie si obligatiuni guvernamentale), si
pe baza costului istoric sau costului amortizat pentru restul elementelor incluse in situatiile financiare.

(d) Moneda functionala si de prezentare

Aceste situatii financiare anuale sunt intocmite si prezentate in Lei (RON). Leul reprezintd moneda
functionald si de prezentare a Fondului. Toate informatiile financiare prezentate in Lei au fost rotunjite la cea
mai apropiata unitate.

(e) Moneda straina

Tranzactiile in monede straine sunt inregistrate in moneda functionald a Fondului la cursurile de schimb de
la datele tranzactiilor. Activele si datoriile monetare denominate in monede straine la data raportarii sunt
convertite Tn moneda functionald la cursurile de schimb din ziua respectiva. Activele si datoriile nemonetare
denominate in monede strdine care sunt evaluate la valoare justd sunt convertite in moneda functionala la
cursurile de schimb din data tranzactiei si nu se reevalueaza ulterior.

Cursurile de schimb ale principalelor monede straine, publicate de Banca Nationald a Romaniei la 31
decembrie 2022 sunt urmatoarele: 4,9474 Lei/EUR, 4,6346 Lei/USD si 5,5878 Lei/GBP (31 decembrie
2021: 4,9481 Lei/EUR, 4,3707 Lei/USD si 5,8994 Lei/GBP).

Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 | 7



FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

2. Bazele intocmirii (continuare)
(f) Utilizarea estimarilor

Intocmirea acestor situatii financiare anuale in conformitate cu cerintele IFRS implica utilizarea de catre
conducere a unor rationamente, estiméri si ipoteze ce au impact asupra aplicarii politicilor contabile si valorii
raportate a activelor, datoriilor, veniturilor si cheltuielilor. Rezultatele efective pot diferi de aceste estimari.

Estimarile si ipotezele sunt revizuite periodic. Modificarile estimarilor contabile sunt recunoscute in perioada
n care estimarile sunt revizuite si in perioadele urmatoare, daca acestea sunt afectate.

Informatiile si rationamentele legate de aplicarea politicilor contabile avand cel mai mare grad de
incertitudine in ceea ce priveste estimarile, care au un impact semnificativ asupra sumelor recunoscute in
aceste situatii financiare anuale, sunt incluse in urmatoarele note:

e Nota 4 - Administrarea riscurilor;

e Nota 5 — Active si datorii financiare;

e Nota 15 — Impozitul amanat;

e Nota 16 — Participatii;

e Nota 19 — Datorii si active contingente.

(g) Impactul conflictului militar ruso-ucrainean asupra pozitiei financiare a Fondului

In data de 24 februarie 2022 Rusia s-a angajat in actiuni militare pe teritoriul Ucrainei. Fondul nu are nicio
expunere directd fata de Rusia si Ucraina. Administratorul Fondului monitorizeaza indeaproape
evenimentele care ar putea avea un impact asupra pietelor financiare, inclusiv sanctiunile, actiunile
guvernelor si evenimentele din interiorul Ucrainei. Administratorul Fondului va continua sa monitorizeze
impactul asupra operatiunilor si evaluarii societatilor de portofoliu si va lua toate masurile potentiale
necesare, avand in vedere ca faptele si circumstantele pot suferi modificari si pot fi specifice unor strategii
de investitii si jurisdictii. La data autorizarii acestor situatii financiare anuale, Administratorul Fondului nu
este in masura sa estimeze in mod credibil impactul, deoarece evenimentele sunt intr-o continua schimbare
de la o zi la alta.

Pe parcursul anului financiar Incheiat la 31 decembrie 2022, Administratorul Unic al Fondului a analizat
periodic valorile multiplilor companiilor comparabile tranzactionate pe piata de capital precum si
informatiile financiare ale companiilor din portofoliu si a ajustat corespunzator valoarea participatiilor
nelistate, daca a fost cazul (pentru mai multe detalii privind ajustarile valorilor juste, a se vedea Nota 5
Active i datorii financiare si Nota 16 Participatii)

Administratorul Unic al Fondului va continua sd monitorizeze indeaproape evolutia mediului economic si
efectele masurilor economice aplicate la nivel national si international.
(h) Pandemia de COVID-19

Guvernul Romaniei a decis sa nu mai prelungeasca starea de alertd dupa data de 8 martie 2022 si a ridicat
toate restrictiile impuse in tara in contextul pandemiei de COVID-19.

Cu toate acestea, Administratorul Unic al Fondului va continua sa monitorizeze indeaproape evolutia
mediului economic si efectele mésurilor economice aplicate la nivel national si international.

3. Politici contabile semnificative

Politicile contabile semnificative aplicate in aceste situatii financiare anuale sunt consecvente cu cele din
situatiile financiare anuale ale Fondului pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 si au fost
aplicate in mod consecvent pentru toate perioadele prezentate in aceste situatii financiare anuale.

(a) Filiale si entitati asociate

Filialele sunt entitati controlate de cétre Fond. Fondul controleaza o entitate cand este expus sau are drepturi
la beneficii variabile ce deriva din implicarea in activitatea acesteia si are posibilitatea de a influenta acele
beneficii prin controlul detinut asupra acelei entitati.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(a) Filiale si entitati asociate (continuare)

Entitatile asociate sunt acele entitéti in care Fondul are influentd semnificativa asupra politicilor financiare si
operationale, dar nu si control sau control comun.

Existenta influentei semnificative este analizata, la fiecare raportare anuala, prin analiza structurii
actionariatelor societétilor in care Fondul detine 20% sau mai mult din drepturile de vot, a actelor
constitutive si a capacitatii Fondului de a participa la luarea deciziilor in ceea ce priveste politicile financiare
si operationale ale acestor societéti.

Totusi Fondul nu exercita o influentd semnificativa asupra unui numar de societati in care detine intre 20% si
50% din drepturile de vot, respectiv in societéatile in care drepturile Fondului ca actionar minoritar sunt de
naturd protectiva si nu participativa, iar actionarul majoritar sau grupul de actionari care reprezinta
majoritatea detinerilor in societate, actioneaza fara a lua in considerare opiniile Fondului. De asemenea, in
situatia in care Fondul detine mai putin de 20% din drepturile de vot intr-o entitate, dar este considerat
actionar semnificativ si exercita o influenta semnificativa prin reprezentarea in consiliul de administratie si
participarea in procesul decizional privind politicile entitatii, atunci o astfel de companie va fi considerata o
entitate asociata.

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, trei companii din portofoliul Fondului indeplineau criteriile
pentru a fi clasificate ca si filiale si doud companii din portofoliul Fondului indeplineau criteriile pentru a fi
clasificate ca si entitati asociate. Investitiile in filiale si in entitati asociate la 31 decembrie 2022 si 31
decembrie 2021 sunt prezentate in Nota 20 Parti afiliate (b) si (c) precum si la Nota 16 Participatii.

(b) Active si datorii financiare
i) Recunoastere

Fondul recunoaste activele si datoriile financiare la data la care acesta devine parte conform prevederilor
contractuale ale instrumentului. Fondul aplica politica de contabilizare la data tranzactiei.

Activele si datoriile financiare sunt recunoscute initial la valoare justa, la care se adauga, in cazul activelor si
datoriilor financiare care nu sunt clasificate la valoarea justa prin profit sau pierdere, costurile de
tranzactionare direct atribuibile (inclusiv comisioane de brokeraj).

Fuziunile societatilor din portofoliu sunt recunoscute la data la care fuziunea este inregistrata la Registrul
Comertului.

il) Clasificare si evaluare ulterioard
o Active financiare la valoarea justd prin profit sau pierdere

Fondul a clasificat toate participatiile din portofoliu la valoarea justa prin profit si pierdere (optiune implicita
prevazuta de IFRS 9). Fondul foloseste aceastd metoda de clasificare si evaluare ulterioara si pentru toate
obligatiunile de stat si certificatele de trezorerie detinute. Fiind o societate de investitii, asa cum este descris
in sectiunea privind Declaratie de conformitate, conducerea Fondului considera clasificarea si evaluarea
ulterioara la valoare justa ca fiind cea mai relevanta pentru Fond.

Creanta privind capitalul social neplitit a fost clasificata la valoare justa prin profit si pierdere intrucét nu a
trecut testul SPPI (testul ,,numai plati de principal si dobanzi”) prevazut de IFRS 9. Valoarea justa a acestei
creante la 31 decembrie 2021 a fost zero.

Activele financiare la valoare justa prin profit sau pierdere sunt initial recunoscute la valoare justa, iar
costurile de tranzactionare aferente sunt inregistrate in contul de profit sau pierdere. Aceste active sunt
ulterior evaluate la valoare justa, iar toate modificarile de valoare justd sunt inregistrate in contul de profit
sau pierdere. Activele financiare la valoare justd prin profit sau pierdere nu fac obiectul testelor de
depreciere.
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(b) Active si datorii financiare (continuare)

i) Clasificare si evaluare ulterioard (continuare)
o Active si datorii financiare la cost amortizat

Dupa cum prevede Standardul /FRS 9 Instrumente financiare, o entitate trebuie sa 1si clasifice activele
financiare care reprezinta instrumente de datorie ca fiind evaluate ulterior la cost amortizat, pe baza
urmatoarelor considerente:

a) modelul de afaceri pentru gestionarea activelor financiare si
b) caracteristicile contractuale ale fluxurilor de numerar generate de activul financiar.

Activele si datoriile financiare sunt evaluate la cost amortizat utilizind metoda dobanzii efective, diminuate
cu pierderile din depreciere (in cazul activelor financiare). Active si datorii financiare la cost amortizat
includ numerarul si conturile curente, depozitele constituite la banci, dividendele de Incasat, datoriile fata de
actionari, sumele datorate furnizorilor de servicii si alte creante si datorii.

Costul amortizat al unui activ sau al unei datorii financiare reprezinta valoarea la care este evaluat activul sau
datoria financiara in momentul recunoasterii initiale, minus plétile de principal, plus sau minus amortizarea
cumulata, determinata prin metoda dobanzii efective, a oricarei diferente intre valoarea recunoscuta initial si
valoarea la data maturitatii, minus oricare pierderi din depreciere.

e Active financiare reclasificate ca active imobilizate detinute pentru vinzare

Pentru mai multe detalii, a se vedea politica contabila 3(c).
iii) Derecunoastere

Un activ financiar (sau, dupa caz, o parte a unui activ financiar sau o parte a unui grup de active financiare
similare) este derecunoscut atunci cand drepturile de a primi fluxuri de numerar din activ au expirat sau cand
Fondul si-a transferat drepturile de a primi fluxurile de numerar din activ sau gi-a asumat obligatia de a plati
integral, fara intarzieri semnificative, fluxurile de numerar primite catre o tertd parte in temeiul unui acord de
transfer si Fondul:

(a) A transferat in mod substantial toate riscurile si beneficiile generate de activ sau

(b) Nu a transferat si nici nu a retinut in mod substantial toate riscurile si beneficiile generate de activ, dar a
transferat controlul asupra activului.

Atunci cand Fondul si-a transferat dreptul de a primi fluxuri de numerar generate de un activ (sau a incheiat
un acord de transfer) si nici nu a transferat si nici nu a retinut in mod substantial toate riscurile si beneficiile
aferente activului si nici nu a transferat controlul asupra activului, activul este recunoscut in masura
implicarii continue a Fondului in activ. In acest caz, Fondul recunoaste si o datorie asociati. Activul
transferat si datoria asociata sunt evaluate pe o baza care reflecta drepturile si obligatiile pe care Fondul le-a
pastrat. Fondul derecunoaste o datorie financiara atunci cand obligatia aferenta datoriei a fost decontata,
anulata sau a expirat.

iv) Compensare

Activele si datoriile financiare sunt compensate, iar rezultatul este prezentat in situatia pozitiei financiare pe
baza netd doar atunci cand Fondul are un drept legal de compensare si intentioneaza si realizeze decontarea
pe o baza neta sau sa incaseze activul si sé stinga datoria simultan. Veniturile si cheltuielile sunt prezentate
pe baza neta doar atunci cand standardele contabile permit acest lucru, sau atunci cand castigurile si
pierderile sunt aferente unui grup de tranzactii similare.

v) Evaluarea la valoarea justa

Valoarea justa reprezinta pretul care ar fi primit la vanzarea unui activ sau platit pentru stingerea unei
datorii in cadrul unei tranzactii desfasurate in conditii normale Intre participantii pe piata principala, la data
evaludrii, sau Tn absenta pietei principale, pe cea mai avantajoasa piata la care Fondul are acces la acea data.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(b) Active si datorii financiare (continuare)
v) Evaluarea la valoarea justi (continuare)

Atunci cand este posibil, Fondul determina valoarea justa a participatiilor utilizand preturi cotate ale
instrumentelor respective de pe o piata activa, la data raportarii. O piata este considerata activa atunci cand
tranzactiile pentru activul sau datoria respectiva au loc cu suficienta regularitate si la un volum care sa
permita obtinerea de informatii referitoare la preturi 1n mod continuu. Valoarea justa a participatiilor care
nu sunt tranzactionate pe o piatd activa este determinata si aprobatd de Administratorul Unic al Fondului, pe
baza rapoartelor de evaluare intocmite de evaluatori independenti, utilizand tehnici de evaluare conforme cu
Standardele Internationale de Evaluare. Fondul utilizeaza diverse metode de evaluare si ipoteze bazate pe
conditiile de piata existente la data fiecarei raportari. Tehnicile de evaluare utilizate sunt recunoscute ca
fiind standard in cadrul industriei si presupun utilizarea de tranzactii comparabile desfasurate recent, in
conditii echitabile, comparatii cu instrumente substantial similare, analiza fluxurilor de numerar actualizate
si alte tehnici de evaluare folosite Tn mod obisnuit de participantii la piatd, care utilizeaza la maxim
informatii observabile in piata si care se bazeaza cat mai putin posibil pe informatii specifice companiei. O
parte din datele utilizate in cadrul acestor tehnici de evaluare nu sunt date observabile 1n piata si drept
urmare sunt estimate pe baza unor ipoteze. Tehnicile de evaluare selectate incorporeaza toti factorii pe care
participantii din piata i-ar lua in considerare pentru stabilirea pretului unei tranzactii.

Rezultatul unui model de evaluare este Intotdeauna o estimare/ aproximare a unei valori juste care nu poate
fi determinata cu certitudine, iar tehnicile de evaluare utilizate pot sa nu reflecte toti factorii relevanti pentru
detinerile Fondului. Prin urmare, evaluarile sunt ajustate, acolo unde este cazul, luandu-se in considerare
factori suplimentari, precum riscul aferent modelului, riscul de lichiditate, riscul de contrapartida si riscul
privind pretul marfurilor, cand este cazul.

vi) Identificarea si masurarea deprecierii

Fondul recunoaste ajustari din depreciere pentru pierderile asteptate aferente tuturor activelor ce sunt
evaluate la cost amortizat. Participatiile Fondului precum si instrumentele de datorie evaluate la valoare
justa prin profit si pierdere nu fac obiectul pierderilor din depreciere. Valoarea pierderilor asteptate este
actualizata la fiecare data de raportare pentru a reflecta modificarea riscului de credit ce a avut loc ulterior
datei recunoasterii initiale a instrumentului financiar respectiv.

in cazul in care a avut loc o crestere semnificativi a riscului de credit dupa momentul recunoasterii initiale
a instrumentului, Fondul inregistreaza pierderi din depreciere asteptate pe toatd durata de viata a acestuia.
Daci, pe de alta parte, riscul de credit al instrumentului financiar nu a crescut semnificativ de la momentul
recunoasterii initiale, Fondul recunoaste ajustari din depreciere la nivelul pierderilor asteptate pentru o
perioada de 12 luni. Decizia de a recunoaste ajustari din depreciere la nivelul pierderilor asteptate pe toata
durata de viata a instrumentului se bazeaza pe o crestere semnificativa a probabilitatii de default comparativ
cu momentul recunoasterii initiale si nu se bazeaza pe dovezi privind faptul ca activul financiar este
depreciat la data raportarii sau pe aparitia unui eveniment de default.

Pierderile asteptate pe toata durata de viatd reprezinta valoarea totald a pierderilor ce se asteapta sa fie
inregistrate pe intreaga durata de viata preconizata a unui instrument financiar ca urmare a tuturor
evenimentelor de default posibile. Pe de alta parte, pierderile asteptate pentru o perioada de 12 luni
reprezinta partea din pierderile asteptate pe Intreaga duratd de viata a unui instrument financiar care se
estimeaza cd vor rezulta din evenimentele de default posibile intr-o perioada de 12 luni de la data raportarii.

Asa cum este descris mai sus, activele financiare ale Fondului care sunt evaluate la cost amortizat sunt
numerar $i conturi curente, depozite la banci, dividende de primit si alte creante. Ajustarile din depreciere
pentru pierderile asteptate pentru numerar si conturi curente si depozite la banci sunt considerate a fi
nesemnificative deoarece Fondul isi plaseaza resursele doar pe scadente foarte scurte si doar la institutii
financiare pentru care ratingul de credit al institutiei sau al companiei-mama este “investment grade” (“BBB
—*“ sau mai bun). Ajustdrile din depreciere pentru pierderile asteptate pentru dividendele de primit si alte
creante sunt recunoscute de catre Fond conform metodei descrise mai sus.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(¢) Active imobilizate detinute pentru vinzare

Un activ este clasificat ca activ imobilizat detinut pentru vanzare si prezentat separat In situatia pozitiei
financiare, cand sunt indeplinite urmatoarele conditii: Fondul se angajeaza sa vanda activul, exista un
program activ de vanzare initiat, pretul la care este oferit activul este rezonabil prin referinta la valoarea sa
justa curenta, activul este disponibil imediat pentru vanzare in starea sa actuald, sub rezerva conditiilor
uzuale si obisnuite pentru vanzarea acestor active iar vanzarea este estimata a se finaliza Tn termen de 12
luni, fara a fi necesare schimbari semnificative asupra planului de vanzare. Conform prevederilor IFRS 5
Active imobilizate detinute pentru vdanzare si activitati intrerupte, instrumentele ce intrd Tn scopul IFRS 9
Instrumente Financiare continua sa fie masurate in conformitate cu acest standard si dupa reclasificarea ca
active imobilizate detinute pentru vanzare. Prezentarea informatiilor privind activele detinute pentru vanzare
n cadrul situatiilor financiare se face conform prevederilor IFRS 5.

Nu exista active clasificate ca detinute pentru vanzare la 31 decembrie 2022. La 31 decembrie 2021, pe baza
analizei efectuate de Fond, toate criteriile de clasificare a unei parti din detinerea sa in OMV Petrom SA ca
detinute pentru vanzare au fost indeplinite, in conformitate cu cerintele IFRS 5.

(d) Segmente de operare

Conform IFRS 8 Segmente operationale, o entitate trebuie sa prezinte informatii care sa permita utilizatorilor
situatiilor financiare sa evalueze natura si efectele financiare ale activitatilor in care se angajeaza si mediile
economice in care isi desfagoara activitatea. Standardul descrie un segment separat al unei societiti, pentru
care s-ar aplica cerintele de prezentare mentionate, ca: o componenta care se angajeaza in activitati
comerciale din care poate obtine venituri si pentru care poate suporta cheltuieli, ale carei rezultate
operationale sunt revizuite in mod regulat de administratorii operationali al entitatii, cei care au putere de
decizie cu privire la resursele care urmeaza sa fie alocate segmentului si sé evalueze performanta acestuia si
pentru care sunt disponibile informatii financiare distincte.

Activitatea Fondului nu este administrata in functie de componente de activitate si astfel nu existd segmente
raportabile la 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021.

(e) Numerar si conturi curente si depozite constituite la banci

Numerarul si conturile curente includ bancnote si monede in casierie si conturi curente la banci. Depozitele
la banci sunt plasate doar cu maturitati mai mici de un an conform politici Fondului privind administrarea

de trei luni sunt considerate componente ale numerarului si echivalentelor de numerar in scopul prezentarii
in situatia fluxurilor de numerar.

(f) Capital social

Actiunile ordinare sunt clasificate drept capitaluri proprii. Costurile suplimentare direct atribuibile emiterii
de actiuni ordinare sunt recunoscute ca o reducere a capitalurilor proprii, nete de efectul impozitarii.
Prezentarea si masurarea capitalului social se face in general in conformitate cu cerintele legale. Din cauza
complexitatii cadrului juridic si aprobarilor necesare in ceea ce priveste operatiunile de capital, inregistrarea
in contabilitate se face numai dupa finalizarea cu succes a tuturor etapelor legale.

(g) Actiuni proprii

Fondul recunoaste actiunile proprii (rdscumpérarile de actiuni proprii) la data tranzactiei, ca o diminuare a
capitalurilor proprii. Actiunile proprii sunt inregistrare la valoarea de achizitie, incluzand comisioanele de
brokeraj si alte costuri direct legate de achizitie.

GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca actiunile proprii rascumparate, ca
o diminuare a capitalurilor proprii.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(g) Actiuni proprii (continuare)

Acest tratament contabil este rezultatul aplicérii principiului prevalentei substantei economice a tranzactiei
asupra formei juridice a acesteia, avand in vedere ca rascumpararile prin intermediul GDR-urilor reprezinta
doar o forma tehnica/ juridica a tranzactiei, substanta acesteia fiind aceea ca Fondul rascumpéra propriile
sale actiuni, dand astfel aceleasi drepturi atét detindtorilor de actiuni ordinare ale Fondului cat si
detinatorilor de GDR-uri ale Fondului, privind participarea la programele de rascumparare derulate de catre
Fond. Anularea actiunilor proprii se efectueaza in conformitate cu aprobarea actionarilor dupa indeplinirea
tuturor cerintelor legale. La anulare, soldul actiunilor proprii este compensat cu capitalul social si rezerve.

Anularea actiunilor proprii poate genera castiguri sau pierderi, in functie de valoarea de achizitie a actiunilor
proprii raportata la valoarea nominala a acestora. Castigurile sau pierderile din anularea actiunilor proprii
sunt recunoscute direct in capitalurile proprii si prezentate distinct in cadrul notelor la situatiile financiare.

(h) Provizioane

Un provizion este recunoscut atunci cand Fondul are o obligatie curentd, legala sau implicita, ca rezultat al
unui eveniment anterior, obligatie care poate fi masuratd in mod credibil si pentru a carei decontare este
probabil sa fie necesara o iesire de beneficii economice. Provizioanele sunt determinate prin actualizarea
iesirilor de numerar viitoare asteptate, la o ratd inainte de impozitare care s reflecte evaluarea curenta pe
piata a valorii in timp a banilor si riscurile specifice datoriei.

(i) Venituri din dividende

Veniturile din dividende aferente participatiilor listate sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere la
data ex-dividend. Veniturile din dividende aferente participatiilor nelistate sunt recunoscute in contul de
profit sau pierdere la data declararii, respectiv la data la care distributia de dividende este aprobata de
Adunarea Generald a Actionarilor (“AGA”) respectivei societati.

Atunci cand Fondul primeste sau alege sa primeasca dividende sub forma unor actiuni suplimentare si nu in
numerar, veniturile din dividende sunt recunoscute la valoarea dividendelor in numerar la care se renunta, in
contrapartida cu debitarea activului financiar aferent.

Atunci cand sunt primite actiuni gratuite fard alternativa in numerar si daca doar anumiti actionari primesc
actiuni suplimentare, acestea sunt evaluate la valoare justa si suma corespunzatoare este recunoscuta ca venit
din dividende. In cazul in care toti actionarii primesc actiuni gratuite, proportional cu participatia lor la
capitalurile emitentului, acestea nu sunt recunoscute ca venit din dividende, intrucat valoarea justd a
participatiei Fondului nu se modifica in urma distribuirii de actiuni gratuite.

Pentru creantele din dividende la care se Inregistreaza intarzieri in ceea ce priveste incasarea, Fondul initiaza
actiuni legale de recuperare (conciliere, litigii, etc.). Fondul are dreptul sa perceapa penalitati pentru
dividendele nete neincasate, aplicand rata de dobanda legala penalizatoare conform legislatiei In vigoare.
Veniturile din penalitati aferente dividendelor sunt recunoscute iIn momentul in care Incasarea este certa.

Veniturile din dividende sunt prezentate la valoarea brutd de impozitul pe dividende retinut la sursa, care este
recunoscut separat ca o cheltuiald cu impozitul pe venit. Impozitul pe dividende este calculat in conformitate
cu prevederile Codului Fiscal din Roméania.

(j) Veniturile si cheltuielile cu dobénzile

Veniturile si cheltuielile cu dobénzile sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere prin metoda dobanzii
efective. Rata dobanzii efective reprezinta rata care actualizeaza exact platile si Incasarile viitoare de
numerar pe durata de viata estimata a activului sau datoriei financiare (sau, acolo unde este cazul, pe o durata
mai scurtd) pentru a obtine valoarea contabila a activului sau datoriei financiare. Veniturile din dobanzi sunt
aferente conturilor curente, depozitelor constituite la banci, certificatelor de trezorerie si obligatiunilor
guvernamentale. Pentru activele financiare la valoare justa prin profit sau pierdere, venitul din dobanzi este
recunoscut separat de diferentele de valoare justa conform politicii contabile a Fondului.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(k) Castigurile si pierderile din vinzarea participatiilor

Castigurile si pierderile aferente participatiilor vandute sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere la
data derecunoasterii activului financiar si sunt calculate ca diferenta intre valoarea primita (inclusiv valoarea
oricarui activ nou primit minus valoarea oricarei datorii noi asumate) si valoarea contabild a acelui activ
financiar la data vanzarii.

Cagstigurile si pierderile realizate in urma vanzarii participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere sunt
prezentate in situatia rezultatului global ca si ,,Castiguri nete aferente participatiilor la valoare justa prin
profit sau pierdere” Impreuna cu castigurile sau pierderile nerealizate din modificarea netd a valorii juste a
acestor instrumente si sunt detaliate in notele situatiilor financiare.

Cagstigurile si pierderile realizate aferente vanzarii activelor imobilizate detinute pentru vanzare sunt
prezentate in situatia rezultatului global in categoria ,,Castiguri/ (Pierderi) nete realizate din vanzarea
activelor imobilizate detinute pentru vanzare”.

() Castiguri si pierderi din diferente de curs valutar

Cagtigurile si pierderile din diferente de curs valutar recunoscute in contul de profit sau pierdere sunt
prezentate pe baza neta si includ diferentele de curs valutar realizate si nerealizate. Investitiile Fondului si
majoritatea tranzactiilor sunt denominate in Lei.

(m) Cheltuieli

Toate cheltuielile sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere pe baza principiului contabilitatii de
angajamente.

(n) Impozitul pe profit

Cheltuielile cu impozitul pe profit cuprind cheltuielile cu impozitul curent si cheltuielile cu impozitul
améanat. Impozitul curent include, de asemenea, impozitul pe dividende retinut la sursa.

Cheltuielile cu impozitul pe profit sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere cu exceptia cazului in
care sunt aferente unor elemente recunoscute in capitalurile proprii (alte elemente ale rezultatului global),
caz in care sunt recunoscute 1n capitalurile proprii (alte elemente ale rezultatului global).

Impozitul curent reprezinta valoarea impozitului pe profit platibil (recuperabil) aferent profitului impozabil
(pierderii fiscale) din anul de raportare. Impozitul curent pentru anul curent si anii precedenti, iTn masura in
care este neplatit, este inregistrat ca si datorie. In cazul in care suma deja platita ca si impozit pentru anul
curent si anii precedenti depaseste suma datorata pentru respectivii ani, suma de recuperat este inregistrata ca
si activ.

Impozitul amanat reprezinta valoarea impozitului pe profit ce se asteapta sa fie plétibil (recuperabil) ca
urmare a diferentelor temporare impozabile.

Diferentele temporare n cazul unui activ sau unei datorii reprezintd diferentele dintre valoarea contabild din
situatia pozitiei financiare si baza fiscala a acestuia/ acesteia. Datoriile privind impozitul amanat reprezinta
valoarea impozitului pe profit platibil 1n anii urmaétori, aferent diferentelor temporare impozabile.

Creantele privind impozitul améanat reprezintd valoarea impozitului pe profit recuperabil in anii urmatori
aferent: (a) diferentelor temporare deductibile; si (b) pierderilor fiscale reportate si neutilizate. O creanta
privind impozitul aménat este recunoscuta in masura in care este probabil ca vor exista profituri impozabile
viitoare n contrapartida cu care sa poata fi utilizate diferentele temporare. Creantele privind impozitul
amanat sunt revizuite la fiecare data de raportare si sunt diminuate in méasura in care nu mai este probabil sa
fie realizate beneficiile fiscale asociate.

Creantele si datoriile privind impozitul amanat sunt compensate daca exista un drept legal de a compensa
activele si datoriile privind impozitul curent si daca acestea sunt asociate impozitului pe profit perceput de
aceeasi autoritate fiscala de la aceeasi entitate impozabild, sau de la entitati diferite, dar care intentioneaza sa
deconteze datoriile si creantele privind impozitul curent pe baza netd, sau sa incaseze creantele si sa
deconteze datoriile simultan.
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(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(n) Impozitul pe profit (continuare)

Impozitul aménat este calculat folosind ratele de impozitare ce se asteapta sa fie aplicabile in momentul
realizarii activului sau decontérii datoriei, in baza reglementérilor aprobate sau In mare masura aprobate la
data raportarii.

Efectul asupra impozitului amanat al oricaror modificari ale ratelor de impozitare este inregistrat in contul de
profit sau pierdere, cu exceptia cazului In care impozitul amanat este asociat unor elemente inregistrate
anterior in capitaluri proprii (alte elemente ale rezultatului global), caz 1n care acesta este recunoscut in
capitaluri proprii (alte elemente ale rezultatului global).

In 2022 i 2021 rata standard de impozitare aplicabili a fost de 16%. Rata de impozitare prin retinere la sursi
a veniturilor din dividende a fost zero in cazul in care procentul de detinere a Fondului a fost mai mare de
10% din capitalul social al emitentului, pentru o perioada neintrerupta de cel putin un an si 5% in cazul
celorlalte detineri. La 15 iulie 2022 a fost publicata Ordonanta Guvernului nr. 16/2022 care a modificat
Codul Fiscal al Romaniei. Conform noii legislatii, pentru dividendele distribuite dupa 1 ianuarie 2023,
impozitul aplicabil retinerii la sursa pe dividende se va modifica de la 5% la 8%, cu scutirea referitoare la
detineri de 10% mentionata mai sus inca in vigoare.

(o) Distributii citre actionari

Conform politicii de distributie a Fondului, distributiile cétre actionari pot cuprinde dividende si returnari de
capital, facand obiectul aprobarilor corporative, restrictiilor datorate reglementarilor legale si urméand a fi

Dividendele declarate de catre Fond sunt recunoscute ca dividende de plata la data la care are loc AGA
Fondului in care este aprobata distributia de dividende, aceasta fiind data de la care Fondul are obligatia
legala de a plati dividendele. Returnarile de capital declarate de Fond sunt recunoscute ca datorie la data la
care toate conditiile legale si de substanta stipulate in hotararea AGA a Fondului, de aprobare a distributiei
respective, sunt indeplinite.

Conform prevederilor legislatiei in vigoare, Fondul poate prescrie sumele distribuite si neincasate de
actionari pentru perioadd mai mare de 3 ani, calculata de la data la care a inceput distribuirea, cu exceptia
unor cazuri specifice evaluate individual. Dupa ce termenul legal de prescriere a fost atins, actionarii nu mai
au dreptul de a colecta respectivele distributii.

La data prescrierii distributiilor, Fondul inregistreaza valoarea sumelor nealocate din sold in rezultatul
reportat sau rezerve, dupa caz.

(p) Rezultatul pe actiune, de baza si diluat

Rezultatul pe actiune, de baza si diluat este calculat prin raportarea profitului sau a pierderii anului la
numadrul de actiuni determinat ca si medie ponderata a actiunilor ordinare platite, existente in cursul anului,
excluzand numarul mediu de actiuni ordinare proprii rascumparate de Fond.

Numérul mediu de actiuni ordinare existente in perioada reprezintd numarul de actiuni ordinare plétite de la
inceputul anului, ajustate cu numarul de actiuni ordinare rascumparate de Fond in cursul anului (in baza datei
de decontare) multiplicat cu un factor de ponderare in functie de numarul de zile in care actiunile au fost in
circulatie raportat la numarul de zile din anul de raportare. La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, nu
existau actiuni sau alte instrumente emise de Fond care sa aiba efect diluant, prin urmare rezultatul de baza si
diluat pe actiune sunt aceleasi.

(q) Beneficiile membrilor Comitetului Reprezentantilor

Fondul nu are angajati, insa din punct de vedere al beneficiilor, membrii Comitetului Reprezentantilor au
acelasi tratament fiscal ca cel al angajatilor, cu toate cd acestia actioneaza in baza unui contract de mandat si
nu a unui contract de munca. In cursul desfasurarii normale a activitatii, Fondul face pliti catre bugetele de
stat ale asigurarilor de sanatate si asigurarilor sociale, aferente remuneratiei membrilor Comitetului
Reprezentantilor, in conformitate cu reglementarile legale In vigoare. Aceste costuri sunt recunoscute in
contul de profit sau pierdere impreuna cu cheltuielile cu remuneratiile.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)
(q) Beneficiile membrilor Comitetului Reprezentantilor (continuare)

Membrii Comitetului Reprezentantilor sunt membri ai planului public de pensii al statului roman, cu
exceptia membrilor care sunt inregistrati ca si contribuabili in alte tari din Uniunea Europeana si care au
furnizat Fondului certificate corespunzatoare conform reglementarilor legale in vigoare. Fondul nu opereaza
niciun alt plan de pensii sau plan de beneficii dupa pensionare si, prin urmare, nu are nicio altd obligatie
referitoare la pensii.

(r) Standarde si interpretiri care au intrat in vigoare in anul curent

Urmatoarele amendamente ale standardelor existente si interpretéri noi emise de Comitetul privind
Standardele Internationale de Contabilitate (International Accounting Standards Board - "IASB”) adoptate
de Uniunea Europeand au intrat in vigoare in anul curent:

e IFRS 3 Combiniri de intreprinderi; IAS 16 Imobiliziri corporale; IAS 37 Provizioane, datorii
contingente si active contingente, precum si proiectul pentru Tmbunititiri Anuale 2018-2020
(amendamente)

Amendamentele intrd in vigoare pentru perioadele anuale care incep la sau dupa 1 ianuarie 2022, fiind

permisad adoptarea anticipata. IASB a emis amendamente cu domeniu de aplicare restrans la Standardele

IFRS, dupa cum urmeaza:

» IFRS 3 Combiniri de intreprinderi (amendamente) actualizeaza o referinta din IFRS 3 la versiunea
anterioard a Cadrului conceptual de raportare financiara al IASB la versiunea actuala emisa in 2018,
fard a modifica semnificativ cerintele contabile pentru combinarile de intreprinderi.

» |AS 16 Imobiliziri corporale (amendamente) interzice unei companii sa deduca din costul
imobilizarilor corporale orice Tncasari din vanzarea de bunuri produse in timp ce respectivul activ este
adus in locatia si In conditiile necesare pentru ca acesta sa poata functiona conform deciziei conducerii..
in schimb, o entitate recunoaste astfel de venituri din vanzari si costurile aferente in contul de profit
sau pierdere.

» 1AS 37 Provizioane, Datorii Contingente si Active Contingente (amendamente) specifica ce costuri
include o companie in determinarea costului indeplinirii unui contract pentru a determina dacd un
contract este oneros. Conform amendamentelor, costurile care se referd direct la un contract de
furnizare de bunuri sau servicii includ atat costuri incrementale, cat si o alocare a costurilor direct legate
de activitatile contractuale.

> Imbunititirile Anuale 2018-2020 fac modificari minore la IFRS 1 Adoptarea pentru prima dati a
Standardelor Internationale de Raportare Financiara, IFRS 9 Instrumente financiare, 1AS 41
Agricultura si exemplele ilustrative care insotesc IFRS 16 Contracte de leasing

e JIFRS 16 Contracte de leasing - Concesiuni de chirie aferente Covid 19 dupa 30 iunie 2021

(amendamente)
Modificarea se aplica perioadelor anuale de raportare care incep la sau dupa 1 aprilie 2021, cu aplicare
anticipatd permisa, inclusiv in situatiile financiare care nu au fost inca autorizate pentru a fi publicate la
data emiterii amendamentelor. In martie 2021, Consiliul a modificat conditiile scutirii practice din IFRS
16, care oferd scutire locatarilor de la aplicarea ghidurilor IFRS 16 privind modificarile de leasing la
concesiunile de inchiriere care apar ca o consecinti directd a pandemiei Covid-19. In urma modificarii,
scutirea practicd se aplicd acum concesiunilor de chirie pentru care orice reducere a platilor de leasing
afecteaza numai platile datorate initial pana la sau Tnainte de 30 iunie 2022, cu conditia sa fie Indeplinite
celelalte conditii de aplicare a scutirii.

Politicile contabile ale Fondului sunt actualizate in mod regulat pentru a fi in conformitate cu standardele
efective. Adoptarea acestor noi amendamente la standardele si interpretarile existente nu a determinat o
modificare semnificativa in situatiile financiare ale Fondului.

(s) Standarde si interpretari emise de IASB si adoptate de UE, dar neintrate in vigoare si neaplicate
in mod anticipat

La data autorizarii acestor situatii financiare anuale, urmatoarele amendamente la standardele existente emise
de IASB si adoptate de UE, nu sunt inca in vigoare:
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NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iINCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

3. Politici contabile semnificative (continuare)

(s) Standarde si interpretiri emise de IASB si adoptate de UE, dar neintrate in vigoare si neaplicate

in mod anticipat (continuare)

IAS 1 Prezentarea situatiilor financiare si Declaratia 2 practica 2: Prezentarea politicilor contabile
(amendamente)

Amendamentele intrd in vigoare pentru perioadele anuale care incep la sau dupa 1 ianuarie 2023, fiind
permisa adoptarea anticipatd. Amendamentele ofera Indrumari cu privire la aplicarea rationamentelor de
materialitate cu privire la cerintele de prezentare a politicilor contabile. In special, modificarile la IAS 1
inlocuiesc cerinta de a prezenta politici contabile ,,semnificative” cu o cerintd de a prezenta politici
contabile ,,materiale”. De asemenea, in Declaratia practica sunt addugate indrumari si exemple ilustrative
pentru a ajuta la aplicarea conceptului de materialitate atunci cand se fac rationamente cu privire la
prezentdri de politici contabile.

IAS 8 Politici contabile, modificari ale estimarilor contabile si erori: definitia estimarilor contabile
(amendamente)

Amendamentele intrd in vigoare pentru perioadele anuale de raportare care Incep la sau dupa 1 ianuarie
2023, cu adoptarea anticipatd permisa si se aplicd modificarilor politicilor contabile si modificarilor
estimarilor contabile care au loc la sau dupa inceputul perioadei respective. Amendamentele introduc o
noua definitie a estimarilor contabile, si anume valorile monetare din situatiile financiare care sunt supuse
incertitudinilor de masurare, daca acestea nu rezulta dintr-0 corectie a erorii dintr-o perioada anterioare.
De asemenea, amendamentele clarifica ce sunt modificarile estimarilor contabile si cum difera acestea de
modificarile politicilor contabile si de corectia erorilor.

IAS 12 Impozitul pe profit: Impozit aménat aferent activelor si pasivelor care decurg dintr-o singura
tranzactie (amendamente)

Amendamentele intrd in vigoare pentru perioadele anuale care incep la sau dupa 1 ianuarie 2023, fiind
permisa adoptarea anticipatd. Amendamentele restrang domeniul de aplicare si ofera o claritate
suplimentara cu privire la exceptia de recunoastere initiald conform IAS 12 si specificd modul in care
entitatile ar trebui sa contabilizeze impozitul amanat aferent activelor si datoriilor care decurg dintr-o
singura tranzactie, cum ar fi contractele de leasing si obligatiile de dezafectare. Modificarile clarifica faptul
ca, in cazul n care platile care sting o datorie sunt deductibile in scop fiscal, este necesar un rationament,
avand 1n vedere legislatia fiscala aplicabila, daca astfel de deduceri sunt atribuibile in scopuri fiscale
datoriei sau componentei de activ aferente. Conform modificarilor, exceptia de recunoastere initiala nu se
aplica tranzactiilor care, la recunoasterea initiald, dau nastere la diferente temporare egale impozabile si
deductibile. Se aplicd numai daca recunoasterea unui activ de leasing si a unei datorii de leasing (sau a
unei datorii privind dezafectarea si a unei componente a activului aferent dezafectarii) dau nastere la
diferente temporare impozabile si deductibile care nu sunt egale.

e IFRS 17: Contracte de asigurare

Standardul este in vigoare pentru perioadele anuale care incep la sau dupa 1 ianuarie 2023, cu adoptarea
anticipata permisa, cu conditia ca entitatea sa aplice, de asemenea, IFRS 9 Instrumente financiare la sau
inainte de data la care aplica pentru prima data IFRS 17. Acesta este un standard nou si cuprinzator de
contabilitate pentru contractele de asigurare, care acopera recunoasterea si masurarea, si cerinte de
prezentare. IFRS 17 se aplica tuturor tipurilor de contracte de asigurare emise, precum si anumitor garantii
si instrumente financiare cu contracte CU participare discretionara.

Fondul anticipeaza cé niciunul dintre aceste standarde noi, amendamente nu va avea impact asupra situatiilor
sale financiare anuale in anul 1n care acestea se vor aplica pentru prima data. Fondul va aplica aceste
standarde Incepand cu data efectiva de aplicare a acestora.

(t) Standarde si interpretari emise de IASB dar neadoptate inci de UE si neaplicate in mod anticipat

La data autorizarii acestor situatii financiare anuale, IFRS aga cum au fost adoptate de UE nu difera
semnificativ de reglementarile adoptate de IASB, cu exceptia urmatoarelor amendamente la standardele
existente, a caror aplicare nu a fost aprobata de cétre UE pana la data de raportare a acestor situatii
financiare:

IAS 1 Prezentarea situatiilor financiare: Clasificarea datoriilor ca fiind curente sau imobilizate
(amendamente)
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3. Politici contabile semnificative (continuare)

(t) Standarde si interpretiri emise de IASB dar neadoptate inci de UE si neaplicate in mod anticipat
(continuare)

Amendamentele sunt aplicabile pentru perioadele anuale de raportare care incep la sau dupa 1 ianuarie
2024, cu adoptarea anticipata permisa si acestea vor trebui aplicate retroactiv in conformitate cu IAS 8.
Obiectivul modificarilor este de a clarifica principiile din IAS 1 pentru clasificarea datoriilor ca fiind
curente sau pe termen lung. Amendamentele clarifica semnificatia dreptului contractual de a amana
decontarea unei datorii, cerinta ca acest drept sa existe la sfarsitul perioadei de raportare, faptul ca intentia
conducerii nu afecteaza clasificarea curenta/pe termen lung, precum si faptul ca optiunile contrapartidei
care ar putea duce la decontare pe baza de instrumente de capitaluri proprii ale entitatii nu afecteaza
clasificarea. De asemenea, amendamentele specifica cd numai angajamentele pe care o entitate trebuie sa
le respecte la sau inainte de data de raportare vor afecta clasificarea unei datorii. De asemenea, sunt
necesare prezentari suplimentare de informatii pentru datorii pe termen lung reprezentate de contracte de
imprumut in care existd clauze care trebuie respectate in termen de doudsprezece luni de la perioada de
raportare.

e IFRS 16 Contracte de leasing: Datorii de leasing intr-o vinzare si leaseback (amendamente)
Amendamentele intrd in vigoare pentru perioadele anuale de raportare care Incep la sau dupa 1 ianuarie
2024, cu adoptarea anticipatd permisd. Modificarile sunt menite sd Tmbunatateasca cerintele pe care un
vanzator-locatar le foloseste in masurarea datoriilor din leasing care decurg dintr-o tranzactie de vanzare
si preluare inapoi n leasing (eng. ,,leaseback’) conform IFRS 16, in timp ce nu modificd contabilizarea
contractelor de leasing care nu au legiturd cu tranzactiile de vanzare si preluare inapoi in leasing. In
special, vanzatorul-locatar determina ,,plati de leasing” sau ,,plati de leasing revizuite” in asa fel astfel
incét locatarul-vanzator sa nu recunoasca profitul sau pierderea generate de dreptul de utilizare pe care il
pastreazad. Aplicarea acestor cerinte nu impiedica vanzatorul-locatar sa recunoasca, in profit sau pierdere,
orice profit sau pierdere legat de incetarea partiala sau totala a unui contract de leasing. Un véanzator-
locatar aplica modificarea retroactiv, in conformitate cu IAS 8, tranzactiilor de vanzare si preluare inapoi
in leasing incheiate dupa data aplicdrii initiale, fiind inceputul perioadei anuale de raportare in care o
entitate a aplicat pentru prima data IFRS 16.

e Modificarea IFRS 10 Situatii financiare consolidate si IAS 28 Investitii in entititi asociate si asocieri
in participatie: vinzarea sau contributia de active intre un investitor si asociatul siu sau asocierea sa
in participatie
Amendamentele abordeaza o inconsecventa recunoscutd intre cerintele din IFRS 10 si cele din IAS 28, in
ceea ce priveste vanzarea sau aportul de active intre un investitor si asociatul sau sau asocierea sa in
participatie. Principala consecintd a modificarilor este ca se va recunoaste un castig sau o pierdere n
intregime atunci cand o tranzactie implica o afacere (fie ca este sau nu gazduita intr-o filiald). Un castig sau
o pierdere partiald este recunoscut atunci cand o tranzactie implica active care nu constituie o afacere, chiar
daci aceste active sunt gizduite intr-o filiala. In decembrie 2015, IASB a amanat data intrarii in vigoare a
acestei modificari pe termen nelimitat, in asteptarea rezultatului proiectului sau de cercetare privind metoda
punerii in echivalenta.

Fondul estimeaza ca adoptarea acestor noi amendamente la standardele existente nu va avea un impact
semnificativ asupra situatiilor sale financiare anuale in anul aplicarii initiale.

4. Administrarea riscurilor
Portofoliul de investitii al Fondului cuprinde participatii listate si nelistate.

Activitatea de investire expune Fondul diferitelor tipuri de riscuri asociate instrumentelor financiare si
pietelor pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri financiare la care este expus Fondul sunt riscul de
piata, riscul de credit si riscul de lichiditate. Conducerea monitorizeaza potentialele efecte adverse asupra
performantei financiare a Fondului asociate acestor factori de risc.

Conducerea considera c toate riscurile sunt aliniate cu apetitul pentru risc al Fondului si ca exista functii de
control si de raportare aliniate cu severitatea riscurilor. AFTA a implementat pentru Fond proceduri de
administrare a riscurilor financiare in concordanta cu cele aplicate la nivel global de Franklin Templeton.
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4. Administrarea riscurilor (continuare)

Abordarea Franklin Templeton este de a avea o echipa de specialisti dedicatd administrarii riscurilor, care
sunt independenti de managerii de portofoliu si care produc analize robuste de risc si performanta si
analizeaza riscurile si expunerea pe portofolii In mod obiectiv. FTIS a implementat o Politica specifica de
administrare a riscurilor pentru Fond. AFIA a implementat o functie permanentd de administrare a riscurilor
menita sa asigure existenta unor politici si proceduri eficace privind administrarea riscurilor precum si
monitorizarea riscurilor si conformitatea cu limitele de risc stabilite. AFIA a implementat un proces si
politici de administrare a riscurilor care acopera riscurile la care este expus Fondul, iar adecvarea si
eficacitatea acestui cadru sunt revizuite si aprobate cel putin anual. Raportérile periodice sunt pregatite si
revizuite de catre conducerea superioara a AFIA.

Pentru fiecare arie de risc relevanta, AFIA stabileste limite privind expunerea la risc in baza obiectivelor,
strategiei si profilului de risc al Fondului. Aceste limite sunt monitorizate periodic, in functie de natura ariei
de risc, iar senzitivitatea portofoliului la riscurile semnificative este analizata periodic pentru a determina
impactul modificarii variabilelor cheie pentru Fond. Limitele privind diversificarea si concentrarea
portofoliului In vederea administrarii riscului de piatd sunt monitorizate zilnic.

Comitetul de Risc al Franklin Templeton asigura cadrul de supraveghere asupra proceselor de administrare a
riscurilor si este constituit din membri din conducerea superioara a departamentelor de business, precum si
din functiile cheie privind riscul si controlul intern. Comitetul se reuneste trimestrial pentru a analiza
rapoartele de risc si informatiile primite de la management si mentine un registru detaliat privind riscurile si
deciziile luate in legatura cu acestea. Consiliul de Administratie al FTIS asigura functia de supraveghere,
luénd la cunostinta practicile de administrare a riscurilor precum si modul in care acestea sunt implementate
in cadrul companiei, fiind la curent cu riscurile semnificative si raspunsul managementului cu privire la
acestea.

(a) Riscul de piata

Riscul de piata este riscul ca modificarea preturilor si a ratelor, precum preturile actiunilor, ratele de dobanda
si cursurile de schimb, sd afecteze veniturile Fondului sau valoarea instrumentelor financiare detinute.
Obiectivul in administrarea riscului de piata este gestionarea si controlul expunerilor la riscul de piata in
parametri acceptabili, concomitent cu optimizarea rentabilitatii.

(i) Riscul de pret aferent participatiilor

Riscul de pret aferent participatiilor reprezinta riscul ca valoarea unui astfel de instrument sa fluctueze ca
urmare a modificérilor preturilor de pe piata, din cauza unor factori specifici emitentului sau a unor factori ce
afecteaza toate instrumentele tranzactionate pe piatd. Riscul de pret al participatiilor rezultd din variatiile
valorii actiunilor detinute si este principalul risc cu impact asupra Fondului. Diversificarea investitiilor ntr-0
gama extinsa de instrumente financiare si sectoare industriale, In masura 1n care este posibil, reprezinta
principala tehnica pentru gestionarea riscului de pret aferent participatiilor. Societatile in care Fondul detine
investitii opereaza in diverse industrii. Portofoliul Fondului este semnificativ concentrat in sectoarele
“Utilitati electricitate: productie”, “Utilitati electricitate si gaz: distributie, furnizare” si “Infrastructura”.
Expunerea Fondului pe sectoare de industrie este detaliatd mai jos:

31 decembrie 31 decembrie 31 decembrie
2022 2022 (%) 31 decembrie 2021 2021 (%)
Utilitati electricitate: productie 11.148.800.000 81,4% 9.040.900.000 65,9%
Infrastructura 1.066.219.748 7,8% 1.040.856.754 7,6%
Utilitati electricitate si gaz: 7,5% 9,1%
distributie, furnizare 1.029.500.000 1.252.700.000
Industrie grea 302.543.300 2,2% 242.856.500 1,8%
Aluminiu 114.429.001 0,8% 131.192.485 1,0%
Servicii postale 21.700.000 0,2% 13.900.000 0,1%
Altele 13.405.347 0,1% 12.687.376 0,1%
Petrol si gaze - 0% 1.977.810.491 14,4%
13.696.597.396 100% 13.712.903.606 100%
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)
(a) Riscul de piata (continuare)
(i) Riscul de pret aferent participatiilor (continuare)

La 31 decembrie 2022, investitiile in actiuni listate si lichide reprezinta 0,8% (31 decembrie 2021: 15%) din
totalul participatiilor Fondului. La 31 decembrie 2022, detinerile Fondului in actiuni listate si lichide sunt in
valoare de 114.429.001 Lei (31 decembrie 2021: 2.109.002.976 Lei) si reprezinta in principal investitii in
Alro SA (31 decembrie 2021: in principal investitii in Alro SA si Petrom OMV SA) aceasta fiind o entitate
listata la Bursa de Valori Bucuresti si care face parte din componenta indicelui BET-BK. Pentru aceste
investitii, o crestere de zece procente a indicelui BET-BK 1a 31 decembrie 2022 ar avea impact asupra
contului de profit sau pierdere si ar determina o crestere a capitalurilor proprii cu 13.514.065 Lei (31
decembrie 2021: 238.998.545 Lei din care Alro SA 15.703.740 Lei). O modificare similara de sens opus la
31 decembrie 2022 ar avea impact asupra contului de profit sau pierdere si ar determina o scadere a
capitalurilor proprii cu 13.514.065 Lei (31 decembrie 2021: 238.998.545 Lei din care Alro SA 15.703.740
Lei). In cadrul acestei analize se presupune ci toate celelalte variabile rimén constante.

Asa cum este mentionat mai sus, la 31 decembrie 2022, portofoliul listat al Fondului este format in principal
din Alro SA. La data raportarii, Fondul detine 72.884.714 actiuni la Alro SA, reprezentand 10,21% din
capitalul social al companiei. O scadere cu 10% a pretului de inchidere al companiei ar avea ca rezultat o
pierdere din diferente de valoare justa pentru Fond in suma de 11.442.900 Lei. O modificare similara a
pretului in directie opusa ar determina un castig identic din diferente de valoarea justa pentru Fond. Fondul
monitorizeaza periodic lichiditatea pietelor pe care sunt listate participatiile sale si coreleazd aceasta analiza
cu procesul de gestionare a lichiditatii si a numerarului.

Participatiile Fondului includ de asemenea si actiuni nelistate emise de societéti din Roménia precum si
actiuni listate, dar nelichide, ambele reprezentand 99,2% din totalul participatiilor Fondului la 31 decembrie
2022 (85% din totalul participatiilor Fondului la 31 decembrie 2021). A se vedea Nota 5 — Active si datorii
financiare pentru mai multe detalii referitoare la aceste instrumente.

(ii) Riscul de rata a dobanzii

Fondul plaseaza numerarul in depozite bancare, certificate de trezorerie si obligatiuni guvernamentale cu rata

dobanda ar avea un impact nesemnificativ asupra Fondului.

La data raportarii, profilul de risc privind instrumentele financiare purtitoare de dobanda ale Fondului a fost:

Instrumente cu rata fixa de dobanda 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Depozite la banci cu maturitati initiale mai mici de trei

luni 911.699.816 347.303.041

Obligatiuni guvernamentale - 75.017.625
911.699.816 422.320.666

Soldurile instrumentelor cu rata fixd de dobanda mentionate mai sus nu includ si dobanda de incasat
aferenta.

Instrumentele financiare prezentate mai sus nu au o data de modificare a ratei de dobanda sau a cuponului
aferent. A se vedea Nota 4 (c) Administrarea riscului — riscul de lichiditate pentru informatii privind
scadentele contractuale ale elementelor prezentate mai sus.

(iii) Riscul valutar

Expunerea Fondului la riscul valutar este nesemnificativa. Fondul detine conturi curente la banci, creante si
datorii denominate in valutd (EUR, USD si GBP), dar soldurile nu au fost semnificative in cursul perioadei
de raportare.

Pe parcursul anului 2022, moneda locala s-a apreciat fata de EUR (de la 4,9481 Lei/EUR la 31 decembrie
2021 la 4,9474 Lei/EUR la 31 decembrie 2022) si fata de GBP (de la 5,8994 Lei/GBP la 31 decembrie 2021
la 5,5878 Lei/GBP la 31 decembrie 2022) si s-a depreciat fatd de USD (de la 4,3707 Lei/USD la 31
decembrie 2021 la 4,6346 Lei/USD la 31 decembrie 2022).
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR iINCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022

(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)

(a) Riscul de piata (continuare)

(iii) Riscul valutar (continuare)

Tabelele de mai jos contin informatii despre activele si pasivele financiare ale Fondului prezentate in functie

de moneda contractuala:

Lei

Active monetare

Numerar in casierie

Conturi curente la banci
Conturi bancare de distributie
Depozite la banci

Obligatiuni guvernamentale
Alte active financiare

Datorii monetare
Alte datorii financiare
Datorii fata de actionari

Pozitie neta Lei

EUR (in echivalent Lei)

Active monetare

Conturi curente la banci

Alte active financiare

Datorii monetare

Alte datorii financiare

Pozitie neta EUR (in echivalent
Lei)

USD (Tn echivalent Lei)

Active monetare

Conturi curente la banci

Datorii monetare

Alte datorii financiare

Pozitie neta USD (in echivalent
Lei)

GBP (in echivalent Lei)
Active monetare
Conturi curente la banci
Datorii monetare

Alte datorii financiare
Pozitie neta GBP (in
echivalent Lei)

O apreciere de zece procente a Leului fata de EUR, USD si GBP la 31 decembrie 2022 si respectiv 31
decembrie 2021 ar determina urmatoarele modificari in contul de profit sau pierdere (analiza presupune ca
toate celelalte variabile rdman constante), impactul fiind exprimat in Lei:

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
416 536

53.248 68.287
73.775.078 68.148.338
912.616.396 347.387.604
- 77.106.529

30.030 54.000
986.475.168 492.765.294
(14.738.893) (2.631.061)
(74.166.644) (408.245.702)
(88.905.537) (410.876.763)
897.569.631 81.888.531

31 decembrie 2022

31 decembrie 2021

1.599 3.607

295.142 -
(20.084.641) (22.780.953)
(19.787.900) (22.777.346)

31 decembrie 2022

31 decembrie 2021

2.040 2.144
(2.104.401) (262.242)
(2.102.361) (260.098)

31 decembrie 2022

31 decembrie 2021

764 2.058
(63.528) (48.106)
(62.765) (46.048)
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)
(a) Riscul de piata (continuare)

iii) Riscul valutar (continuare)

Profit /

(pierdere) 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
EUR 1.978.790 2.277.735
USD 210.236 26.010
GBP 6.276 4.605

O depreciere de zece procente a Leului fatd de valute ar avea un efect identic opus fata de cel prezentat mai
sus.

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, Fondul detine doar participatii denominate in Lei.
(b) Riscul de credit si de contrapartida
Riscul de credit reprezinta riscul producerii unei pierderi financiare pentru Fond in conditiile in care o

contrapartida nu isi indeplineste obligatiile contractuale si este in principal aferent conturilor curente,
depozitelor la banci, certificatelor de trezorerie, obligatiunilor guvernamentale si altor creante.

(i) Conturi curente si depozite la banci

Expunerea maxima a Fondului la riscul de credit aferent conturilor curente si depozitelor la banci a fost de
986.449.124 Lei la 31 decembrie 2022 (31 decembrie 2021: 415.612.038 Lei).

Fondul detine conturi curente si depozite bancare la urmatoarele banci:

Conturi curente si depozite Ratingul de

constituite la banci credit* 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
ING Bank AA-(stabil) 297.855.062 159.725.891
Unicredit Bank BBB(stabil) 77.331.334 96.120.852
BRD - Groupe Societe Generale A-( stabil) 290.835.385 78.359.570
Banca Comerciala Romana A(stabil) 167.666.953 50.082.961
Citi Bank A+( stabil) 152.759.637 31.321.657
Raiffeisen Bank A+( stabil) 753 1.107

986.449.124 415.612.038

*Sursa: Ratingurile de credit Fitch de la data raportdrii

Conturile curente si depozitele sunt detinute la banci din Roménia. Managementul Fondului a implementat o
politica formala privind riscul de contrapartida si limitele de expunere aferente bancilor. Fondul poate plasa
depozite noi doar la institutii financiare pentru care ratingul de credit al institutiei sau al companiei-mama este
“investment grade” (“BBB —* sau mai bun). Riscul de credit este de asemenea diversificat si prin plasarea
limitele de expunere au fost stabilite in functie de ratingurile de credit ale acestor banci sau a societatilor mama
a acestora.

Toate conturile curente si depozitele bancare ale Fondului au un risc de credit redus deoarece acestea sunt
constituite la institutii bancare renumite si sunt plasate doar cu maturititi foarte scurte conform politici

(ii) Certificate de trezorerie

Tn 2022, Fondul a investit in certificate de trezorerie care au avut data de scadenti in acelasi an. In 2021,
Fondul nu a achizitionat certificate de trezorerie. Drept urmare, Fondul nu detinea certificate de trezorerie la
31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021. Riscul de credit aferent acestor instrumente este considerat a fi unul
scazut, avand 1n vedere ca sunt emise de catre Ministerul Finantelor Publice din Romania.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)
(b) Riscul de credit si de contrapartida (continuare)
(iii) Obligatiuni guvernamentale

La 31 decembrie 2022, Fondul nu a fost expus la risc de credit provenit din obligatiuni guvernamentale
deoarece nu existau astfel de instrumente in sold (31 decembrie 2021: 77.106.529 Lei). Riscul de credit aferent
acestor instrumente este considerat a fi unul scazut, avand in vedere cd sunt emise de catre Ministerul
Finantelor Publice din Romania.

mail mici de un an:

Valoarea la Rata
ISIN 31 decembrie 2021 Nr. de titluri cuponului Data scadentei
RO1821DBNO052 77.106.529 15.000 3,40% 08-mar.-2022

(iv) Alte active

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, Fondul nu avea o expunere semnificativa la riscul de credit
aferent altor active.

(¢) Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezinta riscul ca Fondul s& nu isi poata achita obligatiile financiare ajunse la scadenta.
Abordarea Fondului in administrarea riscului de lichiditate consta In asigurarea in mod continuu, in méasura in
care este posibil, a unui nivel suficient de lichiditati pentru achitarea obligatiilor scadente, atdt in conditii
normale de desfasurare a activitatii cét si in conditii de stres, fard a suporta pierderi inacceptabile si fara ca
reputatia Fondului sa fie afectata.

Participatiile Fondului includ actiuni nelistate emise de societati din Roménia care pot fi considerate nelichide
si actiuni listate dar nelichide (respectiv 99% din totalul participatiilor la 31 decembrie 2022 si 85% din totalul
participatiilor la 31 decembrie 2021).

Nu toate actiunile listate la Bursa de Valori Bucuresti sunt considerate lichide, din cauza volumelor de
tranzactionare insuficiente. Lichiditatea poate varia de-a lungul timpului si de la piata la piata, iar procesul de
vanzare a unor investitii poate dura mai mult timp. Prin urmare, este posibil ca Fondul sd nu poata lichida rapid
anumite investitii in astfel de instrumente pentru a rdspunde cerintelor sale de lichiditate sau pentru a actiona
in cazul unor evenimente specifice, precum scaderea bonitatii unui anumit emitent. Fiind un fond inchis de
investitii, riscul de lichiditate aferent Fondului este mai putin semnificativ decat in cazul unui fond deschis.
Fondul aplicd un management prudent al riscului de lichiditate, mentinand un nivel optim de active lichide
pentru respectarea obligatiilor curente.

Tabelele urmatoare prezinta activele si datoriile financiare ale Fondului in functie de maturitatea reziduala:

Fara
1lund pAna 3 luni pana maturitate
31 decembrie 2022 Pina la o luni la 3 luni la 12 luni prestabilita Total
Active financiare
Numerar si conturi curente 58.066 - - - 58.066
Conturi bancare de
distributie 73.775.078 - - - 73.775.078
Depozite la banci 912.616.396 - - - 912.616.396
Participatii - - - 13.696.597.396 13.696.597.396
Alte active financiare 325.172 - - - 325.172
986.774.712 - - 13.696.597.396 14.683.372.108
Datorii financiare
Alte datorii financiare (111.120.926) - - - (111.120.926)
(111.120.926) - - - (111.120.926)
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)

(¢) Riscul de lichiditate (continuare)

Fira
1luni pind 3 luni pina maturitate
31 decembrie 2021 Pina la o luni la 3 luni la 12 luni prestabilita Total
Active financiare
Numerar si conturi curente 76.632 - - - 76.632
Conturi bancare de
distributie 68.148.338 - - - 68.148.338
Depozite la banci 347.387.604 - - - 347.387.604
Obligatiuni
guvernamentale - 77.106.529 - - 77.106.529
Participatii - - - 12.577.678.606 12.577.678.606
Active imobilizate
detinute pentru vanzare 1.135.225.000 - - - 1.135.225.000
Alte active financiare 54.000 - - - 54.000
1.550.891.574 77.106.529 - 12.577.678.606 14.205.676.709
Datorii financiare
Alte datorii financiare (93.896.277) (340.071.787) - - (433.968.064)
(93.896.277) (340.071.787) - - (433.968.064)

Atat pentru 31 decembrie 2021, cét si pentru 31 decembrie 2022, toate activele financiare, cu exceptia
participatiilor, si toate datoriile financiare, sunt considerate curente, deoarece scadenta lor contractuala/
reziduala este la mai putin de un an de la data de raportare, asa cum se poate vedea in tabelele de mai sus.
Sumele prezentate la 31 decembrie 2021 si 31 decembrie 2022 reprezinta sume obtinute din fluxuri de numerar
actualizate. Diferenta intre fluxurile de numerar actualizate si cele neactualizate este nesemnificativa la ambele
date de raportare.

(d) Riscul aferent impozitarii

Fondul trebuie sa respecte legislatia fiscald in vigoare din Romaénia si orice legislatie fiscald direct aplicabila
emisd de Uniunea Europeana. Interpretarea textului si a procedurilor de implementare practicd a
reglementarilor fiscale poate varia, astfel ca existd de exemplu riscul ca anumite tranzactii sa fie interpretate
de catre autoritatile fiscale Tn mod diferit de tratamentul aplicat de Fond.

In plus, Guvernul Romaniei detine un numar de agentii autorizate sa efectueze auditul (controlul) societatilor
care opereaza pe teritoriul Romaniei. Aceste controale sunt similare auditurilor fiscale din alte tari, Insé pot
acoperi pe langa aspectele fiscale si alte aspecte legale si de reglementare aflate in aria de interes a acestor
agentii. Este posibil ca Fondul sa fie subiectul unor controale periodice pe masura emiterii unor noi
reglementari fiscale.

Modificarile frecvente ale legislatiei fiscale roméanesti, fara a respecta regulile de transparenta, sporesc si mai
mult incertitudinea si riscul fiscal.

(e) Mediul de afaceri

Piata de capital poate fi expusa temporar la o volatilitate accentuata ca urmare a incertitudinilor din mediul
politic, atat la nivel local cat si global. Aceste evenimente pot afecta in special sectoarele energetic si
petrolier, care reprezintd o parte importanta a portofoliului Fondului. Bursele de marfuri pot de asemenea sa
inregistreze perioade extinse de volatilitate, in contextul incertitudinilor privind relatiile comerciale la nivel
global si protectionismului in crestere.

Incertitudinea politica si volatilitatea de pe bursele de marfuri, in special din sectorul energetic, pot avea
impact asupra economiei romanesti si in consecintd asupra companiilor din portofoliul Fondului — a se vedea
analiza de senzitivitate privind riscul asociat pretului marfurilor inclusa la Nota 5 Active si datorii financiare.
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate 1n Lei, dacd nu se precizeaza altfel)

4. Administrarea riscurilor (continuare)
(e) Mediul de afaceri (continuare)

Potrivit Fondului Monetar International, presiunile inflationiste persistente si in crestere au declansat o
inasprire rapida si sincronizatd a conditiilor monetare, aldturi de o puternica apreciere a dolarului american
fatd de majoritatea celorlalte valute. Conditiile monetare si financiare globale mai stricte vor avea un impact
asupra economiei, impovarand cererea si contribuind la reducerea treptata a inflatiei. Pana acum, insa,
presiunea generata de preturi se dovedeste a fi destul de incapatanata si o sursa majora de ingrijorare pentru
factorii de decizie.

Raspandirea semnificativa a pandemiei de COVID-19 si masurile adoptate pentru a reduce aceasta
raspandire, continud sa aiba un impact semnificativ asupra activitatii economice globale care a fost afectata
negativ si de conflictul militar dintre Rusia si Ucraina care a inceput in februarie 2022.

Managementul nu poate anticipa toate evenimentele care ar putea avea impact asupra economiei romanesti
si, In consecintd, posibilele efecte asupra performantei si situatiilor financiare ale Fondului, daca ar fi cazul.
Managementul nu poate estima in mod credibil impactul asupra situatiilor financiare ale Fondului, al
scaderilor viitoare a lichiditatii pietelor financiare si al devalorizarii activelor financiare, determinate de
cresterea volatilititii pietelor de capital si a celor valutare.

(f) Riscul operational

Riscul operational reprezinta riscul inregistrarii de pierderi directe sau indirecte rezultand dintr-o gama larga
de factori asociati proceselor, furnizorilor de servicii, tehnologiei si infrastructurii Fondului, precum si
factori externi, altii decat riscurile de credit, de piata si de lichiditate, respectiv riscurile generate de
reglementarile legale si de standardele general acceptate din domeniu. Riscul operational rezulta din toate
operatiunile derulate de cétre Fond.

Obiectivul Fondului este de a administra riscul operational astfel incat sa existe un echilibru intre masurile
luate pentru limitarea pierderilor financiare si efectelor negative asupra reputatiei Fondului, si eficienta din
punctul de vedere al costurilor, evitindu-se implementarea unor proceduri de control care sa restrictioneze
initiativa si creativitatea.

(g) Administrarea capitalului

Politica Fondului este de a mentine o baza de capital solidd pentru a pastra Increderea actionarilor si pentru a
sustine dezvoltarea viitoare.

Capitalurile proprii ale Fondului cuprind capitalul social, rezerve si rezultatul reportat, nete de actiuni proprii
detinute. Capitalurile proprii aveau o valoare de 14.569.543.542 la 31 decembrie 2022 (31 decembrie 2021:
13.757.547.907Lei).

Fondul nu face obiectul unor cerinte de capital externe.

1 Raportul privind perspectiva economica mondiald (eng.”World Economic Outlook Report”) — October 2022
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA

31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

5. Active si datorii financiare

Clasificari contabile si valori juste

Tabelul urmator prezintd valorile contabile si valorile juste aferente activelor si datoriilor financiare ale

Fondului:

31 decembrie 2022
Numerar si conturi
curente

Conturi bancare de
distributie

Depozite la banci
Participatii

Alte active financiare
Alte datorii financiare

31 decembrie 2021
Numerar si conturi
curente

Conturi bancare de
distributie

Depozite la banci
Obligatiuni
guvernamentale
Participatii

Active imobilizate
detinute pentru
vanzare

Alte active financiare
Alte datorii financiare

Ierarhia valorii juste

La valoare
Alte active justa prin Alte datorii

financiare la profit sau financiarela  Total valoare
cost amortizat pierdere cost amortizat contabila  Valoare justa
58.066 - - 58.066 58.066
73.775.078 - - 73.775.078 73.775.078
912.616.396 - - 912.616.396 912.616.396
- 13.696.597.396 - 13.696.597.396 13.696.597.396
325.172 - - 325.172 325.172
- - (111.120.926)  (111.120.926)  (111.120.926)
986.774.712 13.696.597.396  (111.120.926) 14.572.251.182 14.572.251.182

La valoare
Alte active justa prin Alte datorii

financiare la profit sau financiarela  Total valoare
cost amortizat pierdere cost amortizat contabili  Valoare justa
76.632 - - 76.632 76.632
68.148.338 - - 68.148.338 68.148.338
347.387.604 - - 347.387.604 347.387.604
- 77.106.529 - 77.106.529 77.106.529
- 12.577.678.606 - 12.577.678.606 12.577.678.606
- 1.135.225.000 - 1.135.225.000  1.135.225.000
54.000 - - 54.000 54.000
- - (433.968.064)  (433.968.064)  (433.968.064)
415.666.574 13.790.010.135  (433.968.064) 13.771.708.645 13.771.708.645

Fondul clasifica valoarea justa utilizand urmatoarea ierarhie a valorii juste, care reflectd semnificatia datelor de
intrare utilizate 1n efectuarea evaluarii, nivelele ierarhiei fiind definite dupa cum urmeaza:

e Nivelul 1: preturi cotate (neajustate) pe piete active pentru active sau datorii identice pe care Fondul le poate
accesa la data evaluarii;

e Nivelul 2: date de intrare altele decat preturile listate incluse n Nivelul 1, care sunt observabile in piata
pentru activul sau datoria respectiva, fie direct (ex: preturi), fie indirect (ex: obtinute pe baza unor preturi);

e Nivelul 3: date de intrare pentru activul sau datoria respectiva care nu sunt bazate pe date observabile in
piata (date de intrare neobservabile).
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(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

5. Active si datorii financiare (continuare)

Tabelul de mai jos prezinta valoarea justa si nivelul ierarhiC al acesteia aferent instrumentelor financiare
masurate la cost amortizat la 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021:

31 decembrie 2022

Numerar si conturi curente
Conturi bancare de distributie
Depozite la banci

Alte active financiare

Alte datorii financiare

Total

31 decembrie 2021

Numerar si conturi curente
Conturi bancare de distributie
Depozite la banci

Alte active financiare

Alte datorii financiare

Total

Cost amortizat Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total
58.066 58.066 - - 58.066
73.775.078  73.775.078 - - 73.775.078
912.616.396 912.616.396 - - 912.616.396
325.172 - - 325.172 325.172
(111.120.926) - - (111.120.926) (111.120.926)
875.653.785 986.449.540 - (110.795.755) 875.653.785
Cost amortizat Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total
76.632 76.632 - - 76.632
68.148.338  68.148.338 - - 68.148.338
347.387.604 347.387.604 - - 347.387.604
54.000 - - 54.000 54.000
(433.968.064) - - (433.968.064) (433.968.064)
(18.301.490) 415.612.574 - (433.914.064) (18.301.490)

Avand in vedere natura sumelor (maturitati foarte scurte si risc de credit de contrapartida nesemnificativ),

valorile contabile aproximeaza valoarea justa a instrumentelor prezentate mai sus.

Tabelele de mai jos prezinta clasificarea instrumentelor financiare méasurate la valoarea justa in functie de

nivelul ierarhiei valorii juste, pe baza datelor de intrare utilizate in efectuarea evaluarii:

31 decembrie 2022 Nivel 1 Nivel 2 Nivel 3 Total

Participatii: 114.429.001 - 13.582.168.395 13.696.597.396
Utilitati electricitate: productie - - 11.148.800.000 11.148.800.000
Utilitati electricitate si gaz:

distributie, furnizare - - 1.029.500.000 1.029.500.000
Infrastructura - - 1.066.219.748 1.066.219.748
Industrie grea - - 302.543.300 302.543.300
Aluminiu 114.429.001 - - 114.429.001
Servicii postale - - 21.700.000 21.700.000
Altele - - 13.405.347 13.405.347

Total 114.429.001 - 13.582.168.395 13.696.597.396
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5. Active si datorii financiare (continuare)

31 decembrie 2021 Nivel 1  Nivel 2 Nivel 3 Total
Obligatiuni guvernamentale 77.106.529 - - 77.106.529
Participatii: 973.777.976 - 11.603.900.630 12.577.678.606
Utilitati electricitate: productie - - 9.040.900.000 9.040.900.000
Petrol si gaze 842.585.491 - - 842.585.491

Utilitati electricitate si gaz:
distributie, furnizare -

1.252.700.000

1.252.700.000

Infrastructura - - 1.040.856.754 1.040.856.754
Industrie grea - - 242.856.500 242.856.500
Aluminiu 131.192.485 - - 131.192.485
Servicii postale - - 13.900.000 13.900.000
Altele - - 12.687.377 12.687.377
Active imobilizate detinute pentru
vanzare 1.135.225.000 - - 1.135.225.000
Total 2.186.109.505 - 11.603.900.630 13.790.010.135

Tabelul de mai jos prezinta miscarile inregistrate in cadrul Nivelului 3 al ierarhiei valorii juste a participatiilor
in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si in cursul exercitiului financiar incheiat la 31

decembrie 2021:

Sold initial
Castiguri nete nerealizate inregistrare prin profit si
pierdere

Subscrieri la majorarile de capital ale companiilor din

portofoliu
Sold final

Exercitiul financiar

incheiat la

31 decembrie 2022

Exercitiul
financiar

incheiat la

31 decembrie 2021

11.603.900.630

1.978.243.795

23.970

7.642.697.782

3.950.732.018

10.470.830

13.582.168.395

11.603.900.630

La 31 decembrie 2022, valoarea justa pentru 90% din participatiile clasificate in Nivelul 3 (31 decembrie 2021:
pentru 89% din participatiile clasificate in Nivelul 3) a fost determinata prin aplicarea metodei comparérii de
piata bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza companiilor comparabile cotate pe piata de capital, in
timp ce valoarea justd pentru aproape 10% din participatiile clasificate in Nivelul 3 (31 decembrie 2021: pentru
11% din participatiile clasificate in Nivelul 3) a fost determinata prin aplicarea metodei de evaluare prin venit
utilizand metoda fluxurilor de numerar actualizate. Nu a existat nicio modificare semnificativa a tehnicii de
evaluare utilizatd in evaluarea detinerilor la 31 decembrie 2022 comparativ cu 31 decembrie 2021.

La 31 decembrie 2022 evaluarea participatiilor clasificate in Nivelul 3 a fost efectuatd dupa cum urmeaza:

- 99,7% din valoarea justa a participatiilor clasificate in Nivelul 3 a fost determinati pe baza rapoartelor de
evaluare actualizate cu asistentd din partea unui furnizor extern de servicii de evaluare la data de 31
octombrie 2022 si incorporeaza impactul evenimentelor corporative semnificative ce au avut loc pana la

31 decembrie 2022;

- 0,3% din valoarea justa a participatiilor clasificate in Nivelul 3 reprezentand participatii listate nelichide
a fost determinata pe baza ultimului pret de referinta publicat pe Bursa de Valori Bucuresti;
- participatiile In companii in lichidare, dizolvare, faliment, insolventa, reorganizare judiciara sau care si-au

incetat activitatea au fost evaluate la zero.
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5. Active si datorii financiare (continuare)
La 31 decembrie 2021 evaluarea participatiilor clasificate in Nivelul 3 a fost efectuatd dupa cum urmeaza:

- 99,6% din valoarea justa a participatiilor clasificate Tn Nivelul 3 a fost determinata pe baza rapoartelor de
evaluare actualizate cu asistentd din partea unui furnizor extern de servicii de evaluare la data de 31
octombrie 2021 si incorporeaza impactul evenimentelor corporative semnificative ce au avut loc pana la
31 decembrie 2021;

- 0,4% din valoarea justa a participatiilor clasificate in Nivelul 3 reprezentand participatii listate nelichide
a fost determinata pe baza ultimului pret de referinta publicat pe Bursa de Valori Bucuresti;

- participatiile in companii in lichidare, dizolvare, faliment, insolventa, reorganizare judiciard sau care si-
au incetat activitatea au fost evaluate la zero.

Fondul a instituit un cadru de control cu privire la masurarea valorii juste. Acest cadru include un departament
de evaluare si un comitet de evaluare, ambele independente de activitatea de administrare a portofoliului, care
sunt responsabile cu estimarile de valoare justd. Fondul clasificd evaluarea la valoarea justa utilizand o ierarhie
a valorii juste care reflectd semnificatia datelor de intrare utilizate in efectuarea masuratorilor.

AFIA al Fondului considera cé valorile juste ale participatiilor prezentate in aceste situatii financiare anuale
reprezintd cele mai bune estiméri pe baza informatiilor disponibile, in conditiile actuale.

Evaludrile efectuate se bazeaza pe conditiile economice, de piata si celelalte conditii existente la data
evaluarii, si corespund unei perioade cu un nivel ridicat de volatilitate a pietelor financiare globale si de
incertitudine macroeconomica larg raspandita. Aceste conditii au fost reflectate in rapoartele de evaluare, in
masura in care acest lucru a fost posibil. Cu toate acestea, factorii care influenteaza aceste conditii se pot
modifica intr-un timp relativ scurt. Impactul oricaror modificari ulterioare ale acestor conditii asupra
economiei globale si asupra pietelor financiare in general, dar si asupra participatiilor Fondului Tn mod
specific, ar putea sd determine un impact negativ sau unul pozitiv in ceea ce priveste estimarea valorilor juste
viitoare.

Realizarea previziunilor incluse in rapoartele de evaluare depinde in mod critic de validitatea ipotezelor
utilizate, de dezvoltarea specifica a activitatii companiilor din portofoliu, de legislatia emisa si, in cazul
sectorului energetic, de deciziile privind tarifele reglementate pentru distributia energiei electrice, precum si
de procesul de restructurare continua a sectorului energetic.

Drept urmare, este posibil ca in cadrul evaludrilor curente, impactul tuturor acestor incertitudini si implicatii
sa nu fi fost identificat sau cuantificat Tn mod adecvat.

Rapoartele de evaluare au fost intocmite la data de 31 octombrie 2022 (pentru 31 decembrie 2021: la data de
31 octombrie 2021, cu exceptia raportului de evaluare pentru detinerea in Hidroelectrica SA care a fost
intocmit la data de 31 decembrie 2021), pe baza informatiilor financiare disponibile pentru companiile
evaluate la acea data.

Pe baza analizei evolutiei multiplilor de piata utilizati in rapoartele de evaluare si a celor de la sfarsitul anului,
a rezultat ca nu este necesara Inregistrarea vreunei ajustari semnificative a valorilor detinerilor din portofoliu.

Managementul Fondului a analizat perioada dintre data ultimelor evaluari si data la care aceste situatii
financiare anuale au fost autorizate pentru emitere si a stabilit ca nu exista informatii cunoscute sau
disponibile care ar avea un impact semnificativ asupra valorii juste a detinerilor prezentate la data de raportare
din aceste situatii financiare anuale.

Avand 1n vedere incertitudinile economice, riscul economic si volatilitatea puternica existenta pe pietele de
capital, Administratorul Unic al Fondului monitorizeaza indeaproape evolutia mediului economic si efectele
masurilor economice asupra companiilor din portofoliul Fondului. Administratorul Unic al Fondului va
efectua o analiza periodica a valorilor multiplilor companiilor comparabile tranzactionate pe piata de capital si
a rezultatelor financiare inregistrate de companiile din portofoliu si va ajusta in mod corespunzator valoarea
participatiilor nelistate, daca va fi cazul.
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5. Active si datorii financiare (continuare)

Este de asteptat ca incertitudinile economice s continue in viitorul apropiat si, drept urmare, este posibil ca
activele Fondului sd nu poata fi recuperate la valoarea lor contabila in cursul normal al activitatii. Impactul
corespunzator asupra profitabilitdtii Fondului nu poate fi estimat in mod credibil la data acestor situatii
financiare anuale.

Estimarile de valoare justa obtinute utilizand modele de evaluare sunt ajustate pentru a incorpora efectul
oricaror altor factori, precum riscul de lichiditate sau incertitudinea modelului, in masura in care Fondul
considera ca un participant la piata ar lua In considerare acesti factori pentru determinarea pretului unei
tranzactii.

Pentru instrumentele financiare clasificate pe Nivelul 1, Fondul a avut la dispozitie suficiente informatii de pe
piete active, volumul de tranzactionare fiind suficient de mare, pentru obtinerea unor preturi relevante.

Nivelul din ierarhia valorii juste in cadrul caruia se incadreaza evaluarea valorii juste se determina pornind de
la datele de intrare utilizate de cel mai mic nivel, care sunt semnificative pentru determinarea valorii juste.
Pentru acest scop, relevanta datelor utilizate este analizatd prin raportarea acestora la intregul proces de
determinare a valorii juste.

Daca pentru masurarea valorii juste se utilizeaza date de intrare observabile care necesita ajustari semnificative
pe baza unor date de intrare neobservabile, acel instrument financiar este clasificat pe Nivelul 3. Stabilirea
nivelului de semnificatie a datelor de intrare in cadrul procesului de masurare a valorii juste in ansamblul sau
necesita utilizarea unor judecati profesionale semnificative, considerand factorii specifici ai activului respectiv.

Fondul considerd ca reprezinta date observabile acele date din piatd care sunt disponibile in mod rapid,
distribuite sau actualizate in mod regulat, credibile, verificabile, publice si furnizate de surse independente care
sunt implicate activ pe piata relevanta.

Pentru participatiile clasificate in Nivelul 3, evaluarea a fost efectuatd utilizand tehnici de evaluare care
maximizeaza utilizarea datelor de intrare observabile relevante si minimizeaza utilizarea datelor de intrare
neobservabile, si care asigura ca toate datele sunt corecte si adecvat utilizate in cadrul evaluarii.

Principalele date de intrare neobservabile sunt:

Multiplul de Venituri: este un instrument folosit pentru a evalua companii pe baza comparatiei de piata cu
companii listate similare. Estimarea valorii unei companii pe baza de venituri poate fi mai adecvata decét
estimarea bazata pe multiplu de profit atunci cand exista incertitudini cu privire la o parte din cheltuielile
companiei. Cea mai comuna tendinta este de a evalua o companie pe baza veniturilor din vanzari ori de cate
ori aceasta valoare este cel mai relevant indicator al capacitatii companiei de a realiza profit.

Multiplul de EBITDA: reprezinta cel mai relevant multiplu utilizat in evaluarea unei participatii si este calculat
utilizand informatii disponibile pentru companii listate comparabile (avand aceeasi locatie geografica, marime
a sectorului industrial, piete tinta precum si alti factori pe care evaluatorii 1i considera relevanti). Multiplii de
tranzactionare pentru companii comparabile sunt determinati prin Impértirea valorii companiei la indicatorul
EBITDA aferent si prin aplicarea ulterioard a discount-urilor, din considerente precum lipsa de lichiditate si
alte diferente intre companiile analizate si compania evaluata.

Discountul pentru lipsa de lichiditate: reprezinta discountul aplicat multiplilor de piatd comparabili, pentru a
reflecta diferentele de lichiditate Intre compania din portofoliu supusa evaluarii si companiile comparabile
considerate. Evaluatorii estimeaza discountul pentru lipsa de lichiditate pe baza judecatii lor profesionale,
luand in considerare conditiile pietei privind lichiditatea si factorii specifici companiei evaluate.

Discountul pentru lipsa de control: reprezinta discountul aplicat pentru a reflecta absenta controlului si este
utilizat in cadrul metodei fluxurilor de numerar actualizate, pentru a determina valoarea participatiei
minoritare in capitalul companiei evaluate.

Costul mediu ponderat al capitalului: reprezinta costul capitalului companiei In termeni nominali (incluzand
inflatia), pe baza modelului ,,Capital Asset Pricing Model”. Toate sursele de capital — actiuni, obligatiuni si
alte datorii pe termen lung — sunt incluse in calculul costului mediu ponderat al capitalului.
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5. Active si datorii financiare (continuare)

Pret/ Profit net (,, P/E”): indicatorul P/E este un indicator de piata prospectiv ce calculeaza valoarea unei
investitii relativ la profiturile pe care le genereaza, prin raportarea pretului de piata al actiunii la profitul net pe
actiune. Acest indicator arata cét este dispusa piata sa pldteasca pentru o companie pe baza profiturilor curente
generate de aceasta. Investitorii folosesc deseori acest indicator pentru a evalua care ar trebui sa fie valoarea
de piata a unei investitii pe baza estimérilor profiturilor viitoare pe actiune.

Pret/ Valoare contabild a capitalurilor proprii (P/BV): indicatorul P/BV evalueaza pretul de piata al unei
companii relativ la capitalurile proprii (activul net). Acest indicator reflectd raportul pe care investitorii sunt
dispusi sa il plateasca pentru valoarea activului net pe actiune. Indicatorul P/BV variaza semnificativ in
functie de sectorul de activitate. O companie care necesitd mai multe active (de exemplu o companie de
productie cu spatiu de fabricatie si utilaje) va avea in general un indicator Pret/ Valoare contabila a
capitalurilor proprii semnificativ mai mic decat o companie ale carei venituri provin din activitatea de prestare
de servicii (de exemplu o societate de consultanta).

Tabelele urmatoare cuprind informatii despre principalele date de intrare neobservabile utilizate la 31
decembrie 2022 si 31 decembrie 2021 in evaluarea participatiilor clasificate pe Nivelul 3 in ierarhia valorii
juste:
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5. Active si datorii financiare (continuare)

Date de intrare

Tehnica neobservabile,
Active Valoare justa la 31 principala de intervale de valori Relatia dintre datele de intrare
financiare decembrie 2022 evaluare (media ponderata) neobservabile si valoarea justa
Total 13.582.168.395
Participatii 12.198.937.936 Abordarea prin EBITDA estimat pentru Cu cat EBITDA estimat este mai
nelistate metoda de piata  fiecare companie mare, cu atat valoarea justa este mai
— metoda . mare.
COmpaniilOr MUltlpIU de EBITDA
comparabile avand valori cuprinse in Cu cat Multiplul de EBITDA este mai
(bazata pe intervalul 3,49 — 10,23 mare, cu atat valoarea justa este mai
multiplul de (9.82) mare.
EBITDA) Discountul pentru lipsa Cu cat discountul pentru lipsa de
de lichiditate: 7,21% - lichiditate este mai mic, cu atat
16,20% (7,98%) valoarea justd este mai mare.
Participatii 1.318.758.036 Abordarea prin EBIT estimat pentru Cu cat EBIT estimat este mai mare,
nelistate si venit — metoda fiecare companie cu atat valoarea justa este mai mare.
articipatii fluxurilor de . A .
IFi)statep ’ numerar Costul mediu ponderat al  Cu cat costul mediu ponderat al
nelichide actualizate capitalului avand valori capitalului este mai mic, cu atat
cuprinse in intervalul valoarea justa este mai mare.
10% - 20,6% (12,38%)
Discountul pentru lipsa o L
de lichiditate avand ou cat discountul pentru lipsa de
valori cuprinse in |c| i |tate.estt§ mz;u mic, cu atat
intervalul 11,4% - 16,205 Vvaloarea justd este mai mare.
(15,82%)
Discountul pentru lipsa Cu cat discountul pentru lipsa de
de control: 0% - 26,7% control este mai mic, cu atat valoarea
(17,87%) justa este mai mare.
Rata de crestere a
veniturilor pe termen Cu cat rata de crestere a veniturilor
lung: 2,50% - 3% pe termen lung este mai mare, cu
(2,50%) atat valoarea justa este mai mare.
Participatii 21.700.000 Abordarea prin Multiplul Pret/ Profit net: Cu cat Multiplul Pret/ Profit net este
nelistate metoda de piata 5,5 (5,5) mai mare, cu atat valoarea justa este
— metoda . L mai mare.
companiilor Discountul pentru lipsa
comparabile de lichiditate: 22,8% Cu cat discountul pentru lipsa de
(bazaté pe (22,8%) lichiditate este mai mic, cu atét
multiplul Pret/ valoarea justa este mai mare.
Profit net) ’
Participatii - Abordarea prin Multiplul de venituri: 0,36  Indiferent de evolutia datelor de
nelistate metoda de piata c | medi d | intrare neobservabile, valoarea
— metoda os_tul Te. 'g goon eratal  goestei participatii este zero din
companiilor capitalului 13,6% cauza valorii negative a capitalurilor
comparabile Rata de crestere a proprii ale acestei companii, ca
(bazata pe veniturilor pe termen urmare a unui nivel ridicat al
muIFlpIL_JI de lung: 2,50% datoriilor nete.
venituri)
Participatii 42.772.423  Pret referinta Aceste actiuni au frecventa reduséa de tranzactionare si
listate publicat pe transparenta scazuta a pretului. Valorile juste pentru aceste
nelichide Bursa de Valori participatii au fost considerate a fi cele utilizate in calculul
Bucuresti activului net al Fondului, determinat in conformitate cu

reglementarile emise de ASF.
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31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

5. Active si datorii financiare (continuare)

Active Valoare justd la31 Tehnica Date de intrare Relatia dintre datele de intrare
financiare decembrie 2021 principala de neobservabile, neobservabile si valoarea justa
evaluare intervale de valori

(media ponderata)
Total 11.603.900.630

o Abordarea prin . N . .
Participatii 10.317.127.618 | \otoda de piata EBITDA estimat pentru Cu cat EBITDA estimat este mai
nelistate _ metoda ’ fiecare companie mare, cu atat valoarea justa este

companiilor Multiplu de EBITDA mai mare.
comparabile avand valori cuprinse in ~ Cu cat Multiplul de EBITDA este
(bazgta pe intervalul 4,02 — 11,50 mai mare, cu atat valoarea justa
Eé‘:}l'%%)de (10,88) este mai mare.
Discountul pentru lipsa Cu cat discountul pentru lipsa de
de lichiditate: 16,20% lichiditate este mai mic, cu atat
(16,20%) valoarea justa este mai mare.

o Abordarea prin . " . .
Participatii 1.230.362.631 | apit — metoda EBIT estimat pentru Cu cat EBIT estimat este mai
nelistate si fluxurilor de fiecare companie mare, cu atat valoarea justa este

articipatii . mai mare.
ﬁstatep ’ numerar Costul mediu ponderat
. actualizate al capitalului avand . .
nelichide valori cuprinse Tn Cu cat costul mediu ponderat al
intervalul 10 30% - capitalului este mai mic, cu atéat
14,70% (11 5’3%) valoarea justa este mai mare.
Discountul pentru lipsa Cu cat discountul pentru lipsa de
de lichiditate avand lichiditate este mai mic, cu atat
valori cuprinse in valoarea justa este mai mare.
intervalul 11,4% - Cu cat discountul pentru lipsa de
16,3% (15,87%) control este mai mic, cu atat
Discountul pentru lipsa valoarea justa este mai mare.
de control: 0% - 26,7%  Cu cat rata de crestere a
(17,89%) veniturilor pe termen lung este mai
Rata de crestere a mare, cu atat valoarea justa este
veniturilor pé termen mal mare.
lung: 2,50% (2,50%)
Cu cat Multiplul Pret/ Profit net
Participatii 13.900.000 Abordarea prin Multiplul Pret/ Profit net:  qte mai ma?e cu atat valoarea
nelistate m(re;g;j;dge piata 6,14 (6,14) justa este mai mare.
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(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

5. Active si datorii financiare (continuare)

La 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021, participatiile Fondului in companii in lichidare, dizolvare,
faliment, insolventa, reorganizare judiciara sau care si-au incetat activitatea au fost evaluate la zero.

Desi managementul Fondului considera ca estimarile sale privind valoarea justa a acestor participatii sunt
adecvate, utilizarea unor metodologii sau ipoteze diferite ar putea conduce la o evaluare diferita a valorii
juste.

Modificarea uneia sau a mai multor date utilizate pentru a determina in mod rezonabil ipoteze alternative ar
avea urmatoarele efecte asupra contului de profit sau pierdere:

Modificarea datelor de intrare neobservabile utilizate

Tehnica de evaluare pierdere la 31 decembrie

Impact asupra contului de profit sau

in evaluare

utilizata 2022 2021
Abordarea prin metoda  Crestere EBITDA estimat de 10% 1.153.606.636 953.535.208
de Piat,é; metoda o Scadere EBITDA estimat de 10% (1.153.606.636) (953.535.208)
?g:;g?;ggrnggmgiiad; € Cresterea multiplului de EBITDA de 10% 1.153.606.636 953.535.208
EBITDA) Scaderea multiplului de EBITDA de 10% (1.153.606.636) (953.535.208)
Cresterea discountului pentru lipsa de lichiditate de 10% (106.139.450) (197.166.224)
Scaderea discountului pentru lipsa de lichiditate de 10% 106.139.450 197.166.224
Abordarea prin venit — Crestere EBIT estimat de 10% 118.420.343 109.757.561
metoda fluxurilor de Scadere EBIT estimat de 10% (117.758.463) (108.963.862)
numerar actualizate . . . . .
Majorarea costului mediu ponderat al capitalului cu 0,50% (48.450.000) (61.740.000)
Diminuarea costului mediu ponderat al capitalului cu
0,50% 55.030.000 69.310.000
Cresterea discountului pentru lipsa de lichiditate de 10% (23.940.000) (22.430.000)
Scaderea discountului pentru lipsa de lichiditate de 10% 23.940.000 22.430.000
Cresterea discountului pentru lipsa de control de 10% (28.650.000) (26.760.000)
Scaderea discountului pentru lipsa de control de 10% 28.650.000 26.760.000

Majorarea ratei de crestere a veniturilor pe termen lung

cu 0,50% 60.310.000 52.550.000

Diminuarea ratei de crestere a veniturilor pe termen lung

cu 0,50% (53.110.000) (46.870.000)

Analiza de senzitivitate de mai sus a fost efectuata pentru 99% (31 decembrie 2021: 98%) din totalul
portofoliului de participatii nelistate si nelichide luand in considerare cele mai relevante date de intrare
neobservabile care au impact asupra valorilor detinerilor si posibile variatii rezonabile ale acestora. In cadrul
acestei analize se presupune ca toate celelalte variabile raméan constante.

Avand in vedere mediul macroeconomic actual afectat de criza energetica globala si considerand cresterea
costurilor cu energia ca avand efecte specifice in functie de fiecare sector, Fondul a efectuat si prezentat mai
jos o analiza de senzitivitate la riscul aferent pretului marfurilor pentru a permite utilizatorilor situatiilor
financiare sa inteleagd posibilele efecte ale acestui risc asupra participatiilor Fondului. In timp ce preturile
energiei/gazelor influenteaza indirect evaluarea tuturor participatiilor Fondului, doar Hidroelectrica SA (in
ceea ce priveste preturile medii pentru energie) si Engie Romania SA (in ceea ce priveste preturile medii
pentru gaze) sunt afectate semnificativ si direct de variatia pretului acestor marfuri. Prin urmare, analiza
privind riscul de pret al marfurilor este prezentata doar pentru aceste doud detineri care reprezinta 85,3% din
totalul portofoliului nelistat si listat, dar nelichid la 31 decembrie 2022 (82,4% la 31 decembrie 2021).

Analiza de senzitivitate s-a bazat pe teste de stres efectuate cu asistenta din partea furnizorului extern de
servicii de evaluare KPMG. Valoarea de piata a actiunilor emise ale companiilor luate in considerare in testul
de stres a fost estimata pe baza metodei abordarii prin venit — metoda fluxurilor de numerar actualizate
(indiferent de metoda primara utilizata in evaluare).

Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022

34



FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
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(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

5. Active si datorii financiare (continuare)
Modificari in pretul mediu pentru energie
Ipoteze utilizate in scenariul de baza

Preturile energiei electrice in perioada exercitiilor financiare 2023 — 2027 au fost estimate pe baza celor mai
recente informatii disponibile privind evolutia pietei de energie si considerand modificarile de reglementare
introduse in principal prin OUG nr. 153/ 2022 si OUG nr. 27/2022 cu modificarile ulterioare.

Preturile utilizate in metoda fluxurilor de numerar actualizate iau in considerare volatilitatea crescuta a pietei
si incertitudinile legate de factorii care au impact asupra preturilor de energie activa (de exemplu: evolutia
preturilor la gaze, petrol si carbune, procesul de tranzitie la energia verde cu impact asupra volatilitatii cererii-
ofertei de energie precum si impactul conflictului Rusia — Ucraina asupra pietei energetice).

Scenarii considerate si rezultatul analizei

O scadere cu 10% a preturilor medii la energie (atat pentru perioada de prognoza explicita, cat si pentru
valoarea terminald) fata de scenariul de baza ar avea ca rezultat o scadere a valorii participatiei detinutd de
Fond n Hidroelectrica SA cu 9,9%, in timp ce o crestere cu 10% a preturilor utilizate in perioada de prognoza
explicitd (pretul utilizat pentru valoarea terminala rimane neschimbat in comparatie cu scenariul de baza) ar
determina o crestere cu 1,7% in valoarea participatiei detinutd de Fond in societate.

Modificari in pretul mediu pentru gaze
Ipoteze utilizate in scenariul de baza

In scopul analizei de senzitivitate a fost luati in considerare evolutia preturilor pentru gaze, intrucit vanzarile
de gaze reprezinta peste 50% din venitul operational al Engie. Preturile gazelor in perioada 2023 — 2027 au
fost estimate pe baza celor mai recente informatii disponibile privind evolutia pietei de energie si considerand
modificarile de reglementare introduse in principal prin OUG nr. 153/ 2022 si OUG nr. 27/2022 cu
modificarile ulterioare.

Preturile utilizate in metoda fluxurilor de numerar actualizate iau in considerare volatilitatea crescuta a pietei
si incertitudinile legate de factorii care au impact asupra preturilor de energie activa (de exemplu: evolutia
preturilor la gaze, petrol si carbune, procesul de tranzitie la energia verde cu impact asupra volatilitatii cererii-
ofertei de energie precum si impactul conflictului Rusia — Ucraina asupra pietei energetice).

Scenarii considerate §i rezultatul analizei

Pentru a avea o variatie rezonabila a preturilor pentru gaze, asteptarea generala ca aceste preturi vor scadea a
fost luatd 1n considerare impreuna cu prognoza industriei privind piata gazelor. O variatie de + 1,0% si — 2,0%
a preturilor medii pentru gaze utilizate in evaluarea scenariului de baza pentru 2024 — 2027 ar determina un
impact total de +10,5% crestere a valorii detinerii si o scadere cu 21% a valorii acesteia.

Evaluarea Hidroelectrica SA

In data de 31 martie 2022, adunarea generali a actionarilor Hidroelectrica S.A. a aprobat initierea listarii
actiunilor societdtii la BVB in urma unei oferte publice a actiunilor societétii detinute de catre Fond.
Actionarii Fondului au aprobat vanzarea actiunilor detinute de FP la Hidroelectrica SA in cadrul AGA
convocata pentru 15 noiembrie 2022.

Fondul si Hidroelectrica SA continua sa se pregateasca pentru o ofertd in cursul anului 2023. Statul roman s-a
angajat, in cadrul PNRR, si listeze Hidroelectrica pana la sfarsitul semestrului I 2023.

Datorita performantei solide inregistrate de catre societate si ca urmare a volatilitatii din sectorul energetic, a
cadrului de reglementare inregistrate in anul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si datorita circumstantelor
legate de listare (o scadere a discountului pentru lipsa de lichiditate de la 16,2% 1n decembrie 2021 la 7,21% in
decembrie 2022), Fondul, cu asistentd din partea KPMG ca furnizor extern de servicii de evaluare, a efectuat
mai multe rapoarte de evaluare pentru Hidroelectrica SA. Va rugam sa consultati tabelul de mai jos pentru un
rezumat al modificarilor de-a lungul anului:
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5. Active si datorii financiare (continuare)

Evaluarea Hidroelectrica SA (continuare)
Investitia in

Hidroelectrica

SA din total

Investitia FP in Total capitaluri capitaluri

Hidroelectrica SA proprii ale proprii ale
Data (Lei) Variatie (%) Fondului (Lei) Fondului (%)
31-dec.-21 9.040.900.000 13.757.547.907 65,7%
31-mar.-22 9.924.444.000 +9,8% 14.535.940.090 68,3%
30-apr.-22 11.370.403.300 +14,6% 15.964.568.846 71,2%
30-iun.-22 12.559.800.000 +10,5% 16.327.273.801 76,9%
30-sep.-22 12.115.500.000 -3,5% 15.433.328.042 78,5%
30-noi. -22 11.259.700.000 -7,0% 14.636.071.053 76,9%
31-dec.-22 11.148.800.000 -0,9% 14.569.538.085 76,5%

Pentru evaluarea Hidroelectrica, metoda de evaluare utilizatd de furnizorul extern de servicii este metoda
companiilor comparabile, care a fost aplicata ca metoda de evaluare primar, in timp ce metoda fluxurilor de
numerar a fost pregatita pentru verificarea rezultatelor. Evaluarea societatii se bazeaza pe situatiile financiare
individuale. Principalele componente ale evaluarii includ:

- Companiile comparabile si multiplul de piatd (EV/ EBITDA) — Avand in vedere specificul pietei
europene de energie electrica, grupul de societati utilizat pentru evaluare contine companii comparabile
care opereaza doar pe aceste piete. La 31 decembrie 2022, grupul de companii comparabile includea
urmatoarele societati: Verbund AG, Iberdrola SA, EDP — Energias de Portugal SA, Corporacion Acciona
Energias Renovables SA si Erg SpA (31 decembrie 2021: Verbund AG, Fortum Oyj, Iberdrola SA, EDP
— Energias de Portugal SA si ContourGlobal plc). Avand in vedere circumstantele actuale ale pietei,
caracteristicile companiilor comparabile si dimensiunea grupului de companii comparabile, mediana a
fost utilizatd pentru a determina multiplu la 31 decembrie 2022 (31 decembrie 2021: mediana);

- EBITDA normalizat — avand Tn vedere cele mai recente evolutii privind cadrul de reglementare,
EBITDA normalizat a fost determinat avand Tn vedere cantitatea de energie electricd produsa pe baza
mediei multianuale de productie si un pret mediu de 450 Lei/MWh. (31 decembrie 2021: EBITDA a fost
normalizat pentru rezultatele istorice reale din ultimele 12 luni);

- Numerarul/datoria neta a companiei — pe baza evidentelor contabile ale companiei la data de referinta de
mai sus, evaluarea include valoarea netd de numerar in suma de 1.405,9 milioane Lei (31 decembrie
2021: 1.707,6 milioane Lei);

- Valoarea de piata a activelor financiare si a activelor in afara exploatarii (inclusiv valoarea contabild a
societatilor Hidroelectrica Wind Services SRL si Crucea Wind Farm SA) — pe baza inregistrarilor
contabile ale societatii la data de referinta de mai sus, evaluarea include suma de 582,5 milioane Lei (31
decembrie 2021: 925,8 milioane Lei);

- Discount pentru lipsa de lichiditate - pe baza contextului specific al listarii asteptate a Hidroelectrica, cea

mai relevantd abordare pentru estimarea discountului pentru lipsa de lichiditate a fost aplicarea modelului

Finnerty de estimare a pretului optiunilor (31 decembrie 2021: discountul pentru lipsa de lichiditate
indicat in Stout Restricted Stock Study 2021 pentru industria energetica)
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6. Castiguri nete aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere

Exercitiul financiar  Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Castiguri nete aferente participatiilor la valoare justa

prin profit sau pierdere, nerealizate 2.216.096.111 4.591.149.777
Pierderi nete aferente participatiilor la valoare justa
prin profit sau pierdere, nerealizate (254.615.801) (135.426.269)
Pierderi aferente participatiilor la valoare justd prin
profit sau pierdere, realizate (117.724.229) -
Total 1.843.756.081 4.455.723.508

Sumele prezentate mai sus se refera la castigul si pierderea neta inregistratd in perioada de raportare la nivel
de participatie.

Cagstigurile nerealizate din evaluarea participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost generate in principal de modificarea valorii juste a
participatiei in Hidroelectrica SA (castig nerealizat de 2.107.876.030 Lei) ca urmare a performantei puternice
inregistrate de companie Tn perioada, in contextul actual al pietei de energie electrica. Castigurile nerealizate
din evaluarea participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2021 au fost generate 1n principal de modificarea valorii juste a participatiei in Hidroelectrica SA
(castig nerealizat de 3.911.584.890 Lei) si a participatiei in OMV Petrom SA (céstig nerealizat de
537.060.765 Lei), ca urmare a performantei bune a acestor companii.

Pierderile nerealizate din evaluarea participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2022 au fost generate 1n principal de scaderea valorii juste a participatiilor
n Engie Romania SA (pierdere nerealizata de 82.000.000 Lei), Enel Energie SA (pierdere nerealizatd de
39.500.000 Lei) si a companiilor E-Distributie (pierdere nerealizata de 68.600.000 Lei). Pierderile nerealizate
din evaluarea participatiilor la valoare justd prin profit sau pierdere pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2021 au fost generate In principal de scaderea valorii juste a participatiilor in Alro SA (pierdere
nerealizatd de 32.069.274 Lei), in E-Distributie Banat (pierdere nerealizata de 27.600.000 Lei) si in E-
Distributie Muntenia SA (pierdere nerealizatd de 21.100.000 Lei).
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6. Castiguri nete aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere (continuare)
Tranzactii OMV Petrom SA
Tabelul de mai jos prezinta impactul tranzactiilor OMV Petrom in perioada incheiata la 31 decembrie 2022.

Actiuni ce nu
Actiuni au fost
clasificate clasificate

conform IFRS conform Drepturi
Nota 5 IFRS 5 preferentiale

Sold initial la 31 decembrie 2021 (auditat) 1.135.225.000 842.585.491

Vénzarea prin prima oferti accelerata de

plasament privat (i)

Sume colectate in prima oferta accelerata de

plasament privat (978.250.000) -
Pierderi nete realizate aferente activelor

imobilizate detinute pentru vanzare (156.975.000) -

Véanzari zilnice de actiuni (ii)
Sume colectate din vanzari zilnice de actiuni - (39.494.840)

Pierderi nete realizate din vanzari zilnice de
actiuni - (3.297.523)

Majorarea de capital si drepturi preferentiale (iii)

Plata pretului de exercitare - - 17.427.589

Castigul net din valoare justa aferent drepturilor

preferentiale - - 61.345.112

Transferul la valoarea participatiei a noilor actiuni
emise - 78.772.701  (78.772.701

)

Vianzarea prin cea de-a doua oferti accelerata

de plasament privat (iv)
Sume colectate n cea de-a doua oferta accelerata

de plasament privat

Pierderi nete realizate rezultate din cea de-a doua

ofertd acceleratd de plasament privat (114.426.706)

(764.139.122)

Sold final la 31 decembrie 2022 (auditat) - -

(i) Vinzarea prin prima oferta accelerata de plasament privat

Fondul a anuntat public in ianuarie 2022 ca a luat decizia de a demara vanzarea partiala a participatiei in
OMYV Petrom SA (companie listatd) printr-o ofertd accelerata de plasament privat. Drept urmare, la 31
decembrie 2021, Fondul a reclasificat in categoria activelor imobilizate detinute pentru vanzare partea din
detinerea in OMV Petrom SA in valoare de 1.135.225.000 Lei obiect al ofertei accelerate de plasament privat,
in conformitate cu cerintele IFRS 5. Oferta de vanzare a fost finalizata in data de 19 ianuarie 2022 pentru
2.275.000.000 actiuni, iar Incasarile brute totale din vanzare au fost de 978.250.000 Lei.

Pierderea realizatd din vanzarea activelor imobilizate detinute pentru vanzare in suma de 156.975.000 Lei este
prezentata la sectiunea Pierderi nete realizate aferente activelor imobilizate detinute pentru vanzare din
Situatia rezultatului global pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 — a se vedea Nota 9 -
Pierderi nete realizate aferente activelor imobilizate detinute pentru vinzare.

(ii) Vanzari zilnice de actiuni

Intre august si noiembrie 2022, Fondul a efectuat vanziri zilnice de actiuni OMV in numdr total de
85.756.239 actiuni. Incasarile brute obtinute din aceste vanzari au fost in suma de 39.494.840 Lei.
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6. Castiguri nete aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere (continuare)
Tranzactii OMV Petrom SA (continuare)

Pierderea realizata aferenta participatiilor la valoare justa prin profit si pierdere in suma de 3.297.523 Lei
obtinutd in urma acestor vanzari zilnice este prezentata la sectiunea Cdstiguri nete aferente participatiilor la
valoare justa prin profit sau pierdere din Situatia rezultatului global pentru exercitiul financiar incheiat la 31
decembrie 2022.

(iii) Majorarea de capital, drepturi preferentiale si actiuni noi primite

In data de 27 aprilie 2022, Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor OMV Petrom SA a aprobat
initierea operatiunii de majorare a capitalului social al OMV Petrom SA. Ca parte din aceasta operatiune,
actiunile noi au fost oferite pentru subscriere prin drepturi preferentiale (contributie la valoare nominald) catre
toti actionarii cu exceptia Statului roméan (care a contribuit in naturd).

Tn data de 7 septembrie 2022, Autoritatea Romani de Supraveghere Financiari a aprobat prospectul
simplificat, iar Fondul a primit drepturi preferentiale care au fost evaluate la valoarea justa prin contul de
profit si pierdere, ca instrumente separate.

Cagtigul net total aferent drepturilor preferentiale a fost in suma de 61.345.112 Lei, aceastd suma fiind
prezentata la sectiunea Castiguri/(Pierderi) nete aferente altor instrumente financiare la valoare justa prin
profit sau pierdere din Situatia rezultatului global pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 —
a se vedea Nota 8 - Cdstiguri/(Pierderi) nete aferente altor instrumente financiare la valoare justa prin profit
sau pierdere.

Pe parcursul perioadei de subscriere, Fondul a transferat societatii 17.427.589 Lei, exercitandu-si drepturile
preferentiale.

Tn data de 3 noiembrie 2022, OMV Petrom SA a anuntat finalizarea majoririi de capital social, iar Fondul a
primit 174.275.887 actiuni noi. Valoarea contabila a drepturilor preferentiale a fost transferata in portofoliul
de actiuni la aceeasi data, fara niciun impact in contul de profit si pierdere.

(iv) Vanzarea prin cea de-a doua ofertd accelerata de plasament privat

In data de 13 decembrie 2022, Fondul a anuntat lansarea unei oferte accelerate de plasament privat a intregii
sale participatii, reprezentand 1.777.067.726 de actiuni ordinare detinute de Fond la OMV Petrom S.A.
Incasarile brute din tranzactie s-au ridicat la 764.139.122 Lei iar decontarea tranzactiei a fost efectuati in data
de 16 decembrie 2022.

Pierderea realizatd in urma vanzarii in suma de 114.426.706 Lei este prezentata la sectiunea Cdstiguri nete
aferente participatiilor la valoare justa prin profit sau pierdere din Situatia rezultatului global pentru
exercitiul financiar Incheiat la 31 decembrie 2022.

In urma tranzactiilor de mai sus, Fondul nu detine nicio actiune in OMV Petrom SA la 31 decembrie 2022.
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7. Venituri brute din dividende

Exercitiul

Exercitiul financiar financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Hidroelectrica SA 764.040.021 455.991.603
OMV Petrom SA 133.564.153 122.869.990
Societatea Nationala a Sarii SA 29.345.514 5.626.066
CN Administratia Porturilor Maritime SA 6.677.532 6.691.539
E-Distributie Muntenia SA - 20.119.733
E-Distributie Banat SA - 18.653.091
Engie Romania SA - 17.941.285
ENEL Energie Muntenia SA - 4.800.019
ENEL Energie SA - 1.800.000
Altele 1.271.181 643.882
Total 934.898.400 655.137.209

Veniturile din dividende au fost impozitate cu retinere la sursa cu cota de impozit aplicabild in Romania de 5%,
atat in 2022, cat si in 2021. In cazul in care procentul de detinere a Fondului a fost mai mare de 10% din capitalul
social al companiei ce a distribuit dividende, pentru o perioada neintreruptd de cel putin un an anterior
distribuirii dividendului, a fost aplicata scutirea de impozit pe dividende. Asa cum este descris in sectiunea
Politici contabile semnificative, pentru dividendele distribuite dupa 1 ianuarie 2023 se va aplica o rata de
impozit retinut la sursa de 8%.

In conformitate cu Politica Fondului privind Distributiile Anuale de Numerar, distributiile speciale de numerar
primite de la societétile din portofoliu nu fac obiectul distribuirii sub forma de dividende céatre actionari.
Administratorul Fondului poate propune distribuirea citre actionari a unor astfel de sume dupa luarea in
considerare a masurilor aflate in derulare impuse de Mecanismul de Control al Discountului, precum si de
numerarul disponibil. In scopul Politicii Fondului privind Distributiile Anuale de Numerar, distributiile speciale
de numerar reprezinta sumele distribuite de societétile din portofoliu din alte surse decat profitul net anual inclus
in ultimele situatii financiare anuale. Din totalul veniturilor brute din dividende pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2022, suma de 275.800.239 Lei reprezinta distributii speciale de numerar (pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021: 252.330.382 Lei).

8. Céstiguri/ (Pierderi) nete aferente altor instrumente financiare la valoare justa prin profit sau pierdere

Castigurile/(Pierderile) nete aferente altor instrumente financiare la valoare justa prin profit sau pierdere pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 includ castigul realizat generat de modificarea valorii juste
a creantei aferente capitalului social neplétit de catre Statul roman, care a fost clasificata la valoarea justa prin
profit sau pierdere, in valoare de 189.182.422 Lei (pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021:
zero Lei). In data de 1 februarie 2022, Statul roman, reprezentat de Ministerul Finantelor, a transferat Fondului
189.182.422 Lei, drept plata pentru actiunile neachitate detinute de Statul roman in Fond (a se vedea Nota 18(a)
— Capital social).

Aceasta categorie include si castigul net de 61.345.112 Lei generat din modificarea valorii juste a drepturilor
preferentiale aferente majorarii capitalului social al OMV Petrom SA, asa cum este mentionat in Nota 6
Tranzactii OMV Petrom SA (pentru anul incheiat la 31 decembrie 2021: zero Lei).

Restul sumelor inregistrate in aceasta categorie reprezintd pierderea neta generata de modificarea valorii juste
a obligatiunile de stat detinute de Fond pe parcursul exercitiilor financiare Incheiate la 31 decembrie 2021 si 31
decembrie 2022.
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9. Pierderi nete realizate aferente activelor imobilizate detinute pentru vanzare

Fondul a anuntat public in ianuarie 2022 ca a luat decizia de a demara vanzarea partiala a participatiei in
OMYV Petrom SA (companie listatd) printr-o ofertd accelerata de plasament privat. Drept urmare, la 31
decembrie 2021, Fondul a reclasificat in categoria activelor imobilizate detinute pentru vanzare partea din
detinerea in OMV Petrom SA in valoare de 1.135.225.000 Lei obiect al ofertei accelerate de plasament privat,
in conformitate cu cerintele IFRS 5. Oferta de vanzare a fost finalizata in data de 19 ianuarie 2022 pentru
2.275.000.000 actiuni, iar Incasarile brute totale din vanzare au fost de 978.250.000 Lei.

Pierderea realizatd din vanzarea activelor imobilizate detinute pentru vanzare in suma de 156.975.000 Lei
reprezintd diferenta dintre suma incasata din vanzarea activelor (978.250.000 Lei) si valoarea justa la data
reclasificarii acestora ca si active imobilizate detinute pentru vanzare (1.135.225.000 Lei) asa cum este
mentionat in Nota 6 Tranzactii OMV Petrom SA.

Nu au existat active imobilizate clasificate ca active detinute pentru vanzare in cursul exercitiului financiar
incheiat la 31 decembrie 2022.

10. Cheltuieli operationale

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Comisioane de administrare FTIS (i) 79.364.514 83.973.405
Comisioane de intermediere si alte comisioane

aferente tranzactiilor (ii) 19.087.916 76.162

Comisioane lunare datorate ASF (iii) 14.337.444 10.560.041

Servicii prestate de terti (iv) 10.401.374 8.972.233
Remuneratii Comitetul Reprezentantilor si taxe

aferente (v) 1.386.213 1.434.117

Comisioane datorate bancii depozitare 414.516 557 599

Alte cheltuieli operationale 249.424 1.014.666

125.241.401 106.588.223

(i) Comisioane de administrare FTIS

Comisioanele de administrare includ comisionul de bazd si comisionul de distributie. Comisioanele de
distributie aferente distributiei de dividende cétre actionari sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere, in
timp ce comisioanele de distributie aferente rdscumpérarilor de actiuni sunt recunoscute direct in capitalurile
proprii ca parte a costului actiunilor rdscumpérate. Comisioanele de administrare inregistrate pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 sunt
prezentate in tabelul de mai jos:

Exercitiul Exercitiul
financiar financiar
incheiat la incheiat la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Comisioane de baza 57.328.011 61.994.838
Comisioane de distributie aferente distributiei de dividende
catre actionari 19.321.869 11.914.206
Comisioane de performanta 2.714.634 10.064.361
Comisioane de administrare recunoscute in contul de
profit sau pierdere 79.364.514 83.973.405
Comisioane de distributie aferente rascumpararilor de
actiuni proprii recunoscute direct 1n capitalurile proprii 27.866.008 3.266.509
Total comisioane de administrare 107.230.522 87.239.914
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10. Cheltuieli operationale (continuare)
(i) Comisioane de administrare FTIS (continuare)

Comisioanele de administrare sunt facturate si platite trimestrial. Comisionul de performantd nu mai este
aplicabil dupa 31 martie 2022, in conformitate cu prevederile Contractului de Administrare in vigoare.

(i) Comisioane de intermediere si alte comisioane aferente tranzactiilor
Aceste comisioane sunt legate in principal de urmatoarele tranzactii/proiecte:

- vanzarea intregii participatii In OMV Petrom, reprezentand comisioane de intermediere, comisioane de
piata si taxe legale aferente vanzarii in suma totald de 14 milioane Lei (31 decembrie 2021: 76.162 Lei)
(Va rugam sa consultati Nota 6 pentru mai multe detalii);

- cCheltuieli aferente proiectelor de listare in derulare in suma de 5 milioane Lei (31 decembrie 2021: 0
Lei).

(iii) Comisioane lunare datorate ASF

Pe parcursul anilor 2022 si 2021, comisionul lunar perceput de ASF a fost de 0,0078% din valoarea activului
net total al Fondului

(iV) Servicii prestate de terti

Serviciile prestate de terti inregistrate in cursul perioadei cuprind urmatoarele categorii de cheltuieli:

Exercitiul Exercitiul

financiar financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Servicii de consultanta juridica si asistenta legala 2.581.126 3.334.033

Servicii privind evaluarea companiilor din portofoliu 2.352.068 1.641.202

Cheltuieli privind relatia cu investitorii 994.845 430.474

Servicii privind relatiile publice 958.321 323.079

Onorariile auditorului financiar 807.152 833.465
Cheltui.eli priviqd cazarea, transportu.I si asigurarea 827 451

membrilor Comitetului Reprezentantilor 574.197
Cheltuieli privind obligatiile de conformare si 476.107

reglementare 274.880

Servicii de consultanta fiscala 406.094 378.871

Alte servicii 1.003.210 1.182.032

10.401.374 8.972.233

Onorariile de audit sunt inregistrate in contabilitate in anul la care se refera. Auditorul financiar al Fondului
Proprietatea pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021 a fost Deloitte Audit SRL iar auditorul
financiar pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 este Ernst & Young Assurance Services
SRL.

Tabelul de mai jos contine informatii cu privire la onorariile totale de audit pentru anii incheiati la 31
decembrie 2022 si 31 decembrie 2022.
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10. Cheltuieli operationale (continuare)

(iv) Servicii prestate de terti (continuare)

Exercitiul

Exercitiul financiar financiar

incheiat la incheiat la

Onorariul auditorului financiar (inclusiv TVA) 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Auditul situatiilor financiare 599.067 586.964

Raportul de remunerare 32.381 29.441
Verificare raport in format de raportare electronic

unic european 17.662 27.675

Cheltuieli aditionale 12.982 5.399

Raport ISAE 3000 - verificare program de

rascumparare, solicitat de ASF* 145.059 131.784

Raport parti afiliate - 52.203

807.152 833.465

*Raportul, asa cum a solicitat ASF, a fost realizat in ambele perioade de raportare de catre Deloitte Audit SRL, fostul auditor extern

al Fondului.

(V) Remuneratii Comitetul Reprezentantilor si taxe aferente

Remuneratiile si taxele aferente includ remuneratiile platite membrilor Comitetului Reprezentantilor, precum
si taxele si contributiile aferente datorate citre bugetul de stat din Romania (pentru mai multe detalii, a se

vedea Nota 20 (a) — Parti afiliate).
11. Cheltuieli de finantare

In data de 29 iunie 2020 Fondul a prelungit facilitatea de credit incheiatd cu BRD-Groupe Societé Generale
SA, pentru o perioada de inca doi ani, respectiv pana la data de 29 iunie 2022. Fondul a decis sa nu extinda in
continuare facilitatea de credit, dupa aceasta data. Facilitatea de credit era pentru scopuri generale corporative
si operationale si avea o valoare maxima angajantd de 45.000.000 Lei. Fondul putea accesa, conditionat de
acordul bancii si in conformitate cu prevederile contractului privind facilitatea de credit, finantari
suplimentare, in plus fatd de suma angajanta, fara a putea depdsi, pe durata facilitatii de credit, o suma

agregata totald de 100.000.000 Lei.

Cheltuielile de finantare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 in suma de 37.250 Lei
(exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021: 91.250 Lei) includ cheltuielile cu comisionul de
angajament aferent sumelor netrase din facilitatea de credit. Nu a fost trasd nicio suma de catre Fond Tn cele

doua perioade.

12. Impozitul pe profit

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie
2021 nu s-a inregistrat nicio cheltuiala cu impozitul curent gi nu s-a recunoscut niciun impozit améanat.

Exercitiul financiar Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
Reconcilierea cotei de impozitare efective 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Profitul net al perioadei 2.769.448.871 5.012.644.707
Impozitul pe dividende retinut la sursa (6.678.208) (6.143.500)
Profit inainte de impozitare 2.776.127.079 5.018.788.207
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12. Impozitul pe profit (continuare)

Cheltuiala cu impozitul pe profit in conformitate cu
rata standard de impozitare (16%) (444.180.333) (803.006.113)

Efectul asupra impozitului pe profit al:
Veniturilor neimpozabile (altele decat veniturile din

dividende) 714.787.810 728.073.121
Impozitului aferent veniturilor din dividende 142.905.536 98.678.453
Cheltuielilor nedeductibile (383.704.645) (112.098.412)
Elementelor similare veniturilor (elemente de capitaluri

proprii, impozabile) (1.787.623) (310.573)
Impactului rezultatului fiscal in perioada curenta (34.698.953) 67.287.215
Repartizarii profitului la rezerve legale - 15.232.809
Impozit pe profit (i.e. impozit pe dividende retinut la

sursa) (6.678.208) (6.143.500)

Impactul rezultatului fiscal la 31 decembrie 2022 in suma de 34.698.953 Lei rezultat din tabelul de mai sus
reprezintd impozitul aménat nerecunoscut aferent pierderii fiscale inregistrata in exercitiul financiar incheiat
la 31 decembrie 2022.

Impactul rezultatului fiscal la 31 decembrie 2021 1n suma de 67.287.215 Lei rezultat din tabelul de mai sus
reprezintd impozitul curent pe profit aferent exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021, care a fost
compensat prin utilizarea unei parti din pierderea fiscala reportata a Fondului. Veniturile neimpozabile si
cheltuielile nedeductibile sunt generate in principal de castiguri/(pierderi) din modificarea valorii juste si de
veniturile din dividende aferente companiilor din portofoliu pentru care Fondul detine mai mult de 10% din
actiuni timp de un an calculat in mod continuu.

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, Fondul nu avea nici o creanta si nici o datorie fata de Bugetul de
Stat in legdtura cu impozitul pe profit. Pentru mai multe detalii privind calculul si recunoasterea impozitului
amanat, a se vedea Nota 15 Impozitul amdnat.

13. Rezultatul pe actiune, de baza si diluat

Rezultatul pe actiune de baza este calculat impartind profitul sau pierderea perioadei la numarul mediu
ponderat de actiuni ordinare emise si platite, existente in cursul perioadei, excluzdnd numarul mediu de
actiuni ordinare rascumparate de cétre Fond si detinute ca actiuni de trezorerie (incepand cu data decontarii
acestora). La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, nu existau actiuni sau alte instrumente emise de Fond
care sa aiba efect diluant, prin urmare rezultatele pe actiune de baza si diluat sunt aceleasi.

Exercitiul

Exercitiul financiar financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Profitul perioadei 2.769.448.871 5.012.644.707
Media ponderata a numarului de actiuni ordinare 5.937.410.145 5.931.017.632
Rezultatul pe actiune, de baza si diluat 0,4664 0,8452

Situatii financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022

44



FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022

(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

14. Numerar, conturi curente si depozite la banci

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Numerar in casierie 416 536
Conturi curente la banci 57.650 76.096
Conturi bancare de distributie 73.775.078 68.148.338
Numerar si conturi curente 73.833.144 68.224.970

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

trei luni 911.699.816 347.303.041
Dobanda de incasat la depozite 916.580 84.563
Depozite constituite la banci 912.616.396 347.387.604

Conturile bancare curente de distributie pot fi folosite doar pentru plata distributiilor catre actionari. Plata
distributiilor este supusa termenului general de prescriptie, respectiv actionarii pot solicita plata acestor sume
doar ntr-un termen de 3 ani calculati incepand de la data platii distributiei respective, cu exceptia unor cazuri
specifice evaluate individual.

15. Impozitul amanat

La 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021 nu existd nicio diferenta temporara intre valoarea contabila si
baza fiscald a activelor si datoriilor, care ar putea genera sume deductibile/ impozabile in cadrul calculului
profitului impozabil sau al pierderii fiscale in perioadele viitoare. In consecinta, la 31 decembrie 2022 si la 31
decembrie 2021, soldul net al impozitului améanat este zero ca urmare a faptului ca Fondul nu a recunoscut nici
o creanta sau datorie privind impozitul amanat.

La 31 decembrie 2022 pierderea fiscald neutilizatd reportatd este de 717.393.241 Lei din care suma de
500.524.785 Lei va expira la 31 decembrie 2027 si suma de 216.868.456 Lei va expira la 31 decembrie 2029.

La 31 decembrie 2021 pierderea fiscald neutilizata reportatd este de 3.000.035.281 Lei din care suma de
2.499.510.496 Lei a expirat la 31 decembrie 2022 si suma de 500.524.785 Lei va expira la 31 decembrie 2027.

Rata de impozitare efectiva utilizatd pentru determinarea impozitului amanat al Fondului este 16% (rata de
impozitare standard).

Nu s-au inregistrat modificari ale soldului impozitului amanat in cursul exercitiilor financiare incheiate la 31
decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021, soldul impozitului amanat fiind zero in decursul ambelor perioade.

16. Participatii
Toate participatiile din portofoliul Fondului sunt clasificate la valoarea justa prin profit si pierdere.
Participatiile Fondului sunt evaluate la valoarea justd dupa cum urmeaza:

e Evaluate la valoare justa, determinata fie pe baza preturilor publicate pe bursa de valori unde actiunile
respective sunt tranzactionate (participatii listate), fie utilizdnd tehnici de evaluare in conformitate cu
Standardele Internationale de Evaluare (participatii nelistate);

e Evaluare la zero, pentru participatiile In companii in lichidare, dizolvare, faliment, insolventa, reorganizare
judiciara sau care si-au incetat activitatea.

Modificarea valorilor contabile ale participatiilor evaluate la valoarea justd prin profit si pierdere in cursul
exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie
2021 este prezentatd mai jos:
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16. Participatii (continuare)

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2022

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2021

Sold initial

12.577.678.606 9.246.709.268

Castiguri nete din evaluarea participatiilor la valoare
justa prin profit sau pierdere (a se vedea Nota 6)
Subscrieri la majorarile de capital ale companiilor
din portofoliu (a se vedea Nota 6 — sectiunea
referitoare la tranzactii aferente OMYV si Nota
20(b)) 17.451.559
Castiguri nete din evaluare la valoarea justa a
drepturilor preferentiale exercitate si convertite n
actiuni (a se vedea Nota 6 — sectiunea referitoare la
tranzactii aferente OMYV)

Reclasificare in categoria active imobilizate detinute
pentru vanzare (a se vedea Nota 6 — sectiunea -
referitoare la tranzactii aferente OMYV)

Vanzari (a se vedea Nota 6 — sectiunea referitoare
la tranzactii aferente OMYV)

1.843.756.082

61.345.112

(803.633.963)

4.455.723.508

10.470.830

(1.135.225.000)

Sold final 13.696.597.396

12.577.678.606

Portofoliul

La 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021 portofoliul Fondului cuprindea urmatoarele participatii:

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Hidroelectrica SA 11.148.800.000 9.040.900.000
CN Aecroporturi Bucuresti SA 713.000.000 674.200.000
Engie Romania SA 440.700.000 522.700.000
Administratia Porturilor Maritime SA 283.000.000 294.400.000
Societatea Nationala a Sarii SA 273.700.000 216.700.000
E-Distributie Banat SA 212.900.000 245.100.000
E-Distributie Muntenia SA 183.900.000 206.700.000
E-Distributie Dobrogea SA 170.400.000 184.000.000
Alro SA 114.429.001 131.192.485
Romaero SA 41.974.112 41.449.436
Zirom SA 28.843.300 26.156.500
Enel Energie SA 21.600.000 61.100.000
CN Administratia Canalelor Navigabile SA 13.543.680 15.831.240
OMYV Petrom SA - 842.585.491
Enel Energie Muntenia SA - 33.100.000
Altele 49.807.303 41.563.454
Total participatii 13.696.597.396 12.577.678.606

Nu exista participatii gajate drept garantii pentru datorii.
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16. Participatii (continuare)

La 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021, Fondul avea urmatoarele filiale, toate fiind inregistrate Tn

Romaénia:
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Zirom SA 28.843.300 26.156.500
Alcom SA 10.407.436 9.453.631
Comsig SA - -
39.250.736 35.610.131

La 31 decembrie 2022 si la 31 decembrie 2021, Fondul avea doua entitati asociate, ambele fiind inregistrate Tn

Romania:
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Societatea Nationald a Sarii SA 273.700.000 216.700.000
Plafar SA 2.199.600 2.172.800
275.899.600 218.872.800

A se vedea Nota 20(b) si (c) — Parti afiliate pentru informatii privind tranzactiile si soldurile Inregistrate cu

aceste companii.
17. Datorii

(a) Datorii fata de actionari

Dividende datorate actionarilor
Sume datorate actionarilor in legatura cu returndrile de
capital

Tabelul de mai jos prezinta miscarile inregistrate 1n perioada:

Sold initial

Distributii brute aprobate in cursul perioadei
Plati aferente distributiilor nete catre actionari efectuate din
conturile bancare dedicate ale Fondului

Impozit pe dividende platit/platibil catre Bugetul de Stat
Distributii prescrise
Sold final

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
74.166.644 408.217.038

- 28.664

74.166.644 408.245.702

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
408.245.702 34.380.437
774.290.893 1.191.868.702

(1.074.343.988)

(777.941.710)

(22.853.319) (38.120.648)
(11.172.644) (1.941.079)
74.166.644 408.245.702

Suma aferenta distributiei brute prezentata la 31 decembrie 2021 include si suma estimata a distributiei
dividendelor aprobata de actionarii Fondului in AGOA din 15 decembrie 2021 pentru care plata a inceput In
data de 18 februarie 2022. De asemenea, impozitul pe dividende platit/platibil catre Bugetul de Stat la 31
decembrie 2021 include angajamentul estimat privind impozitul retinut la sursa platibil la Bugetul de Stat in

cursul anului 2022 aferent distributiei mentionate mai sus.
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(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

17. Datorii (continuare)

(b) Alte datorii si provizioane

Comisioane de administrare FTIS

Datorii privind rascumpararile de actiuni proprii in curs de

decontare

Comisioane pentru intermediari si alte comisioane aferente

tranzactiilor

Impozitul pe dividende retinut la sursa datorat catre Bugetul de Stat
Comisioane datorate Autoritatii de Supraveghere Financiara

Alte datorii

31 decembrie 31 decembrie

2022 2021
14.961.308 22.780.953
12.583.133 1.372.217

7.591.736 -
1.934.140 13.433.093
1.141.614 946.208
1.694.646 1.595.354
39.906.577 40.127.825

Pentru 31 decembrie 2021, impozitul pe dividende datorat catre Bugetul de Stat include suma de 11.168.985
Lei reprezentand angajamentul estimat privind impozitului retinut la sursé ce va fi platit catre Bugetul de Stat
in 2022 1n legatura cu distributia de dividende aprobata de actionarii Fondului in cadrul AGOA din 15

decembrie 2021.

Cresterea semnificativa care poate fi observata la sectiunea privind comisioane pentru intermediari si alte
comisioane aferente tranzactiilor se datoreaza comisioanelor de intermediere, de piata si comisioanelor legale
legate de vanzarea OMV Petrom care a fost realizata treptat in cursul exercitiului financiar incheiat la 31
decembrie 2022. Acesta crestere se datoreaza si proceselor de listare al Hidroelectrica SA si al Societatii
Nationale a Sarii SA (A se vedea Nota 10 — Cheltuieli operationale pentru informatii privind cheltuielile

totale inregistrate in anul 2022).
18. Capitaluri proprii
(a) Capitalul social

Modificarile capitalului social plétit in cursul perioadei sunt prezentate mai jos:

Exercitiul
financiar

incheiat la

31 decembrie 2022

Exercitiul
financiar

incheiat la

31 decembrie 2021

3.145.160.001
(101.073.312)

Sold initial

Anulare actiuni proprii

Colectarea de actiuni neplatite 189.182.422

3.560.099.870
(414.939.869)

3.233.269.111
Sold final

3.145.160.001

In data de 1 februarie 2022 Statul roman prin Ministerul Finantelor a achitat Fondului suma de 189.182.422
Lei, reprezentand plata aferenta actiunilor neplatite detinute de Statul roman in Fond (la data de 31 decembrie
2021 Statul roman detinea 363.812.350 actiuni neplétite, fiecare actiune avand o valoare nominald de 0,52 Lei).

Aceastd platd s-a efectuat In baza exercitarii drepturilor Statului roman conform Legii nr. 247/2005 privind
reforma in domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente. Astfel, incepand cu 1 februarie
2022, noua valoare a capitalului social subscris si varsat al Fondului a fost de 3.334.342.422,84 Lei (impatrtit in
6.412.196.967 actiuni, fiecare cu o valoare nominala de 0,52 Lei).
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FONDUL PROPRIETATEA SA

NOTE LA SITUATIILE FINANCIARE PENTRU EXERCITIUL FINANCIAR INCHEIAT LA
31 DECEMBRIE 2022
(toate sumele sunt exprimate in Lei, daca nu se precizeaza altfel)

18. Capitaluri proprii (continuare)
(a) Capitalul social (continuare)

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022, capitalul social vérsat al Fondului s-a redus cu
101.073.312 Lei, ca urmare a anularii in data de 19 octombrie 2022 a 194.371.754 actiuni proprii achizitionate
de catre Fond in cadrul celui de-al doisprezecelea program de rascumparare.

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021, capitalul social varsat al Fondului s-a redus cu
414.939.869 Lei, ca urmare a anuldrii in data de 25 octombrie 2021 a 797.961.287 actiuni proprii achizitionate
de citre Fond 1n cadrul celui de-al unsprezecelea program de rascumpadrare.

Tabelul de mai jos prezinta numarul de actiuni a Fondului si valoarea nominala a acestora:

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Numar actiuni emise 6.217.825.213 6.412.196.967
Numér actiuni emise platite 6.217.825.213 6.048.384.617
Valoare nominald pe actiune (Lei) 0,52 0,52

La 31 decembrie 2022 structura actionariatului era urmatoarea:

% din capitalul social

Tip actionar subscris si varsat % din drepturile de vot
Actionari institutionali roméani 37,31% 40,88%
Persoane fizice romane 21,16% 23,19%
The Bank of New York Mellon (banca

depozitara pentru GDR-urile Fondului) 12,52% 13,65%
Actionari institutionali strdini 11,25% 12,33%
Statul roméan 5,96% 6,53%
Persoane fizice nerezidente 3,13% 3,43%
Actiuni proprii 8,66% -
Total 100,00% 100,00%

Sursa: Depozitarul Central SA
(b) Rezerve privind capitalul social nevarsat

Capitalul social nevarsat a reprezentat valoarea nominala a anumitor contributii datorate Fondului de Statul
roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice in calitate de actionar al Fondului, care au fost inregistrate
initial ca si capital social varsat (in baza Legii 247/2005), iar in 2011 au fost considerate neplatite ca urmare a
solutionarii catorva litigii incepute in trecut. Actiunile neplatite nu confera detindtorilor dreptul de a vota sau
de a primi dividende sau alte distributii In numerar pana la solutionarea aspectelor legale.

Ca urmare a faptului ca nu exista prevederi clare privind capitalul social nevarsat in legislatia speciala
referitoare la Fond si cd, in conformitate cu cadrul general prevazut de Legea societatilor, termenul limita
pentru plata de catre Statul roman reprezentat de Ministerul Finantelor Publice a capitalului social nevarsat a
expirat, Fondul a Inregistrat o ajustare de prezentare la 31 decembrie 2017, transferand intregul sold al
capitalului social nevarsat la alte rezerve. Aceasta ajustare a fost Inregistratd in situatiile financiare doar in
scop de prezentare.

La 31 decembrie 2021, valoarea justd a creantei aferenta sumelor neplétite de catre Statul roméan a fost zero.
In data de 1 februarie 2022 Statul roman, prin Ministerul Finantelor Publice, a transferat cétre Fondul
Proprietatea suma de 189.182.422 Lei, reprezentand plata aferenta actiunilor neplatite mentionate mai sus.

Inregistrarea la Registrul Comertului, la Autoritatea de Supraveghere Financiara si la Depozitarul Central a
noii structuri a capitalului social (subscris si varsat) si a drepturilor de vot pe care le are in consecinta
Ministerul Finantelor Publice a fost finalizata in cursul primului trimestru din 2022. In consecinti, aceasta
ajustare de prezentare a fost anulatd in primul trimestru al anului 2022.
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18. Capitaluri proprii (continuare)
(c) Alte rezerve
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Rezerva legala 666.868.485 666.868.485

Alte rezerve 230.576.693 671.941.938

Distributii prescrise 151.945 123.281

Pierderi din anularea actiunilor proprii (rezerva

negativa) (230.576.693) (671.941.938)
667.020.430 666.991.766

Legislatia romaneasca privind societitile prevede transferul in mod obligatoriu la rezerva legala a cel putin
5% din profitul aferent fiecarui an pana cand rezerva atinge 20% din valoarea capitalului social subscris.
Rezerva legala nu poate fi utilizatd in scopul distribuirii catre actionari. La 31 decembrie 2021, a fost necesar
transferul la rezerva legala doar a unei sume de 133.041.538 Lei reprezentand 3% din profitul Tnainte de
impozitul pe profit curent aferent anului 2021, astfel incat rezerva legala sa atinga pragul de 20% din valoarea
capitalului social subscris conform legislatiei aplicabile. La 31 decembrie 2022, ca urmare a operatiunii de
reducere de capital prezentatd Tn aceasta sectiune, rezerva legala reprezenta 20,63% din valoarea capitalului
social subscris. Pentru AGA care va avea loc n date de 21 aprilie 2023, Administratorul Unic propune
actionarilor reducerea rezervelor legale cu 20.214.662,42 Lei de la 666.868.484,57 Lei reprezentand 20,63%
din capitalul social la 646.653.822,15 Lei reprezentand 20% din capitalul social. In urma reducerii, suma
corespunzatoare va fi transferata in rezultatul reportat si va raimane disponibild pentru utilizare ulterioara de
catre actionari.

Sumele repartizate la alte rezerve vor fi folosite pentru acoperirea pierderilor (rezervelor negative) inregistrate
ca urmare a anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul programelor de rascumparare.

In cadrul Adunirii Generale a Actionarilor desfasurata in 20 aprilie 2022, actionarii au autorizat ca suma de
671.941.938 Lei, care a fost alocatd la alte rezerve In baza AGA din 28 aprilie 2021, sa fie utilizatad pentru
acoperirea rezervei negative generate de anulare actiunilor achizitionate in cursul anului 2020 prin cel de-al
unsprezecelea program de rdscumparare.

In cadrul AGA desfasurati in data de 20 aprilie 2022, actionarii Fondului au aprobat si alocarea la alte rezerve
a unei sume de 230.576.693 Lei din profitul contabil net al anului 2021 care va fi utilizata pentru acoperirea
rezervei negative estimata a rezulta din anularea actiunilor proprii achizitionate in cursul anului 2021 prin cel
de-al doisprezecelea program de rascumpdrare. Acoperirea acestei rezerve negative va fi supusa aprobarii
actionarilor in cadrul AGA din 21 aprilie 2023.

Pierderile din anularea actiunilor proprii includ rezervele negative aferente pierderilor din anularea actiunilor
proprii rascumparate la o valoare de achizitie mai mare decat valoarea nominala. Aceste sume vor fi acoperite
din rezultatul reportat si din alte elemente ale capitalurilor proprii, in conformitate cu hotararea Adunarii
Generale a Actionarilor.

Valoarea nominala a actiunilor Fondului a fost in mod constant mai mica decat pretul de piata incepand din
ianuarie 2017, situatie care nu s-a modificat pana la data acestor situatii financiare. Toate rascumpararile de
actiuni proprii efectuate dupa aceasta data au fost efectuate la un pret de achizitie mai mare decit valoarea
nominald si drept urmare toate anuldrile de actiuni proprii achizitionate in cadrul acestor programe au generat
rezerve negative.

Tabelul de mai jos prezintd modificarile soldului rezervei negative inregistrate ca urmare a pierderilor din
anularea actiunilor proprii, in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022:
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18. Capitaluri proprii (continuare)

(c) Alte rezerve (continuare)

1 ianuarie 2022 671.941.938
Acoperirea soldului negativ existent la 31 decembrie 2021 din sumele alocate la alte
rezerve, conform Hotararii nr. 5 a Adunérii Generale Ordinare a Actionarilor din 20

aprilie 2022 (671.941.938)
Rezerva negativa aferentd anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al
12-lea program de rascumparare (inregistrata la data de 19 octombrie 2022) conform 230.576.693

Hotararii privind reducerea capitalului social nr. 1 a Adunarii Generale Extraordinare
a Actionarilor din 20 aprilie 2022

31 decembrie 2022 230.576.693

Tabelul de mai jos prezintd modificarile soldului rezervei negative inregistrate ca urmare a pierderilor din
anularea actiunilor proprii, in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021:

1 ianuarie 2021 236.026.121
Acoperirea soldului negativ existent la 31 decembrie 2020 din sumele alocate la alte
rezerve, conform Hotararii nr. 5 a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 28
aprilie 2021 (236.026.121)
Rezerva negativa aferenta anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al
11-lea program de rascumpdrare (inregistrata la data de 25 octombrie 2021) conform

Hotararii privind reducerea capitalului social nr. 3 a Adunarii Generale Extraordinare 671.941.938
a Actionarilor din 28 aprilie 2021
31 decembrie 2021 671.941.938

(d) Actiuni proprii

Tabelul de mai jos cuprinde detaliile aferente celui de-al treisprezecelea program de rascumparare, respectiv
programul de rascumparare desfasurat in cursul anului 2022:

Data AGA prin care s- Interval pret de
a aprobat programul Data de Data achizitie aprobat de
de rascumparare inceput finalizarii AGA
Program 13 15-dec.-2021 1-ian.-2022 3 l'ggg'z' 0,2 2,5 Lei pe actiune

Cel de-al treisprezecelea program de rascumparare se refera la achizitionarea de catre Fond a unui numar
maxim de 800.000.000 actiuni si/sau echivalentul in certificate de depozit globale avand la baza actiuni suport
ale Fondului.

Evolutia numarului de actiuni proprii rascumparate (inclusiv echivalentul in actiuni al GDR-urilor
rascumparate) in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022 si in cursul exercitiului financiar
incheiat la 31 decembrie 2021 este prezentata in tabelele de mai jos:

Exercitiul financiar  Sold initial

incheiatla 1 ianuarie Achizitii in cursul  Anuliri in cursul Sold final 31

31 decembrie 2022 2022 perioadei perioadei decembrie 2022
Al 12-lea program

de rascumparare 194.371.754 - (194.371.754) -
Al 13-lea program

de rascumparare - 549.019.085 - 549.019.085

194.371.754 549.019.085 (194.371.754) 549.019.085
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18. Capitaluri proprii (continuare)

(d) Actiuni proprii (continuare)

Exercitiul financiar  Sold initial
incheiatla 1 ianuarie Achizitii in cursul  Anuliri in cursul Sold final 31
31 decembrie 2021 2021 perioadei perioadei decembrie 2021
Al 11-lea program
de rascumparare 797.961.287
Al 12-lea program
de rascumpaérare - 194.371.754 - 194.371.754

797.961.287 194.371.754 (797.961.287) 194.371.754

(797.961.287) -

Modificarea valorii contabile a actiunilor proprii inregistrata in cursul exercitiului financiar incheiat la 31
decembrie 2022 si 1n cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021 este prezentata in tabelele de
mai jos:

Exercitiul
financiar
incheiat la Sold initial 1 Cost achizitie Anulare actiuni Sold final 31
31 decembrie 2022 ianuarie 2022 actiuni proprii proprii decembrie 2022
Al 12-lea program
de rascumparare 331.650.005 - (331.650.005) -
Al 13-lea program
de rascumparare - 1.194.334.988 - 1.194.334.988
331.650.005 1.194.334.988 (331.650.005) 1.194.334.988
Exercitiul
financiar
incheiat la Sold initial 1 Cost achizitie Anulare actiuni Sold final 31
31 decembrie 2021 ianuarie 2021 actiuni proprii proprii decembrie 2021
Al 11-lea program
de rascumparare 1.086.443.209 438.598 (1.086.881.807) -
Al 12-lea program
de rascumparare - 331.650.005 - 331.650.005
1.086.443.209 332.088.603 (1.086.881.807) 331.650.005

(e) Distributia de dividende

In cadrul AGA din data de 15 decembrie 2021, actionarii Fondului au aprobat distributia unui dividend brut
de 0,060 Lei pe actiune din profitul aferent anului 2019 ramas nealocat. Actionarii inregistrati in registrul
actionarilor la Depozitarul Central la data de 28 ianuarie 2022 au dreptul de a primi un dividend brut de
0,060 Lei pe actiune, proportional cu participatia lor la capitalul social varsat al Fondului. Plata a inceput in
data de 18 februarie 2022.

In cadrul AGA din data de 20 aprilie 2022, actionarii Fondului au aprobat distributia unui dividend brut de
0,1250 Lei pe actiune din profitul anului 2021. Actionarii inregistrati in registrul actionarilor la Depozitarul
Central la data de 3 iunie 2022 au dreptul de a primi un dividend brut de 0,1250 Lei pe actiune, proportional
cu participatia lor la capitalul social varsat al Fondului. Plata a inceput in data de 27 iunie 2022.

Distributiile de dividende a céror plata este in curs de derulare la data raportarii sunt prezentate in tabelul de
mai jos:
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18. Capitaluri proprii (continuare)

(e) Distributia de dividende (continuare)

Solduri

Distributie Data de Data de ramase de

Data de bruta / inceput a  expirare a plata catre

inregistrare* actiune (Lei) Sursa distributiei platii platii** actionari

Cazuri specifice in care termenul de prescriptie a fost evaluat in mod individual si a fost extins 427.396

10-1un.-2020 0,0642 profitul aferent anului 2019 1-iul.-2020 1-iul.-2023 9.049.203
profiturile ramase nealocate

28-mai.-2021 0,0720  aferente anilor 2016 51 2017 22-ijun.-2021  22-iun.-2024 11.411.438

profiturile ramase nealocate 27-aug.-

6-aug.-2021 0,0700 aferente anilor 2017 si 2019  27-aug.-2021 2024 11.606.332
profitul ramas nealocat

28-ian.-2022 0,0600 aferent anului 2019  18-feb.-2022  18-feb.-2025 10.884.228

3-iun.-2022 0,1250 profitul aferent anului 2021 27-iun.-2022  27-iun.-2025 30.788.047

Total 74.166.644

*Data de inregistrare a actionarilor in registrul actionarilor tinut de Depozitarul Central
**Plata dividendelor este supusa termenului general de prescriptie. Drept urmare, actionarii pot solicita plata acestor sume intr-un
termen de 3 ani calculati de la data de inceput a platii, cu exceptia cazurilor in care legislatia prevede alt termen.

Doar actionarii inregistrati in registrul actionarilor de la Depozitarul Central la data de Inregistrare aprobata de

actionarii Fondului au dreptul de a primi dividendele brute aferente, proportional cu participatia lor la
capitalul social varsat al Fondului.

(f) Repartizarea profitului

Conform acestor situatii financiare anuale, intocmite In conformitate cu IFRS, Fondul a inregistrat un profit
net pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022 de 2.769.448.871 Lei. Propunerea AFIA a
Fondului, supusa aprobarii actionarilor in conformitate cu legislatia in vigoare, pentru repartizarea profitului
net contabil pentru exercitiul financiar 2022 este urmatoarea:

e 283.440.306 Lei ca dividende (0,05 Lei/actiune).

e 008.845.064 Lei la alte rezerve (a se utiliza pentru acoperirea rezervelor negative estimate a rezulta din

anularea actiunilor dobandite in cadrul celui de-al 13-lea program de rascumparare);
e 1.577.163.501 Lei profit nerepartizat care raimane disponibil pentru actionarii Fondului.

19. Datorii si alte active contingente

(a) Litigii

La 31 decembrie 2022, Fondul era implicat in diverse litigii, fie In calitate de parat, fie 1n calitate de
reclamant. Ca urmare a analizei cerintelor IAS 37 ,,Provizioane, datorii contingente si active contingente®,

Fondul considera ca nu exista litigii care ar putea avea un impact semnificativ asupra pozitiei financiare sau
profitabilitatii acestuia.

(b) Alte datorii si active contingente

Alte datorii si active contingente ale Fondului includ creantele aferente World Trade Center Bucuresti SA si
datoria potentiala privind majorarea de capital social de la CN Aeroporturi Bucuresti SA, dupa cum este
detaliat mai jos.

(i) Creante aferente World Trade Center Bucuresti SA

Titlul 11, articolul 4 din Ordonanta de Urgenta a Guvernului nr. 81/2007 stipula efectuarea transferului
creantelor aferente World Trade Center Bucuresti SA de la Autoritatea pentru Valorificarea Activelor
Statutului catre Fond, in valoare de 68.814.198 USD (reprezentand ratele de principal initiale, dobanzile si
penalitatile asociate) la 29 iunie 2007.
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19. Datorii si alte active contingente (continuare)
(b) Alte datorii si active contingente (continuare)
(i) Creante aferente World Trade Center Bucuresti SA (continuare)

In decursul perioadei incepand din 2008 pana in 2010, Fondul a recuperat de la World Trade Center Bucuresti
SA 510.131 USD, 148.701 EUR si 8.724.888 Lei. Avand in vedere caracterul incert al recuperarii creantelor
datorate de catre World Trade Center Bucuresti SA, sumele de mai sus au fost recunoscute in situatiile
financiare ale Fondului pe méasura incasarii lor.

Sumele recuperate in urma procedurii de executare silitd au fost inregistrate de catre Fond ca si contributii ale
Statului roman la capitalul social al Fondului, diminuand valoarea creantei de incasat aferente capitalului
nevarsat.

In august 2013, World Trade Center Bucuresti SA a formulat o cerere de chemare in judecata impotriva
Fondului solicitand restituirea tuturor sumelor executate silit in anii 2010 si 2011 (148.701 EUR, 10.131 USD
si 8.829.663 Lei). In 7 iulie 2016, Tribunalul Bucuresti a admis cererea de chemare in judecata formulati de
catre World Trade Center Bucuresti SA si a obligat Fondul Proprietatea la plata sumelor recuperate in urma
procedurii de executare silita (148.701 EUR, 10.131 USD si 8.829.663 Lei), precum si la plata dobanzii legale
aferente calculate pentru aceste sume. Fondul a efectuat plata acestor sume si a dobanzii legale catre World
Trade Center Bucuresti SA 1n cursul lunilor iulie si august 2016. Hotararea tribunalului este irevocabila.

In 18 februarie 2020, instanta a acordat castig de cauza Fondului Proprietatea in dosarul inceput impotriva
Statului roméan reprezentat de Ministerul Finantelor Publice pentru recuperarea contributiilor Statului romén
la capitalul social al Fondului. Hotararea a fost pronuntata de catre prima instanta, iar Ministerul Finantelor
Publice a formulat apel. in data de 18 septembrie 2020, Curtea de Apel Bucuresti a admis apelul formulat de
Ministerul Finantelor Publice. Fondul a formulat recurs, care a fost respins de citre Inalta Curte de Casatie si
Justitie 1n data de 1 aprilie 2021.

Fondul a initiat actiuni in justitie pentru a recupera sumele de la World Trade Center Bucuresti SA, care se
afla pe rolul instantelor de judecati in curs de solutionare. In plus, Fondul - in baza argumentirii Inaltei Curti
de Casatie si Justitie in litigiul Impotriva Statului - are In vedere ce alte demersuri pot fi intreprinse pentru
recuperarea sumelor mentionate mai sus.

(it) Majorarea de capital social de la CN Aeroporturi Bucuresti SA

CN Aeroporturi Bucuresti a convocat prin convocatorul publicat in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a
IV-a nr. 3873/20.09.2021, Adunarea Generald a Actionarilor pentru data de 25 octombrie 2021 pentru
aprobarea unei majorari de capital social cu terenul situat in interiorul aeroportului Baneasa, adus de Statul
roméan drept aport n natura la capitalul societatii. Valoarea propusa initial pentru procesul de majorare a
capitalului social a fost de 3.814.809.171 Lei. Aceasta este pentru a treia oara cand procesul de majorare a
capitalului social este initiat incepand cu anul 2001, cand Aeroportul Béneasa a primit certificatele de
proprietate. In data de 26 octombrie 2021 (respectiv in cadrul celei de-a doua convociri a adunarii
actionarilor), majorarea de capital social a fost aprobatd numai cu voturile favorabile ale statului roméan, dupa
cum urmeaza:

- Majorarea de capital aprobata a fost de 4.768.511.460 Lei, din care:

e 3.814.809.170 Lei reprezintd aportul in natura al statului roméan calculat ca valoarea parcelelor de
teren evaluate de evaluatorul desemnat de Registrul Comertului;

e Suma de 953.702.290 Lei reprezinta valoarea actiunilor oferite spre a fi subscrise de cétre Fondul
Proprietatea pentru mentinerea participatiei de 20% din capitalul social. Drepturile de preferinta pot
fi exercitate de catre Fond in termen de 60 de zile calculate incepand cu data publicarii hotararii
actionarilor in Monitorul Oficial;

- Dupa expirarea termenului de 60 de zile, capitalul social va fi majorat cu valoarea actiunilor varsate

(aportul in natura al Statului Romén fiind considerat a fi deja finalizat);

- Daca Fondul nu va subscrie, actiunile nesubscrise vor fi anulate, iar detinerea Fondului Proprietatea se va

diminua la 0,73%.
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19. Datorii si alte active contingente (continuare)
(b) Alte datorii si active contingente (continuare)
(ii) Majorarea de capital social de la CN Aeroporturi Bucuresti SA (continuare)

Fondul Proprietatea si-a exprimat deja opinia contestdnd vehement raportul de evaluare a terenului ca fiind
fundamental defectuos, avand in vedere ca raportul de evaluare a terenului realizat in 2021 atribuie o valoare
foarte mare terenului, in ciuda raportului de evaluare anterior, aprobat in 2017, care stabilise valoarea
aceluiasi teren la 269 milioane Lei.

Fondul Proprietatea a demarat mai multe actiuni pentru anularea hotararilor actionarilor, cerand instantei sa
suspende Intregul proces pana la solutionarea irevocabild a cererii in anulare, pentru a proteja interesele
Fondului si ale actionarilor sai.

Ca urmare a termenului de judecata care a avut loc la data de 13 ianuarie 2022, Curtea de Apel Bucuresti a
admis cererea de suspendare formulata de Fond si a dispus suspendarea efectelor majorarii pana la
solutionarea irevocabila a cererii de anulare a AGA a CN Aeroporturi Bucuresti. Litigiul aferent cererii de
anulare a AGA mentionat se afla in derulare n fata instantelor din Romaénia. (Tribunalul Ilfov).

Avand 1n vedere cele de mai sus, riscul de diluare a fost evaluat ca nesemnificativ si drept urmare nu au fost
inregistrate ajustari suplimentare a valorii participatiei.

Fondul va continua sa informeze actionarii cu privire la procesul de majorare a capitalului social. Durata de
desfasurare a proceselor in Romania nu este previzibila. Cu toate acestea, Fondul foloseste toate mijloacele
legale disponibile pentru a gési o solutie pentru aceasta problema cat mai curand posibil.

20. Parti afiliate
(a) Conducerea

(i) Comitetul Reprezentantilor (,, CR”)
Exercitiul financiar  Exercitiul financiar

incheiat la incheiat la
31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Remuneratia bruta a membrilor CR, din care: 1.386.213 1.434.117
Contributii la fondul de asigurari sociale retinute din
remuneratia bruta 147.503 125.789
Contributii la fondul de asigurari de sanatate retinute din
remuneratia bruta 58.994 50.308
Impozit pe venit 117.966 125.792
Remuneratie neta platiti membrilor CR 1.061.750 1.132.228

Tn cursul anului 2021, a fost recalculati remuneratia netd pentru unul dintre membrii CR, aferenta intregii
perioade de la inceputul mandatului sau de membru al Comitetului Reprezentantilor Fondului pana la data de
31 decembrie 2020, ca urmare a tratamentului fiscal diferit care ar fi trebuit aplicat in cazul sau. Astfel, o
suma de 384.520 Lei i-a fost platitd ca remuneratie neta, iar sumele corespunzatoare contributiilor platite in
plus catre Bugetul de Stat rezultate In urma recalculdrii, au fost compensate de catre Fond cu alte impozite
datorate catre Bugetul de Stat. Alte costuri suportate de catre Fond in relatia cu membrii Comitetului
Reprezentantilor cuprind:

Exercitiul

Exercitiul financiar financiar

incheiat la incheiat la

31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Cheltuieli privind asigurarea profesionala 518.061 482.707
Consultanta juridica si cheltuieli notariale 89.714 62.123
Alte cheltuieli (cazare, transport, mese etc) 214.676 29.367
822.451 574.197
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20. Parti afiliate (continuare)

(a) Conducerea (continuare)

(i) Comitetul Reprezentantilor (,, CR”) (continuare)

Nu au existat Imprumuturi intre Fond si membrii Comitetului Reprezentantilor in 2022 sau in 2021.

Nu exista beneficii post-angajare, alte beneficii pe termen lung sau compensatii pentru incetarea contractului
de mandat legate de remuneratia membrilor Comitetului Reprezentantilor.

(ii) Administratorul Unic

FTIS este Administrator Unic si Administrator de Fond de Investitii Alternative al Fondului incepand cu data
de 1 aprilie 2016. Incepand cu 1 decembrie 2020, managementul portofoliului si activititile administrative
delegate anterior catre Franklin Templeton Investment Management Limited United Kingdom, sucursala
Bucuresti sunt realizate de cétre FTIS prin intermediul sucursalei sale din Bucuresti.

Tranzactiile derulate intre Fond si FTIS Luxembourg au fost urmatoarele:

Exercitiul
Exercitiul financiar financiar
incheiat la incheiat la
Tranzactii 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Comisioane de
administrare 107.230.522 87.239.913
Tranzactiile derulate intre Fond si FTIS sucursala Bucuresti au fost urmatoarele:
Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la incheiat la
Tranzactii 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
Cheltuieli cu chiria facturate Fondului 76.860 79.798
Costuri operationale facturate
Fondului 28.410 27.173
105.270 106.972

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022, Fondul a inregistrat, de asemenea, suma de
529.138 Lei (31 decembrie 2021: 401.546 Lei), reprezentand cheltuieli efectuate de FTIS sucursala Bucuresti
in beneficiul Fondului.

Aceste cheltuieli au fost in principal cheltuieli In interesul protejarii si promovarii imaginii Fondului si a
actiunilor acestuia (relatia cu investitorii). Refacturarea acestor cheltuieli catre Fond s-a facut in conformitate
cu prevederile contractului de administrare in vigoare la momentul respectiv si a fost supusa aprobarii
Comitetului Reprezentantilor. Situatia sumelor datorate de catre Fond este urmétoarea:

Sume datorate: 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021
FTIS Luxembourg 14.961.308 22.780.953
FTIS Sucursala Bucuresti 9.327 251.935

14.970.636 23.032.888

Nu exista nicio altd compensatie acordatd conducerii in plus fata de cele mentionate mai sus.
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20. Parti afiliate (continuare)

(b) Filiale

Asa cum a fost prezentat la Nota 16 — Participatii, Fondul avea urmatoarele filiale la 31 decembrie 2022 si 31
decembrie 2021:

Procentul de

detinere 31 decembrie 2022 31 decembrie 2021

Zirom SA 100% 100%

Alcom SA 2% 2%

Comsig SA 70% 70%

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, Comsig SA se afla in proces de dizolvare judiciara, proces care
este inca in desfasurare la data acestor situatii financiare anuale. In aprilie 2021, Fondul a incasat de la
Comsig SA venituri din lichidare in suma de 62.154 Lei. Pana la data acestor situatii financiare anuale,

Comsig SA nu a fost radiatd de la Registrul Comertului.

In cadrul AGEA din 21 iunie 2022 actionarii Zirom SA au aprobat reducerea capitalului social cu 1.542.083
de actiuni de la 7.542.083 de actiuni la 6.000.000 de actiuni pentru a acoperi partial pierderile contabile
cumulate ale societatii, de 75.420.830 Lei (valoare inregistrata la data AGA). Astfel, pierderile cumulate se
reduc cu 15.420.830 Lei. Reducerea de capital social a fost finalizata in data de 16 septembrie 2022, data

inregistrarii la Registrul Comertului.

In cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2021 Fondul a participat la majorarea de capital social
in numerar a Zirom SA prin subscrierea a 1.000.000 actiuni noi, la o valoare nominala de 10 Lei pe actiune

(in total 10.000.000 Lei).

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021, Fondul nu avea niciun angajament de a oferi filialelor sale sprijin
financiar sau de alta naturd, inclusiv niciun angajament de a asista filialele in obtinerea de suport financiar.

Venitul brut din dividende inregistrat aferent investitiilor in filiale este prezentat in tabelul de mai jos:

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2022

Exercitiul
financiar

incheiat la

31 decembrie 2021

Alcom SA 824.054

233.725

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021 nu existau dividende de primit de la filiale.

(c) Entitati asociate

Asa cum a fost prezentat la Nota 16 — Participatii, Fondul avea urmatoarele entitati asociate la 31 decembrie

2022 si 31 decembrie 2021:
Procentul de detinere

31 decembrie 2022

31 decembrie 2021

Societatea Nationala a Sarii SA
Plafar SA

49%
49%

49%
49%

Venitul brut din dividende inregistrat aferent investitiilor in entitati afiliate este prezentat in tabelul de mai

jos:

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2022

Exercitiul financiar
incheiat la
31 decembrie 2021

Societatea Nationala a Sarii SA 29.345.514
Plafar SA -

5.626.066
116.856

29.345.514

5.742.922

La 31 decembrie 2022 si 31 decembrie 2021 nu existau dividende de primit de la entitati afiliate.
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21. Evenimente ulterioare
Proces de ofertd publici de cumpérare Tn cadrul programului de riscumparare

In data de 17 ianuarie 2023, Administratorul Fondului a informat actionarii si investitorii ci a fost initiat
procesul referitor la o noua oferta publica aferentd programului de rascumparare aprobat prin Hotararea
Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor Fondului nr. 2/15 noiembrie 2022. Prin aceasta oferta, Fondul
intentioneaza sa rascumpere pana la 225.000.000 de actiuni (atat sub forma de actiuni, cat si de GDR-uri) de
la actionarii sai.

Tn data de 2 februarie 2023, ASF a aprobat cererea Fondului pentru o ofertd publica de cumpdrare in legitura
cu accelerarea programului de rascumparare in curs de desfasurare cu o valoare totala a ofertei de pana la
225.000.000 de actiuni sub forma de actiuni si/sau certificate globale de depozit, un pret de cumparare de 2,19
Lei pe actiune si echivalent USD a 109,5 Lei pe GDR, perioada de subscriere fiind 10 februarie 2023 — 13
martie 2023. Documentatia aferenta ofertei a fost publicata Tn data de 6 februarie 2023.

Iesirea Grupului Enel din Roménia

In data de 14 decembrie, Enel Spa a anuntat ¢ a semnat cu contract de exclusivitate cu compania greceasca
Public Power Corporation (PPC) in legaturd cu potentiala vanzare a tuturor participatiilor detinute de Enel
Group in Romania (Activele tintd). In timpul perioadei de exclusivitate, partile vor negocia documentatia
tranzactiei, iar PPC va efectua un proces de due diligence corespunzator cu privire la Activele Tintd. Dupa
finalizarea procesului de due diligence, consiliul de administratie al PPC va stabili daca PPC va inainta o
oferta angajanta catre Enel.

In data de 4 februarie 2023, ENEL Spa a anuntat ci perioada de exclusivitate pentru negocierile cu PPC in
legatura cu potentiala vanzare a tuturor participatiilor detinute de Enel Group in Romania a fost extinsa pana
la 28 februarie 2023.

Fondul va monitoriza evolutiile viitoare si va informa actionarii in mod corespunzator.
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmitd in

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului Proprietatea SA la 31 decembrie 2022,
intocmita in conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020 (Anexa nr. 11)

31 decembrie 2022 : Diferente

31 decembrie 2021

Denumire element

Valuta

100,7850%

} 14.683.910.693,57

I Total active 103,3853% 100,0000% - 13.693.013.395,43 100,0000% 990.897.298,14
1 Valori mobiliare i instrumente ale pietei monetare, din care: 16,8980% 16,3445% - 2.238.073.515,26 1,1503% 1,1415% - 167.608.857,01 (2.070.464.658,25)
1.1 ;ae]angféb:[:ngi;:i;z‘;’zr:;::r‘:i':fz;:czl::fare admise sau tranzactionate 16,8980% 16,3445% - 2.238.073.515,26 1,1503% 1,1415% - 167.608.857,01 (2.070.464.658,25)
1.1.1 actiuni cotate tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare 16,2384% 15,7066% - 2.150.714.639,02 1,0789% 1,0706% - 157.201.424,02 (1.993.513.215,00)
1.1.2 ac'gi%lni cotate dar netranzactionate in ultimele 30 de zile de 0,0774% 0,0748% ) 10.252.347,13 0,0714% 0,0709% : 10.407.432,99 155.085,86
tranzactionare
1.1.3 alte valori mobiliare asimilate acestora 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.1.4 obligatiuni 0,5822% 0,5631% - 77.106.529,11 0,0000% 0,0000% - - (77.106.529,11)
1.1.5 alte titluri de creanta 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.1.6 alte valori mobiliare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.1.7 instrumente ale pietei monetare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.1.8 drepturi de alocare admise la tranzactionare pe o piata reglementata 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
12 Valori !'no'bi[iare si instr\fmgnte ale pietei monetare admise sau tranzactionate 0,0000% 0,0000% ) 0,0000% 0,0000% R R
pe o piatd reglementata dintr-un stat membru, din care:
1.2.1 actiuni cotate tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.2 actiuni cotate dar netranzactionate in ultimele 30 de zile de N N . .
tranzactionare : 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.3 alte valori mobiliare asimilate acestora 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.4 obligatiuni 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.5 alte titluri de creanta 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.6 alte valori mobiliare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.7 instrumente ale pietei monetare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.2.8 drepturi de alocare admise la tranzactionare pe o piata reglementata 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
Valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiald a
unei burse dintr-un stat nemembru sau negociate pe o alta piata
1.3 reglementatd dintr-un stat nemembru, care opereaza in mod regulat si este 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
recunoscuta si deschisd publicului, aprobatd de Autoritatea de Supraveghere
Financiara (ASF), din care:
1.3.1 actiuni cotate tranzactionate n ultimele 30 zile de tranzactionare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.2 actiuni cotate dar netranzactionate n ultimele 30 de zile de N N o o
tranzactionare ’ 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.3 alte valori mobiliare asimilate acestora 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.4 obligatiuni 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.5 alte titluri de creanta 0,0000% 0,0000% B - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.6 alte valori mobiliare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.7 instrumente ale pietei monetare 0,0000% 0,0000% B - 0,0000% 0,0000% - - -
1.3.8 drepturi de alocare admise la tranzactionare pe o piatd reglementata 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
2 Valori mobiliare nou-emise 0,0000% 0,0000% B - 0,0000% 0,0000% - - -
3 Q]I;e_(:?[]a‘jlar)n;:”gﬁél_ ':it;l;;:?:ed;[ec:::fe' monetare mentionate la art. 83 83,3471% 80,6180% - 11.039.028.581,11 92,8582% 92,1349% - 13.528.983.081,84 2.489.954.500,73
- actiuni neadmise la tranzactionare pe o piaté reglementat3 83,3471% 80,6180% - 11.039.028.581,11 92,8582% 92,1349% - 13.528.983.081,84 2.489.954.500,73
- obligatiuni emise si rascumparate 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- obligatiuni nelistate 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
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31 decembrie 2021

ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
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31 decembrie 2022

Diferente

% din activul % din activul Valuta % din activul net % din activul total Valuta
net total i
- drepturi de alocare neadmise la tranzactionare pe o piata reglementata 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- drepturi neadmise la tranzactionare pe o piata reglementata 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- alte instrumente financiare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
4 Depozite bancare, din care: 2,6228% 2,5370% - 347.387.604,24 6,2639% 6,2151% - 912.616.396,35 565.228.792,11
4.1 depozite bancare constituite la institutii de credit din Romania 2,6228% 2,5370% - 347.387.604,24 6,2639% 6,2151% - 912.616.396,35 565.228.792,11
-inlei 2,6228% 2,5370% - 347.387.604,24 6,2639% 6,2151% - 912.616.396,35 565.228.792,11
4.2 depozite bancare constituite la institutii de credit dintr-un stat membru 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
4.3 depozite bancare constituite la institutii de credit dintr-un stat nemembru 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
Instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piatd reglementata, din 5 5 N N
5 care: ’ ’ 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata din o o o N
5.1 - R ’ ’ 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
Romania (forward,futures si options, swaps, etc)
instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata dintr- o o o N
5.2 R J 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
un stat membru (forward,futures si options, swaps, etc)
instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata dintr-
5.3 S N 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
un stat nemembru (forward,futures si options, swaps, etc)
instrumente financiare derivate negociate in afara pietelor reglementate
5.4 S ’ 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
(forward,futures si options, swaps, etc)
6 Conturi curente si numerar, din care: 0,5150% 0,4982% 68.224.969,70 0,5067% 0,5027% 73.833.144,34 5.608.174,64
-in lei 0,5150% 0,4982% - 68.217.161,58 0,5067% 0,5027% - 73.828.741,75 5.611.580,17
-in euro 0,0000% 0,0000% EUR 728,90 3.606,67 0,0000% 0,0000% EUR 323,22 1.599,10 (2.007,57)
-in GBP 0,0000% 0,0000% GBP 348,80 2.057,71 0,0000% 0,0000% GBP 136,69 763,80 (1.293,91)
-in USD 0,0000% 0,0000% USD 490,48 2.143,74 0,0000% 0,0000% USD 440,10 2.039,69 (104,05)
Instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate pe o piata . . - . .
7 « ’ X . i~ ; 0,0000% 0,0000% - 0,0000% 0,0000% - - -
reglementatd, conform art. 82 lit.g) din 0.U.G. nr. 32/2012, din care:
- certificate de trezorerie cu discount, cu maturitati initiale mai mici de 1an 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
8 Titluri de participare ale F.I.A./O.P.C.V.M. - - - - - - -
9 Dividende sau alte drepturi de incasat 0,0000% 0,0000% B - 0,0000% 0,0000% - - -
-in lei 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
-in euro 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
-in USD 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
10 Alte active, din care: 0,0024% 0,0023% - 298.725,12 0,0059% 0,0058% 869.214,03 570.488,91
- garantie depozitatd la broker pentru oferta publicd de rascumparare actiuni 0,0000% 0,0000% - 0,0000% 0,0000% - - -
- creante privind contributiile in numerar la majordrile de capital efectuate de . .
T T 0,0004% 0,0004% - 54.000,00 0,0002% 0,0002% - 30.030,00 (23.970,00)
companiile din portofoliu
- creante referitoare la tranzactiile in curs de decontare 0,0000% 0,0000% - B 0,0000% 0,0000% - - -
- impozit pe dividende de recuperat de la Bugetul de Stat 0,0000% 0,0000% - - 0,0020% 0,0020% - 294.926,41 294.926,41
- imobilizdri necorporale 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- avansuri imobilizdri necorporale 0,0005% 0,0005% - 53.682,69 0,0006% 0,0006% - 88.311,09 34.628,40
- dlte creante 0,0000% 0,0000% - 1.146,25 0,0020% 0,0019% - 299.602,65 298.456,40
-in lei 0,0000% 0,0000% - 1.146,25 0,0020% 0,0019% - 299.602,65 298.456,40
-in euro 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% EUR - -
-in USD 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% USD - - -
- cheltuieli inregistrate in avans 0,0014% 0,0014% - 189.896,18 0,0011% 0,0011% - 156.343,88 (33.552,30)
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmitd in

Denumire element

% din activul

31 decembrie 2021

% din activul

Total RON

% din activul

31 decembrie 2021

% din activul

Valuta

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

Total RON

Diferente

% din activul net

net total net total
n Total obligatii 3,3852% 3,2745% - 448.373.527,12 0,7850% 0,7789% - 114.372.608,92 (334.000.918,20)
1 Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate A.F.LA. 0,1739% 0,1682% - 23.032.887,84 0,1027% 0,1019% - 14.961.308,43 (8.071.579,41)
-inlei 0,0019% 0,0018% - 251.934,52 0,0000% 0,0000% - 0,00 (251.934,52)
-ineuro 0,1720% 0,1664% EUR 4.603.979,98 22.780.953,32 0,1027% 0,1019% i EUR 3.024.074,95 14.961.308,43 (7-819.644,89)
2 Cheltuieli pentru plata comisioanelor datorate depozitarului 0,0004% 0,0004% - 48.030,20 0,0002% 0,0001% - 21.935,87 (26.094,33)
3 Cheltuieli cu comisioanele datorate intermediarilor 0,0020% 0,0019% - 262.242,00 0,0404% 0,0400% - 5.880.160,97 5.617.918,97
-inlei 0,0000% 0,0000% - 0,0156% 0,0154% - 2.267.852,50 2.267.852,50
- -inEUR - - - - 0,0136% 0,0135% EUR 400.000,00 1.978.960,00 1.978.960,00
-inUSD 0,0020% 0,0019% USD  60.000,00 262.242,00 0,0112% 0,0111% USD  352.424,91 1.633.348,47 1.371.106,47
4 Cheltuieli cu comisioanele de rulaj si alte servicii bancare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
5 Cheltuieli cu dobanzile 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
6 Cheltuieli de emisiune 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
7 Cheltuieli cu plata comisioanelor/tarifelor datorate ASF 0,0071% 0,0069% - 946.208,06 0,0078% 0,0078% - 1.141.613,52 195.405,46
8 Cheltuielile cu auditul financiar 0,0006% 0,0006% - 78.704,69 -0,0011% -0,0011% - (160.638,87) (239.343,56)
9 Alte obligatii, din care: 3,1909% 3,0865% 422.633.236,90 0,5486% 0,5445% - 79.945.096,21 (342.688.140,69)
- facilitate de credit pe termen scurt 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- datorii cdtre actionarii Fondului privind distributia de dividende 3,1665% 3,0628% - 419.386.022,90 0,5091% 0,5051% - 74.166.644,07 (345.219.378,83)
- datorii legate de returnarea de capital catre actionari 0,0002% 0,0002% - 28.664,00 0,0000% 0,0000% - 0,00 (28.664,00)
- vdrsdminte de efectuat pentru titluri de stat in curs de decontare 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- provizioane 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - - -
- remuneratii si contributii aferente 0,0002% 0,0002% - 26.162,00 0,0002% 0,0002% - 31.751,00 5.589,00
- TVA de platd la Bugetul de Stat 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% - 4.874,96 4.874,96
- impozit pe dividende de platd la Bugetul de Stat 0,0170% 0,0165% - 2.264.108,00 0,0153% 0,0152% - 2.233.527,00 (30.581,00)
- alte obligatii, din care: 0,0070% 0,0068% - 928.280,00 0,0240% 0,0240% - 3.508.299,18 2.580.019,18
-nlei 0,0070% 0,0068% - 928.280,00 0,0240% 0,0240% - 3.508.299,18 2.580.019,18
-neuro 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% EUR - - -
-in GBP 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% usb - - -
-inUSD 0,0000% 0,0000% - - 0,0000% 0,0000% GBP - - -
10 Varsaminte de efectuat pentru rascumpararea actiunilor proprii 0,0104% 0,0100% - 1.372.217,43 0,0864% 0,0857% - 12.583.132,79 11.210.915,36
m Valoarea activului net (- 11) 100,0000% 96,7255% 13.244.639.868,31 100,0000% 99,2211% 14.569.538.084,65 1.324.898.216,34

Situatia valorii unitare a activului net

31 decembrie 2022

Valoare activ net

14.569.538.084,65

31 decembrie 2021

13.244.639.868,31

Diferente

1.324.898.216,34

Numar actiuni in circulatie

5.668.806.128

5.854.012.863

-185.206.735

Valoarea unitara a activului net

2,5701

2,2624

0,3077

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

SITUATIA DETALIATA A INVESTITIILOR LA DATA DE 31 DECEMBRIE 2022
Valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania, din care:

1.1 Actiuni cotate tranzactionate in ultimele 30 zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Data ultimei ; i
sedintein care | i Valoare i Valoare

Pondere in activul
net al Fondului

Pondere in Pondere in activul

" P . Valoare totala . N N
Emitent Nr. actiuni detinute ! capitalul social al total al Fondului Metoda de evaluare

tranz:-cagionat Dominas zchins clisaty emitentului Proprietatea Proprietatea '
Alro SA ALR 30-dec.-2022 72.884.714 0,5 1,5700 114.429.000,98 10,21% 0,7793% 0,7854% Pret de inchidere
IOR SA IORB 20-dec.-2022 2.622.273 0,1 0,0800 209.781,84 0,69% 0,0014% 0,0014% Pret de referinta (Pret inchidere)
MECON SA MECP 9-dec.-2022 60.054 1,6 9,8000 588.529,20 12,51% 0,0040% 0,0040% Pret de referinta (Pret inchidere)
ROMAERO SA RORX 20-dec.-2022 1.311.691 2,5 32,0000 41.974.112,00 18,87% 0,2859% 0,2881% Pret de referinta (Pret inchidere)
Total 157.201.424,02 1,0706% 1,0789%

1.2. Actiuni netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucrdtoare)

Pondere in activul
net al Fondului
Proprietatea

Pondere in activul
capitalul social al total al Fondului
emitentului : Proprietatea

Data ultimei sedinte ; ; ; ; Pondere in

Nr. actiuni Valoare Valoare Valoare totala

p R p 2 Metoda de evaluare
detinute i nominala i actiune i curenta

Emitent in care s-a

i tranzactionat
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31 octombrie 2022 (prin
aplicarea metodei de evaluare prin venit utilizand metoda fluxurilor de
i numerar actualizate)

Alcom SA ALCQ 10-feb.-2017 i 2,5 16,6112 10.407.432,99 71,89% 0,0709% 0,0714%

i 89.249

Total 10.407.432,99 0,0709% 0,0714%

1.3. Actiuni netranzactionate n ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucritoare) pentru care nu se obtin situatiile financiare in termen de 90 de zile de la datele
legale de depunere

Nu este cazul

1.4. Drepturi de alocare admise la tranzactionare

Nu este cazul

1.5. Drepturi de preferintd admise la tranzactionare

Nu este cazul

1.6. Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale/obligatiuni corporative
Nu este cazul

1.7. Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

Nu este cazul
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

1.8. Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piata reglementata din Romania

Nu este cazul

1.9. Sume in curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania

Nu este cazul

2. Valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru UE, din care:

2.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Nu este cazul

2.2, Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative
Nu este cazul

2.3. Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice centrale

Nu este cazul

2.4. Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piata reglementata din alt stat membru UE

Nu este cazul

2.5. Sume Tn curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piatd reglementata din alt stat membru UE
Nu este cazul

3. Valorile mobiliare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un stat tert

3.1. Actiuni tranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare)

Nu este cazul

3.2. Obligatiuni admise la tranzactionare emise sau garantate de autoritati ale administratiei publice locale, obligatiuni corporative, tranzactionate in ultimele 30 de zile (zile
lucrdtoare)

Nu este cazul

3.3. Alte valori mobiliare admise la tranzactionare pe o piatd reglementatad dintr-un stat tert

Nu este cazul

3.4. Sume Tn curs de decontare pentru valori mobiliare admise sau tranzactionate pe o piatd reglementata dintr-un stat tert

Nu este cazul

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020
4. Instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piatad reglementata din Romania

Nu este cazul

Sume n curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din Romania

Nu este cazul

9

5. Instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata din alt stat membru UE

Nu este cazul

Sume in curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piatd reglementata din alt stat membru UE
Nu este cazul

>

6. Instrumentele pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementatd dintr-un stat tert (non-UE)
Nu este cazul

Sume in curs de decontare pentru instrumente ale pietei monetare admise sau tranzactionate pe o piata reglementata dintr-un stat tert (non-UE)
Nu este cazul

7. Valori mobiliare nou emise

7.1. Actiuni nou emise

Nu este cazul

7.2. Obligatiuni nou emise

Nu este cazul

7.3. Drepturi de preferinta (ulterior inregistrarii la depozitarul central, anterior admiterii la tranzactionare)

Nu este cazul

8. Alte valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare mentionate la art. 83 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 32/2012

8.1 Alte valori mobiliare mentionate la art. 83 alin.(1) lit.a) din O.U.G. nr. 32/2012
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

8.1.1. Actiuni neadmise la tranzactionare

Pondere in

. activul netal ; o
i A i Stare firma
Fondului ‘

Proprietatea

i Ponderefin

¢ activul total al

i Fondului
Proprietatea

i Ponderefin
i capitalul

i social al

i emitentului

i Valoare totald
i curenta

i Valoare
i actiune

i Valoare
i nominald

Nr. Actiuni

Emitent ; R
i detinute

Metoda de evaluare

Aeroportul International Mihail

Societate nelistata, in

Valoare pe baza raportului de evaluare la

31 octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de

Kogalniceanu - Constanta SA 3159 1 91,0099 2.107.698,27 20,00% 0,0144% 0,0145% stare de functionare evaluare prin venit utilizand metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Valoare pe baza raportului de evaluare la
Aeroportul International Timisoara 5.016 10 1717801 8 20.00% 0.0375% 0.0377% Societate nelistata, in 31 octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
- Traian Vuia SA 32 71769 >:499-999,93 e 103754 10377% | stare de functionare evaluare prin venit utilizand metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. . . IO octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatd
eN Adml.nlstrat,[a Canalelor 203.160 10 66,6650 13.543.661,40 20,00% 0,0922% 0,0930% Societate nehs.tata, n bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
Navigabile SA stare de functionare . . .
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. . ) < . IO octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piata
CN Administratia Porturilor Dundrii 2 10 18,2238 2 8 20,00% 0,0222% 0,0224% Societate nelistatd, in bazatd Iem Iti (lpllde EllalTDA derivat clj'n apnlal: a
Fluviale SA 7:554 1223 3.257:538,59 [ ’ ° 10224% | Stare de functionare zata pe multipiul de tvat di 'z
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
- . ) < . s octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piata
CN Administratia Porturilor Dunar Societate nelistata, in < X . . :
L n o ur unart 21.237 10 180,6618 3.836.714,65 20,00% 0,0261% 0,0263% ' '. ! bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
Maritime SA stare de functionare . . .
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
CN Administratia Porturilor 6.466.226 10 43,7658 283 87 ] 9 1,9273% 1,9424% Societate nelistatad, n octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
Maritime SA A 3,705 “999-553, 9:99% 19273% 19424% 1 Stare de functionare evaluare prin venit utilizand metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. . Societate nelistatad, in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
N A turi B ti SA 2.875. 10 2 1 12.999. 20,00% 8557% 8938% ’
CN Aeroporturi Bucuresti 5 75-443 47,9617 712:999-734,53 ’ 48557 4893 stare de functionare evaluare prin venit utilizand metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Societate nelistats, in Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
Complexul Energetic Oltenia SA 5.314.279 10 0,0000 0,00 21,55% 0,0000% 0,0000% . ’ octombrie 2022 (evaluata la zero in special
stare de functionare s N .
’ datorita nivelului ridicat al datoriei nete)
Comsig SA 75.655 2,5 0,0000 0,00 69,94% 0,0000% 0,0000% | Dizolvare judiciard Evaluata la zero
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
Societate nelistats, in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatd
E-Distributie Banat SA 9.220.644 10 23,0894 212.899.137,57 24,12% 1,4499% 1,4613% stare de functionar’e bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
Societate nelistats. in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatd
E-Distributie Dobrogea SA 6.753.127 10 25,2327 170.399.627,65 24,09% 1,1605% 1,1696% stare de functionarye bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Societate nelistats, in Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
E-Distributie Muntenia SA 3.256.396 10 56,4734 183.899.753,87 12,00% 1,2524% 1,2622% ’ octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatd

stare de functionare

bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

conformitate cu Regulamentul ASF nr. 7/2020

‘ ‘ ‘ i Ponderefin Pondere in Pondere in
. Nr. Actiuni i Valoare i Valoare i Valoare totald i capitalul i activul totalal | activul netal | N
Emitent ! N i N7 i q i - | q | q | q i Stare firma Metoda de evaluare
i detinute i nominald i actiune i curenta i social al Fondului Fondului ‘
i i i i ;| emitentului Proprietatea Proprietatea
companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. s octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piata
. . Societate nelistatd, in . . . . .
ENEL Energie Muntenia SA 444.054 10 0,0000 0,00 12,00% 0,0000% 0,0000% stare de functionare bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. RN octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piata
. Societate nelistata, in < . . . .
ENEL Energie SA 1.680.000 10 12,8571 21.599.928,00 12,00% 0,1471% 0,1483% stare de functionare bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. RN octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatad
. . Societate nelistata, in < . . . :
Engie Romania SA 2.390.698 10 184,3394 440.699.834,90 11,99% 3,0012% 3,0248% stare de functionare bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Gerovital Cosmetics SA 1.350.988 0,1 0,0000 0,00 9,76% 0,0000% 0,0000% | Faliment Evaluata la zero
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. N octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piata
. . Societate nelistata, in . . . . .
Hidroelectrica SA 89.440.313 10 124,6507 11.148.797.623,67 19,94% 75,9253% 76,5213% stare de functionare bazata pe multiplul de EBITDA derivat din analiza
’ companiilor comparabile cotate pe piata de
capital)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
N N N Societate nelistata, in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
Plafar SA 132.784 10 16,5652 2199:593,52 48,99% 0,0150% 0,0151% stare de functionare evaluare prin vegi)t utiIin)énd metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. x octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de piatd
A N o o Societate nelistata, in M X . N
Posta Romana SA 14.871.947 1 1,4591 21.699.657,87 6,48% 0,1478% 0,1489% stare de functionare bazata pe indicatorul Pret/Profit net derivat din
’ analiza companiilor comparabile cotate pe piata
de capital)
ROMPLUMB SA 1.595.520 2,5 0,0000 0,00 33,26% 0,0000% 0,0000% | Faliment Evaluata la zero
Salubriserv SA 43.263 2,5 0,0000 0,00 17,48% 0,0000% 0,0000% | Faliment Evaluata la zero
Simtex SA 132.859 2,5 0,0000 0,00 30,00% 0,0000% 0,0000% i Reorganizare judiciard i Evaluatd la zero
Societatea Electrocentrale Craiova 513.754 10.0 0.0000 0.00 21,55% 0.0000% 0.0000% Societate nelistatad, in Evaluata la zero (lipsa informatii financiare
SA i ’ ’ ’ ’ ’ ’ stare de functionare necesare evaluarii)
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. . < exo o o Societate nelistata, in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
Societatea Nationald a Sarii SA 2011456 10 136,0705 273-699.823,65 48,99% 1,8639% 1,8786% stare de functionare evaluare prin vegi)t utiIin)énd metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
World Trade Center Bucuresti SA 198.860 78,8 0,0000 0,00 19,90% 0,0000% 0,0000% i Insolventa Evaluata la zero
Valoare pe baza raportului de evaluare la 31
. o o . Societate nelistata, in octombrie 2022 (prin aplicarea metodei de
Zirom SA 6-000.000 10 48072 28.843.200,00 100,00% 0,1964% 0,1980% stare de functionare evaluare prin veflll?t utiIin)énd metoda fluxurilor de
numerar actualizate)
Total 13.528.983.081,84 92,1349% 92,85827%
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ANEXA 2 Situatia activelor si obligatiilor Fondului
Proprietatea SA la 31 decembrie 2022, intocmita n

8.1.2. Actiuni tranzactionate in cadrul altor sisteme decat pietele reglementate
Nu este cazul

8.1.3. Actiuni neadmise la tranzactionare evaluate la valoare zero (lipsa situatii financiare actualizate depuse la Registrul Comertului)

., i i Valoare ‘ . ) | - . - .
. Nr. Actiuni i Valoare i Valoare i - i Ponderein capitalul | Pondere in activul total al Pondere in activul net al
Emitent . i P i . f totald i . . . N . B A
detinute i nominala i actiune i curents i social al emitentului | Fondului Proprietatea Fondului Proprietatea
World Trade Hotel SA 17.912 1 0,0000 0,00 19,90% 0,0000% 0,0000%
Total 0,00 0,0000% 0,0000%

8.1.4. Obligatiuni neadmise la tranzactionare

Nu este cazul

8.1.5. Sume in curs de decontare pentru actiuni tranzactionate in cadrul altor sisteme decat pietele reglementate
Nu este cazul

8.2. Alte instrumente ale pietei monetare mentionate la art. 83 alin.(1) lit.a) din 0.U.G. nr. 32/2012

Efecte de comert

Nu este cazul

9. Disponibil in conturi curente si numerar

9.1. Disponibil in conturi curente si numerar in lei

Pondere in activul total al Fondului i Pondere in activul net al Fondului

Denumire banca i Valoare curenta e P
BRD Groupe Societe Generale* 73.775.078,07 0,5024% 0,5064%
BRD Groupe Societe Generale - sume in curs de decontare** -170,73 0,0000% 0,0000%
Banca Comerciala Romana 50.633,17 0,0003% 0,0003%
CITI Bank 683,24 0,0000% 0,0000%
ING BANK 934,12 0,0000% 0,0000%
Raiffeisen Bank 752,82 0,0000% 0,0000%
Unicredit Tiriac Bank 414,90 0,0000% 0,0000%
Numerar in casd 416,16 0,0000% 0,0000%
Total 73.828.741,75 0,5027% 0,5067%

*Disponibilul in conturile curente de la BRD Groupe Societe Generale reprezintd numerar in conturile bancare curente de distributie, care poate fi folosit doar pentru plata
distributiilor catre actionari.

**Sume in curs de decontare conform extras la 31 decembrie 2022

fondulproprietatea.ro
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9.2. Disponibil in conturi curente si numerar denominate Tn valuta

Stake in Fondul Proprietatea Stake in Fondul Proprietatea

Current NBR exchange

EIeCiyj value rate Cuentiaite(RC) total assets net asset
BRD Groupe Societe Generale EUR 323.22 4.9474 1,599.10 0.0000% 0.0000%
BRD Groupe Societe Generale GBP 136.69 5.5878 763.80 0.0000% 0.0000%
BRD Groupe Societe Generale usD 440.10 4.6346 2,039.69 0.0000% 0.0000%
Total 4,402.59 0.0000% 0.0000%

10. Depozite bancare pe categorii distincte: constituite la institutii de credit din Roménia / din alt stat membru UE/ dintr-un stat tert (non-UE)

Depozite bancare denominate in lei

i i i i i Ponderein |
Denumire banca Da.ta 6. Data scadentei Valoare initiald Dobanda zilnica Dobanda cumulata Valoare totala (lei) et tota‘l el [Remtne |.n actlv‘ul =) Valuation method
constituirii L ’ i i i Fondului i FonduluiProprietatea |
i Proprietatea |
ING BANK 20-dec.-22 3-ian.-23 130.000.000,00 19.138,89 229.666,67 130.229.666,67 0,8869% 0,8938%
BRD Groupe Societe Generale 20-dec.-22 3-ian.-23 130.000.000,00 18.416,67 221.000,00 130.221.000,00 0,8868% 0,8938%
CITI Bank 22-dec.-22 5-ian.-23 84.200.000,00 14.033,33 140.333,33 84.340.333,33 0,5744% 0,5789%
ING BANK 27-dec.-22 3-ian.-23 167.500.000,00 24.892,37 124.461,81 167.624.461,81 1,1416% 1,1505% Valoare depozit bancar
cumulata cu valoarea
Banca Comerciala Romana 27-dec.-22 3-ian.-23 167.500.000,00 23.263,88 116.319,44 167.616.319,44 1,1415% 1,1505% dobanzii zilnice aferente
perioadei scurse de la data
Unicredit Tiriac Bank 29-dec.-22 12-ian.-23 77.300.000,00 10.306,67 30.920,00 77-330.920,00 0,5266% 0,5308% constituirii
BRD Groupe Societe Generale 29-dec.-22 12-ian.-23 77-300.000,00 10.950,83 32.852,50 77-332.852,50 0,5267% 0,5308%
BRD Groupe Societe Generale 30-dec.-22 3-ian.-23 9.499.815,98 1.203,31 2.406,62 9.502.222,60 0,0647% 0,0652%
CITI Bank 30-dec.-22 6-ian.-23 68.400.000,00 9.310,00 18.620,00 68.418.620,00 0,4659% 0,4696%
Total 911.699.815,98 916.580,37 912.616.396,35 6,2151% 6,2639%

11. Instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata

11.1. Contracte futures

Nu este cazul

11.2. Optiuni

Nu este cazul

11.3. Sume Tn curs de decontare pentru instrumente financiare derivate tranzactionate pe o piata reglementata

Nu este cazul
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12. Instrumente financiare derivate negociate in afara pietelor reglementate

12.1. Contracte forward

Nu este cazul

12.2. Contracte swap

Nu este cazul

12.3. Contracte pe diferenta

Nu este cazul

12.4. Alte contracte derivate in legaturd cu valori mobiliare, valute, rate ale dobanzii sau rentabilitatii ori alte instrumente derivate, indici financiari sau indicatori
financiari/alte contracte derivate in legaturd cu marfuri care trebuie decontate Tn fonduri banesti sau pot fi decontate Tn fonduri banesti la cererea uneia dintre parti

Nu este cazul

13. Instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate pe o piata reglementatd, conform art. 82 lit.g) din 0.U.G. nr. 32/2012
Certificate de trezorerie cu discount

Nu este cazul

14. Titluri de participare la O.P.C.V.M. | AOPC

14.1. Titluri de participare denominate n lei

Nu este cazul

14.2. Titluri de participare denominate in valuta

Nu este cazul

14.3. Sume Tn curs de decontare pentru titluri de participare denominate in lei

Nu este cazul

14.4. Sume in curs de decontare pentru titluri de participare denominate in valuta
Nu este cazul

15. Dividende sau alte drepturi de primit

15.1. Dividende de ncasat

Nu este cazul
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15.2. Actiuni distribuite fard contraprestatie in bani
Nu este cazul
15.3. Actiuni distribuite cu contraprestatie Tn bani
Nu este cazul
15.4. Suma de plata pentru actiuni distribuite cu contraprestatie Tn bani
Nu este cazul
15.5. Drepturi de preferinta (anterior admiterii la tranzactionare si ulterior perioadei de tranzactionare)
Nu este cazul
Evolutia activului net si a valorii unitare a activului net in ultimii 3 ani
Denumire element 31 decembrie 2020 31 decembrie 2021 31 decembrie 2022
Activ net 10.266.911.904,10 13.244.639.868,31 14.569.538.084,65
VUAN 1,6974 2,2624 2,5701
Efectul de levier al Fondului Proprietatea
Tip Metoda Nivel levier Valoarea expunerii
a) Metoda bruta 94,01% 13.696.596.341,44
b) Metoda angajamentului 100,00% 14.569.538.084,65
Franklin Templeton International Services S.ar.l, in calitate de administrator de fond BRD Groupe Societe Generale
de investitii alternative
al Fondul Proprietatea SA
Johan Meyer Victor Strambei
Reprezentant permanent Sef serviciu depozitare
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Anexa 3 Declaratia persoanelor responsabile

in conformitate cu prevederile din Legea contabilitatii nr.82/1991, art.30 si
Regulamentul ASF nr. 5/2018 art. 223, alin. A(1), lit. c

S-au Intocmit situatiile financiare anuale pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022
pentru:

Entitate: Fondul Proprietatea SA
Adresa: Bucuresti, sector 1, str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7
Numadr Tnregistrare Registrul Comertului: J40/21901/28.12.2005

Forma de proprietate: 22 (proprietate mixta cu capital de stat sub 50%, societate comerciald cu
capital de stat si privat autohton si strdin)

Cod si denumire clasd CAEN: 6430 “Fonduri mutuale si alte entitati financiare similare.”
Cod unic de inregistrare: 18253260

Subsemnatii Johan Meyer, Reprezentant Permanent al Franklin Templeton International Services
S.ar.lin calitate de Administrator Unic al Fondul Proprietatea SA si Catalin Cadaru, Manager
raportare financiarad, isi asuma raspunderea pentru intocmirea situatiilor financiare anuale la data
de 31 decembrie 2022 si confirma ca:

a) politicile contabile utilizate la intocmirea situatiilor financiare anuale sunt in conformitate
cu reglementadrile contabile aplicabile;

b) situatiile financiare anuale oferd o imagine fideld asupra pozitiei financiare, performantei
financiare (inclusiv asupra activelor, datoriilor si a contului de profit si pierdere) si a
celorlalte informatii referitoare la activitatea desfasurata;

c) persoana juridica isi desfasoara activitatea in conditii de continuitate;

d) raportul anual de activitate al Franklin Templeton International Services S.ar.l privind
administrarea Fondului Proprietatea SA in anul 2022 cuprinde o analiza corecta a
dezvoltarii si performantelor Fondul Proprietatea SA, precum si o descriere a principalelor
riscuri si incertitudini specifice activitatii desfasurate.

Johan Meyer
Reprezentant Permanent
Catalin Cadaru

Manager raportare financiara

Franklin Templeton International Services S.ar.l. in calitate de Administrator Unic si Administrator
de fond de investitii alternative al Fondul Proprietatea SA
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Anexa 4 Respectarea principiilor de guvernanta corporativa

Conformitatea cu Codul de Guvernanta Corporativa al BVB

Prevederi ale Codului BVB Conformitate = Neconformitate/  Motivul privind
conformitate neconformitatea

partiala

A.1. Fondul are Actul Constitutiv si un regulament intern care includ termenii de referintd/responsabilitatile v
Comitetului Reprezentantilor si ale administratorului unic.

A.2. Prevederile pentru gestionarea conflictelor de interese sunt incluse in regulamentele interne. Tn orice v
caz, membrii Comitetului Reprezentantilor trebuie sa notifice Comitetul Reprezentantilor cu privire la orice

conflicte de interese care au survenit sau pot surveni si sa se abtind de la participarea la discutii (inclusiv prin
neprezentare, cu exceptia cazului in care neprezentarea ar impiedica formarea cvorumului) si de la votul

pentru adoptarea unei hotdrari privind chestiunea care da nastere conflictului de interese respectiv.

A.3. Comitetul Reprezentantilor este alcatuit din cinci membri. v

A.4. Toti membri Comitetului Reprezentantilor sunt neexecutivi si independenti. Fiecare membru al v
Comitetului Reprezentantilor a depus o declaratie la momentul nominalizdrii sale Tn vederea alegerii sau

realegerii, precum si atunci cand survine orice schimbare a statutului sau, indicand elementele in baza carora

se considera ca este independent din punct de vedere al caracterului si judecatii sale.

A.5. Alte angajamente si obligatii profesionale relativ permanente ale unui membru al Comitetului v
Reprezentantilor, inclusiv pozitii executive si neexecutive in managementul unor societati si institutii non-

profit, trebuie dezvaluite actionarilor si investitorilor potentiali inainte de nominalizare siin cursul

mandatului sau.

A.6. Orice membru al Comitetului Reprezentantilor trebuie sa prezinte Comitetului Reprezentantilor v
informatii privind orice raport cu un actionar care detine direct sau indirect actiuni reprezentand peste 5%

din toate drepturile de vot. Aceasta obligatie se refera la orice fel de raport care poate afecta pozitia

membrului cu privire la chestiuni decise de Comitetul Reprezentantilor.

A.7. Fondul a desemnat un secretar al Comitetului Reprezentantilor responsabil de sprijinirea activitatii v
Comitetului Reprezentantilor.

A.8. Raportul anual informezd daca a avut loc o evaluare a Comitetului Reprezentantilor sub conducerea v
Presedintelui sau sau a Comitetului de Nominalizare si Remunerare i, In caz afirmativ, va rezuma masurile
cheie si schimbarile rezultate in urma acesteia. Fondul are o politica privind evaluarea Comitetului
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Prevederi ale Codului BVB Conformitate  Neconformitate/  Motivul privind
conformitate neconformitatea

partiala

Reprezentantilor care cuprinde scopul, criteriile si frecventa procesului de evaluare.

A.9. Raportul anual contine informatii privind numarul de intalniri ale Comitetului Reprezentantilor si ale v
Comitetelor consultative in cursul ultimului an, participarea administratorilor (in persoand sau in absentd) si
un raport al Comitetului Reprezentantilor si al comitetelor consultative cu privire la activitatile acestora.

A.10 Raportul anual contine informatii referitoare la numarul exact de membri independenti ai Comitetului v
Reprezentantilor.

A.11. Comitetul Reprezentantilor a infiintat Comitetul de Nominalizare si Remunerare alcatuit din membri v
neexecutivi, care va coordona procedura privind nominalizarile conform DAFIA si care va face recomandari
Comitetului Reprezentantilor. Toti membrii Comitetului de Nominalizare si Remunerare sunt independenti.

B.1 Comitetul Reprezentantilor a infiintat Comitetul de Audit si Evaluare, toti membri sai fiind neexecutivi si v
independenti. Majoritatea membirilor, inclusiv presedintele, au dovedit ca au calificare adecvata relevanta

pentru functiile si responsabilitatile comitetului. Presedintele Comitetului de Audit si Evaluare a dovedit ca

are experienta de audit sau contabilitate corespunzatoare.

B.2. Comitetul de Audit si Evaluare este condus de catre un membru neexecutiv siindependent. v

B.3. In cadrul responsabilitatilor sale, Comitetul de Audit si Evaluare trebuie sa efectueze o evaluare anuala a v
sistemului de control intern.

B.4. Evaluarea trebuie sa aiba n vedere eficacitatea si cuprinderea functiei de audit intern, gradul de v
adecvare al rapoartelor de gestiune a riscului si de control intern prezentate catre Comitetul de Audit si

Evaluare, promptitudinea si eficacitatea cu care conducerea executiva solutioneaza deficientele sau

slabiciunile identificate Th urma controlului intern si prezentarea de rapoarte relevante in atentia Comitetului
Reprezentantilor.

B.5. Comitetul de Audit si Evaluare evalueaza conflictele de interese in legatura cu tranzactiile Fondului si ale v
filialelor acestuia cu partile afiliate.

B.6. Comitetul de Audit si Evaluare evalueaza eficienta sistemului de control intern si a sistemului de v
gestiune a riscului.

B.7. Comitetul de Audit si Evaluare monitorizeaza aplicarea standardelor legale si a standardelor de audit v
intern general acceptate. Comitetul de Audit si Evaluare primeste si evalueaza rapoartele echipei de audit

intern.

B.8. Comitetul de Audit si Evaluare inainteaza Comitetului Reprezentantilor rapoarte anuale sau ad-hoc. v
B.9. Niciunui actionar nu i se poate acorda tratament preferential fata de alti actionari in legdtura cu v
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Prevederi ale Codului BVB Conformitate  Neconformitate/  Motivul privind
conformitate neconformitatea

partiala

tranzactii si acorduri incheiate de Fond cu actionari si afiliatii acestora.

B.10. Fondul a adoptat o procedura privind tranzactiile cu partile afiliate. v

B.11. Auditurile interne trebuie efectuate de catre o divizie separata structural si prin angajarea unei entitati v
terte independente.

B.12. In scopul asigurarii indeplinirii functiilor principale ale departamentului de audit intern, toate raportarile v
sunt inaintate Comitetului Reprezentantilor prin intermediul Comitetului de Audit si Evaluare.

C.1. Fondul are publicata pe pagina sa de internet politica de remunerare si are inclusa in raportul anual o v
declaratie privind implementarea acestei politici in cursul perioadei anuale care face obiectul analizei.

D.1. Fondul are un Departament distinct de Relatii cu Investitorii — indicandu-se publicului larg persoana/ v
persoanele responsabile sau unitatea organizatorica. in afara de informatiile impuse de prevederile legale,

Fondul are inclusa pe pagina sa de internet o sectiune dedicata Relatiei cu Investitorii, in limbile romana si

englezd, cu toate informatiile relevante de interes pentru investitori, inclusiv:

D.1.1. Principalele reglementari corporative: actul constitutiv, procedurile privind adunarile generale ale v
actionarilor;

D.1.2. CV-urile profesionale ale membrilor organelor de conducere, ale membrilor Comitetului v
Reprezentantilor, alte angajamente profesionale ale membrilor Comitetului, inclusiv pozitii executive si
neexecutive in consilii de administratie din societati sau din institutii non-profit;

D.1.3. Rapoartele curente si rapoartele periodice (trimestriale, semestriale si anuale) — cel putin cele v
prevazute la punctul D.8 - inclusiv rapoartele curente cu informatii detaliate referitoare la neconformitatea
cu prezentul Cod BVB;

D.1.4. Informatii detaliate referitoare la adunarile generale ale actionarilor; v

D.1.5. Informatii privind evenimentele corporative, cum ar fi plata dividendelor si a altor distributii catre v
actionari sau alte evenimente care conduc la dobandirea sau limitarea drepturilor unui actionar, inclusiv

termenele limita si principiile aplicate acestor operatiuni. Informatiile respective vor fi publicate intr-un

termen care sa le permita investitorilor sa adopte decizii de investitii;

D.1.6. Numele si datele de contact ale unei persoane care va putea sd furnizeze, la cerere, informatii v
relevante;

D.1.7. Prezentarile societatii (de ex., prezentarile pentru investitori, prezentdrile privind rezultatele v
trimestriale etc.), situatiile financiare (trimestriale, semestriale, anuale), rapoartele de audit si rapoartele

anuale.
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Prevederi ale Codului BVB Conformitate  Neconformitate/  Motivul privind
conformitate neconformitatea

partiala

D.2. Fondul are o politica privind distributia anuald de numerar catre actionari, sub forma unui set de linii v
directoare pe care Fondul intentioneaza sa le urmeze cu privire la distributia profitului net. Politica de
distributie anuala de numerar este publicata pe pagina sa de internet.

D.3. Fondul a adoptat o politica in legatura cu previziunile. Politica in legatura cu previziunile este publicata v
pe pagina sa de internet.

D.4. Regulile adunarilor generale ale actionarilor nu trebuie sa limiteze participarea actionarilor la adundrile v
generale si exercitarea drepturilor acestora. Modificarile regulilor vor intra 1n vigoare, cel mai devreme,
fncepand cu urmatoarea adunare a actionarilor.

D.5. Auditorii externi vor fi prezenti la adunarea generala a actionarilor atunci cand rapoartele lor sunt v
prezentate Tn cadrul acestor adunari.

D.6. Conducerea Fondului va prezenta adunarii generale anuale a actionarilor o scurta apreciere asupra v
sistemelor de control intern si de gestiune a riscurilor semnificative, precum si opinii asupra unor chestiuni
supuse deciziei adundrii generale.

D.7. Orice specialist, consultant, expert sau analist financiar poate participa la adunarea actionarilor in baza v
unei invitatii prealabile din partea conducerii Fondului. Jurnalistii acreditati pot, de asemenea, sa participe la
adunarea generala a actionarilor, cu exceptia cazului in care conducerea Fondului hotardste in alt sens.

D.8. Rapoartele financiare trimestriale si semestriale vor include informatii atat in limba romana, cat siin v
limba engleza, referitoare la factorii cheie care influenteaza modificari ale activitatii Fondului.

D.9. Fondul organizeaza cel putin patru sedinte / teleconferinte cu analistii si investitorii in fiecare an. v
Informatiile prezentate cu aceste ocazii sunt publicate pe pagina de internet a Fondului.

D.10. In cazul in care o Fondul sustine diferite forme de expresie artistica si culturald, activitati sportive, v
activitati educative sau stiintifice si considera ca impactul acestora asupra caracterului inovator si

activitatea sa in acest domeniu.
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Anexa 5 Raportul de remunerare al Fondului
Proprietatea pentru anul financiar 2022

Prezentul Raport de remunerare (,,Raportul”) al Fondul Proprietatea SA, o societate pe actiuni
infiintata in conformitate cu legislatia romang, ce se califica drept fond de investitii alternative in
temeiul Legii nr. 74/2015 privind administratorii de fonduri de investitii alternative si al Legii nr.
243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si
completarea unor acte normative, si drept emitent in temeiul Legii nr. 24/2017 privind emitentii de
instrumente financiare si operatiuni de piata (,,Legea Emitentilor”), o entitate supravegheata de
Autoritatea de Supraveghere Financiard (,,ASF”), a fost dezbatut de Comitetul Reprezentantilor al
Fondul Proprietatea SA (,,Fondul Proprietatea” sau ,,Fondul”’), in conformitate cu Politica de
Remunerare' a Fondului si Legea Emitentilor, pentru a prezenta remuneratia acordata Franklin
Templeton International Services S.A R.L. Luxembourg? (,,Administratorul Fondului”), si Comitetului
Reprezentantilor in cursul exercitiului financiar incheiat la data de 31 decembrie 2022.

Politica de Remunerare a Fondului Proprietatea mentionata mai sus a fost aprobatad in data de 15
noiembrie 2022 de Adunarea Generala a Actionarilor Fondului cu 56,7900% din voturile valabil
exprimate (,,Politica de Remunerare”).

Prezentul Raport cuprinde o prezentare generala a remuneratiilor, inclusiv a tuturor beneficiilor,
daca exista, indiferent de forma acestora, care au fost acordate sau datorate pentru ultimul exercitiu
financiar incheiat la 31 decembrie 2022 Administratorului Fondului, in baza Contractului de
Administrare in vigoare n perioada 1 aprilie 2020 — 31 martie 2022, respectiv a Contractului de
Administrare in vigoare n perioada 1 aprilie 2022 — 31 martie 2024, cu modificarile ulterioare, si
fiecarui membru al Comitetului Reprezentantilor, inclusiv nou-numitii in cursul anului 2022 si fostii
membri, Tn conformitate cu Politica de Remunerare.

Remuneratiile pentru anul 2022, atat ale Administratorului Fondului, cat si ale membrilor Comitetului
Reprezentantilor au fost platite in deplina conformitate cu Politica de Remunerare; Fondul nu a
aplicat abateri sau derogari de la Politica de Remunerare. Nu au existat evenimente importante in
mediul de afaceri al Fondului care sa afecteze remuneratiile.

Actualul Contract de Administrare in vigoare de la 1 aprilie 2022 a fost aprobat prin Hotararea AGOA a
Fondului nr. 15/15 decembrie 2021, precum si conditiile comerciale cheie aprobate de actionarii
Fondului in cadrul AGOA din 29 septembrie 2021 (inclusiv remuneratia Administratorului Fondului), si
este valabil pentru o durata de 2 ani.

1 politica de Remunerare este disponibild pe site-ul Fondului, sectiunea Relatii cu Investitorii — Informatii referitoare la AGA — Hotarari
AGA - AGOA 11. Hotarare AGOA pentru aprobarea modificarilor propuse de Comitetul Reprezentantilor

2 Tn cursul anului 2022, Fondul a fost administrat de Franklin Templeton International Services S.A R.L. in calitate de Administrator
Unic si Administrator de Fond de Investitii Alternative fn conformitate cu Directiva AFIA si reglementarile locale de implementare, in
baza Contractului de Administrare in vigoare in perioada 1 aprilie 2020 — 31 martie 2022 (conform Hotararii AGA din 28 iunie 2019) si a
Contractului de Administrare in vigoare in perioada 1 aprilie 2022 - 31 martie 2024, conform Hotararii AGA din 15 decembrie 2021,
modificatd prin Actul aditional nr. 1aprobat prin Hotdrarea AGOA nr. 10/15 noiembrie 2022. Gestionarea portofoliului si activitatile
administrative sunt realizate de FTIS prin intermediul Sucursalei din Bucuresti.
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Contractul de administrare a fost modificat ulterior la Capitolul 10. Remunerarea si Cheltuielile
Administratorului Fondului, conform solicitarii ASF. Actul aditional nr. 1 la Contractul de administrare
care reflectda modificarile solicitate de ASF a fost aprobat prin Hotararea AGOA nr. 10/15 noiembrie
2022.

Atat Contractul de administrare Tn vigoare, cat si Actul aditional nr. 1 sunt disponibile pe site-ul web al
Fondului, sectiunea Administrarea Fondului — Contractul de Administrare.

In scopul asigurdrii transparentei, acest Raport cuprinde, de asemenea, informatii cu privire la politica
de remunerare a Administratorului Fondului si o prezentare generala a remuneratiei platite de
Administratorul Fondului angajatilor sdi in legatura cu Fondul Proprietatea in cursul exercitiului
financiar incheiat la 30 septembrie 2022 (pentru Administratorul Fondului, exercitiul financiar se
incheie la 30 septembrie). O astfel de remuneratie nu reprezinta un cost suplimentar pentru Fond.

Prezentul Raport va fi supus votului consultativ al Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor
planificata pentru data de 21 aprilie 2023, fiind 0 anexa la raportul financiar anual al Fondului pentru
exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022.

Administratorul Fondului

In cursul anului 2022, Fondul a fost administrat de Franklin Templeton International Services S.ar.l.
(,FTIS”), o societate cu raspundere limitatd ce se califica drept administrator de fonduri de investitii
alternative in conformitate cu articolul 5 din Legea din Luxemburg din data de 12 iulie 2013 referitoare
la administratorii de fonduri de investitii alternative, autorizata de Commission de Surveillance du
Secteur Financier sub nr. A0O0000154/21.11.2013, cu sediul social in str. Albert Borschette, nr 8A, L-1246
Luxemburg, inregistratd la Registrul Comertului si Societatilor din Luxemburg sub numarul B 36.979
siTn Registrul Autoritatii de Supraveghere Financiara din Romania sub nr.

PJMo07.1AFIASMDLUX0037/10.03.2016 in calitate de Administrator Unic si Administrator de Fond de
Investitii Alternative (,,AFIA”) in conformitate cu Directiva AFIA si reglementdrile locale de
implementare, in baza Contractului de Administrare incheiat intre Fond si Administratorul Fondului n
vigoare in perioada 1 aprilie 2020 - 31 martie 2022 (conform Hotararii Adundrii Generale a Actionarilor
din 28 iunie 2019), respectiv in perioada 1 aprilie 2022 — 31 martie 2024, astfel cum a fost modificat
ulterior. Contractul de Administrare este disponibil pe site-ul web al Fondului, sectiunea
Administrarea Fondului — Contractul de Administrare.

Comitetul Reprezentantilor

Comitetul Reprezentantilor este format din cinci membri numiti de adunarea generala ordinara a
actionarilor in vederea supravegherii, controlului si evaluarii activitatii Administratorului Fondului si a
tratamentului echitabil al tuturor actionarilor, in conformitate cu prevederile Actului Constitutiv al
Fondului.

In cursul anului 2022, urméatoarele persoane au fost membri ai Comitetului Reprezentantilor:

Dna llinca von Derenthall 26 noiembrie 2020 25 noiembrie 2023
DI Ciprian Ladunca 16 noiembrie 2020 15 noiembrie 2023
DI Nicholas Paris 6 aprilie 2021 6 aprilie 2024
DI Omer Tetik 6 aprilie 2021 6 aprilie 2024
DI Martin Bernstein 27 aprilie 2022 27 aprilie 2025
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DI Martin Bernstein a fost numit membru al Comitetului Reprezentantilor incepand cu 27 aprilie 2022,
dupa ce DI Mark Gitenstein a demisionat din functiile sale detinute in cadrul Comitetului
Reprezentantilor Fondului si in toate comitetele consultative ale Fonduluiincepand cu data de 18
decembrie 2021.

Capitolul lll.Politica de Remunerare a AFIA

FTIS, in calitate de AFIA, are in vigoare o politica de remunerare cu privire la sumele pe care le
percepe in legatura cu fondurile de investitii alternative aflate Th administrarea sa. Costurile
descrise Tn aceasta sectiune reprezinta costurile de remunerare suportate de AFIA si nureprezinta
un cost suplimentar pentru Fond. Politica a fost conceputa pentru a descuraja asumarea excesiva
a riscurilor, integrand in sistemele sale de management al performantei criteriile de risc specifice
unitatilor de afaceri pe care le guverneaza. Politica are o structura de guvernanta menitd sa previna
conflictele de interese interne.

AFIA aimplementat pe deplin politica de remunerare in cursul anului 2021 — un rezumat al versiunii
aplicabile la data raportdrii este disponibil pe site-ul web Franklin Templeton Luxemburg siin Anexa
2 la prezentul raport. Exista proceduri in vigoare pentru pregdtirea, actualizarea, revizuirea si
aprobarea politicii, precum si pentru comunicarea si implementarea politicii. In acest proces sunt
implicate conducerea superioard, resursele umane, auditul intern si alte functii, iar politica este
aprobata de FTIS.

Remuneratia fixa este definitd ca salariu de baza plus alte beneficii care pot include masini de
serviciu, contributii la pensie, prime de asigurdri de viata sau prime de asigurari medicale private.
Nivelurile remuneratiei fixe sunt stabilite Th functie de complexitatea postului, nivelul de
responsabilitate, performanta si criteriile de referinta; aceste niveluri sunt revizuite periodic.

Remuneratia variabild este definita ca bonusuri anuale, premii pe termen lung sub forma de
acorddri de actiuni de performantd sau plati de bonusuri. Nivelurile remuneratiei variabile sunt
stabilite in functie de performanta generala a societatii si a unitatii de afaceri, precum si de
performanta individuala.

Politica completa de remunerare a AFIA este disponibila la sediul social al AFIA.

Informatiile privind remuneratia platita de FTIS angajatilor sdi in legatura cu Fondul Proprietatea
in cursul exercitiului financiar incheiat la 30 septembrie 2022 (exercitiul financiar al FTIS se incheie
la 30 septembrie si cifrele sunt prezentate ca atare) sunt incluse in tabelul de mai jos:

2022 2021

Suma Nr. de Suma Nr. de

Denumire (EUR) beneficiari (EUR) beneficiari
Remuneratie totala pentru exercitiul

financiar incheiat la 30 septembrie, din care: 1:936.249 368 689.561 269
Remuneratie fixa platita de FTIS angajatilor 1.429.127 368 523.282 269
Remuneratie variabila platita de FTIS

angajatilor, cu exceptia comisioanelor de 507.122 265 166.279 249
performanta

Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performanta

Sursa: FTIS
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2022 2021

Denumire Suma NUE]
(EUR) (EUR)

Remuneratie platita personalului identificat pentru exercitiul financiar
ncheiat la 30 septembrie
Remuneratie platita membrilor consiliului de administratie sau ai consiliului de

supraveghere 32397 20.878
Remuneratie platitd conducerii superioare (decidenti cheie) 354.391 162.292
Remuneratie platita angajatilor cu atributii de control (conformitate,

administrarea riscurilor, audit intern etc.) 40-606 34-435
Remuneratie platita angajatilor ale caror actiuni au un impact semnificativ i i
asupra profilului de risc al Fondului

Total 427.394 217.605

Sursa: FTIS

Pentru mai multe informatii privind remuneratia platita de FTIS angajatilor sdi in cursul exercitiului
financiar incheiat la 30 septembrie 2022, va rugam sa consultati Anexa 1.

Capitolul IV. Remunerarea Administratorului Fondului

Modul de remunerare a Administratorului Fondului Proprietatea este parte a Contractului de
Administrare aprobat de catre actionarii Fondului, fiind in conformitate cu Politica de
Remunerare.

In conformitate cu Contractul de Administrare, Administratorul Fondului trebuie s& administreze
portofoliul Fondului in conformitate cu, si trebuie sa respecte toate obligatiile asumate n baza
Declaratiei de Politicd Investitionala si sa urmdreasca realizarea obiectivelor de performanta
prevazute in aceasta, inclusiv (fara limitare) Obiectivul privind Discount-ul si Obiectivul VAN, asa
cum sunt detaliate atat Tn Contractul de Administrare, cat siin Declaratia de Politica
Investitionala.

Obiectivul VAN se referd la o VAN ajustata pe actiune in ultima zi a Perioadei de Raportare mai
mare decat VAN pe actiune raportata la sfarsitul Perioadei de Raportare anterioare.

Obiectivul de discount este de a avea un discount intre pretul de inchidere al actiunii Fondului pe
BVB - REGS si cea mai recent publicata VAN pe actiune egal cu, sau mai mic de 15%, in cel putin
doua treimi din zilele de tranzactionare, pe parcursul Perioadei de Raportare.

Declaratia de Politica Investitionala este disponibila pe site-ul web al Fondului la sectiunea
Investitiile - Strategia de Investitii.

Pana la data de 31 martie 2022 a exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022, Contractul de
Administrare includea un comision de performantd legat de discount-ul dintre pretul pe actiune si
VAN. In perioada cuprinsa intre 1 ianuarie 2022 si 31 martie 2022, discountul fatd de VAN a fost mai
mic de 15% timp de 81 de zile si intre 15% — 20% timp de 17 zile.

Administratorul Fondului este angajat in depunerea de eforturi sustinute in vederea protejarii
valorii actionarilor si implementarii masurilor necesare in conformitate cu Declaratia de Politica
Investitionald. Tn aplicarea Mecanismului de Control al Discount-ului (,, MCD”) in cursul anului
2022, printre altele, Administratorul Fondului a propus, iar actionarii au aprobat T cadrul Adunarii
Actionarilor din 20 aprilie 2022, distribuirea unui dividend anual cu valoare brutd in cuantum de
0,1250 RON per actiune din profitul contabil net al anului 2021, cu data platii incepand cu 27 iunie
2022, si a desfasurat o oferta publica in iunie 2022: 325 milioane de actiuni (264.555.900 sub forma
de actiuni si 60.444.100 de actiuni sub forma de GDR-uri, respectiv 1.208.882 GDR-uri).
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Structura de remunerare a Administratorului Fondului este prezentata in tabelul de mai jos:

Toate sumele in echivalentul in Lei

Remuneratie fixa Comision de baza Remuneratie
. (Comision de baza) suplimentar variabila (Comision
Remuvnerat've (Comision de de distributie**)
totala bruta o
performanta*)
Valoare Proportie Valoare Proportie Valoare Proportie
2022  107.230.522  57.328.010 53,5 2.714.634 2,5% 47.187.877 44,0%
2021 87.239.913 61.994.838 71% 10.064.361 12% 15.180.715 17%

* Comisionul de performanta a fost aplicabil pana la 31 martie 2022. Nu exista niciun comision de performanta aplicabil in temeiul
mandatului FTIS care a Tnceput la 1 aprilie 2022 - a se vedea contractul de administrare pe site-ul web al Fondului, sectiunea
Administrarea Fondului — Contractul de Administrare.

*% Pentru mai multe informatii privind formulele de calcul a Comisionului de bazd, Comisionului de performanta si Comisionului de
distributie, va rugam sa consultati Capitolul V, Sectiunea 2 din Politica de Remunerare a Fondului Proprietatea, disponibila pe site-ul web
al Fondului la sectiunea Despre Fond — Despre Fondul Proprietatea — Guvernanta Corporativa

Remuneratia prezentatd mai sus include si sumele estimate inregistrate in contabilitate pentru
comisioanele aferente anului 2022 care urmeaza sa fie facturate de Administratorul Fonduluiin
2023.

Tranzactiile derulate intre Fond si Administratorul Fondului Sucursala Bucuresti au fost
urmatoarele:

Tranzactii Exercitiul financiar Exercitiul financiar
incheiat la 31 incheiat la 31

decembrie 2022 decembrie 2021

Cheltuieli cu chiria suportate de Fond 76.860 79.798
Costuri operationale suportate de Fond 28.410 27.173
TOTAL 105.270 106.972

Tn cursul anului 2022, Fondul a inregistrat, de asemenea, suma de 529.138 Lei (in 2021: 401.546
Lei), reprezentand cheltuieli efectuate de Administratorul Fondului in beneficiul Fondului. Aceste
cheltuieli au fost in principal cheltuieli in interesul protejarii si promovarii imaginii Fondului si a
actiunilor acestuia (relatia cu investitorii). Refacturarea acestor cheltuieli citre Fond se
efectueazd in conformitate cu prevederile Contractului de Administrare in vigoare si este supusa
aprobarii Comitetului Reprezentantilor.

Administratorul Fondului (i) nu a obtinut alte beneficii de la Fondul Proprietatea si (ii) nu a primit
nicio remuneratie de la nicio entitate afiliata Fondului Proprietatea.

Nu exista un plan de remunerare pe termen lung (eng. stock option plan) oferit de cdtre Fond
Administratorului sau.

Capitolul V. Remunerarea membrilor Comitetului Reprezentantilor

Fiecare membru al Comitetului Reprezentantilor primeste o remuneratie fixa aprobatd prin
Hotdrarile Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor Fondului nr. 9 din 29 octombrie 2015, nr. 5
din 14 februarie 2018, si nr. 11 din 15 noiembrie 2022, fiind in conformitate cu Politica de
Remunerare; nu exista niciun acord de tip ,,malus” sau ,,clawback”.

Incepand cu 16 noiembrie 2022, a fost aprobata de actionarii Fondului o remuneratie
suplimentara fixa bruta lunara pentru Presedintele Comitetului Reprezentantilor, pentru
Presedintele Comitetului de Audit si Evaluare si, respectiv, pentru Presedintele Comitetului de
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Nominalizare si Remunerare, conform Hotararii AGOA nr. 10/15 noiembrie 2022, publicata pe site-
ul web Fondului, la sectiunea Relatii cu Investitorii — Informatii referitoare la AGA — Hotarari AGA.

Structura de remunerare a fiecarui membru al Comitetului Reprezentantilor pentru exercitiul
financiar incheiat la 31 decembrie 2022 a fost urmatoarea:

Toate sumele in Lei

. Proportia Proportia
Nume, Remuneratie pors pors

Functie totala bruta

remuneratiei  remuneratiei
fixe VELELIS

Dna llinca von Derenthall,

Presedinte al Comitetului intre 1ianuarie 2022 - 31 298.912 100% N/A
decembrie 2022

DI Ciprian Ladunca,

Membru al Comitetului intre 1ianuarie 2022 - 31
decembrie 2022 si Presedinte al Comitetului de Audit
si Evaluare intre 1ianuarie 2022 - 31 decembrie 2022
DI Nicholas Paris,

Membru al Comitetului intre 1 ianuarie 2022 - 31
decembrie 2022 si Presedinte al Comitetului de 296.955 100% N/A
Nominalizare si Remunerare intre 1ianuarie 2022 - 31

decembrie 2022

DI Omer Tetik,

Membru al Comitetului intre 1ianuarie 2022 - 31 293.037 100% N/A
decembrie 2022

DI Martin Bernstein,

Membru al Comitetului intre 27 aprilie 2022 - 31 200.354 100% N/A
decembrie 2022

296.955 100% N/A

Nu existd beneficii post-angajare, alte beneficii pe termen lung sau compensatii pentru incetarea
contractului de mandat legate de remuneratia membrilor Comitetului Reprezentantilor.

Tn cursul anului 2022, Fondul a suportat, de asemenea, costurile mentionate mai jos in legatura cu
Comitetul Reprezentantilor.

Toate sumele Tn echivalentul in Lei

Costuri privind sedintele Costuri legate de noile

(transport si cazare) numiri

Dna llinca von Derenthall 17.638 -
DI Ciprian Ladunca 18.231 -
DI Nicholas Paris 32.437 -
DI Omer Tetik 4.989 -
DI Martin Bernstein 42.580 6.246

Alte costuri suportate de Fond in legatura cu membrii Comitetului Reprezentantilor au cuprins:

Costuri Lei
Costuri de asigurare profesionala 518.061
Servicii de consultantad juridica 83.468
Alte costuri (mese, carti de vizita, servicii notariale, traduceri etc.) 98.802
Total 700.331

Nu au existat Tmprumuturi intre Fond si membrii Comitetului Reprezentantilor.

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Anexa 5 Raportul de remunerare al Fondului
Proprietatea pentru anul financiar 2022

Capitolul VI. Informatii comparative privind modificarea remuneratiei si
performanta Fondului in ultimele 5 exercitii financiare

Remuneratia totala platibilda Administratorului Fonduluiin ultimii 5 ani este prezentatd in tabelul de

mai jos:

2020

2019 2018

Remuneratie totala

Sumain Lei

Variatie% de la an la an

107.230.522

+23%

87.239.913
+327%

+20%

65.906.915 54.699.657 60.515.467

-10% -23%

Variatia de la un an la altul a remuneratiei platibile Administratorului Fondului este determinata de:
- capitalizarea de piata a Fondului,
- discountul pretului pe actiune fata de valoarea activului net al Fondului pe actiune (aplicabil numai
pana la 31 martie 2022),
- distributiile catre actionarii Fondului (inclusiv, fara limitare, rascumpdrari de actiuni proprii si GDR-
uri ale Fondului, dividende, restituiri de capital).

Structura comisioanelor de administrare n ultimii 5 ani a fost urmatoarea:

Comisioane de

2021

2020

administrare
Comision de baza

Comision de
performanta
Comisioane de
distributie
aferente
rascumpararilor de
actiuni  (inclusiv,
fara limitare,
rascumpdrari  de
actiuni proprii si
GDR-uri)

Incepand cu 1 aprilie
2022: 45 de puncte de
baza aplicat la
capitalizarea de piata

- Nicio modificare pana
la 31 martie 2022

- Incepand cu 1 aprilie
2022, nu exista niciun
comision de
performanta
suplimentar

Nicio modificare péana
la 31 martie 2022.
Incepand cu 1 aprilie
2022:
2,50% aplicat la
valoarea distributiilor
in perioada 1 aprilie
2022 - 31 martie 2023
- 1,75% aplicat la
valoarea distributiilor

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

Nicio
modificare

60 de puncte de bazi
aplicat la capitalizarea
de piata

Un procent suplimentar
de 0,05% se plateste ca si
comision de
performanta, in cazul in
care discountul pretului
pe actiune fata de
valoarea activului net al
Fondului pe actiune este
mai mic sau egal cu 20%,
dar mai mare decat 15%,
Si un comision
suplimentar de fincd
0,05% n cazul In care
discountul este mai mic
sau egal cu 15%.

100 de puncte de baza
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Comisioane de

administrare

n perioada 1 aprilie
2023 - 31 martie 2024

Comisioane de Nicio modificare pana Nicio Nicio Nicio 100 de puncte de baza
distributie la 31 martie 2022. modificare modificare modificare

aferente incepand cu 1 aprilie

returnarilor de 2022:

capital - 2,50% aplicat la

valoarea distributiilor

in perioada 1 aprilie

2022 - 31 martie 2023

- 1,75% aplicat la
valoarea distributiilor
in perioada 1 aprilie
2023 - 31 martie 2024

Comisioane de Nicio modificare pana Nicio Nicio Nicio - Niciun comision pana la
distributie la 31 martie 2022. modificare modificare modificare 31 martie 2018 inclusiv
aferente incepand cu 1 aprilie - 100 de puncte de bazd
distributiei de 2022: ncepand cu 1 aprilie 2018
dividende - 2,50% aplicat la

valoarea distributiilor

in perioada 1 aprilie

2022 - 31 martie 2023

- 1,75% aplicat la
valoarea distributiilor
in perioada 1 aprilie
2023 - 31 martie 2024

Tabelul de mai jos prezintd remuneratia membrilor activi ai Comitetului in cursul anului 2022, in
conformitate cu durata mandatelor acestora prezentatd mai sus.

Remunerarea membrilor Comitetului Reprezentantilor

Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul
financiar 2022 financiar 2021 financiar 2020 financiar 2019 financiar 2018
Modificare anuala  comparativcu  comparativ cu comparativ cu comparativ cu comparativ cu
exercitiul exercitiul exercitiul exercitiul exercitiul
financiar 2021 financiar 2020 financiar 2019 financiar 2018 financiar 2017
Dna llinca von Ase vedea
modificareamai  Nicio modificare N/A N/A N/A
Derenthall .
joslaNota1
DI Ciprian Ase vedea
. . modificareamai  Nicio modificare N/A N/A N/A
Ladunca .
josla Nota1
Ase vedea
DI Nicholas Paris modificarea mai N/A N/A N/A N/A
joslaNota1
Ase vedea
DI Omer Tetik modificarea mai N/A N/A N/A N/A
joslaNota1
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Remunerarea membrilor Comitetului Reprezentantilor

Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul
financiar 2022 financiar 2021 financiar 2020 financiar 2019 financiar 2018
Modificare anuala  comparativcu  comparativ cu comparativ cu comparativ cu comparativ cu
exercitiul exercitiul exercitiul exercitiul exercitiul
financiar 2021 financiar 2020 financiar 2019 financiar 2018 financiar 2017
Ase vedea
DI Martin Bernstein modificarea mai N/A N/A N/A N/A
joslaNota1

N/A a fost mentionat pentru cazurile in care persoana respectivd nu a fost membru al Comitetului Reprezentantilor Fondului in anul
respectiv, sau pentru cazurile in care persoana a fost aleasd in anul respectiv si, in consecintd, comparativele nu sunt aplicabile.

Note:

1. Incepand cu 16 noiembrie 2022, actionarii au aprobat o majorare a remuneratiei lunare brute pentru fiecare membru al
Comitetului Reprezentantilor cu zece (10) procente, de la 24.123 RON la 26.535,30 RON (,,Remuneratia Lunara de Bazad”). De
asemenea, actionarii au aprobat o remuneratie suplimentara fixa bruta lunara de cincisprezece (15) la sutd din Remuneratia
Lunard de Baza, pentru Presedintele Comitetului Reprezentantilor si o remuneratie suplimentara fixa brutd lunard de zece (10) la
suta din Remuneratia Lunara de Baza, pentru Presedintele Comitetului de Audit si Evaluare si, respectiv, pentru Presedintele
Comitetului de Nominalizare si Remunerare.

Remuneratia anuala bruta datoratd de catre Fond Comitetului Reprezentantilor in ultimii 5 ani
este prezentata Tn tabelul de mai jos:

Remuneratie totala 2021 2020 2019 2018
Suma in Lei 1.386.213 1.434.117 1.376.217 1.407.175  1.447.380
Variatie% de la an la an -3% 4% 2% -3% 21%

Variatiile de la un an la altul in perioada 2019 - 2022 s-au datorat perioadelor in care numarul
membrilor Comitetului Reprezentantilor a fost mai mic de 5 (numarul complet), fie din cauza
demisiei acestora sau ca urmare a expirdrii mandatelor lor.

Performanta Fondului Proprietatea (distributii catre actionari)
Exercitiul  Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul

financiar financiar financiar financiar financiar
2022 2021 2020 2019 2018

Distributii in numerar catre
actionari (inclusiv dividende,
returnari de capital) - sume
totale brute in Lei

Variatie% de la an la an +34% +101% -35% +28% -46%

1,125,531,664 840,627,930 417,965,383 642,318,809 499,976,344

Radscumparari* in Lei (inclusiv
rascumpadrari de actiuni proprii si
GDR-uri, fie prin tranzactii zilnice,
fie prin oferte de cumparare)
Variatie% delaanlaan +253% -69% +143% -68% +67%

1.157.219.018  328.053.551 1.065.008.457  439.032.611 1.370.570.876

* Sumele aferente rascumpararilor cuprind costul de achizitie la pretul de tranzactionare, excluzand comisioanele de intermediere si
alte costuri legate de achizitie
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Performanta Fondului Proprietatea (rezultate de sfarsit de an)

Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul Exercitiul

financiar financiar financiar financiar financiar
2022 2021 2020 2019 2018

Profit net anual/ (pierdere) in
Lei conform situatiilor

financiare auditate conform 2.769.448.871  5.012.644.707 (102.978.968) 3.129.870.912  935.091.985

IFRS
Variatie% delaanlaan -45% +4968% -103% +235% -28%
VAN/actiune in Lei (calculat
conform regulamentului ASF, 2,5701 2,2624 1,6974 1,7339 1,4095
certificat de custode)
Variatie% delaanlaan +14% +33% -2% +23% +14%
Pre;gl de inchidere al actiunii 2,0400 1,9900 14500 12100 0,8830
publicat de BVB
Variatie% de la an la an +3% +37% +20% +37% +2%

Notd: VAN/actiune este pentru ultima zi lucrdtoare din 2021 inclusiv si pentru ultima zi a anului panad la inceputul anului 2022. Pretul de
inchidere al actiunii este pentru ultima zi de tranzactionare a anului.

Principalul factor care a contribuit la rezultatul anual si VAN ale Fondului este modificarea neta a
valorii juste a investitiilor in capitaluri proprii ale Fondului (in special Hidroelectrica). Astfel,
pierderea inregistrata in 2020 s-a datorat modificarii nete negative a valorii juste a investitiilor
Fondului ca urmare a impactului pandemiei de COVID-19 asupra activitatii economice si a pietelor
de capital, compensata partial de veniturile brute din dividende de la companiile din portofoliu.

Capitolul VIL. Mediu, social si guvernanta (ESG)

Uniunea Europeand a initiat un program legislativ in scopul de a transforma preocupadrile de
mediu, sociale si de guvernanta intr-un cadru central de reglementare in industria serviciilor
financiare. Ca parte a acestui program, Regulamentul (UE) 2019/2088 al Parlamentului European
si al Consiliului din 27 noiembrie 2019 privind divulgarea informatiilor referitoare la sustenabilitate
in sectorul de servicii financiare (,,SFDR”) a fost publicat in decembrie 2019, urmand sa fie
implementat pana in martie 2021.

Regulamentul UE privind instituirea unui cadru care sa faciliteze investitiile sustenabile
(,,Regulamentul privind taxonomia”) a fost publicat in Jurnalul Oficial al UE la 22 iunie 2020 si a
intrat in vigoare incepand cu 1ianuarie 2022 in ceea ce priveste atenuarea schimbdrilor climatice si
adaptarea la schimbarile climatice siincepand cu 1ianuarie 2023 in ceea ce priveste dispozitiile
privind utilizarea sustenabila si protectia resurselor de apa si marine, tranzitia catre o economie
circulara, prevenirea si controlul poludrii, precum si protectia si restaurarea biodiversitatii si a
ecosistemelor. Avand in vedere gama de interpretdri ale diferitelor state membre cu privire la
ceea ce este considerat drept o investitie ,,sustenabila”, Comisia Europeand a considerat cd este
necesara o taxonomie comuna. Investitiile intreprinse de Fondul Proprietatea nu tin cont de
criteriile UE pentru activitati economice sustenabile din punct de vedere ecologic, inclusiv
activitati de facilitare sau de tranzitie, in sensul Regulamentului privind taxonomia.
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Capitolul VIIL. Informare

Prezentul Raport va fi publicat pe site-ul web al Fondului, www.fondulproprietatea.ro, ca parte a
Raportului Anual, si va ramane disponibil publicului, gratuit, pe o perioada de 10 ani de la
publicarea sa, in conformitate cu Legea Emitentilor.

O versiune pe suport de hartie va fi disponibilad in urma transmiterii unei solicitari catre Fond.

Acest raport a fost verificat de auditorul financiar si dezbatut de Comitetul Reprezentantilor in
data de 23 februarie 2023 si este supus spre aprobare de catre actionarii Fondului in cadrul
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din data de 21 aprilie 2023.
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n

Anexa 1 - Remuneratia platita de AFIA angajatilor sdi in legatura cu Fondul Proprietatea

in cursul exercitiului financiar incheiat la 30 septembrie 2022

Sume aferente Sume aferente Nr. de

o D Sume platibile o S
activitatii Sume platite in . P : Nr. de activitatii beneficiari
in cursul anului

Indicatori desfasurate in cursul anului beneficiari desfasurate in 2021

2023 (n+1) sau
2022 (n) 2022 (n) (EUR) amanate (EUR) 2022 2021 (n-1)

(EUR) (EUR)

1. Remuneratia platita intregului personal
AFIA (inclusiv functiile externalizate) in
legatura cu Fondul Proprietatea pentru 1.936.249 1.936.249 - 368 689.561 269
exercitiul financiar incheiat la
30 septembrie, din care:

(a) Remuneratie fixa 1.429.127 1.429.127 - 368 523.282 268
(b) Remuneratie variabild, exceptand
comisioanele de performantd

-in numerar 389.766 389.766 - 120.769
- alte forme (planuri de recompensa de
tipul restricted stock units si unitdti fond 117.356 117.356 - 45.510
mutual)
(c) Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performantd

2. Remuneratia platita personalului identificat
(inclusiv functiile externalizate) in legatura
cu Fondul Proprietatea pentru exercitiul
financiar incheiat la 30 septembrie

(A) Remuneratia platita membrilor consiliului de
administratie sau ai consiliului de 32.397 32.397 -
supraveghere:

(a) Remuneratie fixa 15.168 15.168 - 6.710
(b) Remuneratie variabila, exceptand
comisioane de performantd

507.122 507.122 - 265 166.279 249

427.394 427.394 - 217.605

20.878

17.229 17.229 - 7.084
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Sume aferente S Sume aferente Nr. de
o S Sume platibile o o
activitatii Sume platite in in cursul anului Nr. de activitatii beneficiari
Indicatori desfasurate in cursul anului 2023 (n+1) sau beneficiari desfasurate in 2021
2022 (n) 2022 (n) (EUR) amanate (EUR) 2022 2021 (n-1)
(EUR) (EUR)
10.714 10.714
-Tn numerar ’ 3-709
- -dlte forme (planuri de recompensa de
tipul restricted stock units si unitdti fond 6.515 6.515 - 3.375
mutual)
(c) Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performanta ) ) ) )
(B) Remuneratia platita directorilor/ conducerii
superioare din care: 354-391 354-391 ’ 162.292
(a) Remuneratie fixa 222.587 222.587 - 50.602
b) Remuneratie variabila, exceptand
© comisioane de performan'gz?\p 131:804 131:804 ) 55-845
-Th numerar 84.680 84.680 - 30.743
- -alte forme (planuri de recompensa de
tipul restricted stock units si unitdti fond 47.124 47.124 - 25.102
mutual)
(c) Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performanta ) ) )
(€) Remuneratia platita angajatilor cu atributii
de control (conformitate, administrarea 40.606 40.606 - 34.435
riscurilor, audit intern)
(a) Remuneratie fixa 26.638 26.638 - 17.053
b) Remuneratie variabila, exceptand
© comisioane de performan'gz?\p 13.968 13.968 ’ 8.691
-in numerar 5.836 5.836 - 5.262
- -alte forme (planuri de recompensa de
tipul restricted stock units si unitdti fond 8.132 8.132 - 3.429

mutual)
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Indicatori

(c) Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performanta

Sume aferente
activitatii

desfasurate in
2022 (n)
(EUR)

Sume platite in
cursul anului
2022 (n) (EUR)

Sume platibile
in cursul anului
2023 (n+1) sau
amanate (EUR)

Anexa 5 Raportul de remunerare al Fondului
Proprietatea pentru anul financiar 2022

Nr. de
beneficiari
2022

Sume aferente
activitatii
desfasurate in
2021 (n-1)
(EUR)

Nr. de
beneficiari
2021

(D) Alte functii decat cele indicate la punctele
A-C, incluse in categoria personalului
identificat

(a) Remuneratie fixa

(b) Remuneratie variabila, exceptand
comisioane de performanta

-Tn numerar

- -alte forme (planuri de recompensa de
tipul restricted stock units si unitdti fond
mutual)

(c) Remuneratie variabild reprezentand
comisioane de performanta

Sursa: FTIS
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Scopul si domeniul de aplicare al Declaratiei privind Politica de Remunerare

FTIS este o companie de administrare autorizatd sa gestioneze fonduri OPCVM si Fonduri de
Investitii Alternative (,,FIA”) si autorizata s3 ofere clientilor servicii auxiliare MiFID. In
conformitate cu Directiva 2009/65/CE si cu Directiva 2011/61/UE, scopul acestei Declaratii privind
Politica de Remunerare este de a oferi investitorilor detalii despre politica de remunerare a FTIS
(,,Politica de Remunerare”). O copie pe suport de hartie a Politicii de Remunerare a FTIS este
disponibila gratuit la cerere la sediul nostru.

Politica de Remunerare a FTIS a fost conceputa pentru a alinia obiectivele personale ale
angajatilor cu interesele pe termen lung ale FTIS si ale OPCVM-urilor si FIA administrate de FTIS.
Aceasta urmdreste atenuarea practicilor de stimulare care ar putea incuraja angajatii sa isi asume
riscuri inutile.

Politica se aplicd unei anumite categorii de personal, numita personal identificat, care include
membri ai Consiliului de Administratie, conducatori, membri cu functii de control, persoanele care
isi asuma riscurile si orice angajat care primeste o remuneratie care il plaseaza in aceeasi
categorie de remunerare cu persoanele aflate in functii de conducere si persoanele care isi asuma
riscurile, ale cdror activitati au un impact semnificativ asupra profilurilor de risc ale companiei de
administrare, AFIA sau ale OPCVM-urilor si FIA pe care le administreaza.

o o

Descrierea structurii remuneratiei

Remuneratia include o componentd fixa si o componenta variabila (legata de performanta).
Politica noastra de remunerare asigura faptul ca, comisioanele de performanta sunt concepute
pentru a reflecta succesul sau esecul fata de o serie de obiective care au drept componenta cheie
gestionarea si atenuarea corespunzatoare a riscurilor. Aceste obiective includ indicatori non-
financiari si factori atat calitativi, cat si cantitativi, in determinarea platilor reale ale
compensatiilor. Luam in considerare, In special, o buna administrare si gestionare a riscurilor de
sustenabilitate in stabilirea performantei fiecarui membru al echipelor noastre de investitii si
includem respectarea politicilor de administrare si integrare a riscurilor ESG ale companiei printre
parametrii non-financiari care determina remuneratia totala.

Remuneratia fixa: Remuneratia fixa este definita ca salariul de baza plus indemnizatiile
importante oferite de companie, care pot include masini de serviciu, contributii la pensie, prime
de asigurari medicale private si prime de asigurari de viata.

Nivelurile salariului de baza (inclusiv beneficiile) sunt stabilite in functie de datele privind analiza
comparativa a pietei (studii realizate de terti in industrie), care sunt revizuite periodic.

Salariile fixe sunt stabilite ca o proportie suficient de mare din remuneratia totald, astfel incat
FTIS sa poata opera o politica de bonusuri complet flexibila, inclusiv posibilitatea de a nu plati
bonusuri.

Remuneratia variabila: Remuneratia variabila este definita ca bonusuri anuale platite n cadrul
Planului anual de stimulente, Premii pe termen lung sub forma de acordari de actiuni de
performanta si plati de bonusuri de vanzari. Nivelurile bonusului sunt stabilite in functie de
performanta generala a societatii si a unitatilor de afaceri, precum si de performanta individuala
atinsa in cadrul FTIS. Bonusurile anuale sunt finantate in cadrul Planului corporativ anual de
stimulente al Franklin Resources Inc., societatea-mama finala (,,FRI”). Nivelul de finantare
depinde de performanta generald a societatii FRI si este aprobat de Comitetul de Compensare al

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Anexa 5 Raportul de remunerare al Fondului

Proprietatea pentru anul financiar 2022 ’

Consiliului FRI format din cinci membri neexecutivi ai Consiliului FRI (,,Comitetul de Compensare
FRI”).

Bonusul anual poate fi platit in numerar sau actiuni FRI sau o combinatie a acestora, sub rezerva
restrictiilor si acordarii de drepturi stabilite de Comitetul de Compensare FRI.

Bonusul de vanzari cuprinde o componenta structurata de comision si un bonus de vanzari
discretionar si se plateste trimestrial. Alocarea bonusului este aplicabila in cazul angajatilor cheie
din vanzari care au un impact semnificativ asupra profilului variabil de risc al administratorului,
AFIA sau al OPCVM-urilor si FIA pe care le administreaza.

Personalul poate fi eligibil pentru un premiu suplimentar bazat pe actiuni, care este un beneficiu
specific limitat la functiile cheie.

Masuri implementate pentru a promova o administrare solida si eficienta a riscurilor, alinierea
intereselor personale si ale FTIS si evitarea asumadrii excesive a riscurilor

Alocare: Bonusurile la nivel de manager si la nivelurile superioare sunt platite intr-o combinatie de
numerar si actiuni.

Bonusurile de la aceste niveluri sunt supuse unei alocari care poate, in cazul unor bonusuri foarte
mari, ajunge pand la 100%. Eligibilitatea acestora are loc pe o perioada de 3 ani.

Actiuni: Partea de actiuni este acordata ca si actiuni/detineri in Franklin Resources Inc.

Cazuri de returnare: remuneratia variabila acordata sau castigata poate fi retrasa ca urmare a
unor circumstante speciale, de ex. frauda sau abatere intentionata din partea beneficiarului.

Procesul de atribuire a remuneratiei: FTIS face parte din grupul Franklin Templeton Investment.
Responsabilitatea procesului de remunerare in cadrul Franklin Templeton Investments revine
Comitetului de Remunerare al Franklin Resources Inc. (FRI). Comitetul de Remunerare FRI este
format din cinci membri neexecutivi ai Consiliului de Administratie al Franklin Resources Inc., care
sunt independenti in conformitate cu standardele aplicabile de guvernanta corporativa ale Bursei
de Valori din New York. Membrii Comitetului de Remunerare pe parcursul anului fiscal 2021 au
fost Seth Waugh (Presedinte), Geoffrey Yang, John Thiel, Karen King si John Kim. Toti membrii au
fost administratori neexecutivi ai FRI.

Comitetul de Remunerare FRI primeste consultantd independenta cu privire la aspectele de
remunerare de la Exequity, LLP.

Pe parcursul anului, Comitetul a primit informari din partea conducerii, inclusiv a directorului
executiv al grupului, a sefului de resurse umane si a consilierului general cu privire la implicatiile
politicii de remunerare asupra riscului si gestiondrii riscului. Nicio persoand nu este implicata in
deciziile legate de propria remuneratie.

Comitetul de Remunerare FRI se intruneste cel putin o data pe trimestru si revizuieste periodic
principiile generale ale politicii de remunerare FRI. in fiecare an, Comitetul de Remunerare FRI
stabileste fondul anual de plata a stimulentelor, luand in considerare in special factori precum
venitul operational FRI anterior bonusului, performanta generala a societatii (reala si estimata),
precum si performanta investitiei, cresterea profitabilitatii si mediul de piata.

Planul anual de stimulente recunoaste si recompenseaza angajatii ca o oportunitate de a
impartasi succesul general al Franklin Templeton. Este conceput pentru a interconecta atingerea
rezultatelor individuale si ale companiei cu recompense mdsurabile si obiective. La sfarsitul
fiecarui an fiscal, angajatii sunt evaluati in functie de performanta lor printr-o evaluare a
competentelor si a rezultatelor in raport cu obiectivele predeterminate. Stimulentele acordate
prin participarea la acest program se bazeazd pe o combinatie intre performanta individuala si
rezultatele financiare ale companiei.
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Anexa 6 Analiza rezultatelor realizate
comparativ cu cele bugetate pentru anul
incheiat la 31 decembrie 2022

Scop

Acest raport prezinta cele mai importante variatii ale principalelor categorii de venituri si
cheltuieli ale Fondului Proprietatea SA (,,Fondul”/,,FP”’) pentru anul incheiat la 31 decembrie 2022
fatd de aceeasi perioada bugetata si derivata din Bugetul Anual 2022, aprobat de catre actionari la
data de 15 decembrie 2021.

Prezentare

Analiza buget versus rezultate efective aferente anuluiincheiat la 31 decembrie 2022 a fost
intocmita pe baza inregistrdrilor contabile IFRS (bazd legala de contabilitate), conform Normei
ASF' nr. 39 /28 decembrie 2015, cu modificarile ulterioare.

Pentru analiza bugetului comparat cu rezultatele efective, elementele de venituri si cheltuieli au
fost clasificate astfel incat sa corespunda cu prezentarea bugetului. Castigurile/pierderile din
cursul valutar, castigurile/pierderile din instrumente financiare la valoarea justa prin profit sau
pierdere, castigurile/pierderile din vanzarea instrumentelor financiare, alte elemente de
venituri/cheltuieli si cheltuieli/venituri din reluarea ajustdrilor si provizioanelor din depreciere sunt
prezentate pe baza neta.

Conform politicilor contabile, comisionul de distributie aferent rascumpararilor cat si alte costuri
aferente, cum ar fi, comisioanele cu intermediarii si comisioanele de reglementare sunt
recunoscute in alte elemente ale rezultatului global.

Conform principalelor ipoteze din bugetul pentru anul 2022, anumite categorii de venituri si
cheltuieli nu pot fi bugetate, cum ar fi: castigurile sau pierderile din diferente de curs valutar,
venituri si cheltuieli din ajustari de depreciere, modificari ale valorii juste, castiguri sau pierderi
precum si alte cheltuieli legate de vanzarea instrumentelor financiare si alte elemente de
venituri/cheltuieli. In consecint3, aceasta analiza a rezultatelor efective versus buget prezinta o
privire de ansamblu asupra elementelor nebugetate si o explicatie detaliata a elementelor
bugetate.

Conform bugetului Fondului aprobat de catre actionari pentru anul 2022, pot avea loc
reclasificari/ realocari in timpul anului, cu conditia ca totalul acestor cheltuieli (excluzand
cheltuielile nebugetate), sd se incadreze n limitele generale bugetate aprobate de Adunarea
Generala a Actionarilor, cu exceptiile specificate in buget. Pentru bugetul anului 2022, realocari
intre categoriile de cheltuieli au fost luate Tn considerare conform deciziei Comitetului
Reprezentantilor nr 18/15 decembrie 2022.

! Autoritatea de Supraveghere Financiard din Roménia
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Rezultate
A. Rezultatul total net efectiv

Tabelul de mai jos cuprinde o prezentare generald a rezultatului bugetat/ nebugetat pentru anul
2022:

Milioane Lei Valori bugetate Valori realizate Variatie
Elemente bugetate 311,8 578,8 267,0
Elemente nebugetate - 2.190,7 2.190,7
Profit total aferent perioadei 311,8 2.769,5 2.457,7

Rezultatul net efectiv al Fondului pentru anul 2022 a fost un profit de 2.769,5 milioane Lei, in timp
ce rezultatul bugetat corespunzator elementelor bugetate a fost un profit de 578,8 milioane Lei.

Principala diferentd se datoreaza elementelor nebugetate si se refera la castigul net aferent
participatiilor la valoare justd prin profit si pierdere in suma de 1.686,78 milioane Lei (determinat in
principal de actualizarea evaluarilor detinerilor nelistate) si a dividendelor speciale in suma de
272,0 milioane Lei (in principal cele aprobate de Hidroelectrica SA si OMV Petrom SA).

De asemenea in categoria cheltuielilor nebugetate sunt incluse si costurile aferente listarilor
Hidroelectrica SA si Societatea Nationala a Sarii SA Th suma totala de 5 milioane Lei. Pentru acest
tip de cheltuieli nu exista un buget aprobat cu toate ca actionarii au acordat Administratorului
Fondului posibilitatea de a suporta in numele Fondului toate cheltuielile necesare executarii
achizitiilor si vanzarilor de detineri sau participarii la majorari de capital social ale companiilor din
portofoliu.

B. Variatia profitului net bugetat (Anexa 1)

Aceasta sectiune prezinta o analiza detaliata a elementelor bugetate in comparatie cu rezultatele
efective pentru aceleasi elemente. Prin urmare, rezultatul net din aceasta sectiune trebuie citit ca
rezultat net corespunzator elementelor bugetate, in timp ce reconcilierea cu rezultatul net total
este prezentata In sectiunea anterioara.

Prezentarea rezultatului net

Profitul net realizat in anul 2022 a fost de 578,8 milioane Lei, comparativ cu profitul bugetat in
valoare de 311,8 milioane Lei.

Principalul factor care a contribuit la rezultatul efectiv inregistrat in 2022 a fost venitul net din
dividende (dividende anuale) in valoare de 656,2 milioane Lei, cele maiimportante sume fiind
aferente Hidroelectrica SA si OMV Petrom SA.

Venituri din activitatea curenta

Veniturile din activitatea curenta aferente anului 2022 au depasit semnificativ veniturile bugetate,
iar tabelul de mai jos prezinta detalii si explicatii suplimentare pentru diferentele dintre venitul
net din dividende incasat de la companiile din portofoliu si cel bugetat:

Dividend Dividend
Compania din portofoliu net realizat net bugetat Variatie Motivul variatiei
2022 2022
Toate valorile sunt exprimare in Lei
Hidroelectrica SA 564.601.016 256.552.599  308.048.417 Crestere datorita profitului mai mare din 2021

comparativ cu estimdrile. Ipoteza bugetului
2022 a fost un dividend de nivel similar celui
aprobat in 2021.

OMV Petrom SA 54.700.515 88.753.939  (34.053.424) Pe parcursul anului 2022, OMV Petrom a
aprobat un dividend de 0,341 lei pe actiune (un
dividend crescut pe actiune fatd de ipoteza
bugetului 2022 de 0,31 lei pe actiune), dar
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Dividend Dividend
Compania din portofoliu net realizat net bugetat Variatie Motivul variatiei
2022 2022

dividendul total FP a scazut datorita vanzarii
partiale a participatiei iIn OMV Petrom in
ianuarie 2022 (ipoteza neinclusd in bugetul
2022).

Societatea Nationala a Sarii SA 29.345.514 10.943.668 18.401.846  Crestere datoritd profitului mai mare din 2021
comparativ cu bugetul companiei pentru 2021
folosit in estimarile de budget pentru 2022.

CN Administratia Porturilor 6.660.439 3.924.999 2.735.440 Crestere datorita profitului mai mare din 2021

Maritime SA comparativ cu bugetul companiei pentru 2021
folosit in estimarile de budget pentru 2022.

Engie Romania SA - 17.941.285 (17.941.285)

E-Distributie Muntenia SA - 11.518.078 (11.518.078) Nicio distributie de dividend aprobats de

ENEL Energie Muntenia SA - 4.800.019 (4.800.019) actionari. n bugetul pentru 2022 au fost

E-Distributie Banat SA - 3.693.510 (3.693.510) estimate dividende ca in anii anteriori.

Enel Energie SA - 1.800.000 (1.800.000)

Altele 911.703 610.076 301.627

TOTAL 656.219.187 400.538.173 255.681.014

In plus, veniturile din activitatea curentd pentru anul 2022 au depasit veniturile bugetate datorita
veniturilor din dobdnzi care au fost mai mari cu 23,8 milioane Lei, ca urmare a depozitelor
constituite la banci si a titlurilor de stat pe termen scurt detinute Tn cursul perioadei. Intrarile de
numerar aferente au fost colectate in principal din vanzarea intregii participatii in OMV Petrom SA
n cursul anului 2022 (978,3 milioane Lei printr-o oferta de plasament accelerat in ianuarie 2022,
764,1 milioane Lei printr-o oferta de plasament accelerat in decembrie 2022 si 39,5 milioane Lei
prin vanzari zilnice pe Bursa de Valori Bucuresti), din transferul efectuat de catre Ministerul
Finantelor la 1 februarie 2022, prin plata actiunilor neachitate detinute de Statul roman la Fondul
Proprietatea (189,2 milioane lei) si din dividendele suplimentare incasate fata de sumele
bugetate, nete de sumele platite aferente rascumpararilor zilnice din cursul perioadei, de sumele
aferente ofertei de rascumpadrare si de sumele aferente distributiei anuale de dividend care s-a
produs la o valoare mai mare comparativ cu suma bugetata. Conform ipotezelor din bugetul
pentru 2022, vanzarile de active, plata de la Ministerul Finantelor, dividendele speciale primite

precum si oferta de rascumpdrare nu au fost bugetate.

Cheltuieli din activitatea curenta

Tn cursul anului incheiat la 31 decembrie 2022, cheltuielile totale din activitatea curentd au fost in
valoare de 106,2 milioane Lei si depasesc cheltuielile bugetate cu 13,3 milioane Lei. Variatia
negativa este determinata in principal de comisioanele de management si de administrare a

investitiilor care sunt detaliate in urmatoarele paragrafe.

Cheltuielile cu serviciile prestate de terti reprezinta componenta principala din cadrul cheltuielilor
totale ale Fondului. Principala componenta a acestei categorii se refera la comisioanele datorate
Administratorului Unic al Fondului (o detaliere a cheltuielilor cu serviciile prestate de terti este
prezentata in Anexa 2).

Tn cursul anului 2022, comisioanele de management si de administrare a investitiilor au fost mai
mari cu 21,9 milioane Lei, asa cum sunt prezentate in tabelul de mai jos:
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Toate valorile sunt Valori Valori . . T
. PR . Variatie Motivul variatiei
exprimate in Lei realizate bugetate ’ ’
Recunoscute in
contul de profit si 79.364.514 57.479.391  21.885.123
pierdere
Comisionul de bazd a crescut datorita:
- cresterii pretului mediu al actiunilor Fondului in cursul
anului 2022 1a 1,9691 Lei pe actiune, comparativ cu
pretul mediu utilizat in bugetul pentru 2022, de 1.82 Lei
pe actiune, si
- < - cresterii numdrului de actiuni platite utilizate Tn
Comision de baza 57-328.011 50355151 6.972.860 calculul comisionului de baza, ca urmare a platii tuturor
actiunilor neachitate detinute de Statul Roman in
Fond, incepand cu data de 1 februarie 2022
- Net de numerarul crescut de actiuni rascumpadrate in
cadrul ofertei publice de rascumparare finalizate in
data de 24 iunie (325 milioane actiuni).
Comisionul de performanta a fost calculat doar pentru
primul trimestru al anului 2022. incepand cu noul
contract de administrare, din data de 1 aprilie 2022 nu
se mai calculeaza niciun comision de performanta.
Comision de 2.714.634 i 2.714.634 n cursul T1 2022, discount-ul a variat astfel:
performanta o o -1n 3 zile a fost mai mare de 20%;
-Tn 12 zile a fost intre 20% si 15%;
-in 75 de zile a fost mai mic de 15%.
Nu a fost estimat niciun comision de performantd in
bugetul anului 2022.
A crescut datoritd cresterii distributiei pe actiune din
cursul anului 2022 de 0,1250 Lei pe actiune, comparativ
Comision de cu suma utilizatd Tn bugetul anului 2022 de 0,05 Lei pe
distributie aferent 19.321.869 2.124.240 12.197.629 actiune si datorita cresterii comisionului conform
distributiei de o e B noului contract de administrare (incepand cu 1 aprilie
dividende 2022 pana la 31 martie 2023 comisionul de distributie
este de 2,5% versus 1% folosit in estimarile pentru
bugetul anului 2022).
Recunoscute in alte
elemente ale 27.866.008 10.410.877 17.455.131
rezultatului global
A crescut in principal datorita Ofertei Publice de
rascumpadrare care a fost finalizata la data 24 iunie 2022
Comision de (cost total 712,2 milioane Lei) si, de asemenea, datorita
distributie aferent 27.866.008  10.410.877 17.455.131 cresterii volumelor de rascumpadrari zilnice din iulie,
rascumpdrdrilor de R B e determinata de Oferta de rascumpdrare care a fost
actiuni proprii semnificativ mai mare. Conform bugetului 2022, nua
existat nicio ipoteza cu privire la oferta de
rdscumpdrare.
Total comisioane de
107.230.522 67.890.268 39.340.254

administrare

Cresterea comisioanelor de management al investitiilor si de administrare a fost partial
compensata de reducerea cheltuielilor cu serviciile juridice n cursul anului 2022 (cu 5,1 milioane

Lei).

In plus, comisioanele si onorariile (inclusiv comisioanele ASF) au fost mai mari decat cele
bugetate 1n principal datorita VAN medii mai mari in cursul anului 2022 (15.236,2 milioane Lei)
comparativ cu VAN medie folositd in bugetul anului 2022 (10.775,0 milioane Lei), precum si
datorita valorii totale mai mari a detinerilor in perioada, pe baza carora aceste comisioane sunt

calculate.
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Pentru aceste doua categorii de cheltuieli, comisioanele de administrare si comisioanele si
onorariile (inclusiv comisioanele ASF), actionarii au imputernicit Administratorul Fondului sa
depaseasca nivelul cheltuielilor bugetate (chiar daca acest lucru va duce la depasirea cheltuielilor
totale aprobate in Bugetul anului 2022).

Informatii privind realocarea cheltuielilor

y

Tn bugetul anului 2022 al Fondului au fost efectuate urmatoarele realocari, care au fost aprobate
in cadrul sedintei Comitetului Reprezentantilor din 15 decembrie 2022:

- Cheltuielile aferente auditului extern: cheltuielile cu auditul extern sunt mai mari decat
cheltuielile bugetate datorita comisioanelor suplimentare cerute Deloitte si EY conform
aprobadrilor adundrilor generale ale actionarilor din aprilie si noiembrie, si de asemenea
datorita impactului negativ al cursului de schimb (curs de schimb EUR/RON mai mare
decat cel estimat in bugetul 2022);

- Evaluarea participatiilor din portofoliu: comisioanele realizate sunt estimate a fi mai mari
decat bugetul datorita impactului negativ al cursului de schimb aferent sumelor ramase
de facturat la momentul emiterii rapoartelor finale (curs de schimb EUR/RON mai mare
decat cel estimat in bugetul 2022).

Realocdrile de mai sus au fost efectuate Tn cadrul subcategoriilor de Cheltuieli cu serviciile
prestate de terti (a se vedea anexa 2) si nu afecteaza alte elemente de buget.

Cheltuieli de investitii

Tn 2022, investitiile Fondului in imobilizari necorporale au inclus actualizarile software-ului de
contabilitate si raportare, in urma finalizarii procesului de inregistrare a Fondului ca fond de
investitii alternativ la ASF (Fondul a inceput sa aplice Legea FIA din Romania (Legea 243/2019) si
Regulamentul FIA (Regulamentul 7/2020)).

%%k

Alte informatii

Vd rugdm sd retineti cd odatd cu aprobarea in decembrie 2021 a Bugetului anului 2022, actionarii au
imputernicit Administratorul Fondului astfel:

e sddepdseascd nivelul bugetat pentru comisioanele de management si de administrare a
investitiilor;

e sd depdseascd nivelul bugetat pentru comisioane si onorarii (comisioanele ASF si cele ale bancii
depozitare), in mdsura in care se datoreazd faptului cd valoarea medie inregistratd a VAN,
valoarea activelor in custodie si/ sau volumul tranzactiilor aferente portofoliului sau al
tranzactiilor de rascumpdrare in cursul anului 2022 vor fi mai mari decat cele folosite la
intocmirea bugetului pentru anul 2022;

e sd angajeze in numele Fondului toate cheltuielile necesare (de exemplu, comisioanele de
intermediere ale societdtilor de brokeraj sau ale bancilor de investitii, comisioanele percepute de
autoritdtile pietei, onorariile avocatilor, notarilor publici, costurile cu alti consultanti, precum si
alte cheltuieli, comisioane sau onorarii aferente) legate de achizitia si vanzarea de participatii sau
de participarea la majordrile de capital social ale companiilor din portofoliu;
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e sd angajeze in numele Fondului toate cheltuielile legate de rdscumpdrarea actiunilor proprii ale
Fondului sau a certificatelor de depozit globale echivalente avand la bazd actiuni emise de Fond
si de anularea ulterioard a acestora (dupd aprobarea de cdtre actionari), in cadrul oricdrui
program de rdscumpdrare aprobat de cdtre actionari;

e sdangajeze in numele Fondului orice cheltuieli cu privire la imprumuturi bancare/ facilitati de
credit contractate de Fond, cu aprobarea Comitetului Reprezentantilor;

e sdangajeze in numele Fondului orice cheltuieli cu privire la potentiala schimbare a
Administratorului Unic al Fondului (cheltuieli angajate de Comitetul Reprezentantilor);

e sdangajeze in numele Fondului orice cheltuieli rezultate din implementarea oricdror noi
reglementdri aplicabile Fondului.

chiar dacd acestea vor rezulta in depdsirea totalului cheltuielilor aprobate in bugetul pentru anul
2022.
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Buget Actual

2022 2022 Variagie

Lei Lei Lei %o
L VENITURI DIN ACTIVITATEA CURENTA 404.764.616 685.022.094 280.257.478 =100%
Venituri bugetate 404.764.616 685.022.094 280.257.478 69%0
Venituri nete din dividende 400.538.173 636219187 235.681.014 64%
Venituri BNY Mellon*® 2901587 3.737.776 146.189 23%
Venituri din dobanzi 1234856 25063131 23830273 >100%
IL. CHELTUIELI DIN ACTIVITATEA CURENTA 92.963.700 106.231.423 13.267.723 14%0
Cheltuieli bugetate 92.963.700 106.231.423 13.267.723 14%0
Cheltumel cu servicile prestate de tert TL077 664 36.775.914 12.688.250 17%
Comisioane si onorani (inclusiv comisioancle ASE) 10.560.851 14.782.157 4221.306 40%
Cheltuieli privind relatia cu investitord 2411353 903.354 (1.415.781) -39%
Cheltuieli cu relatiile publice 1.520.363 751.358 (763.807) -51%
Eemuneratia membrilor Comtetulu Reprezentantilor 1447 380 1386213 (61.167) a5,
Cheltuieli cu serviciile bancare si cele aferente
distributiilor citre actionar (inclusiv comisioanele de 621.168 327619 (03349 -15%%
depozitare)
Cheltuieli de finantare 91230 37230 (34.000) -39%
Cheltuieli privind amortizarea 80390 33.683 (36.707) -41%
Cheltuieli cu primele de asigurare 342828 318.061 (24.76T) -3%%
Alte cheltuieli 1.600.46% 405414 (1.197.053) -13%
ML PROFITUL / (PIERDERE) BRUT (4) 311.800.916 578.790.671 266.989.755 86%0
Impozitul pe profit - - - n'a
IV. PROFITUL / (PIERDEREA) NET(A) 311.800.916 578.790.671 266.989.755 86%0
Comisioane de distnbutie 51 alte costun aferente
rascumpdrarilor de actium proprii recunoscute in alte 10.836.188 37097380 26.241.192 >100%%
elemente ale requltatulud zlobal**
V. INVESTITI 542.341 53.683 (488.658) -90%
Imobilizin necorporale 342341 33.683 (483.658) -20%
Nota

In scopuri de prezentare:

* The Bank of New York Mellon — banca depozitard pentru facilitatea de certificate de depozit (GDR)

** Comisioanele de distributie si celelalte costuri aferente programelor de rdscumpdrare, precum comisioanele de brokeraj si alte

comisioane de reglementare, sunt recunoscute direct in capitaluri proprii ca parte a costului de achizitie al actiunilor rascumpdrate in timp
de comisioanele de distributie aferente distributiilor de dividende cdtre actionari sunt recunoscute in contul de profit sau pierdere.
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Anexa 2: Rezultatul efectiv comparativ cu bugetul anului 2022 - Detalii privind

cheltuielile cu serviciile prestate de terti

Cheltuieli cu serviciile prestate de terti

Comisioane de administrare

Servicil juridice si asistentd pentru lifigi (inclusiv taxele de
timbru pentru litigii)

Evaluarea participatilor din portofolin

Organizarea Adundrilor Generale ale Actionarilor

Servicii de conformitate si consultantd fiscald

Servicii de suport si mentenanta aferente progzramuhy
informatic

Audit extern

Cheltnieli cu Registrul Comerfului si Monitorul Oficial

Audit intern
Alte cheltuieh cu serviciile prestate de terti

Buget 2022

Buget . B i Actual —

2022 Realocari (dupi realociri) 2022 Variatie
74.077.664 - 74.077.664 86.775.914 12.698.250 17%
57479391 37479391 70364 514 21.885.123 38%
7.654.192 7.654.192 2.380.695 (3.073.497T) -66%
2253691 120.000 2373691 2261451 (114.240) -3%
714.000 T14.000 133.683 (360.313) -78%
578.432 578432 366.402 (212.030) -37%
304.617 304617 240641 (63.976) -21%
542.169 187.000 729.169 662,092 (67.07T) 8%
261.800 261.800 890 (260.910) -100%
91523 91.523 78.138 (13.363) -13%
4.193.849 (307.000) 3.888.840 1.067.386 (2.821.463) -13%
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Anexa 7 Actul Constitutiv al Fondului
Proprietatea in vigoare la 31 decembrie 2022

Act constitutiv actualizat la data de 14 octombrie 2022, in baza autorizatiei Autoritatii de
Supraveghere Financiara nr. 146 din 29 septembrie 2022, , in vigoare incepand cu 19 octombrie
2022

CAP. 1
Denumirea societatii, forma juridica, sediul si durata

ART. 1
Denumirea societatii

(1) Denumirea societatii este Societatea "Fondul Proprietatea" - S.A.

(2) Tn orice facturd, ofertd, comands, tarif, prospect si alte documente intrebuintate in comert,
emanand de la societate, se vor mentiona denumirea, forma juridica, sediul social, numarul din
registrul comertului, codul unic de Tnregistrare si atat capitalul social subscris, cat si cel varsat.

ART. 2
Forma juridica a societatii

(1) Societatea "Fondul Proprietatea" - S.A., denumita in continuare Fondul Proprietatea, este
persoand juridica romand, avand forma juridicd de societate pe actiuni.

(2) Fondul Proprietatea se organizeazd, functioneaza si fsi Tnceteazd activitatea conform
prevederilor legale in vigoare.

(3) Fondul Proprietatea este infiintat ca fond de investitii alternativ (F.I.A.), destinat investitorilor
de retail, constituit ca o societate de investitii de tip nchis.

ART. 3
Sediul societatii

(1) Sediul social al Fondului Proprietatea este in municipiul Bucuresti, str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7,
sectorul 1. Sediul social poate fi schimbat in alta locatie din Romania, pe baza unei decizii a societatii
de administrare (AFIA), in conditiile art. 21 alin. (4) pct. (xii).

(2) Societatea poate infiinta sedii secundare de tipul sucursalelor, reprezentantelor, punctelor de

ART. 4
Durata societatii

(1) Durata de functionare a Fondului Proprietatea este pana la 31 decembrie 2031.
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(2) Durata poate fi prelungita de cdtre adunarea generala extraordinard a actionarilor, cu perioade
suplimentare de 5 ani / fiecare.

CAP. 11
Scopul si obiectul de activitate ale societatii

ART. 5
Scopul societatii

Scopul Fondului Proprietatea consta in administrarea si gestionarea portofoliului.
ART. 6
Obiectul de activitate

(1) Fondul Proprietatea are ca obiect principal de activitate administrarea si gestionarea
portofoliului.

(2) Domeniul principal de activitate al Fondului Proprietatea este cel descris de codul CAEN 643 -
fonduri mutuale si alte entitati financiare similare, iar activitatea principald este efectuarea de
investitii financiare - CAEN 6430.

(3) Obiectul de activitate al Fondului Proprietatea consta in:

a) administrarea si gestionarea portofoliului;

b) alte activitati auxiliare si adiacente, in conformitate cu reglementarile in vigoare.

CAP. 11l
Capitalul social, actiunile

ART.7
Capitalul social

(1) Capitalul social subscris si varsat al Fondul Proprietatea este in valoare de 3.233.269.110,76 RON,
impartit in 6.217.825.213 de actiuni nominative, ordinare, cu o valoare nominala de 0,52 RON fiecare.

(2) Datele de identificare ale fiecarui actionar, aportul fiecdruia la capitalul social, numarul de
actiuni la care are dreptul si cota de participare din totalul capitalului social sunt cuprinse in Registrul
actionarilor tinut in sistem computerizat de catre Depozitarul central.

(3) Calitatea de actionar al Fondul Proprietatea, precum si, in cazul actionarilor persoane juridice
sau al entitatilor fara personalitate juridica, calitatea de reprezentant legal se constata in baza listei
actionarilor de la data de referintd/de inregistrare, primita de Fondul Proprietatea de la Depozitarul
Central S.A,, sau, dupa caz, pentru date diferite de data de referintd/de inregistrare, pe baza
urmatoarelor documente prezentate Fondului Proprietatea de catre actionar, emise de Depozitarul
Central S.A. sau de participanti astfel cum sunt definiti de legile si regulamentele aplicabile, care
furnizeaza servicii de custodie: a) extrasul de cont din care rezulta calitatea de actionar si numdrul de
actiuni detinute; b) documente care atesta inscrierea informatiei privind reprezentantul legal la
Depozitarul Central S.A./respectivii participanti.
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ART. 8
Reducerea sau majorarea capitalului social

(1) Adunarea generald extraordinara a actionarilor va decide, in conditiile legii, cu privire la
majorarea si reducerea capitalului social al Fondului Proprietatea, Tn conformitate cu prevederile art.
12 alin. (3) lit. b) si ¢).

(2) Capitalul social va putea fi majorat, in conditiile legii:

a) prin emisiunea de actiuni noi in schimbul unor aporturi in numerar;

b) prin incorporarea rezervelor, cu exceptia rezervelor legale si a rezervelor constituite din
reevaluarea patrimoniului, precum si a beneficiilor sau a primelor de emisiune.

(3) Majorarile de capital prevazute la alin. (2) vor fi inregistrate la oficiul registrului comertului, in
baza hotararii adunarii generale a actionarilor a Fondului Proprietatea.

(4) Orice reducere a capitalului social se face in conditiile prevazute de lege.

(5) Capitalul social poate fi redus prin:

a) reducerea numarului de actiuni;

b) reducerea valorii nominale a actiunilor; si

c) alte procedee prevazute de lege.

(6) Tn cazul in care AFIA constatd cd in urma pierderilor valoarea activului net, determinata ca
diferenta intre totalul activelor si datoriile Fondului Proprietatea, reprezinta mai putin de jumatate
din valoarea capitalului social subscris, acesta are obligatia de a convoca adunarea generala
extraordinara a actionarilor, care va hotarf dacd Fondul Proprietatea trebuie sa fie dizolvat. Daca
adunarea generala extraordinara a actionarilor nu decide dizolvarea Fondului Proprietatea, atunci
Fondul Proprietatea este obligat ca, cel tarziu pana la incheierea exercitiului financiar ulterior celui in
care au fost constatate pierderile, sa procedeze la reducerea capitalului social cu un cuantum cel
putin egal cu cel al pierderilor care nu au putut fi acoperite din rezerve, dacd in acest interval activul
net al Fondului Proprietatea nu a fost reconstituit pana la nivelul unei valori cel putin egale cu
jumatate din capitalul social.

(7) Reducerea capitalului social se va realiza numai dupa trecerea unui termen de doua luni de la
data publicarii Tn Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, a hotdrarii adunarii generale
extraordinare a actionarilor.

ART. 9
Actiunile

(1) Actiunile Fondului Proprietatea sunt nominative, de valori egale, emise in forma
dematerializata, evidentiate prin inscriere in cont, si acorda drepturi egale titularilor lor in conditiile
prevdzute la art. 11. Actiunile ordinare existente platite integral ale Fondului Proprietatea sunt admise
la tranzactionare pe piata reglementata operata de Bursa de Valori Bucuresti S.A. si pot fi admise la
tranzactionare pe alte piete, cu aprobarea adundrii generale extraordinare a actionarilor.

(1) Certificatele de Depozit Globale ale Fondului Proprietatea (i.e. GDR-uri) avand drept suport
actiuni emise de Fondul Proprietatea, sunt listate pe London Stock Exchange - Specialist Fund
Market si pot fi admise la tranzactionare pe alte piete, cu aprobarea adundrii generale extraodrinare
a actionarilor.

(2) Valoarea nominala a unei actiuni este de 0,52 RON.

(3) Actiunile sunt indivizibile cu privire la Fondul Proprietatea, care nu recunoaste decat un
proprietar pentru fiecare actiune. In cazul in care o actiune devine proprietatea mai multor persoane,
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Fondul Proprietatea/Depozitarul central nu este obligat sa inscrie transmiterea atat timp cat acele
persoane nu vor desemna un reprezentant unic pentru exercitarea drepturilor rezultand din actiune.

(4) Cesiunea partiala sau totalda a actiunilor intre actionari sau terti se face in conditiile si cu
procedura prevazute de lege.

(5) Fondul Proprietatea poate sa dobandeasca propriile actiuni, in conditiile prevazute de legislatia
in vigoare.

(6) Dreptul la dividende il detin actionarii Tnscrisi in Registrul actionarilor, in conformitate cu
prevederile legale si de reglementare aplicabile.

ART. 10
Obligatiuni

Fondul Proprietatea este autorizat sa emita obligatiuni in conditiile legii. Fondul Proprietatea nu se
poate imprumuta in scopuri investitionale.

ART. 11
Drepturi si obligatii decurgand din actiuni

(1) Fiecare actiune platita de actionari, potrivit legii, confera acestora dreptul la vot in adunarea
generala a actionarilor, in conformitate cu prevederile alin. (2), dreptul de a alege si de a fi alesi in
organele de conducere, dreptul de a participa la distribuirea profitului, conform prevederilor
prezentului act constitutiv si dispozitillor legale, respectiv alte drepturi prevazute de actul
constitutiv.

(2) Actiunile emise de Fondul Proprietatea dau dreptul la vot, astfel: fiecare actiune da dreptul la un
vot.

(3) Detinerea unei actiuni implicd adeziunea de drept la prezentul act constitutiv.

(4) Drepturile si obligatiile legate de actiuni urmeaza actiunile Tn cazul trecerii lor in proprietatea
altor persoane.

CAP. IV
Adunarea generald a actionarilor

ART. 12
Adundrile generale ale actionarilor

(1) Adunarile generale ale actionarilor sunt ordinare si extraordinare.

(2) Adunarea generald ordinara a actionarilor are urmatoarele competente, atributii si functii:

a) discutd, aproba sau modifica situatiile financiare anuale dupd analizarea rapoartelor AFIA si ale

auditorului financiar;

b) stabileste repartizarea profitului net si stabileste dividendele;

¢) numeste membrii Comitetului reprezentantilor (CR) si fi revoca din functie;

d) numeste AFIA in conformitate cu prevederile legale si revoca mandatul acordat acesteig;

e) numeste si revoca auditorul financiar si fixeaza durata minima a contractului de audit financiar;
f) aproba politica de remunerare aplicabilda membrilor Comitetului Reprezentantilor si AFIA, ce
include nivelul remuneratiei membrilor Comitetului Reprezentantilor si a AFIA, si stabileste nivelul
remuneratiei auditorului financiar pentru servicii de audit financiar;
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fAM) voteaza anual raportul de remunerare aferent celui mai recent exercitiu financiar; acest vot
are caracter consultativ si Fondul Proprietatea va explica Th urmdtorul raport de remunerare
modul in care votul adunarii generale a fost luat in considerare;

g) se pronuntd asupra gestiunii AFIA si fi evalueaza performantele si o descarcd de gestiune;

h) hotdraste cu privire la actionarea in justitie a AFIA si a auditorului financiar, dupd caz, pentru
pagube pricinuite Fondului Proprietatea;

i) aproba strategia si politicile de dezvoltare ale Fondului Proprietatea;

j) stabileste bugetul anual de venituri si cheltuieli pe exercitiul financiar urmator;

k) hotardste cu privire la gajarea, inchirierea sau constituirea de garantii reale mobiliare ori
ipotecare asupra bunurilor proprietate a Fondului Proprietatea, in conformitate cu legislatia n
vigoare;

[) aproba tranzactiile semnificative cu parti afiliate, in situatia in care valoarea acestora este mai
mare de 5% din valoarea activului net, la propunerea AFIA;

m) hotaraste n orice alte probleme privind Fondul Proprietatea, conform atributiilor legale.

(3) Adunarea generala extraordinara a actionarilor are dreptul de a hotari cu privire la:

a) infiintarea sau desfiintarea unor sedii secundare: sucursale, agentii, reprezentante sau alte
asemenea unitati fara personalitate juridica;

b) majorarea capitalului social;

¢) reducerea capitalului social sau reintregirea lui prin emisiune de noi actiuni;

d) conversia actiunilor dintr-o categorie n alta;

e) conversia unei categorii de obligatiuni in alta categorie sau in actiuni;

f) emisiunea de obligatiuni;

g) aprobarea admiterii la tranzactionare si desemnarea pietei reglementate pe care vor fi
tranzactionate actiunile Fondului Proprietatea;

h) incheierea actelor de dobandire, instrdinare, schimb sau de constituire n garantie, avand ca obiect
active imobilizate ale Fondul Proprietatea, a caror valoare depaseste, individual sau cumulat, pe
durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale Fondul Proprietatea, mai putin
creantele;

i) schimbarea sistemului de administrare a Fondului Proprietatea;

j) limitarea sau ridicarea dreptului de preferinta al actionarilor;

k) aprobarea Declaratiei de Politica Investitionalg;

k™) aprobarea: (i) dizolvarii si lichiddrii Societatii; sau (ii) prelungirii duratei Societatii, in toate
situatiile Tn conformitate cu legislatia in vigoare.

[) oricare alta modificare a actului constitutiv sau oricare alta hotdrare pentru care este cerutd, prin
lege sau prin prezentul Act constitutiv, aprobarea adunarii generale extraordinare a actionarilor.

ART. 13
Convocarea adunarii generale a actionarilor

(1) Adunarea generald a actionarilor se convoaca de catre AFIA ori de cate ori este necesar. Anterior
convocarii adunarii generale a actionarilor, AFIA va comunica Comitetului reprezentantilor intentia de
convocare a adunarii generale si va introduce pe ordinea de zi toate punctele solicitate de Comitetul
reprezentantilor.

(2) Adunarea generala ordinarad a actionarilor se intruneste cel putin o data pe an, in cel mult 4 luni de
laincheierea exercitiului financiar.
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(3) Termenul de intrunire nu poate fi mai mic de 30 de zile de la data publicarii convocarii in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a.

(4) Adunarea generala a actionarilor, fie ordinara, fie extraordinard, va fi convocatad ori de cate ori va
fi nevoie, In conformitate cu prevederile legale Tn vigoare si cu dispozitiile din actul constitutiv, prin
publicarea convocatorului in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, si intr-un cotidian de
circulatie nationala sau intr-un ziar de larga circulatie din localitatea in care se afla sediul societatii cu
cel putin 30 de zile inainte de data stabilita.

(5) Unul sau mai multi actionari, reprezentand individual sau impreund cel putin 5% din capitalul social
al Fondului Proprietatea, pot solicita, printr-o cerere scrisd adresata AFIA, introducerea unor noi
puncte pe ordinea de zi, in termen de cel mult 15 zile de Ia publicarea convocarii.

(6) Convocatorul, orice alt punct adaugat pe ordinea de zi la cererea actionarilor sau a Comitetului
reprezentantilor, situatiile financiare anuale, raportul anual al AFIA, rapoartele Comitetului
reprezentantilor, precum si propunerea cu privire la distribuirea de dividende se pun la dispozitia
actionarilor, la sediul Fondului Proprietatea, de la data convocarii adunarii generale, si se publica si pe
pagina de internet, pentru liberul acces la informatie al actionarilor. La cerere, actionarilor li se vor
elibera copii de pe aceste documente.

(7) Convocatorul va cuprinde toate elementele cerute de legislatia si regulamentele in vigoare.

(8) Cand pe ordinea de zi figureaza propuneri pentru modificarea actului constitutiv, convocarea va
trebui sa cuprinda textul integral al propunerilor. Cand pe ordinea de zi figureaza numirea membrilor
Comitetului reprezentantilor, in convocare se va mentiona ca lista cuprinzand informatii cu privire la
numele, localitatea de domiciliu si calificarea profesionald ale persoanelor propuse pentru functia de
membru al Comitetului reprezentantilor se afla la dispozitia actionarilor, putand fi consultatd si
completata de actionari.

(9) In convocarea pentru prima adunare generald a actionarilor se poate de asemenea prevedea ziua
si ora pentru cea de-a doua adunare, avand aceeasi ordine de zi cu prima adunare, pentru a acoperi
situatia in care cea dintai nu s-ar putea tine din cauza neintrunirii cvorumului.

(10) Adunarea generald a actionarilor se intruneste la sediul Fondului Proprietatea sau in alt loc
indicat in convocare.

(11) Comitetul reprezentantilor poate cere AFIA convocarea adundrii generale, iar daca aceasta nu
publica convocarea adunadrii generale in termen de 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii,
Comitetul reprezentantilor poate convoca adunarea generala a actionarilor, in conditiile stabilite prin
prezentul articol.

(12) Presedintele Comitetului reprezentantilor poate cere AFIA convocarea adundrii generale, in
conditiile prevazute de art. 16 alin. (4) , teza a doua.

(13) AFIA convoaca de indata adunarea generald a actionarilor, la cererea scrisda actionarilor
reprezentand, individual sau impreund, cel putin 5% din capitalul social, daca cererea cuprinde
dispozitii ce intra in atributiile adunarii generale a actionarilor.

(14) Tn cazul mentionat la alin. (13), adunarea generala a actionarilor va fi convocata in termen de cel
mult 30 de zile calendaristice si se va intruni in termen de cel mult 60 de zile calendaristice de la data
la care AFIA a primit cererea actionarilor.

(15) In cazul in care, in situatia prevazuta la alin. (13) si (14), AFIA nu convoaca adunarea generald a
actionarilor, actionarii care au formulat solicitarea adresata AFIA pot solicita Comitetului
reprezentantilor convocarea adundrii generale. Daca nici Comitetul reprezentantilor nu convoaca
adunarea generalg, in termen de 10 zile lucratoare de la data primirii solicitarii, instanta de judecata
de la sediul Fondului Proprietatea, cu citarea AFIA, va putea autoriza convocarea adundrii generale
de catre actionarii care au formulat cererea.
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ART. 14
Organizarea adunadrii generale a actionarilor

I. Cvorum si drepturi de vot

(1) La prima convocare, pentru validitatea deliberdrilor adunarii generale ordinare a actionarilor este
necesara prezenta actionarilor care sa reprezinte cel putin o patrime din totalul actiunilor care dau
drept de vot. Hotdrarile adundrii generale ordinare a actionarilor se iau cu majoritatea voturilor
detinute de actionarii prezenti sau reprezentati.

(2) Dacd adunarea generald ordinara a actionarilor nu poate lucra din cauza lipsei cvorumului
reglementat la alin. (1), adunarea ce se va intruni la 0 a doua convocare poate sa delibereze asupra
punctelor de pe ordinea de zi a celei dintadi adunari, indiferent de cvorumul intrunit, ludnd hotarari cu
majoritatea voturilor exprimate.

(3) Pentru validitatea deliberarilor adunarii generale extraordinare a actionarilor sunt necesare:

a) la prima convocare, prezenta actionarilor reprezentand cel putin o patrime din totalul actiunilor cu
drept de vot, iar hotararile sa fie luate cu majoritatea voturilor detinute de actionarii prezenti sau
reprezentati;

b) la a doua convocare, adunarea generald a actionarilor poate sa delibereze asupra punctelor de pe
ordinea de zi a celei dintai adunari, in prezenta actionarilor reprezentand cel putin o cincime din
numadrul total de actiuni cu drept de vot, luand hotarari cu majoritatea voturilor detinute de actionarii
prezenti sau reprezentati.

(4) Prezenta actionarilor reprezentand cel putin 50% din totalul drepturilor de vot, atat la prima cat si
la cea de-a doua convocare, este ceruta pentru validitatea deliberdrilor adunarii generale
extraordinare a actionarilor pentru adoptarea unei hotdrari privind:

(i) majorarea capitalului social;

(ii) dizolvarea anticipata a Fondului Proprietatea, efectuata in conditiile legii.

(5) Pentru validitatea deliberdrii adunarii generale extraordinare a actionarilor privind reducerea
capitalului social este necesara prezenta actionarilor reprezentand:

(i) cel putin 1/4 din drepturile de vot la prima convocare si

(i) cel putin 1/5 din totalul numarului de actiuni dand drept de vot, la cea de-a doua convocare. (6)
Decizia de modificare a obiectului principal de activitate al Fondului Proprietatea, de reducere sau
majorare a capitalului social, de schimbare a formei juridice, de fuziune, divizare sau de dizolvare a
acestuia se ia cu 0 majoritate de cel putin doua treimi din voturile aferente actiunilor cu drept de vot
detinute de actionarii prezenti sau reprezentati.

Il. Desfasurarea adunarilor

(7) In ziua si la ora stabilite in convocare, sedinta adunarii generale a actionarilor va fi deschisa de
reprezentantul permanent al AFIA sau, in lipsa acestuia, de cel care 1i tine locul. Reprezentantul
permanent al AFIA sau o persoana desemnata de acesta va fi presedintele adundrii. La adunarea
generala vor participa si membrii Comitetului reprezentantilor.

(8) Adunarea generala va alege dintre actionarii prezenti 1 pand la 3 secretari, care vor verifica lista de
prezenta a actionarilor, indicand capitalul social pe care il reprezinta fiecare, procesul-verbal intocmit
de secretarul tehnic pentru constatarea numadrului actiunilor depuse si indeplinirea tuturor
formalitatilor cerute de lege si de actul constitutiv pentru tinerea adundrii generale a actionarilor.
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(9) Un proces-verbal, semnat de presedinte si secretar, va constata indeplinirea formalitatilor de
convocare, data si locul adunarii generale a actionarilor, actionarii prezenti, membrii Comitetului
reprezentantilor prezenti, numarul actiunilor, dezbaterile In rezumat, hotdrarile luate, iar la cererea
actionarilor, declaratiile facute de acestia in sedinta.

(10) La fiecare proces-verbal se vor anexa actele referitoare la convocare si listele de prezenta a
actionarilor.

(11) Reprezentantul permanent al AFIA va putea desemna, dintre angajatii AFIA, unul sau mai multi
secretari tehnici, care sd indeplineasca atributiile ce le revin in conformitate cu prevederile legale.

(12) Hotdrarile adunarii generale a actionarilor se redacteaza pe baza procesului-verbal si se
semneaza de reprezentantul permanent al AFIA sau de o persoanad desemnata de acesta. Procesul-
verbal va fi trecut in registrul adunarilor generale a actionarilor.

(13) Tinand seama de numdrul extrem de mare al actionarilor Fondului Proprietatea, imprejurare
care, practic, face imposibila intrunirea tuturor acestora la adunarea generala a actionarilor, ca organ
suprem de conducere, actionarii vor putea participa personal, prin mandatar cu procura speciald sau
isi vor putea exprima votul prin corespondentd sau electronic; procedura si formularele pentru
procura, votul prin corespondenta si votul electronic vor fi stabilite de AFIA Tn conformitate cu
prevederile legale Tn vigoare si vor fi facute publice pe pagina de internet a Fondului Proprietatea cel
tarziu la data publicarii convocatorului aferent adundrii generale a actionarilor.

(14) Avand n vedere instituirea dreptului de vot prin corespondentd, drept pe care il poate exercita si
care este recomandabil sa fie exercitat de catre oricare dintre actionari, cvorumul statutar ce trebuie
indeplinit pentru valabila desfasurare a oricarui tip de adunare generala a actionarilor se calculeaza
cu includerea voturilor considerate valide transmise prin corespondenta.

(15) Si in cazul votului prin corespondentd, fiecare actionar este in drept sa se pronunte, in scris, cu
privire la toate problemele inscrise pe ordinea de zi, votand "pentru", "impotriva" sau "abtinere".
Voturile exprimate si neanulate pentru vicii de procedura sunt luate in calcul.

(16) Au dreptul sa participe la adunarile generale toti actionarii care, la data de referintd, sunt inscrisi
in Registrul actionarilor, tinut in conditiile legii.

(17) In vederea asigurarii posibilitatii efective si reale a tuturor actionarilor de a lua cunostinta despre
continutul documentelor si propunerilor celor care solicita organizarea adunarilor generale ale
actionarilor, prin grija AFIA, acestea li se vor pune la dispozitie, la sediul Fondului Proprietatea,
precum si pe pagina de internet a Fondului Proprietatea, cu cel putin 30 de zile inainte de data
previzutd pentru tinerea adundrii. In cazul convocdrii adundrii generale de citre Comitetul
reprezentantilor, AFIA are obligatia de a realiza toate formalitatile de mai sus la solicitarea
Comitetului reprezentantilor. In caz de imposibilitate obiectiva de realizare a acestei modalitati de
comunicare cu actionarii, Comitetul reprezentantilor va anunta in convocator o alta adresa decat cea
a Fondului Proprietatea, la care vor putea fi puse la dispozitia actionarilor documentele mai sus
aratate, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(18) Tn anunturile prin care se aduce la cunostintd convocarea adunarii generale a actionarilor
Fondului Proprietatea se va indica de catre AFIA data de referinta in raport cu care vor fi indreptatiti
sa participe si sa voteze actionarii. De asemenea, se va stabili data pana la care actionarii Tsi pot
trimite voturile, precum si procedura votului prin corespondentd, cu privire la oricare dintre
problemele supuse aprobarii. In cazul in care convocarea adunirii generale se va face de catre
Comitetul reprezentantilor, atributiile mai sus aratate vor fi exercitate de Comitetul reprezentantilor.
Data-limita pana la care pot fi inregistrate voturile prin corespondenta este ulterioara cu cel putin 5
zile lucratoare datei de publicare a materialelor informative si este anterioara datei primei convocari
a adundrii generale a actionarilor cu cel putin 48 de ore.
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(19) Voturile actionarilor vor fi trimise electronic sau prin scrisoare la sediul Fondului Proprietatea,
intr-o forma clara si precisa, continand mentiunea "pentru", "impotriva" ori "abtinere" la fiecare
problema supusa aprobarii, pentru care actionarul intentioneaza sa isi exprime dreptul de vot.

(20) Voturile transmise electronic sau prin corespondenta vor fi anulate daca nu respectd procedura
stabilita de AFIA, elaborata in conformitate cu reglementdrile Autoritatii de Supraveghere Financiara,
neputand fi luate Tn considerare la calculul cvorumului de prezenta.

[ll. Exercitarea dreptului de vot in adunarea generala a actionarilor

(21) Actionarii pot fi reprezentati in cadrul oricarei adunari generale de catre alti actionari sau de
catre terte persoane delegate expres de catre actionar pentru respectiva adunare generala.

(22) Hotararile adundrilor generale ale actionarilor se iau prin vot deschis, cu exceptia situatiilor in
care legea sau prezentul act constitutiv nu dispune altfel.

(23) Doar actionarii inregistrati in Registrul actionarilor societatii la data de referinta stabilitd de AFIA
sau, In cazul convocarii adunarii generale de catre Comitetul reprezentantilor, de catre acesta, in
momentul convocadrii adundrii generale a actionarilor vor fi indreptatiti sa participe la adunare si sa
voteze dupa ce fsi dovedesc identitatea.

(24) Votul secret este obligatoriu pentru alegerea si revocarea AFIA, a membrilor Comitetului
reprezentantilor, a auditorilor financiari si pentru luarea masurilor/hotararilor referitoare la
raspunderea AFIA, a membrilor Comitetului reprezentantilor si a auditorilor financiari ai Fondului
Proprietatea.

(25) Procedura referitoare la votul secret, in cazurile in care este aplicabil, va fi aprobata de AFIA si va
fi facuta publica pe pagina de internet a Fondului Proprietatea, cel tarziu la data publicarii
convocatorului aferent adundrii generale a actionarilor.

(26) Hotadrarile adundrii generale a actionarilor sunt obligatorii pentru toti actionarii, inclusiv pentru
actionarii absenti, nereprezentati, care s-au abtinut sau care au votat impotriva.

(27) Actionarii care nu au capacitate de exercitiu, precum si persoanele juridice pot fi
reprezentati/reprezentate prin reprezentantii lor legali care, la randul lor, pot da altor persoane
fmputernicire pentru respectiva adunare generala a actionarilor.

CAP.V
Comitetul reprezentantilor

ART. 15
Organizare

(1) Adunarea generald ordinard a actionarilor va numi un Comitet al reprezentantilor, alcatuit din 5
membri, si le va stabili remuneratia.

(2) Orice actionar va avea dreptul de a formula propuneri cu privire la membrii Comitetului
reprezentantilor. Candidatura va fi insotita de chestionarul cu privire la independenta candidatului,
completat si semnat de candidat, al carui format va fi disponibil in cadrul materialelor informative,
urmand ca acest chestionar sa fie adus la cunostinta actionarilor. Membrii Comitetului
reprezentantilor pot fi actionari ai Fondului Proprietatea sau alte persoane desemnate de actionari si
trebuie sa aiba experienta si cunostintele corespunzatoare pentru a primi rapoartele AFIA si ale
consultantilor si de a emite judecati pe baza informatiilor primite Th legatura cu administrarea
Fondului Proprietatea, in limitele obiectivelor si ale principiilor stabilite de politica de investitii,
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precum si de legile si regulamentele aplicabile. De asemenea, membrii Comitetului reprezentantilor
trebuie sa aiba calificarea corespunzatoare pentru a decide (dacd este necesar, cu ajutorul unui
consultant independent) daca tranzactiile propuse de AFIA, care necesita aprobarea Comitetului
reprezentantilor, sunt realizate in avantajul actionarilor.

(3) Mandatul membrilor Comitetului reprezentantilor este de 3 ani, perioada ce urmeaza a fi
prelungita de drept, pana la prima sedintd a adunarii generale a actionarilor.

(4) Comitetul reprezentantilor alege din cadrul membrilor sdi un presedinte al Comitetului
reprezentantilor.

RT. 16
Functionare

(1) Sedintele Comitetului reprezentantilor au loc cel putin o data pe trimestru, putand insa fi
convocate ori de cate ori este necesar. Convocarea Comitetului reprezentantilor se face de
presedinte, oricare membru al acestuia sau de catre AFIA. Comitetul reprezentatilor se va intruni in
cel mult 7 zile de la convocare.

(2) Presedintele Comitetului reprezentantilor sau, in cazul absentei acestuia, un membru al
Comitetului reprezentantilor desemnat prin vot de ceilalti membri pentru conducerea sedintei
asigurd buna desfdsurare a sedintelor acestuia. Sedintele Comitetului reprezentantilor vor avea loc la
sediul Fondul Proprietatea S.A., sau in alte locatii astfel cum se agreeaza de cdtre membrii
Comitetului reprezentantilor, sau prin mijloace de comunicare electronica la distanta (e.g. telefon,
videoconferintd).

(3) Comitetul reprezentantilor ia decizii valabile in prezenta majoritatii absolute a membrilor acestuia.
Membrii Comitetului reprezentantilor vor putea fi reprezentati la sedintele Comitetului
reprezentantilor numai de alti membri ai Comitetului reprezentantilor pe baza de procura speciala
scrisa, prezentatd in original la Tnceperea sedintei. Un membru al Comitetului reprezentantilor poate
reprezenta doar un singur membru absent. Deciziile Comitetului reprezentantilor se vor lua cu
majoritatea absolutd a voturilor membrilor acestuia si se semneaza de toti membrii care au participat
la sedinta. Daca unii membrii ai Comitetului reprezentantilor au fost reprezentati, procura de
reprezentare va fi anexata la procesul-verbal.

(4) Daca nu se poate indeplini cerinta majoritatii absolute pentru cvorum si astfel este imposibila
luarea unei decizii, Comitetul reprezentantilor va fi convocat pentru o noua sedinta pentru a se
delibera asupra punctelor de pe ordinea de zi a celei dintai sedinte. Daca nu se poate indeplini cerinta
majoritatii absolute necesare pentru cvorum pentru luarea de decizii in trei sedinte consecutive,
presedintele Comitetului reprezentantilor va solicita AFIA convocarea adunarii generale a actionarilor
pentru a hotari cu privire la situatia existentd; in cazul in care AFIA nu procedeaza la convocare,
oricare dintre membrii Comitetului reprezentantilor va putea convoca adunarea generala.

(5) In caz de vacanta a locului unuia sau mai multor membri ai Comitetului reprezentantilor, adunarea
generala a actionarilor se va convoca de urgenta pentru numirea de noi membri. Pentru perioada de
pana la decizia adundrii generale, ceilalti membri ai Comitetului reprezentantilor vor desemna
membrii interimari pentru completarea locurilor vacante. Decizia Comitetului reprezentantilor cu
privire la numirea membrilor interimari se va comunica AFIA, auditorului si se va depune la registrul
comertului.
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ART. 17
Atributiile Comitetului reprezentantilor

Comitetul reprezentantilor are, in principal, urmatoarele atributii:

(1) Ca urmare a informarii primite de la AFIA cu privire la convocarea adundrii generale ordinare si/sau
extraordinare, solicitd, in cazul in care considera necesar, addugarea unor noi puncte pe ordinea de zi
ce urmeaza a fi cuprinsa in textul convocatorului adundrii generale a actionarilor.

(2) Primeste de la AFIA informarile in ceea ce priveste raspunsul la solicitdrile scrise depuse Tnainte de
data adunarii generale a actionarilor de catre actionari cu privire la ordinea de zi ce implica activitatea
Fondului Proprietatea.

(3) Primeste de la AFIA situatiile financiare anuale, raportul anual de activitate prezentat de AFIA si
raportul financiar al auditorilor, nainte de a fi puse la dispozitia actionarilor, si le analizeaza, putand
formula un punct de vedere in cazul in care are obiectiuni, pe care il prezintd AFIA si adunarii
generale.

(4) Primeste de la AFIA spre analizd raportul anual si politica de management ale Fondului
Proprietatea si prezinta AFIA si adunarii generale a actionarilor un punct de vedere cu privire la
acesta.

(5) Primeste de la AFIA spre analiza bugetul de venituri si cheltuieli anual Tnainte de a fi supus spre
aprobarea adundrii generale a actionarilor si prezinta AFIA si adundrii generale un punct de vedere cu
privire la acestea.

(6) Primeste de la AFIA spre analiza strategia si politicile de dezvoltare ale Fondului Proprietatea,
fnainte de a fi supuse spre aprobarea adunarii generale a actionarilor si prezinta AFIA si adunarii
generale un punct de vedere cu privire la aceastea.

(7) Primeste de la AFIA spre analiza si aproba cadrul de desfasurare a operatiunilor Fondului
Proprietatea, precum si orice alt regulament emis de AFIA aplicabil Fondului Proprietatea, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare si regulile si regulamentele pietei de capital.

(8) Primeste si analizeaza informarea AFIA cu privire la propunerea adresata adunarii generale
ordinare a actionarilor pentru incheierea contractului de audit financiar si prezinta AFIA si adundrii
generale un punct de vedere cu privire la aceasta.

(9) Analizeazd in mod regulat politica de investitii a Fondului Proprietatea si prezintd AFIA si adunarii
generale un punct de vedere oricand considera util, insa cel putin o data pe an, cu prilejul adunarii
generale ordinare.

(10) Primeste rapoartele auditorilor interni si prezinta AFIA si adunarii generale un punct de vedere cu
privire la acestea.

(11) Monitorizeazd, pe baza informatiilor si rapoartelor primite de la AFIA, urmatoarele:

- lista continand investitiile de portofoliu si procentajul aferent fiecarui tip de investitii;

- lista cu tranzactiile majore din portofoliul Fondului Proprietatea pentru perioada revizuita;

- profitul total al companiilor din portofoliu si compararea cu reperul din piata adecvat;

- compararea profitului obtinut cu obiectivul initial;

- gradul de indeplinire cu politica de investitii, inclusiv, iTn mod specific, gradul in care oricare dintre
criteriile de performanta cuprinse in politica de investii sunt atinse, precum si orice modificari si
actiuni intreprinse pentru a atinge astfel de obiective si a imbunatati rezultatele investitionale;

- raportul de evaluare a indeplinirii activitatii.

Comitetul reprezentantilor va intocmi si prezenta adunarii generale a actionarilor un raport anual
privind activitatea de monitorizare desfasurata sau un raport referitor la o alta perioada stabilita de
catre adunarea generald a actionarilor.
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(12) Reprezinta adunarea generald a actionarilor in relatia cu AFIA din punctul de vedere al tuturor
comunicadrilor dintre cele doua organe, cu exceptia situatiilor reglementate expres in prezentul act
constitutiv ca urmand o modalitate de comunicare directd intre adunarea generala si AFIA.

(13) Verificd raportul AFIA si exercita monitorizarea permanentd asupra conducerii Fondului
Proprietatea de catre AFIA; in acest sens, verifica daca operatiunile efectuate de catre AFIA sunt
compatibile cu legea aflata Tn vigoare; cu actul constitutiv sau cu orice decizie relevanta a adunarii
generale a actionarilor.

(14) In conditiile art. 13 alin. (11) si (14), convoaca adunarea generala a actionarilor.

(15) Participa la sedintele adunarilor generale ale actionarilor si prezintd rapoarte in toate situatiile
mentionate in prezentul act constitutiv ori cu privire la orice problema despre care considera ca este
util a fi informata adunarea generala.

(16) Propune adundrii generale a actionarilor aprobarea prealabild sau respingerea incheierii actelor
de dobandire, instrdinare, schimb sau de constituire in garantie, avand ca obiect active imobilizate ale
Fondul Proprietatea S.A., a caror valoare depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu
financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale Fondul Proprietatea S.A., mai putin creantele.

(17) Recomanda adunarii generale a actionarilor incetarea contractului de administrare in cazul in
care considera ca este spre avantajul actionarilor.

(18) Recomanda adunarii generale a actionarilor orice alte aspecte pe care le considera importante
pentru actionari.

(19) Recomanda adundrii generale extraordinare a actionarilor, la propunerea AFIA, numirea
intermediarului ofertei publice, precum si remuneratia acestuia, la momentul la care va fi necesara
numirea unei astfel de societati in legatura cu admiterea la tranzactionare a Fondului Proprietatea.
(20) Aproba delegarea de catre AFIA a anumitor activitdti. Delegarea fsi va produce efectele in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(21) Este responsabil de monitorizarea performantei AFIA potrivit contractului de administrare.

ART. 18
Obligatiile membrilor Comitetului reprezentantilor

(1) Membrii Comitetului reprezentantilor au indatoriri de diligenta si loialitate fatd de actionarii
Fondului Proprietatea.

(2) Membrii Comitetului reprezentantilor sunt raspunzatori fatd de adunarea generala a actionarilor
Fondului Proprietatea, potrivit regulilor mandatului. Deciziile membrilor Comitetului reprezentantilor
vor fi luate dupd o informare diligenta asupra circumstantelor relevante existente la momentul la
care deciziile respective au fost luate.

(3) Membrii Comitetului reprezentantilor nu vor divulga informatiile confidentiale si secretele
comerciale ale Fondului Proprietatea la care au acces. Aceasta obligatie le revine si dupa incetarea
mandatului.

(4) In cazul in care un membru al Comitetului reprezentantilor are intr-o anumit3 operatiune, direct
sau indirect, interese contrare intereselor Fondului Proprietatea, trebuie sa fi instiinteze despre
aceasta pe ceilalti membri si pe auditorii interni si sa nu ia parte Ia nicio deliberare privitoare la
aceastd operatiune.

(5) Aceeasi obligatie o are membrul Comitetului reprezentantilor in cazul in care, intr-o anumita
operatiune, stie cd sunt interesate sotul sau sotia sa, rudele ori afinii sdi pana la gradul al IV-lea
inclusiv.
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(6) Interdictiile stabilite la alin. (4) si (5), referitoare la participarea, la deliberarea si la votul
membrilor Comitetului reprezentantilor, nu sunt aplicabile in cazul in care obiectul votului il
constituie:

a) oferirea spre subscriere catre un membru al Comitetului reprezentantilor sau cdtre persoanele
mentionate la alin. (5) de actiuni sau obligatiuni ale Fondului Proprietatea;

b) acordarea de catre un membru al Comitetului reprezentantilor sau de persoanele mentionate la
alin. (5) a unui fmprumut ori constituirea unei garantii in favoarea Fondului Proprietatea.

(7) Membrul Comitetului reprezentantilor care nu a respectat prevederile alin. (4) si (5) raspunde
pentru daunele care au rezultat pentru Fondul Proprietatea.

(8) Este interzisa creditarea de catre Fondul Proprietatea a membrilor Comitetului reprezentantilor,
prin intermediul unor operatiuni, precum:

a) acordarea de imprumuturi;

b) acordarea de avantaje financiare acestora cu ocazia sau ulterior incheierii de catre Fondul
Proprietatea cu acestia de operatiuni de livrare de bunuri, prestari de servicii sau executare de lucrari;

) garantarea directd ori indirectd, in tot sau in parte, a oricdror imprumuturi acordate membrilor
Comitetului reprezentantilor, concomitenta ori ulterioara acordarii imprumutului;

d) garantarea directa ori indirectd, in tot sau in parte, a executarii de catre membri a oricaror alte
obligatii personale ale acestora fata de terte persoane;

e) dobandirea cu titlu oneros ori plata, in tot sau in parte, a unei creante ce are drept obiect un
fmprumut acordat de o terta persoand membrilor Comitetului reprezentantilor ori o alta prestatie
personala a acestora.

(9) Prevederile alin. (8) sunt aplicabile si operatiunilor in care sunt interesati sotul sau sotia, rudele ori
afinii pana la gradul al 1V-lea inclusiv ai membrilor Comitetului reprezentantilor; de asemenea, daca
operatiunea priveste o societate civila sau comerciald la care una dintre persoanele anterior
mentionate este administrator ori detine, singurd sau impreuna cu una dintre persoanele sus-
mentionate, o cota de cel putin 20% din valoarea capitalului social subscris.

(10) Prevederile alin. (8) nu se aplica in cazul n care operatiunea este incheiatda de Fondul
Proprietatea In conditiile exercitarii curente a activitatii sale, iar clauzele operatiunii nu sunt mai
favorabile persoanelor prevazute la alin. (8) si (9) decat cele pe care in mod obisnuit Fondul
Proprietatea le practica fata de terte persoane.

(11) Comitetul reprezentantilor va decide cu privire la orice cerere formulata de cdtre AFIA intr-o
perioadd de timp rezonabila astfel incat sa ii permita AFIA indeplinirea obligatiilor sale.

CAP. VI
Despre administrarea societatii

ART. 19
Organizare

(1) Actionarii Fondului Proprietatea S.A. desemneaza Administratorul de Fonduri de Investitii
Alternative (AFIA) in vederea administrarii acestuia. AFIA exercitd si calitatea de administrator unic
(2) AFIA este aleasa de catre adunarea generald a actionarilor, cu respectarea prevederilor legale si a
prevederilor prezentului act constitutiv.

(3) Mandatul A.F.l.A. este de 2 ani. A.F.l.A. va convoca Adunarea Generalad Ordinara a Actionarilor
care va avea loc cu cel putin 6 luni anterior expirarii mandatului A.F.l.A. si va asigura includerea pe
ordinea de zi a Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor a punctelor ce vor acorda optiunea de (i)
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aprobare a refnnoirii mandatului A.F.I.LA. si (ii) numirea unui nou A.F.LA., in conformitate cu
prevederile legale in vigoare, actionarii avand dreptul sa propuna candidati pentru pozitia respectiva;
ordinea de zi va include si prevederi pentru autorizarea negocierii si semnadrii contractului aferent de
administrare a investitiilor si Tndeplinirea tuturor formalitatilor relevante pentru autorizarea si
finalizarea legala a respectivei numiri.

(4) AFIA trebuie sa accepte in mod expres aceasta calitate, semnand contractul de administrare, si
trebuie sa fie asigurata pentru raspundere profesionala.

(5) Contractul de administrare poate fi modificat sau inlocuit in conditiile articolelor 12 si 14, cu
aprobarea actionarilor. Orice modificare sau inlocuire a contractului de administrare va fi semnata in
numele Fondului Proprietatea de catre presedintele Comitetului reprezentantilor sau de catre un
membru al Comitetului reprezentantilor imputernicit de catre presedinte.

(6) Regulile privind remunerarea AFIA si dimensionarea cheltuielilor de administrare sunt incluse in
politica de remunerare, iar politica de remunerare este aprobata de adunarea generala ordinara a
actionarilor, cel putin o data la patru ani. Cuantumul anual al cheltuielilor de administrare este inclus
in bugetul anual si aprobat de catre adunarea generala ordinara a actionarilor conform prevederilor
legale in vigoare.

ART. 20
Functionare

AFIA va numi o persoana fizicd in calitate de reprezentant permanent al sau. AFIA poate schimba
reprezentantul permanent in conformitate cu prevederile legale aplicabile. Toate schimbarile vor fi
inregistrate la Registrul Comertului.

ART. 21
Atributiile AFIA

(1) Conducerea Fondului Proprietatea revine AFIA, care indeplineste actele necesare si utile pentru
realizarea obiectului de activitate al societatii, cu exceptia celor rezervate de lege in sarcina adunarii
generale a actionarilor, si are toate atributiile conferite in sarcina sa si de prevederile legale aplicabile
si se presupune ca trebuie sa indeplineasca toate cerintele prevazute de prevederile legale
respective.

(2) AFIA fsi exercita atributiile sub controlul adunarii generale a actionarilor si monitorizarea
Comitetului reprezentantilor, potrivit art. 17.

(3) Tn plus fatd de atributiile prevazute de legislatia aplicabils, AFIA va propune spre aprobarea
prealabila a Comitetului reprezentantilor si ulterior adunarii generale a actionarilor Fondul
Proprietatea, strategia generala in conformitate cu politica investitionala a Fondul Proprietatea si
este responsabil pentru implementarea politicii investitionale si pentru atingerea unui echilibru
corespunzator Intre profiturile si riscurile legate de portofoliul Fondul Proprietatea. AFIA trebuie sa
informeze periodic membrii Comitetului reprezentantilor, precum si la solicitarea CR, in legatura cu
orice schimbari semnificative in activitatile Fondul Proprietatea si in structura portofoliului sau.

(4) Suplimentar atributiilor AFIA prevazute de legea aplicabila, aceasta va fi obligata:

(i) sa stabileasca o datd de referinta pentru actionarii care au drept la vot in cadrul adunarii
generale, conform legii, si sa stabileasca textul ingtiintarii de convocare a adunarii generale, dupa ce a
obtinut aprobarea prealabild a Comitetului reprezentantilor cu privire la continutul acesteia si dupa
ce a addugat pe ordinea de zi orice subiect solicitat de catre Comitetul reprezentantilor;
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(ii) la cererea scrisa a oricarui actionar, depusa anterior datei adundrii generale a actionarilor, sa
ofere raspunsuri, dupa ce a obtinut aprobarea prealabila a Comitetului reprezentantilor, despre
aspectele privitoare la activitatea Fondului Proprietatea;

(iii) sa se asigure ca, in cazul in care acest lucru este solicitat din partea oricarui actionar, sa fie pusa
la dispozitia acestuia o copie a procesului-verbal al adundrii generale si, de asemenea, dupa ce
convocarea sedintei adunadrii generale ordinare anuale a actionarilor este publicatd, sa puna la
dispozitia actionarilor situatiile financiare ale societatii si rapoartele auditorilor si al AFIA;

(iv) sa pregateasca situatiile financiare anuale, sa ntocmeasca raportul privitor la activitatea
anuala, sa verifice raportul auditorilor, sa le prezinte Comitetului reprezentantilor Thainte de a fi
transmise mai departe adundrii generale a actionarilor spre aprobare si sa propuna repartizarea
profitului, dupa ce a obtinut aprobarea prealabild a Comitetului reprezentantilor;

(v) sa gestioneze relatia cu Depozitarul central cu privire la functiile Registrului actionarilor;

(vi) sa pregdteascd un raport anual privitor la administrare si la politica de afaceri a Fondului
Proprietatea, ce va fi prezentat Comitetului reprezentantilor pentru a fi aprobat Thainte de a fi trimis
adunarii generale a actionarilor;

(vii) sd propuna aprobarii prealabile a Comitetului reprezentantilor si, ulterior acesteia, aprobarii
adundrii generale a actionarilor bugetul anual de venituri si cheltuieli si planul de afaceri;

(viii) sa aprobe externalizarea unor anumite activitati, in limitele bugetului aprobat, respectiv
delegarea exercitarii unor anumite atributii, sub conditia respectarii legislatiei aplicabile;

(ix) pe baza propunerii Comitetului reprezentantilor, sd supund aprobadrii adunarii generale
extraordinare a actionarilor incheierea actelor de dobandire, instrainare, schimb sau de constituire in
garantie, avand ca obiect active imobilizate ale Fondul Proprietatea, a caror valoare depaseste,
individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale
Fondul Proprietatea, mai putin creantele;

(x) sa incheie acte de dobandire, instrdinare, schimb sau de constituire in garantie, avand ca obiect
active imobilizate ale Fondul Proprietatea, a caror valoare nu depaseste, individual sau cumulat, pe
durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale Fondul Proprietatea, mai putin
creantele, fara aprobarea adundrii generale ordinare sau extraordinare a actionarilor;

(xi) sa propuna adunarii generale ordinare a actionarilor incheierea contractului de audit financiar
conform prevederilor legale in vigoare, dupa obtinerea aprobarii prealabile a Comitetului
reprezentantilor, precum si sa aprobe procedura de audit intern si planul de audit;

(xii) sd@ decida mutarea sediului social, cu conditia ca sediul social sa fie in oricare moment
inregistrat pe teritoriul Romaniei;

(xiii) sa pund la dispozitia Comitetului reprezentantilor rapoartele, precum si orice alte documente
necesare exercitdrii de cdtre acesta a activitatii de monitorizare, in conformitate cu art. 17 alin. (11);

(xiv) sa informeze de indatd Comitetul reprezentantilor despre orice litigiu sau incalcare a legislatiei
privind valorile mobiliare, cu privire la AFIA, despre orice operatiune care poate constitui incalcare a
politicii de investitii si despre planurile/masurile corective pentru abordarea acestor chestiuni;

(xv) sa solicite convocarea adunarii generale extraordinare a actionarilor pentru ca aceasta din
urma sda decida ori de cate ori apare o situatie Tn care exista o divergenta de opinii intre Comitetul
reprezentantilor si AFIA, care nu poate fi rezolvata ca urmare a dialogului dintre cele doua organe
statutare;

(xvi) sd@ propund Comitetului reprezentantilor recomandarea adundrii generale extraordinare a
actionarilor pentru numirea intermediarului ofertei publice, precum si remuneratia acestuia, la
momentul la care va fi necesara numirea unei astfel de societati In legatura cu admiterea la
tranzactionare a Fondului Proprietatea;
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(xvii) sd aprobe orice tranzactii cu parti afiliate, si, iTn mdsura in care tranzactiile cu parti afiliate au o
valoare mai mare de 0,25% din valoarea activului net, sa ceara aprobarea Comitetului
reprezentantilor, iar daca au o valoare mai mare de 5% din valoarea activului net, sa indeplineasca
formalitatile de convocare AGA.

(5) Pentru evitarea oricarui dubiu, n indeplinirea obligatiilor descrise la alineatul 4 al acestui Articol
21, AFIA actioneaza in principal in calitatea sa de administrator unic in conformitate cu legislatia
romand aplicabila.
ART. 22
Obligatiile AFIA

(1) AFIA are o indatorire de diligenta si loialitate fata de Fondul Proprietatea. Exercitarea acestei
indatoriri se face avandu-se in vedere interesele actionarilor in general, si nu ale unor anumiti
actionari.

(2) AFIA este raspunzatoare fata de Fondul Proprietatea, in conditiile legii. Deciziile AFIA vor fi
luate dupa o informare diligenta asupra circumstantelor relevante existente la momentul ludrii
deciziilor.

(3) AFIA nu va divulga informatiile confidentiale si secretele comerciale ale Fondului Proprietatea la
care are acces. Aceastd obligatie fi revine si dupd incetarea mandatului.

(4) In cazul in care AFIA, respectiv reprezentantul sdu permanent sau angajatii sai au intr-o anumita
operatiune, direct sau indirect, interese contrare intereselor Fondului Proprietatea, trebuie sa fi
instiinteze despre aceasta pe auditorii interni si Comitetul reprezentantilor si sa nu ia parte la nicio
deliberare privitoare la aceasta operatiune.

(5) Aceeasi obligatie o are AFIA, respectiv reprezentantul sdu permanent sau angajatii sdi in cazul in
care, intr-o anumitd operatiune, stie cd sunt interesati afiliati ai AFIA sau sotul ori sotia sa, rudele sau
afinii sai pana la gradul al IV-lea, inclusiv ai reprezentantului sau ai angajatilor sdi.

ART. 23
Reprezentarea Fondului Proprietatea

(1) in relatile cu tertii, Fondul Proprietatea este reprezentat prin AFIA, respectiv prin
reprezentantul permanent al acesteia.
(2) AFIA va putea delega atributiile sale numai in conformitate cu legislatia aplicabila.

CAP. VII
Auditul Fondului Proprietatea

ART. 24
Auditorii interni si auditul financiar

(1) Situatiile financiare ale Fondului Proprietatea sunt supuse auditului financiar, in conformitate cu
legile si reglementdrile aplicabile. Totodata, Fondul Proprietatea isi va organiza auditul intern in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(2) Activitatea de audit intern pentru Fondul Proprietatea va fi externalizata catre o tertd parte, in
baza unui contract in conformitate cu prevederile legale aplicabile.

fondulproprietatea.ro



http://www.fondulproprietatea.ro/

Anexa 7 Actul Constitutiv al Fondului
Proprietatea in vigoare la 31 decembrie 2022

(3) Auditul intern va fi independent de managementul Fondului Proprietatea, iar auditorii interni
vor fi obiectivi in exercitarea acestei activitati.

(4) Auditul intern va evalua si va propune imbunatdtirea managementul riscurilor, controlul si
procesele de conducere din cadrul Fondului Proprietatea.

(5) Auditorii interni vor fi liberi de orice interferentd in determinarea scopului auditului intern si in
exercitarea activitatii.

(6) Auditorii interni vor avea o atitudine impartiald, corecta si vor evita conflictele de interese.

(7) Auditul intern va comunica planurile activitdtii de audit intern si resursele necesare, inclusiv
schimbarile interimare semnificative, Comitetului reprezentantilor, pentru informare, precum si catre
AFIA, pentru aprobare in limita atributiilor acesteia.

(8) Auditul intern va stabili politicile si procedurile pentru exercitarea activitatii de audit intern in
cadrul Fondului Proprietatea, cuprinzand, printre altele, analiza deciziilor managementului societatii
si controlul consecventei acestora cu cerintele statutare si/sau cu alte documente aprobate de catre
adunarea generala a actionarilor.

(9) Auditul intern isi va coordona activitatea cu auditorul financiar, pentru a asigura indeplinirea
corespunzatoare a obiectivelor de audit si pentru a minimiza suprapunerea.

(10) Auditul intern va raporta periodic Comitetului reprezentantilor si AFIA despre scopul activitatii
de audit intern, autoritatea, responsabilitatea si executia conform planului sau de audit intern.
Raportarile vor include, de asemenea, riscurile semnificative si aspecte ale controlului si conducerii,
precum si alte probleme necesare sau solicitate de catre Comitetul reprezentantilor si AFIA.

(11) Auditul intern va verifica daca au fost luate Tn mod corespunzator masuri in legdtura cu riscurile
semnificative raportate sau dacd AFIA a acceptat riscul de a nu lua nicio masura si va informa
Comitetul reprezentantilor si adunarea generala a actionarilor in cazul in care AFIA a decis sd accepte
riscurile semnificative raportate.

(12) Auditul intern va stabili procedurile de monitorizare a implementdrii masurilor luate de
managementul Fondului Proprietatea.

(13) Auditorii interni vor aduce la cunostinta Comitetului reprezentantilor si ai AFIA neregulile in
administratie si incalcarile dispozitiilor legale si ale prevederilor actului constitutiv; cazurile mai
importante vor fi aduse la cunostinta adunarii generale a actionarilor.

(14) Auditorii interni vor avea in vedere plangerile facute de actionari la intocmirea rapoartelor
catre adunarea generald a actionarilor.

(15) Atributiile, indatoririle si modul de functionare ale auditorilor interni, precum si drepturile si
obligatiile acestora se completeaza cu dispozitiile legale in acest domeniu.

CAP. VIII
Activitatea Fondului Proprietatea

ART. 25
Finantarea activitatii proprii

Pentru indeplinirea obiectului de activitate si Tn conformitate cu atributiile stabilite, Fondul
Proprietatea utilizeaza sursele de finantare constituite Tn conformitate cu legea, credite bancare si
alte surse financiare. Fondul Proprietatea nu se poate imprumuta in scopuri investitionale.
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ART. 26
Exercitiul financiar

Exercitiul financiar incepe la data de 1ianuarie si se incheie la data de 31 decembrie ale fiecarui an.

ART. 27
Evidenta contabila si situatiile financiare anuale

(1) Contabilitatea se tine in limba romana si in moneda nationala.
(2) Fondul Proprietatea are obligatia sa intocmeasca situatii financiare anuale in conformitate cu
prevederile legale in vigoare aplicabile si cu standardele de contabilitate si financiare aplicabile.
ART. 28
Calculul si repartizarea profitului

(1) Rezultatul exercitiului financiar se determina la sfarsitul anului si reprezintd soldul final al
contului de profit si pierdere.

(2) Profitul contabil net al Fondului Proprietatea, astfel cum rezultd din situatiile financiare
auditate, se va repartiza conform hotararii adundrii generale a actionarilor si dispozitiilor legale in
vigoare.

(3) Fondul Proprietatea constituie rezervele legale si orice alte rezerve, in conditiile legii.

(4) Plata dividendelor cuvenite actionarilor se face de catre Fondul Proprietatea, in conditiile legii.

(5) Dividendele se repartizeaza actionarilor proportional cu numarul de actiuni platite pe care le
detin la data de nregistrare.  (6) Dacd se constatd o pierdere a activului net, adunarea generald a
actionarilor va analiza cauzele si va hotdriin consecinta, potrivit legii.

ART. 29
Registrele

Fondul Proprietatea va tine, prin grija AFIA, toate registrele prevazute de lege. Registrul
actionarilor este tinut de Depozitarul Central SA.

CAP.IX
Asocierea, modificarea formeijuridice, dizolvarea si lichidarea, litigii

ART. 30
Asocierea

(1) Fondul Proprietatea poate constitui, singur ori impreuna cu alte persoane juridice sau fizice,
romane ori straine, alte societati comerciale sau alte persoane juridice, in conditiile prevazute de lege
si de prezentul act constitutiv.

(2) Conditiile de participare a Fondului Proprietatea la constituirea de noi persoane juridice se vor
stabili prin actele constitutive, care vor fi aprobate de adunarea generala a actionarilor.
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ART. 31
Dizolvarea

(1) Dizolvarea Fondului Proprietatea va avea loc in urmatoarele situatii:

a) imposibilitatea realizarii obiectului sau de activitate;

b) declararea nulitdtii societati;

¢) prin hotdrarea adunarii generale extraordinare a actionarilor, in conformitate cu prevederile art.
14;

d) in urma pierderilor, astfel cum rezulta din situatiile financiare auditate, daca valoarea activului
net, determinatd ca diferenta intre totalul activelor si datoriile societatii, ajunge sa reprezinte mai
putin de jumatate din valoarea capitalului social subscris si daca, cel tarziu pana la incheierea
exercitiului financiar ulterior celui in care au fost constatate pierderile, adunarea generald a
actionarilor nu procedeaza la reducerea capitalului social cu o suma cel putin egala cu cea a
pierderilor care nu au putut fi acoperite din rezerve sau la reconstituirea activului net al societatii
pana la nivelul unei valori cel putin egale cu jumadtate din capitalul social subscris;

e) deschiderea procedurii privind falimentul;

f) cdnd numarul actionarilor scade sub minimul legal;

fA) expirarea duratei Fondului Proprietatea, daca adunarea generald extraordinard a actionarilor
Fondul Proprietatea nu decide prelungirea duratei, in conformitate cu art. 4;

g) alte cauze prevazute de lege sau de prezentul act constitutiv.

(2) Dizolvarea Fondului Proprietatea nu poate avea loc inainte de finalizarea procedurilor de
acordare a despagubirilor persoanelor indreptatite.

(3) Hotararea de dizolvare a Fondului Proprietatea trebuie sd fie inscrisa la oficiul registrului
comertului si publicata in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a.

ART. 32
Lichidarea

(1) Dizolvarea Fondului Proprietatea are ca efect deschiderea procedurii de lichidare si, indiferent
de motivul lichidarii Societatii, Fondul Proprietatea va fi lichidat numai dupa finalizarea procedurilor
aferente, in conformitate cu prevederile legale.

(2) Actionarii nu pot, direct sau indirect, sa-si rascumpere actiunile din activele Societatii, inainte de
inceperea fazei de lichidare.

(3) Lichidarea Fondului Proprietatea si repartizarea patrimoniului se fac in conditiile legii.

ART. 33
Modalitatea de calcul al activului net

(1) In vederea determinarii valorii activului net al Fondului Proprietatea, detinerile din portofoliu
sunt evaluate si reflectate in activul net al Fondului, la valori stabilite in conformitate cu
reglementarile contabile in vigoare si cu prevederile reglementarilor in vigoare. Valoarea activului net
se determina ca diferenta intre valoarea totald a activelor si valoarea Tnsumata a tuturor datoriilor si
veniturilor Tnregistrate in avans. Tn calculul valorii insumate a datoriilor sunt incluse atat datoriile
curente cat si cele non-curente, precum si provizioanele constituite de catre Fondul Proprietatea.
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(2) Valoarea totala a activelor se calculeaza conform reglementdrilor legale in vigoare, prin
cumularea:

a) activelor imobilizate;

b) activelor circulante;

¢) instrumentelor financiare derivate;

d) cheltuielilor inregistrate in avans.

(3) Valoarea totald a datoriilor, provizioanelor si a veniturilor inregistrate in avans se determina pe
baza informatiilor furnizate de contabilitatea proprie organizatd si condusa in conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

(4) Calculul valorii activului net al Fondului este efectuat de cdtre Administratorul Fondului si
certificat de catre banca depozitard, lunar, pentru ultima zi calendaristica a lunii, precum si in situatia
majorarilor sau reducerilor de capital social, respectiv pentru data inregistrdrii la Registrul Comertului
a unor astfel de majorari sau reduceri de capital social.

ART. 34
Reguli prudentiale privind politica de investitii

(1) Politica de investitii este stabilitd de catre AFIA, cu respectarea limitdrii investitionale prevazute
de prevederile legale in vigoare aplicabile unui F.I.A. diversificat inchis infiintat ca societate de
investitii pe actiuni destinat investitorilor de retail si ale prezentului act constitutiv.

(2) Politica de investitii a Fondului Proprietatea va respecta restrictiile si Fondul Proprietatea poate
investi numai in categoriile de active permise conform prevederilor legale in vigoare aplicabile F.I.A.
diversificat inchis infiintat ca societate de investitii pe actiuni destinat investitorilor de retail, in
conformitate cu prevederile legale in vigoare.

(3) Sub rezerva restrictiilor impuse de prezentul Act constitutiv, a contractului de administrare si a
legislatiei in vigoare aplicabile, toate deciziile privind achizitionarea, eliminarea si exercitarea tuturor
drepturilor si obligatiilor in raport cu activele Fondului Proprietatea vor fi la discretia AFIA.

(4) Normele prudentiale referitoare la politica de investitii vor fi aprobate de actionari prin
Declaratia de Politica Investitionala.

(5) Prezentarea detaliata a politicii de investitii si regulile de evaluare a activelor Societatii,
redactate in conformitate cu legislatia romaneasca si europeana in vigoare, sunt incluse in regulile
Fondului Proprietatea si sunt publicate de catre AFIA pe pagina de internet a Societatii.

ART. 35
Conditii de inlocuire a Depozitarului

(1) Fondul Proprietatea va incheia un contract de depozitare cu un Depozitar persoana juridica
autorizata si supravegheata de Autoritatea de Supraveghere Financiara, care efectueaza operatiunile
de depozitare a valorilor mobiliare, precum si orice operatiuni in legatura cu acestea. Activitatile pe
care le va desfasura Depozitarul si conditiile de Tnlocuire a acestuia vor fi prevdzute in contractul de
depozitare.

(2) Contractul de depozitare va include in mod obligatoriu clauze referitoare la inlocuirea
Depozitarului si reguli de asigurare a protectiei actionarilor in astfel de situatii, precum si alte
prevederi obligatorii in conformitate cu reglementarile aplicabile.
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ART. 36
Identitatea, cerintele privind calificarea, experienta profesionala si integritatea membrilor organelor
de conducere

(1) AFIA, respectiv reprezentantul sdau permanent vor indeplini in mod cumulativ cerintele minime
privind integritatea, calificarea si experienta profesionala prevazute in legislatie si alte reglementari
specifice; identitatea AFIA este cea inscrisa la Oficiul National al Registrului Comertului, Tn baza
hotararii adundrii generale a actionarilor de alegere a acesteia.

ART. 37
Litigii

Litigiile de orice fel vor fi rezolvate in mod amiabil, iar Tn cazul in care aceasta nu este posibild, de
instantele judecatoresti sau arbitrale competente.

CAP. IX
Dispozitii finale

ART. 38
Dispozitii finale

Prevederile prezentului act constitutiv se completeaza cu dispozitile Legii nr. 31/1990 privind
societdtile, republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, si alte prevederi legale aplicabile in
vigoare, precum si cu legislatia pietei de capital care guverneaza emitentii ale caror actiuni sunt
admise la tranzactionare.
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Anexa 8 Politica privind distributiile anuale
de numerar in vigoare la 31 decembrie
2022

1. Scop

Pentru a se conforma cerintelor Codului de guvernanta corporativa al Bursei de Valori Bucuresti si
in conformitate cu Declaratia de Politica de Investitii, Fondul Proprietatea S.A. a decis sa adopte
prezenta Politica Anuala de Distribuire a Numerarului.

Scopul acestei Politici este de a stabili o serie de orientari si principii privind distributiile de numerar
realizate de Fond.

2. Principii Generale

In conformitate cu DPI, Administratorul de Fonduri de Investitii Alternative poate propune
distributii de numerar spre aprobarea actionarilor. Nivelul acestor distributii de numerar propuse
este propus de catre Administratorul Fondului prin aplicarea prezentei Politici si in conformitate cu
celelalte mdsuri in desfasurare ale Mecanismului de Control al Discountului (de exemplu,
rascumpararile de actiuni).

Administratorul Fondului intentioneaza sa recomande actionarilor spre aprobare o distributie
anuala de numerar de cel putin 0,05 RON per actiune, sub rezerva legii aplicabile si a aprobarilor
necesare, a oricaror restrictii prevazute de reglementarile legale sau fiscale din Romania precum si
a resurselor de finantare disponibile.

In situatii exceptionale de conditii de piata sau de imprejurari (de exemplu, evenimente cu potential
impact semnificativ asupra discountului), Administratorul Fondului poate propune o modificare a
combinatiei de distributii de numerar si de rascumparari de actiuni pentru a aloca mai mult surse
de finantare catre rascumpararea de actiuni, daca este apreciat a fin interesul actionarilor Fondului
sa sporeasca valoarea detinerilor actionarilor.

Politica nu limiteaza distributiile Jn numerar suplimentare si rdscumpardrile de actiuni care pot fi
recomandate de catre Administratorul Fondului separat, sub rezerva existentei surselor de
finantare disponibile, a aprobarilor legale si corporative si in functie de nivelul discountului, T
conformitate cu DPI si Mecanismul de Control al Reducerilor.

Administratorul Fondului va include in rapoartele sale periodice (raport anual, rapoarte trimestriale
si raportul semestrial), precum si in anuntul (“raportul curent”) pentru finalizarea unei anumite
tranzactii materiale, utilizarea veniturilor din aceasta tranzactie.

3. Distributia de numerar

Conform legislatiei romanesti actuale precum si a Actului Constitutiv, fiecare actiune platita
integral acorda proprietarului dreptul de a primi distributii de numerar (sub forma de dividende sau
alte tipuri de distributii de numerar, cum ar fi returnarea capitalului). Actiunile neplatite precum si
actiunile de trezorerie nu vor avea dreptul de a primi distributii de numerar.

Distributiile de numerar sunt platite actionarilor proportional cu participarea lor la capitalul social
platit al Fondului.
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a. Distributiile de dividende
Tn absenta unor conditii sau circumstante exceptionale de piata si sub rezerva oricaror restrictii
impuse de reglementdrile legale sau fiscale din Romania si a disponibilitatilor de finantare, in cazul
distribuirii de dividende (daca este permis de legea aplicabild), suma distribuibila este calculata de
catre Administratorul Fondului si propuse spre aprobarea actionarilor, ca suma a urmatoarelor
elemente:
i.  venitul provenit din dividendele anuale primate de Fond de la societatile din
portofoliu, cu exceptia distributiilor speciale de numerar,
ii.  plus dobanzile la soldurile Tn numerar,
iii.  mai putin cheltuielile operationale, de finantare si impozitele si
iv.  mai putin alocdrile obligatorii la rezerve in conformitate cu reglementarile in
vigoare.

Tn scopul acestei politici, distributiile speciale de numerar sunt sumele distribuite de companiile din
portofoliu din alte surse decat profitul anual net inclus in cele mai recente situatii financiare.

Administratorul Fondului poate propune nivelul dividendelor anuale pand la suma mai sus
calculatd, luand in considerare masurile in derulate impuse de Mecanismul de Control al
Reducerilor precum si disponibilul de numerar.

Orice distribuire a dividendelor se va baza pe situatiile financiare anuale auditate si fi inaintata
actionarilor spre aprobare in general in cadrul Adundrii Generale anuale a Actionarilor.
Administratorul Fondului nu intentioneaza sa propuna dividende interimare sau trimestriale.

Dividendele calculate in conformitate cu principiile de mai sus pot fi distribuite din profitul anual si/
sau din alte elemente de capitaluri proprii (de ex. rezultat reportat) cu respectarea cerintelor legale
aplicabile.

b. Restituirea de capital
Tn cazul restituirii de capital, suma distribuita este supusa restrictiilor din legislatia si regulamentele
din Romania precum si depinde de sursele de finantare disponibile si se va baza pe cea mai buna
estimare a Administratorului Fondului conform ultimelor situatii financiare disponibile la momentul
propunerii respectivei distributii spre aprobarea actionarilor.

In conformitate cu prevederile articolului 29 din Legea nr. 243/2019 privind reglementarea
fondurilor de investitii alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative,
returndrile de capital pot fi facute dupa cum urmeaza:

v"in scopul reducerii capitalului social, Fondul poate efectua, o singura data in cursul unui
exercitiu financiar, returndri de capital proportionale cu cotele parti din aporturile
investitorilor, cu aprobarea adunarii generale extraordinare a actionarilor, in conformitate
cu prevederile legale in vigoare.

v" Prin exceptie de la prevederile de mai sus, Fondul poate efectua returnari suplimentare de
capital, proportionale cu cotele-parti din aporturile investitorilor, Tn scopul reducerii
capitalului social, cu respectarea urmatoarelor cerinte cumulative:

a) returnarea de capital este aprobata de adunarea generala a actionarilor Fondului
desfasurata potrivit prevederilor legale in vigoare;
b) returnarea de capital cdtre actionari se realizeaza exclusiv din surse proprii ale Fondului;
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¢) Fondul ainregistrat profit in ultimele 3 exercitii financiare anterioare, in conformitate cu
situatiile financiare anuale ale F.I.A.S. auditate conform legii.

4. Plata Distributiilor de Numerar
Distributiile de numerar vor fi propuse de catre Administratorul Fondului si platite in conformitate
cu Hotdrarile Adunarii Generale a Actionarilor, conform termenilor si conditiilor prevazute de legea
romana. Fondul publica informatii privind plata dividendelor si a altor distributii de numerar facute
actionarilor pe site-ul Fondului, in conformitate cu legislatia in vigoare.

5. Revizuirea Politicii Anuale de Distribuire a Numerarului
Politica poate fi revizuita anual de catre Administratorul Fondului dupa consultarea cu Comitetul
Reprezentantilor, in conformitate cu legea si reglementarile aplicabile sau in caz de noi
reglementari sau dispozitii legale obligatorii privind domeniul de aplicare al politicii. Politica actuala
este publicata pe site-ul Fondului, si orice actualizare a politicii va fi difuzata pe piata siincarcata pe
site.
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