FONDUL

Propunerea Administratorului Unic privind repartizarea profitului aferent
anului 2022

Document suport pentru punctele 4.7 si 4.2 in cadrul Adundarii Generale Ordinare a Actionarilor din
data de 21 aprilie 2023

Prezentare generalai

Fondul Proprietatea S.A. (,,Fondul Proprietatea” sau ,,Fondul”) a raportat un profit net auditat de
2.769.448.871 Lei in situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2022, intocmite n
conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiara adoptate de Uniunea Europeana (,,IFRS”)
si aplicind Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara (,,ASF”) nr. 39/28 decembrie 2015, privind aprobarea
reglementarilor contabile conforme cu IFRS, aplicabile entitatilor autorizate, reglementate si supravegheate de
ASF — Sectorul instrumentelor si investitiilor financiare, cu modificarile si completarile ulterioare (,,Norma
39/2015”).

Conform articolului 28 (7) din Legea contabilitatii (“Legea 82/1991”) si articolului 23 (1) din Anexa 1 la Norma
39/2015, concomitent cu situatiile financiare anuale se publica si propunerea de distribuire a profitului sau de
acoperire a pierderii contabile.

Alocarea la alte rezerve

La punctul 2 de pe ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din 21 aprilie 2023
Administratorul Unic al Fondului propune anularea celor 549.019.085 actiuni proprii rascumpdrate in cel de-al
treisprezecelea program de rascumparare. Rezerva negativa estimata sa apara la momentul Tnregistrarii anularii
acestor actiuni este in suma de 908.845.064! Lei. Din motive prudentiale, Administratorul Unic recomanda ca
suma de 908.845.064 Lei din profitul contabil net auditat aferent anului 2022 sa fie alocata la alte rezerve pentru
a fi disponibila pentru acoperirea rezervelor negative.

Acoperirea efectivd a acestei rezerve negative folosind respectiva suma de 908.845.064 Lei va fi supusa
aprobarii actionarilor in cadrul adunarii actionarilor organizata dupa finalizarea tuturor etapelor de anulare.

Propunerea Administratorului Unic privind alocarea la alte rezerve este supusa aprobarii actionarilor la punctul
4.1 7n Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din 21 aprilie 2023.

Politica privind Distributiile anuale de numerar a Fondului (,,ACDP?”) si alocarea profitului contabil
net

in ACDP sunt mentionate in principal urmatoarele principii:

,In conformitate cu Declaratia de Politica Investitionald, Administratorul Unic poate propune distributii de
numerar spre aprobarea actionarilor. Nivelul acestor distributii de numerar este propus de citre Administratorul
Unic prin aplicarea Politicii privind Distributiile anuale de numerar a Fondului (publicata pe pagina de internet
a Fondului) Tn conformitate cu celelalte masuri in desfasurare ale Mecanismului de Control al Discountului (de
exemplu, rascumpadrarile de actiuni).

Administratorul Unic intentioneaza sa recomande actionarilor spre aprobare o distributie anuala de numerar de
cel putin 0,05 RON per actiune, sub rezerva legii aplicabile si a aprobarilor necesare, a oricaror restrictii
prevazute de reglementarile legale sau fiscale din Romania precum si a resurselor de finantare disponibile.

In situatii exceptionale de conditii de piati sau de imprejuriri (de exemplu, evenimente cu potential impact
semnificativ asupra discountului), Administratorul Unic poate propune o modificare a combinatiei de distributii
de numerar si de rascumparari de actiuni pentru a aloca mai mult surse de finantare catre rascumpararea de
actiuni, dacd este apreciat a fi in interesul actionarilor Fondului si sporeascd valoarea detinerilor actionarilor.

1 Pentru mai multe detalii a se vedea materialul de prezentare privind reducerea capitalului social publicat pe pagina de internet a
Fondului ca documentatie suport pentru Adunarea Generala Anuala a Actionarilor din 21 aprilie 2023:
https://www.fondulproprietatea.ro/ro_RO/home/investor-relations/gsm-information/gsm-documentation.html.
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In absenta unor conditii sau circumstante exceptionale de piatd si sub rezerva oriciror restrictii impuse de
(daca este permis de legea aplicabild), suma distribuibila este calculata de catre Administratorul Unic ca suma a
urmatoarelor elemente (i) venitul provenit din dividendele anuale primite de Fond de la societitile din
portofoliu, cu exceptia distributiilor speciale de numerar, (ii) plus dobanzile la soldurile in numerar, (iii) mai
putin cheltuielile operationale, de finantare si impozitele si (iv) mai putin alocarile obligatorii la rezerve in
conformitate cu reglementarile in vigoare.”

Prin aplicarea principiilor mentionate anterior asupra profitului net al anului 2022, suma distribuibila se
calculeaza dupa cum urmeaza:

Situatia rezultatului global pentru exercitiul Sume Sume SumAe dlstrl.by.lblle
financiar incheiat la 31 decembrie 2022, raportat | distribuibile in conditii
auditati In care: (Lei) excepgl(_)nale
(Lei) (Lei)
Venituri brute din dividende, din care: 934.898.400 659.098.161 275.800.239
- dividendele anuale primite de la 659.098.161 659.098.161
societdtile din portofoliu
- dividendele speciale primite de la 275.800.239 275.800.239
societdtile din portofoliu
Castiguri nete aferente participatiilor la valoare
justa prin profit sau pierdere 1.843.756.081 1.843.756.081
Venituri din dobanzi 25.065.131 25.065.131
Alte venituri, nete 3.721.768 3.721.768
Castiguri nete aferente altor instrumente
financiare la valoare justa prin profit sau pierdere 250.186.726 250.186.726
Pierderi nete realizate aferente activelor
imobilizate detinute pentru vinzare (156.975.000) (156.975.000)
Castiguri nete din diferente de curs valutar 752.624 752.624
Venituri nete din activitatea operationala 2.901.405.730 684.915.916 2.216.489.814
Cheltuieli operationale (125.241.401) (125.241.401)
Cheltuieli de finantare (37.250) (37.250)
Profit Thainte de impozitare 2.776.127.079 559.637.265 2.216.489.814
Cheltuieli privind impozitul pe veniturile din (6.678.208) (6.678.208)
dividende retinut la sursa
Profitul net al anului 2022, auditat 2.769.448.871 552.959.057 2.216.489.814

Administratorul Unic poate propune dividende pana la nivelul sumei calculate mai sus.

Considerand prevederile ACDP, soldul de numerar disponibil si masurile aferente Mecanismului de Control al
Discountului aflate in derulare (aprobarea ofertei publice de rascumparare in data de 2 februarie 2023),
Administratorul Fondului propune actionarilor spre aprobare o distributie in numerar de 0,05 Lei pe
actiune.

Tabelul de mai jos detaliaza calculul dividendului brut:

Numarul de actiuni emise si platite la data de 31 decembrie 2022 6.217.825.213
Minus actiuni proprii in sold la 31 decembrie 2022 (549.019.085)
Numairul de actiuni care conferi dreptul de a incasa

dividende? (1) 5.668.806.128
Dividendul brut propus pe actiune (Lei) (2) 0,05
Total dividende propuse (Lei) 3)=(1)*2) 283.440.306

2 Calculat ca numirul de actiuni platite integral minus actiunile proprii la 31 decembrie 2022
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Daca propunerea de distribuire a dividendelor este aprobata de catre adunarea generala a actionarilor, suma
totald a dividendelor platibila actionarilor (respectiv dividendul brut pe actiune aprobat inmultit cu numarul de
actiuni care confera dreptul de a incasa dividende) poate fi diferitd de suma mentionatd mai sus, datorita faptului
ca intre 31 decembrie 2022 si data de inregistrare a distributiei de dividende, Fondul va achizitiona actiuni proprii
aditionale 1n cadrul programului de rascumparare curent (inclusiv prin oferta publica aprobata in data de 2
februarie 2023). Aceste actiuni proprii nu dau drept la distributii in numerar si, in consecinta, vor fi deduse din
numarul de actiuni incluse in calculul distributiei de mai sus (respectiv din soldul la 31 decembrie 2022). Orice
astfel de diferenta a sumei totale de distribuit va raméne la dispozitia Fondului, in rezultatul reportat.

Propunerea Administratorului Unic privind distribuirea de dividende prezentatd mai sus este supusa aprobarii
actionarilor la punctul 4.2 din Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor din data de 21 aprilie 2023.

Propunerea Administratorului Unic privind repartizarea profitului - sumar

Avand n vedere aspectele prezentate mai sus, propunerea Administratorului Fondului de repartizare a profitului
auditat aferent anului 2022 in suma de 2.769.448.871 Lei este urméatoarea:

e 283.440.306 Lei la dividende;

e 908.845.064 Lei la alte rezerve (pentru a fi folositi la acoperirea rezervelor negative care se estimeaza
cd se vor inregistra ca urmare a anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al
treisprezecelea program de rascumparare);

e 1.577.163.501 Lei profit nerepartizat care ramane la dispozitia actionarilor Fondului.

Administratorul Unic intentioneaza sa utilizeze orice intrari de numerar aferente evenimentelor de portofoliu
din 2023 pentru a implementa in continuare tehnicile privind Mecanismul de Control al Discountului prevazute
in Declaratia de Politica Investitionald a Fondului, cum ar fi finantarea programului de rascumparare aprobat de
catre actionari si/sau propunerea distribuirii unui potential dividend sau a unor potentiale dividende catre
actionarii Fondului (sub rezerva conditiilor de piata si a Indeplinirii oricaror cerinte conform reglementéarilor
legale si fiscale din Romania si cu conditia obtinerii aprobarii actionarilor).

Tehnicile privind Mecanismul de Control al Discountului mentionate mai sus vor fi distincte de orice distributii
care pot fi propuse ca urmare a proiectelor de listare in derulare.

Franklin Templeton International Services S.a r.l. in calitate de Administrator Unic si Administrator de
fond de investitii alternative al Fondul Proprietatea SA

Johan Meyer
Reprezentant Permanent
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