FONDUL

Hotirarea nr. [...] / 21 aprilie 2023
a
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Sediul social: Str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7, sector 1, Bucuresti, inregistrata in Registrul
Comertului sub numarul J40/21901/2005, cod de inregistrare fiscala 18253260

Astazi, 21 aprilie 2023, ora 12:00 PM (ora Romaniei), actionarii Fondul Proprietatea S.A.
(“Fondul” sau “Fondul Proprietatea”) s-au intdlnit in Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor (“AGOA”) a Fondului, la prima convocare, la Hotel ,,INTERCONTINENTAL
ATHENEE PALACE BUCHAREST”, Sala Le Diplomate, Strada Episcopiei, nr. 1-3, Sector 1,
Bucuresti, Cod Postal 010292, Romania, sedinta AGOA fiind deschisa de cétre Presedintele de
sedinta, DI. [...], In calitate de reprezentant permanent al Franklin Templeton International
Services S.A.R.L., 0 societate cu raspundere limitata, ce se califici drept administrator de fonduri
de investitii alternative in conformitate cu articolul 5 din Legea din Luxemburg din data de 12
iulie 2013 referitoare la administratorii de fonduri de investitii alternative, autorizata de
Commission de Surveillance du Secteur Financiere sub nr. A00000154/21.11.2013, cu sediul
social in L-1246 Luxemburg, 8A rue Albert Borschette, inregistratd in Registrul Comertului si
Societatilor din Luxemburg sub numarul B36.979 si in Registrul Autoritatii de Supraveghere
Financiara din Romaéania sub numarul PJM07.1AFIASMDLUX0037/10.03.2016, in calitate de
administrator de fond de investitii alternative si administrator unic al Fondul Proprietatea S.A.
(“Administratorul Unic”).

Avand in vedere:

= Convocatorul pentru AGOA publicat pe website-ul Fondului (www.fondulproprietatea.ro) in
data de 28 februarie 2023 si republicat ulterior in data de 8 martie 2023, si in Monitorul
Oficial al Romaniei, Partea a IV-a, nr. 984 din 1 martie 2023 si nr. 1144 din 9 martie 2023 si
in cotidianul “Adevarul” nr. 8897 din 1 martie 2023 si nr. 8902 din 9 martie 2023;

» Prevederile Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea societatilor nr. 31/1990);

» Prevederile Ordonantei de Urgenta a Guvernului nr. 32/2012 privind organismele de
plasament colectiv in valori mobiliare si societatile de administrare a investitiilor, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 297/2004;

» Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 4/2013 privind
actiunile suport pentru certificate de depozit, cu modificarile si completirile ulterioare;

= Prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piata, republicata (Legea Emitentilor);

= Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind
emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, cu modificarile si completarile
ulterioare (Regulamentul nr. 5/2018);
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Prevederile Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si
pentru modificarea si completarea unor acte normative, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea nr. 243/2019);

Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 7/2020 privind
autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative, cu modificérile si completarile
ulterioare (Regulamentul nr. 7/2020);

Prevederile Regulamentului 1212/03 septembrie 2018 de stabilire a cerintelor minime de
punere in aplicare a Directivei 2007/36/CE a Parlamentului European si a Consiliului in ceea
ce priveste identificarea actionarilor, transmiterea de informatii si facilitarea exercitarii
drepturilor actionarilor (Regulamentul CE 1212/2018),

este nevoie de un numar al actionarilor care sa detina 25% din totalul actiunilor cu drept de vot
pentru indeplinirea conditiilor de cvorum, Tn prezenta AGOA, manifestdndu-si votul [...] de
actionari, care reprezintd un numar de [...] drepturi de vot (respectiv [...]% din totalul drepturilor
de vot la data de referinta 23 martie 2023, i.e. [...]; respectiv [...]% din totalul actiuni emise la data
de referinta 23 martie 2023, i.e. [...]),

se constata faptul ca sunt indeplinite conditiile de cvorum pentru tinerea acestei sedinte si ca
actionarii pot decide in mod legal, in conditii de majoritate legala (conform art. 112 alin. (1) din
Legea nr. 31/1990 si a art. 14 | alin. (1) din Actul Constitutiv al Fondului).

Tn urma dezbaterilor, actionarii Fondului hotarasc urmatoarele:

Aprobarea acoperirii, din alte rezerve, a rezervelor negative in cuantum de 230.576.692,62
RON rezultate in anul financiar 2022 din anularea actiunilor proprii achizitionate in cadrul
celui de-al douasprezecelea program de rascumparare, in conformitate cu materialele de
prezentare si astfel cum este descris in anexa prezentei hotarari.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din voturile detinute de
actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile art. 14 (1) teza a Il-a din
Actul constitutiv si art. 112 (1) teza a ll-a din Legea societatilor nr. 31/1990.

Voturile au fost inregistrate dupa cum urmeaza:

voturi ,,pentru”;

voturi ,,impotriva”;

abtineri;

voturi ,,neeXprimate”;

voturi anulate din corespondenta;
voturi anulate n sedinta AGOA.
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Aprobarea:

(a)Datei de 11 mai 2023 ca Ex — Date, calculata in conformitate cu Articolul 176 alin. (1),
corelat cu prevederile Articolului 2 alin. (2) litera (1) din Regulamentul nr. 5/2018;
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Datei de 12 mai 2023 ca Dati de Inregistrare, calculati in conformitate cu Articolul
176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, corelat cu prevederile Articolului 87 alin. (1)
din Legea Emitentilor; si a

Datei de 6 iunie 2023 ca Data Plitii, calculatd in conformitate cu Articolul 178 alin. (2)
din Regulamentul nr. 5/2018, corelat cu prevederile Articolului 87 alin. (2) din Legea
Emitentilor.

Tntrucat nu sunt aplicabile acestei AGOA, actionarii nu decid asupra celorlalte aspecte
descrise de Articolul 176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, cum ar fi data
participdrii garantate.

(b) Tmputernicirii, cu posibilitatea de substituire, a lui Johan Meyer pentru a semna hotararile
actionarilor, precum si orice alte documente Tn legatura cu acestea si pentru a indeplini
toate procedurile si formalitatile prevazute de lege in scopul implementarii hotararilor
actionarilor, inclusiv formalitatile de publicare si inregistrare a acestora la Registrul
Comertului sau la orice alta institutie publica.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din voturile detinute de
actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile art. 14 (1) teza a Il-a din
Actul constitutiv si art. 112 (1) teza a 1l-a din Legea societatilor nr. 31/1990.

Voturile au fost inregistrate dupa cum urmeaza:

voturi ,,pentru’;

voturi ,,impotriva”;

abtineri;

voturi ,,neeXprimate”’;

voturi anulate din corespondenta;
voturi anulate Tn sedinta AGOA.
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Prezenta Hotarare AGOA numarul [...] a fost intocmita in numele actionarilor azi, 21 aprilie 2023,
in 3 exemplare originale, de catre:

[]

Presedinte de sedinta

[]

Secretar de sedinta

FONDUL PROPRIETATEA S.A., fond de investitii alternative « Cu sediul in Strada Buzesti nr. 76-80, etajul 7, sector 1, Bucuresti, cod postal 011017,
Roménia « Cod de Identificare Fiscala (CIF): 18253260, inregistrata la Registrul Comertului sub nr. J40/21901/2005 « Capital social subscris si varsat:
3.233.269.110,76 RON « Tel.: + 40 21 200 9600; Fax: +40 316 300 048; Email: office@fondulproprietatea.ro, Internet: www.fondulproprietatea.ro



mailto:office@fondulproprietatea.ro
http://www.fondulproprietatea.ro/

FONDUL

PROPRIETATEA

[.]

Secretar tehnic
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Anexa — Propunerea acoperirii, din alte rezerve, a rezervelor negative in cuantum de
230.576.692,62 RON rezultate in anul financiar 2022 din anularea actiunilor proprii
achizitionate in cadrul celui de-al doudsprezecelea program de rascumparare, astfel cum a fost
descrisa in cadrul materialelor de prezentare si in cadrul Adunarii Generale Ordinare a
Actionarilor Fondul Proprietatea S.A. din data de 21 aprilie 2023

Propunerea Administratorului Unic pentru acoperirea rezervelor negative

inregistrate in cursul exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2022
Prezentare generala si tratament contabil

Fondul Proprietatea SA (,,Fondul”) recunoaste actiunile proprii (rdscumpararile de actiuni proprii si /sau
GDR-uri) la data tranzactiei, ca o diminuare a capitalurilor proprii (intr-un cont de rezerve). Actiunile
proprii sunt inregistrare la valoarea de achizitie, incluzdnd comisioanele de brokeraj si alte costuri direct
legate de achizitie. GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca actiunile
proprii rascumpdrate, respectiv ca o diminuare a capitalurilor proprii. Acest tratament contabil este
rezultatul aplicarii principiului prevalentei substantei economice a tranzactiei asupra formei juridice a
acesteia, avand in vedere ca rascumpararile prin intermediul GDR-urilor reprezinta doar o forma tehnica/
juridica a tranzactiei, substanta acesteia fiind aceea ca Fondul rascumpara propriile sale actiuni (in vederea
reducerii capitalului social prin anularea tuturor actiunilor proprii riscumparate atat sub forma de actiuni
cat si sub forma GDR-uri), dand astfel aceleasi drepturi atat detindtorilor de actiuni ordinare ale Fondului
cat si detinatorilor de GDR-uri ale Fondului, privind participarea la programele de rdscumpéarare derulate
de catre Fond.

Anularea actiunilor proprii se efectueaza dupa indeplinirea tuturor cerintelor legale si de reglementare (i.e.
inregistrarea reducerii capitalului social la Registrul Comertului fiind ultima etapa, marcand si momentul
in care anularea devine efectivd). La anulare, valoarea contabila a actiunilor proprii este inregistratd in
contrapartida cu capitalul social si alte rezerve.

La data anuldrii se inregistreaza doar o realocare intre conturile de capitaluri proprii, fard a avea vreun
impact asupra profitului sau pierderii si fara s diminueze in mod suplimentar totalul capitalurilor proprii
(comparativ cu impactul nregistrat la achizitie). Rezerva negativa (element de capital) apare la anularea
actiunilor dobandite in cadrul unui program de rascumparare in care valoarea de achizitie (pret de
tranzactionare si costurile aferente) este mai mare decat valoarea nominala. Cu toate acestea, dupa cum s-a
mentionat anterior, acest lucru nu genereaza o scadere suplimentara a capitalurilor proprii.

Tratamentul contabil aplicat pentru inregistrarea si anularea actiunilor proprii este In conformitate cu
prevederile Normei ASF 39/2015, Anexa 1, articolul 75.

Rezerve negative Tnregistrate pe parcursul anului 2022

Tabelul de mai jos prezintd modificdrile soldului rezervei negative inregistrate in cursul exercitiului
financiar incheiat la 31 decembrie 2022:

Sume n Lei
1 ianuarie 2022 (auditat) 671.941.938
Acoperirea soldului negativ existent la 31 decembrie 2021 din alte rezerve, conform
Hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 5/ 20 aprilie 2022 (671.941.938)
Rezerva negativa inregistrata la anularea actiunilor proprii achizitionate in cadrul
celui de-al doisprezecelea program de rascumparare (inregistrata la data de 19
octombrie 2022) conform Hotararii Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor
nr. 1/ 20 aprilie 2022 privind reducerea capitalului social 230.576.693
31 decembrie 2022 (auditat) 230.576.693
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Tabelul de mai jos prezinta detalii suplimentare privind calculul rezervelor negative nregistrate in cursul
anului 2022:

Toate sumele sunt exprimate in Lei Programul de rascumpérare
nr.12
Perioada (date de tranzactionare) 1ian. 2021 — 31 dec. 2021
Numdr actiuni anulate in cursul anului 2022 1) 194.371.754
Costul total de achizitie la pret de tranzactionare 328.053.515
(excluzind costurile de tranzactionare) (2)
Total costuri direct aferente tranzactionarii, din care: (3) 3.596.490
e Comisioane de intermediere 65.694
o Comisioane Autoritatea Supraveghere Financiard 148.232
o Comisioane burse de valori (Bursa de Valori
Bucuresti si London Stock Exchange) 90.094
e Comisioane Depozitarul Central 21.000
e Costuri servicii consultanta juridica -
e Alte costuri cu servicii profesionale 4,961
o Comisioane de distributie aferente rascumpararilor
platite catre Administratorul Unic 3.266.509

Costul total al programului de rascumparare recunoscut
n capitalurile proprii ale Fondului (costul de
tranzactionare plus costuri direct aferente

tranzactionarii) (4)=(2)+(3) 331.650.005
Valoare Nominala (,,VN”) corespunzitoare la data anularii

(VN = 0,52 Lei pe actiune) (5)=(1)*VN 101.073.312
Rezerva negativa rezultata in urma anularii actiunilor

riscumparate (6)=(5)-(4) (230.576.693)

Articolul 75 din Anexa 1 la Norma Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 39/2015 prevede ca soldul
negativ rezultat din anularea instrumentelor de capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si
din alte elemente ale capitalurilor proprii, in conformitate cu hotararea adunarii generale a actionarilor.

Propunerea Administratorului Unic pentru acoperirea soldului rezervelor negative

Desi nu exista o cerinta legala sau de reglementare explicitd privind acoperirea soldului negativ rezultat
din anularea instrumentelor de capitaluri proprii, trebuie remarcat faptul ca Norma Autoritatii de
Supraveghere Financiara nr. 39/2015 prevede in mod expres cerintele de prezentare in situatiile financiare
si, de asemenea, sursele care pot fi folosite pentru acoperirea soldului negativ, in conformitate cu
hotararea adundrii generale a actionarilor. Din aceasta perspectiva si aplicand o abordare de reglementare
prudentd, Administratorul Unic considera ca exista argumente rezonabile care sa sustind ideea ca aceste
rezerve ar trebui acoperite si propune astfel actionarilor acoperirea soldului rezervelor negative la 31
decembrie 2022 in suma de 230.576.693 Lei (asa cum este prezentat in notele la situatiile financiare
anuale IFRS auditate precum si detaliat in tabelul de mai sus) din sumele repartizate la alte rezerve special
pentru acest scop conform Hotararii Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor nr. 6 / 20 aprilie 2022.
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