FONDUL

Hotararea nr. [...] / 20 aprilie 2022
a
Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Sediul social: Str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7, sector 1, Bucuresti, inregistrata in Registrul
Comertului sub numarul J40/21901/2005, cod de inregistrare fiscala 18253260

Astazi, 20 aprilie 2022, ora 2:00 PM (ora Romaniei), actionarii Fondul Proprietatea S.A.
(“Fondul” sau “Fondul Proprietatea”) s-au intdlnit in Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor (“AGOA”) a Fondului, la prima convocare, la Hotel ,ATHENEE PALACE
HILTON BUCURESTI”, Sala Enescu, Strada Episcopiei, nr. 1-3, Sector 1, Bucuresti, Cod
Postal 010292, Romania, sedinta AGOA fiind deschisa de catre Presedintele de sedinta, DI. [...],
in calitate de reprezentant permanent al Franklin Templeton International Services S.A.R.L., 0
societate cu raspundere limitatd, ce se califica drept administrator de fonduri de investitii
alternative in conformitate cu articolul 5 din Legea din Luxemburg din data de 12 iulie 2013
referitoare la administratorii de fonduri de investitii alternative, autorizatda de Commission de
Surveillance du Secteur Financiere sub nr. A00000154/21.11.2013, cu sediul social Tn L-1246
Luxemburg, 8A rue Albert Borschette, inregistratda in Registrul Comertului si Societatilor din
Luxemburg sub numarul B36.979 si in Registrul Autoritatii de Supraveghere Financiara din
Roménia sub numarul PIM07.1AFIASMDLUX0037/10.03.2016, in calitate de administrator de
fond de investitii alternative si administrator unic al Fondul Proprietatea S.A. (“Administratorul
Unic”).

Avand Tn vedere:

. Convocatorul pentru AGOA publicat pe website-ul Fondului
(www.fondulproprietatea.ro) in data de 25 februarie 2022, in Monitorul Oficial al Romaniei,
Partea a 1V-a, nr. 901 din 2 martie 2022 si in cotidianul “Adevarul” nr. 8695 din 2 martie
2022;

= Prevederile Legii societdtilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea societatilor nr. 31/1990);

= Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 32/2012 privind organismele de
plasament colectiv in valori mobiliare si societatile de administrare a investitiilor, precum si
pentru modificarea si completarea Legii nr. 297/2004;

= Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 4/2013 privind
actiunile suport pentru certificate de depozit;

= Prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piatd, cu modificarile si completarile ulterioare (Legea Emitentilor);

» Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 5/2018 privind
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emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata (Regulamentul nr. 5/2018);

Prevederile Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si
pentru modificarea si completarea unor acte normative (Legea nr. 243/2019);

Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 7/2020 privind
autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative (Regulamentul nr. 7/2020);

Prevederile Regulamentului 1212/03 septembrie 2018 de stabilire a cerintelor minime de
punere n aplicare a Directivei 2007/36/CE a Parlamentului European si a Consiliului Tn ceea
ce priveste identificarea actionarilor, transmiterea de informatii si facilitarea exercitarii
drepturilor actionarilor (Regulamentul CE 1212/2018),

este nevoie de un numar al actionarilor care sa detina 25% din totalul actiunilor cu drept de vot
pentru indeplinirea conditiilor de cvorum, in prezenta AGOA, manifestandu-si votul [...] de
actionari, care reprezintd un numar de [...] drepturi de vot (respectiv [...]% din totalul drepturilor
de vot la data de referinta 24 martie 2022, i.e. [...]; respectiv [...]% din totalul actiuni emise la
data de referinta 24 martie 2022, i.e. [...]),

se constata faptul ca sunt Tndeplinite conditiile de cvorum pentru tinerea acestei sedinte si ca
actionarii pot decide in mod legal, in conditii de majoritate legala (conform art. 112 alin. (1) din
Legea nr. 31/1990 si a art. 14 1 alin. (1) din Actul Constitutiv al Fondului).

Tn urma dezbaterilor, actionarii Fondului hotirisc urmatoarele:

Aprobarea repartizarii profitului contabil net ramas al anului 2021, incluzand aprobarea
distribuirii unui dividend anual cu valoare bruta in cuantum de 0,125 RON per actiune din
profitul contabil net al anului 2021, toate in conformitate cu materialele de prezentare si
astfel cum este descris in anexa prezentei hotarari. Daca repartizarea profitului contabil net al
anului 2021 si propunerea de distribuire de dividende mentionate anterior sunt aprobate,
actionarii aproba in continuare ca plata dividendelor sa inceapa la Data Platii acestei AGOA
(astfel cum este definitd la punctul 10 AGOA) catre persoanele inregistrate ca actionari ai
Fondul Proprietatea la Data de Inregistrare (astfel cum este definitd la punctul 10 AGOA).
Actiunile neplatite, respectiv actiunile proprii nu confera dreptul de a incasa dividende.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din voturile detinute de
actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile art. 14 (1) teza a Il-a din
Actul constitutiv si art. 112 (1) teza a 11-a din Legea societatilor nr. 31/1990.

Voturile au fost inregistrate dupa cum urmeaza:
- [...] voturi ,,pentru”;

- [...] voturi ,,impotriva”;
- [...] abtineri;
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- [...] voturi ,,neexprimate”.
Il1. Aprobarea:

(a)Datei de 2 iunie 2022 ca Ex — Date, calculata in conformitate cu Articolul 176 alin. (1),
corelat cu prevederile Articolului 2 alin. (2) litera (1) din Regulamentul nr. 5/2018; si a

Datei de 3 iunie 2022 ca Dati de Inregistrare, calculati in conformitate cu Articolul
176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, corelat cu prevederile Articolului 87 alin. (1)
din Legea Emitentilor.

Datei de 27 iunie 2022 ca Data Plitii, calculatd in conformitate cu Articolul 178 alin.
(2) din Regulamentul nr. 5/2018, corelat cu prevederile Articolului 87 alin. (2) din Legea
Emitentilor.

Intrucat nu sunt aplicabile acestei AGOA, actionarii nu decid asupra celorlalte aspecte
descrise de Articolul 176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, cum ar fi data
participarii garantate.

(b) Tmputernicirii, cu posibilitatea de substituire, a lui Johan Meyer pentru a semna
hotararile actionarilor, precum si orice alte documente in legatura cu acestea si pentru a
indeplini toate procedurile si formalitatile prevazute de lege in scopul implementarii
hotararilor actionarilor, inclusiv formalitatile de publicare si inregistrare a acestora la
Registrul Comertului sau la orice alta institutie publica.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din voturile detinute de
actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile art. 14 (1) teza a Il-a din
Actul constitutiv si art. 112 (1) teza a I1-a din Legea societatilor nr. 31/1990.

Voturile au fost Tnregistrate dupa cum urmeaza:

- [...] voturi ,,pentru”;

- [...] voturi ,,impotriva”;

- [...] abtinerti;

- [...] voturi ,,neexprimate”.

Prezenta Hotardre AGOA numarul [...] a fost intocmitd in numele actionarilor azi, 20 aprilie
2022, in 3 exemplare originale, de catre:

[]

Presedinte de sedinta
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[]

Secretar de sedinta

[]

Secretar tehnic
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Anexa — Propunerea privind repartizarea profitului contabil net ramas al anului 2021, astfel cum a fost
descrisa in cadrul materialelor de prezentare si in cadrul Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor
Fondul Proprietatea S.A. din data de 20 aprilie 2022

Propunerea Administratorului Unic privind repartizarea profitului

Prezentare generali

Fondul Proprietatea S.A. (,,Fondul Proprietatea” sau “Fondul”) a raportat un profit net auditat de
5.012.644.707 Lei 1n situatiile financiare pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2021,
intocmite in conformitate cu Standardele Internationale de Raportare Financiard adoptate de Uniunea
Europeana (,,IFRS”) si aplicind Norma Autoritatii de Supraveghere Financiard (,,ASF”) nr. 39/28
decembrie 2015, privind aprobarea reglementérilor contabile conforme cu IFRS, aplicabile entitatilor
autorizate, reglementate si supravegheate de ASF — Sectorul instrumentelor si investitiilor financiare
(,Norma 39/2015”).

Conform articolului 29 din Legea contabilitatii (“Legea 82/1991”) si articolului 23 (1) din Norma
39/2015, concomitent cu situatiile financiare anuale se publica si propunerea de distribuire a profitului sau
de acoperire a pierderii contabile.

Profitul contabil si calculul sumei distribuibile

Conform politicii Fondului privind distributiile anuale de numerar (publicatd pe pagina de internet a
Fondului) se intentioneaza ca sumele distribuibile sa fie stabilite la nivelul a 100% din suma dintre (i)
venitul provenit din dividendele anuale primite de Fond de la societadtile din portofoliu, cu exceptia
distributiilor speciale de numerar, (ii) plus dobanzile aferente lichiditatilor, (iii) minus cheltuieli si
impozite si (iv) minus repartizarile obligatorii la rezerve conform reglementarilor in vigoare, in fiecare
caz pentru anul respectiv.

Prin aplicarea principiilor mentionate anterior asupra profitului net al anului 2021, suma distribuibila se
calculeaza dupa cum urmeaza:

Situatia rezultatului global pentru Sume sume Sume distribuibile
exercitiul financiar incheiat 1a 31 raportate, din distribuibile in conditii
decembrie 2021, auditata care (Lei) exceptionale
(Lei) (Lei)
Venituri brute din dividende, din care: 655.137.209 402.806.827 252.330.382
- dividendele anuale primite de
la societatile din portofoliu 402.806.827 402.806.827
- dividendele speciale primite de
la societatile din portofoliu 252.330.382 252.330.382
Céstiguri nete aferente participatiilor la
valoare justd prin profit sau pierdere 4.455.723.508 4.455.723.508
Venituri din dobanz| 13.706.414 13.706.414
Alte venituri, nete 5.560.078 5.560.078
Pierderi nete aferente altor instrumente
financiare la valoare justa prin profit
sau pierdere (4.489.102) (4.489.102)
Pierderi nete din diferente de curs
valutar (170.427) (170.427)
Venituri nete din activitatea 5.125.467.680 416.342.814 4.709.124.866
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operationala

Cheltuieli operationale (106.588.223) (106.588.223)

Cheltuieli de finantare (91.250) (91.250)

Profit Tnainte de impozitare 5.018.788.207 309.663.341 4.709.124.866
Cheltuieli privind impozitul pe

veniturile din dividende (6.143.500) (6.143.500)

Profitul anului 2021 5.012.644.707 303.519.841 4.709.124.866

Cu toate acestea, politica privind distributiile anuale de numerar nu limiteaza distribuirea suplimentara de
anuale si/sau a altor elemente de capitaluri proprii distribuibile (ca de exemplu, rezultatul reportat),
surselor de finantare, aprobarilor de reglementare si corporative si in functie de nivelul discount-ului in
conformitate cu Declaratia de Politica Investitionala si cu mecanismul de control al discount-ului.

Avand n vedere nivelul ridicat al profitului contabil Tnregistrat in 2021 (cel mai mare profit contabil

numerar pentru perioada urmatoare (estimate a fi generate de o combinatie ntre veniturile din vanzari si
veniturile din dividende), Administratorul Unic al Fondului considera ca sunt indeplinite conditiile
exceptionale si propune actionarilor distribuirea unui dividend brut pe actiune de 0,1250 Lei din profitul
contabil al anului 2021 calculat dupa cum urmeaza:

- 303.519.841 Lei din sumele distribuibile aferente anului 2021 calculate pe baza Politicii Fondului
privind distributiile anuale de numerar (a se vedea tabelul de mai sus)

- 473.512.956 Lei din sumele aferente anului 2021 distribuibile in conditii exceptionale calculate pe
baza Politicii anuale de distribuire a numerarului a Fondului (a se vedea tabelul de mai sus)

Tabelul de mai jos detaliaza calculul dividendului brut pe actiune:

Total dividende propuse (Lei) @ 777.032.797
Numarul de actiuni emise la data de februarie 2022 6.412.196.967
Minus actiuni proprii in sold la 1 februarie 2022 (195.934.595)
Numiirul de actiuni care confera dreptul de a incasa

dividende! ) 6.216.262.372
Dividendul brut propus pe actiune (Lei) (3)=(1)+(2) 0,1250

Daca propunerea de distribuire a dividendelor este aprobatd de catre adunarea generala a actionarilor,
suma totald a dividendelor platibild actionarilor (respectiv dividendul brut pe actiune aprobat inmultit cu
numarul de actiuni care confera dreptul de a Incasa dividende) poate fi diferitd de suma mentionatd mai
sus, datorita faptului ca intre 1 februarie 2022 si data de inregistrare a distributiei de dividende, vor
continua rascumpararile de actiuni proprii de catre Fond in cadrul programului de rascumparare in curs.
Actiunile proprii nu dau drept la distributii Tn numerar si, in consecinta, vor fi deduse din numarul de
actiuni incluse in calculul distributiei de mai sus (respectiv din soldul la 1 februarie 2022). Orice astfel de
diferenta a sumei totale de distribuit va rimane la dispozitia Fondului, n rezultatul reportat.

Conform punctului 2 de pe ordinea de zi a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor din 20 aprilie
2022, Administratorul Unic al Fondului propune anularea celor 194.371.754 actiuni proprii achizitionate
n cadrul celui de-al doisprezecelea program de rascumparare. Valoarea estimata a rezervei negative care

! Calculat ca numar de actiuni integral platite minus actiuni proprii la data de 1 februarie 2022, data la care Ministerul Finantelor Publice a
transferat catre Fondul Proprietatea suma de 189.182.422 Lei, reprezentand plata aferenta tuturor actiunilor neplatite.
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se va inregistra la data anulirii acestor actiuni este de 230.576.693% Lei. Din motive prudentiale,
Administratorul Unic al Fondului recomanda alocarea la alte rezerve a 230.576.693 Lei din suma
nedistribuibila din profitul anului 2021, auditat pentru a fi disponibila in vederea acoperirii rezervei
negative (a se vedea punctul 7 de pe ordinea de zi a Adunarii Generale Ordinare a Actionarilor din 20
aprilie 2022). Acoperirea efectivd a acestei rezerve negative, utilizand suma de 230.576.693 Lei,
transferata catre alte rezerve va fi supusa aprobarii actionarilor in cadrul adunarii anuale a actionarilor,
dupa finalizarea tuturor etapelor privind anularea.

De asemenea, conform prevederilor Legii societatilor nr. 31/1990, Fondul are obligatia de a transfera la
rezervele legale cel putin 5% din profit pand cand aceste rezerve ajung la o valoare echivalenta cu 20%
din capitalul social al Fondului. La 31 decembrie 2021, a fost necesar transferul la rezerva legala doar a
unei sume de 133.041.538 Lei reprezentand 3% din profitul inainte de impozitul pe profit curent aferent
anului 2021, astfel incat rezerva legala sa atinga pragul de 20% din valoarea capitalului social subscris..

Propunerea Administratorului Unic privind repartizarea profitului - sumar

Avéand in vedere cele de mai sus, propunerea Administratorului Unic de repartizare a profitului auditat
aferent anului 2021 in suma de 5.012.644.707 Lei este urmatoarea:

e 133.041.538 Lei la rezerve legale (transfer obligatoriu);
e 777.032.797 Lei la dividende;

e 230.576.693 Lei la alte rezerve (pentru a fi folositi la acoperirea rezervelor negative care se estimeaza
ca se vor inregistra ca urmare a anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al
doisprezecelea program de rascumparare);

3.871.993.679 Lei profit nerepartizat care ramane la dispozitia actionarilor Fondului.

Daca propunerile Administratorului Unic al Fondului privind repartizarea profitului, incluse pe ordinea de
zi a Adunarii Generale a Actionarilor din 20 aprilie 2022, sunt aprobate de catre actionari, soldul total al
rezultatului reportat al Fondului ramas nerepartizat va fi dupa cum urmeaza:

Sume propuse
pentru repartizare,
subiect al aprobarii
Soldla 31 Dec | AGA din 20 aprilie Sold rimas
2021, auditat 2022 nerepartizat

Componente ale rezultatului
reportat

Profitul nerepartizat aferent anului
2017 1.817.797 - 1.817.797
Rezultat reportat Tnregistrat ca urmare
a adoptarii IFRS 9 Incepand cu 1

ianuarie 2018 4.248.175.069" - 4.248.175.069
Profitul nerepartizat aferent anului

2019 958.267.688 - 958.267.688
Profitul exercitiului financiar incheiat

la 31 decembrie 2021 5.012.644.707 (1.140.651.028) 3.871.993.679
Total rezultat reportat 10.220.905.261 9.080.254.233

2 pentru mai multe detalii, a se vedea materialul de prezentare privind reducerea capitalului social publicat pe site-ul Fondului pentru Adunarea
Generala Anuala a Actionarilor din data de 20 aprilie 2022: www.fondulproprietatea.ro/ Relatii cu Investitorii/ Informatii referitoare la AGA/
Documente AGA.
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! Ca urmare a adoptarii IFRS 9 la 1 ianuarie 2018, rezerva de valoare justd aferentd activelor financiare disponibile pentru
vénzare, netd de impozitul aménat, in suma totald de 4.248.175.069 Lei, a fost reclasificatd in rezultatul reportat. Pentru mai
multe detalii privind aceastd modificare a politicii contabile, consultati situatiile financiare statutare ale Fondului pentru
exercitiului financiar incheiat la 31 decembrie 2018.
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