FONDUL

Material de prezentare privind anularea actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al
doisprezecelea program de riascumparare

a) Descrierea programului

Prin Hotararea nr. 5 din 13 noiembrie 2020 a Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor a fost
aprobat cel de-al doisprezecelea program de rascumparare prin care Administratorul Fondului a fost
autorizat sa rascumpere actiuni ale Fondul Proprietatea S.A. (“Fondul Proprietatea”/“Fondul”), certificate
de depozit avand la baza actiuni suport sau titluri de interes aferente actiunilor Fondului, atat prin
tranzactii efectuate in cadrul pietei reglementate unde actiunile, certificatele de depozit avand la baza
actiuni suport sau titlurile de interes in legatura cu actiunile Fondului Proprietatea sunt listate, cat si prin
oferte publice de rdscumpdrare, in conformitate cu legislatia aplicabild, pentru un numar maxim de
800.000.000 actiuni proprii. Cel de-al doisprezecelea program de rascumparare a inceput in data de 1
ianuarie 2021 si s-a incheiat Tn data de 31 decembrie 2021.

Tn cadrul celui de-al doisprezecelea program de rascumpirare, Fondul a achizitionat 194.371.754 actiuni
proprii sau echivalentul acestora in certificate de depozit avand la baza actiuni suport ale Fondul
Proprietatea (in limba engleza global depositary receipts, in continuare denumite “GDR-uri”). Actiunile
si GDR-urile au fost achizitionate prin tranzactii zilnice efectuate pe piata reglementata (Bursa de Valori
Bucuresti in cazul actiunilor ordinare si London Stock Exchange in cazul GDR-urilor). Valoarea totala a
celui de-al doisprezecelea program de rascumparare, excluzand comisioanele de brokeraj si alte costuri
de achizitie, a fost de 328.053.515 lei, iar pretul mediu ponderat pentru valoarea cumulata a actiunilor si
GDR-urilor achizitionate a fost de 1,6878 lei per actiune.

b) Anularea actiunilor proprii achizitionate in_cadrul celui de-al doisprezecelea program de
rascumpadrare

Administratorul Fondului doreste sa propuna actionarilor anularea unui numar de 194.371.754 actiuni
proprii achizitionate in cadrul celui de-al doisprezecelea program de rascumpdrare.

Avand in vedere scopul pentru care programul de rascumparare mentionat mai sus a fost aprobat,
respectiv reducerea capitalului social, Administratorul Fondului doreste sd propund actionarilor
reducerea capitalului social subscris si varsat al Fondului Proprietatea dupa cum urmeaza:

- Aprobarea reducerii capitalului social subscris si varsat al Fondul Proprietatea de la
3.334.342.422,84 lei la 3.233.269.110,76 lei, prin anularea unui numar de 194.371.754 actiuni
proprii achizitionate de Fondul Proprietatea in cadrul celui de-al doisprezecelea program de
rascumparare.

Dupa reducerea capitalului social, capitalul social subscris si varsat al Fondul Proprietatea va avea
valoarea de 3.233.269.110,76 RON, fiind impartit 6.217.825.213 actiuni, fiecare avand o valoare
nominala de 0,52 lei per actiune.

Primul alineat al articolului 7 din Actul Constitutiv al Fondul Proprietatea se modifica dupa reducerea
capitalului social dupa cum urmeaza:

., (1) Capitalul social subscris si varsat al Fondul Proprietatea este in valoare de 3.233.269.110,76
lei, impartit in 6.217.825.213 de actiuni nominative, ordinare, cu o valoare nominala de 0,52 lei
fiecare”.
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Reducerea capitalului social subscris si varsat va avea loc in temeiul art. 207 alin. (1) litera c) din Legea
nr. 31/1990 si va fi efectiva dupa ce toate conditiile de mai jos vor fi indeplinite:

(i) hotararea actionarilor este publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a pentru o
perioada de cel putin doua luni;

(if) Autoritatea de Supraveghere Financiard avizeaza modificarea Articolului 7 alin. (1) din Actul
Constitutiv al Fondul Proprietatea, astfel cum a fost aprobat de actionari in cadrul Adunarii Generale
Extraordinare a Actionarilor, daca este prevazut astfel de legislatia sau reglementarile aplicabile;

(iii) hotararea actionarilor de aprobare a acestei reduceri a capitalului social este inregistrata la Registrul
Comertului.

Decizia privind reducerea capitalului social trebuie sd fie aprobatd de catre actionarii prezenti sau
reprezentati in cadrul adunarii actionarilor, cu o majoritate de cel putin doud treimi din numarul actiunilor
cu drept de vot.

c) Costul total al celui de-al doisprezecelea program de rascumpdrare si_ impactul acestuia
asupra capitalurilor proprii ale Fondului

1. Prezentare generali a politicii contabile aplicabile

Fondul Proprietatea recunoaste actiunile proprii (rdscumpararile de actiuni proprii si/sau GDR-uri) la
data tranzactiei, ca o diminuare a capitalurilor proprii (intr-un cont de rezerve). Actiunile proprii sunt
inregistrare la valoarea de achizitie, incluzand comisioanele de brokeraj si alte costuri de tranzactionare
direct legate de achizitie.

GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca si actiunile ordinare proprii
rascumparate, respectiv ca o diminuare a capitalurilor proprii. Acest tratament contabil este rezultatul
aplicarii principiului prevalentei substantei economice a tranzactiei asupra formei juridice a acesteia,
avand 1n vedere ca rascumpararile prin intermediul GDR-urilor reprezinta doar o forma tehnica/ juridica
a tranzactiei, substanta acesteia fiind aceea cd Fondul 1si rdscumpara propriile actiuni, dand aceleasi
drepturi atat detinatorilor de actiuni ordinare ale Fondului, cat si detinatorilor de GDR-uri ale Fondului,
privind participarea la programele de rascumparare derulate de catre Fond.

2. Costuri totale ale celui de-al doisprezecelea program de rascumpdrare si impactul acestuia asupra
capitalurilor proprii ale Fondului

Costul total de achizitie (cuprinzand pretul de achizitie si alte costuri direct aferente tranzactionarii)
pentru cel de-al doisprezecelea program de rascumparare, precum si o analiza a capitalizarii de piata a
Fondului si a discount-ului la inceputul, respectiv la sfarsitul celui de-al doisprezecelea program de
rascumpadrare sunt prezentate in tabelul de mai jos:
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Toate sumele sunt exprimate in Lei

Programul de
riscumparare nr. 12

Perioada 1 ian. 2021 — 31 dec. 2021

Costul. total de achlegle la pret de tranzactionare (excluzand 328.053.515

costurile de tranzactionare)

Totalul costurilor direct aferente tranzactionarii, din care: 3.596.490
e Comisioane intermediari 65.694
o Comisioane Autoritatea de Supraveghere Financiard 148.232
o Comisioane burse de valori (Bursa de Valori Bucuresti si 90.094

London Stock Exchange) '
o Comisioane Depozitarul Central 21.000
o Costuri servicii consultantd juridica -
e Alte costuri cu servicii profesionale 4.961
o Comisioane de distributie aferente rascumpararilor platite 3.266.509
Administratorului Unic T

Cost total cu actiunile rascumparate, recunoscut in capitalurile

proprii ale Fondului (costul de achizitie plus costuri direct aferente 331.650.005

tranzactionarii)

Capitalizarea bursieri la inceputul celui de-al doisprezecelea

program de riscumpirare’ 8.739.915.772

Procentul (%) costului total al actiunilor riscumparate in cadrul

celui de-al doisprezecelea program de riscumparare in capitalizarea

bursiera 3,79%

Discountul® pretului per actiune la inceputul celui de-al

doisprezecelea program de riscumparare (prima dati de

tranzactionare a programului de rascumpdrare) 10,02%

Discountul® pretului per actiune la sfarsitul celui de-al

doisprezecelea program de riscumparare (respectiv ultima data de

tranzactionare) 3,83%

Numdérul de actiuni corespunzitor capitalului social varsat al Fondului excluzdnd actiunile proprii multiplicat cu preful de inchidere

publicat pe Bursa de Valori Bucuresti

2Discountul pretului actiunii fatd de valoarea activului net este calculat in conformitate cu Declaratia de Politicd |nvestitionald respectiv
ca discount intre pretul de inchidere al actiunii FP pe BVB-REGS si ultima valoare a activului net pe actiune publicata la data calculului

Cel de-al doisprezecelea program de rascumparare a fost finantat in totalitate din surse proprii ale
Fondului. Nu s-au utilizat sume din facilitatea de credit pentru finantarea acestui program de

rascumparare.

A se vedea sectiunea e) pentru detalii suplimentare privind impactul celui de-al doisprezecelea program

de rascumparare asupra discountului.
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d) Rezerve negative inregistrate ca urmare _a_anuldrii_actiunilor proprii_rdscumpdrate in
cadrul celui de-al doisprezecelea program de rascumpdrare

La momentul indeplinirii tuturor cerintelor legale si de reglementare, actiunile proprii sunt anulate si sunt
inregistrate in contrapartida cu capitalul social si alte rezerve.

La data anularii, se inregistreaza doar o realocare intre conturile de capitaluri proprii, fard a avea vreun
impact asupra contului de profit si pierdere si fara sa diminueze in mod suplimentar totalul capitalurilor
proprii (comparativ cu impactul inregistrat la achizitie). Un element de capital negativ (rezerva negativa)
apare la anularea actiunilor dobandite in cadrul unui program de rascumparare, daca valoarea de achizitie
(pret de tranzactionare si costurile aferente) este mai mare decat valoarea nominala. Cu toate acestea,
dupd cum s-a mentionat anterior, acest lucru nu genereaza o scadere suplimentara a capitalurilor proprii.

Tratamentul contabil aplicat pentru inregistrarea si anularea actiunilor proprii este in conformitate cu
prevederile Normei ASF 39/2015, articolul 75.

Tabelul de mai jos prezintad valoarea rezervelor negative care Se estimeaza ca se vor inregistra la
momentul anularii actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al doisprezecelea program de
rascumparare:

Programul de
riscumpérare nr. 12

Numarul actiunilor rascumpdrate si propuse spre

anulare (D) 194.371.754
Total costuri de achizitie (incluzand costuri de

tranzactionare §i alte costuri) reprezentand valoarea

contabila a actiunilor proprii ce urmeaza sa se anuleze

(Lei) (2 331.650.005
Valoare Nominalda (,, VN’ )corespunzatoare la 31
decembrie 2021 (VN = 0,52 Lei pe actiune) (Lei) (3)=(1)*VN 101.073.312

Rezerva negativa estimata a fi inregistrati la data
anuldrii conform sumelor inregistrate in situatiile
financiare pentru anul financiar incheiat la 31
decembrie 2021 (Lei)

#)=(3)-(2) (230.576.693)

Rezerva negativa estimata in cuantum de 230.576.693 lei (a se vedea tabelul de mai sus) corespunzatoare
actiunilor proprii subiect al anularii propuse, va fi inregistratd doar dupd indeplinirea tuturor cerintelor
legale si de reglementare aferente anuldrii (respectiv obtinerea avizului din partea Autoritatii de
Supraveghere Financiard si inregistrarea la Registrul Comertului). Acoperirea acestei rezerve negative
va face subiectul aprobarii actionarilor in cadrul adunarii generale anuale a actionarilor, ulterior
indeplinirii tuturor conditiilor privind anularea actiunilor.

Articolul 75 din Norma ASF 39/2015 prevede ca soldul negativ rezultat din anularea instrumentelor de
capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si din alte elemente ale capitalurilor proprii, in
conformitate cu hotdrarea adunarii generale a actionarilor.

La 31 decembrie 2021, exista suficiente elemente de capitaluri proprii ale Fondului care ar putea fi
folosite pentru acoperirea rezervelor negative si includ rezultatul reportat si alte rezerve.

Acoperirea rezervelor negative reflectate in situatiile financiare auditate pentru exercitiul financiar
incheiat la 31 decembrie 2021 (inregistrate ca urmare a anularii soldului de actiuni proprii achizitionate
n cadrul celui de-al unsprezecelea program de rascumparare) va fi supusa aprobarii actionarilor in cadrul
adunarii generale anuale a actionarilor din 20 aprilie 2022 — a se vedea punctul 6 de pe agenda Adunarii
Generale Ordinare a Actionarilor din 20 aprilie 2022 si materialele de prezentare aferente.
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e) Impactul celui de-al doisprezecelea program de rascumpdrare asupra discountului

Graficul de mai jos prezinta evolutia discountului si a pretului de tranzactionare in functie de programele
de rdscumparare implementate:

Finalizarea Distributia de Finalizarea Finalizarea Inceperea distributiei inceperea distributiei
i ofertei dividende pentru’ anul . ofertei publice 8 ofertei publice 9 dividendului special dividendului special
nci’;::f; publice 7 financiar 2019 Lnf:c:t;:ierea inceperea 0.072 Lei 0.07 Lei
gubteer | | publices! oferielpubliced | o
1 | | 17771
1.6300 -q------pm-mmmmm ooy A ) B 4%
. 1 Ao - A1%
I
12980 -+---z--r----zof-W-a--L-LAPRPMLY et J SEEEE -19%
I
1.1320 - {--- - -26%
| | I
T S | A —— O TS S 3%
| o | |
0.8000 L1 : 41%
120 2/20 4/20 6/20 7/20 9/20 10/20 12/20 2/21 321 &21 721 821 10/21 12/21
Proramul de rascumparare 11 Proramul de rascumparare 12
Pretul actiunii ajustat === Discount / Premium (%)

Sursa: Bloomberg pentru Pretul ajustat pe actiune, Fondul Proprietatea pentru discount/ prima(%)

Nota: Discountul / prima este calculat/a in conformitate cu Declaratia de Politica Investitionald, respectiv ca discountul / prima dintre pretul de inchidere al actiunilor FP de
pe BVB — REGS din ziua de tranzactionare si ultima VAN pe actiune publicatd, disponibilé la data calculului

Dupa cum se poate vedea din grafic, in perioada de executie a celui de-al doisprezecelea program de
rascumparare, discountul pretului actiunii Fondului fata de VAN a scdzut semnificativ. La inceputul
programului de riscumpirare, discountul fatd de VAN a fost de 10,02%? si a scizut pani la data de 31
decembrie 2021 la 3,83%?, in timp ce discountul mediu anual a fost de 5,69%. Evolutia a fost sustinuti
prin executarea tranzactiilor de rascumpdrare zilnice, precum si datorita imbunatatirii cererii de
instrumente de capital romanesti. Evolutia este foarte incurajatoare si Administratorul Fondului se
angajeaza sd continue rascumpararile de actiuni avand in vedere ca discountul raportat la VAN determina
o crestere graduala a valorii pentru actionari.

! Discountul/Prima pretului actiunii fatd de valoarea activului net este calculat in conformitate cu Declaratia de Politica nvestitionald
respectiv ca discount/ prima intre pretul de inchidere al actiunii FP pe BVB-REGS si ultima valoare a VAN pe actiune publicata la data
calculului
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f) lmpactul programelor de rascumpdarare asupra valorii activului net pe actiune

Tabelul de mai jos sumarizeaza impactul programelor de rascumparare asupra valorii activului net
("VAN") pe actiune al Fondului:

Toate sumele sunt exprimate in Programul nr.  Programul nr.  Programul nr.
Lei 10 11 12
Numarul de actiuni proprii

rascumparate @) 403.812.443 797.961.287 194.371.754

Costul total de achizitie la pret de
tranzactionare (excluzand

costurile de tranzactionare) 2 439.032.611  1.065.008.457 328.053.515
Numarul mediu de actiuni platite
ale Fondului excluzand actiunile
proprii, in perioada de executie a

programului de rascumparare (3) 7.024.825.823  6.490.650.678  5.928.372.266
VAN/ actiune la inceputul

programului de rascumparare (4) 1,4095 1,7339 1,6974
VAN/ actiune la sfarsitul

programului de rascumparare (5) 1,7339 1,6974 2,2624
VAN / actiune mediu in cursul

perioadei (6) 1,5040 1,5983 1,9153

Valoare programului de
rascumparare la VAN / actiune

mediu (71)=()*(6) _ 607.343.233  1.275.381.525  372.280.220

Discountul total la care

programul de rascumparare a fost

executat (la pret de

tranzactionare) fata de valoarea

medie a activului net (8)=(2)-(7)  -168.310.622  -210.373.068 -44.226.705

Cresterea VAN / actiune ca
urmare a programului de

rascumparare 9)=(8)+(3) +0,0240 + 0,0324 +0,0075
Cresterea VAN ca urmare a
programului de rascumparare (%)  (10)=(9)+(6) +1,59% +2,03% +0,39%

Franklin Templeton International Services S.a r.l. in calitate de administrator de fond de investitii
alternative al Fondul Proprietatea SA

Johan Meyer
Reprezentant Permanent
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