FONDUL

Hotararea nr. [...] / 20 aprilie 2022
a
Adunairii Generale Extraordinare a Actionarilor FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Sediul social: Str. Buzesti nr. 76-80, etaj 7, sector 1, Bucuresti, inregistrata in Registrul
Comertului sub numarul J40/21901/2005, cod de nregistrare fiscala 18253260

Astazi, 20 aprilie 2022, ora 1:00 PM (ora Romaniei), actionarii Fondul Proprietatea S.A.
(“Fondul” sau “Fondul Proprietatea”) s-au intdlnit in Adunarea Generala Extraordinard a
Actionarilor (“AGEA”) a Fondului, la prima convocare, la Hotel ,ATHENEE PALACE
HILTON BUCURESTI”, Sala Enescu, Strada Episcopiei, nr. 1-3, Sector 1, Bucuresti, Cod
Postal 010292, Romania, sedinta AGEA fiind deschisa de catre Presedintele de sedinta, DI. [...],
in calitate de reprezentant permanent al Franklin Templeton International Services S.A.R.L., 0
societate cu raspundere limitata, ce se calificd drept administrator de fonduri de investitii
alternative in conformitate cu articolul 5 din Legea din Luxemburg din data de 12 iulie 2013
referitoare la administratorii de fonduri de investitii alternative, autorizatda de Commission de
Surveillance du Secteur Financiere sub nr. A00000154/21.11.2013, cu sediul social Tn L-1246
Luxemburg, 8A rue Albert Borschette, inregistratda in Registrul Comertului si Societatilor din
Luxemburg sub numarul B36.979 si in Registrul Autoritatii de Supraveghere Financiara din
Romania sub numarul PIM07.1AFIASMDLUX0037/10.03.2016, in calitate de administrator de
fond de investitii alternative si administrator unic al Fondul Proprietatea S.A. (“Administratorul
Unic”).

Avand Tn vedere:

= Convocatorul pentru AGEA publicat pe website-ul Fondului
(www.fondulproprietatea.ro) in data de 25 februarie 2022, in Monitorul Oficial al
Roméaniei, Partea a 1V-a, nr. 901 din 2 martie 2022 si in cotidianul “Adevarul” nr. 8695
din 2 martie 2022;

= Prevederile Legii societatilor nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare (Legea societatilor nr. 31/1990);

» Prevederile Ordonantei de Urgentd a Guvernului nr. 32/2012 privind organismele de
plasament colectiv in valori mobiliare si societatile de administrare a investitiilor, precum

si pentru modificarea si completarea Legii nr. 297/2004;

= Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiard nr. 4/2013 privind
actiunile suport pentru certificate de depozit;

= Prevederile Legii nr. 24/2017 privind emitentii de instrumente financiare si operatiuni de
piata, republicata (Legea Emitentilor);

= Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiard nr. 5/2018 privind
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emitentii de instrumente financiare si operatiuni de piata, cu modificarile si completarile
ulterioare (Regulamentul nr. 5/2018);

= Prevederile Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii alternative si
pentru modificarea si completarea unor acte normative (Legea nr. 243/2019);

= Prevederile Regulamentului Autoritatii de Supraveghere Financiara nr. 7/2020 privind
autorizarea si functionarea fondurilor de investitii alternative, cu modificarile si
completarile ulterioare (Regulamentul nr. 7/2020);

= Prevederile Regulamentului 1212/03 septembrie 2018 de stabilire a cerintelor minime de
punere in aplicare a Directivei 2007/36/CE a Parlamentului European si a Consiliului in
ceea ce priveste identificarea actionarilor, transmiterea de informatii si facilitarea
exercitarii drepturilor actionarilor (Regulamentul CE 1212/2018),

este nevoie de un numar al actionarilor care sa detina 25% din totalul actiunilor cu drept de
vot pentru indeplinirea conditiilor de cvorum, in prezenta AGEA, manifestandu-si votul [...]
de actionari, care reprezintd un numar de [...] drepturi de vot (respectiv [...]% din totalul
drepturilor de vot la data de referinta 24 martie 2022, i.e. [...]; respectiv [...]% din totalul
actiuni emise la data de referinta 24 martie 2022, i.e. [...]),

se constata faptul ca sunt indeplinite conditiile de cvorum pentru tinerea acestei sedinte si ca
actionarii pot decide in mod legal, in conditii de majoritate legala (conform art. 115 alin. (1)-
(2) din Legea nr. 31/1990 si a art. 14 1 alin. (3) lit. (a) din Actul Constitutiv al Fondului).

Tn urma dezbaterilor, actionarii Fondului hotirisc urmatoarele:

Aprobarea urmatoarelor modificari ale Actului Constitutiv al Fondului Proprietatea, in
conformitate cu autorizatia emisa de Autoritatea de Supraveghere Financiara nr. 25 / 28
ianuarie 2022, dupa cum urmeaza:

a) Aprobarea modificarii Articolului 13 alineat (1) din Actul Constitutiv:

“(1) Adunarea generala a actionarilor se convoaca de catre AFIA ori de cdte ori este
necesar. Anterior convocarii adunarii generale a actionarilor, AFIA va comunica
Comitetului Reprezentantilor intentia de convocare a adunarii generale §i poate
introduce pe ordinea de zi punctele propuse de Comitetul Reprezentantilor.”

b) Aprobarea modificarii Articolului 13 alineat (6) din Actul Constitutiv:

“(6) Convocatorul, orice alt punct adaugat pe ordinea de zi la cererea actionarilor sau
propus de Comitetul Reprezentantilor, situatiile financiare anuale, raportul anual al
AFIA, rapoartele Comitetului Reprezentantilor, precum si propunerea cu privire la
distribuirea de dividende se pun la dispozitia actionarilor, la sediul Fondului
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Proprietatea, de la data convocarii adunarii generale, si se publica si pe pagina de
internet, pentru liberul acces la informatie al actionarilor. La cerere, actionarilor li se
vor elibera copii de pe aceste documente.”

C) Aprobarea modificarii Articolului 13 alineat (11) din Actul Constitutiv:

“(11) Comitetul Reprezentantilor poate propune AFIA convocarea adundarii generale,
iar dacda aceasta nu furnizeazd un raspuns la cererea scrisa a Comitetului
Reprezentantilor in termen de 5 zile lucratoare de la primirea acesteia, Comitetul
Reprezentantilor poate informa actionarii, prin intermediul unui raport curent, ca
acesta considera necesara convocarea adunarii generale a actionarilor, indicand
totodata si subiectele care ar trebui discutate.”

d) Aprobarea modificarii Articolului 13 alineat (12) din Actul Constitutiv:

“(12) Presedintele Comitetului Reprezentantilor poate propune AFIA convocarea
adunarii generale, in conditiile prevazute de art. 16 alin. (4).”

e) Aprobarea modificarii Articolului 13 alineat (15) din Actul Constitutiv:

“(15) In cazul in care, in situatia previzutd la alin. (13) si (14), AFIA nu convoacd
adunarea generala a actionarilor, instanta de judecata de la sediul Fondului
Proprietatea va putea autoriza convocarea adundrii generale de cdtre actionarii care
au formulat cererea, n conformitate cu prevederile legale in vigoare.”

f) Aprobarea modificarii Articolului 14 alineatele (5), (13), (14), (17), (18), (21) si (23) si

eliminarea alineatelor (15) si (19) din Actul Constitutiv:

“(5) Pentru validitatea deliberarii adunarii generale extraordinare a actionarilor
privind reducerea capitalului social este necesard prezenta actionarilor reprezentdnd:
(i) cel putin 1/4 din numarul total de drepturi de vot la prima convocare si

(ii) cel putin 1/5 din numarul total de drepturi de vot, la cea de-a doua convocare.

(...)

(13) Tindnd seama de numarul extrem de mare al actionarilor Fondului Proprietatea,
imprejurare care, practic, face imposibila intrunirea tuturor acestora la adunarea
generala a actionarilor, ca organ suprem de conducere, actionarii vor putea participa
personal, prin mandatar sau isi vor putea exprima votul prin corespondentd sau
electronic, in conformitate cu legislatia si regulamentele in vigoare. Procedura Si
formularele pentru procura, votul prin corespondenta si votul electronic vor fi stabilite
de AFIA in conformitate cu prevederile legale in vigoare si vor fi facute publice pe
pagina de internet a Fondului Proprietatea cel tdrziu la data publicarii convocatorului
aferent adunarii generale a actionarilor.

(14) Cvorumul statutar ce trebuie indeplinit pentru valabila desfasurare a oricarui tip
de adunare generala a actionarilor se calculeaza cu includerea voturilor considerate
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valide transmise prin corespondentd, in conformitate cu legislatia in vigoare.

(...) )

cunostinta despre continutul documentelor §i propunerilor celor care solicita
organizarea adunarilor generale ale actionarilor, prin grija AFIA, acestea li se vor
pune la dispozitie, la sediul Fondului Proprietatea, precum §i pe pagina de internet a
Fondului Proprietatea, cu cel putin 30 de zile inainte de data prevazuta pentru tinerea
adunarii.

(18) In anunturile prin care se aduce la cunostintd convocarea adundrii generale a
actionarilor Fondului Proprietatea se va indica de catre AFIA data de referinta in
raport cu care vor fi indreptatiti sa participe §i sa voteze actionarii. De asemenea, se va
stabili data pana la care actionarii isi pot trimite voturile, precum §i procedura votului
prin corespondentad, cu privire la oricare dintre problemele supuse aprobarii. Data-
limita pana la care pot fi inregistrate voturile prin corespondenta este ulterioara cu cel
putin 5 zile lucratoare datei de publicare a materialelor informative si este anterioara
datei primei convocari a adunarii generale a actionarilor cu cel putin 48 de ore.

(...)

(21) Actionarii pot fi reprezentati in cadrul oricarei adunari generale de catre alfi
actionari sau de catre terte persoane, in conformitate cu prevederile legale in vigoare.
(...)

(23) Doar actionarii inregistrafi in registrul actionarilor societatii la data de referinta
stabilita de AFIA in momentul convocarii adunarii generale a actionarilor, vor fi
indreptatiti sa participe la adunare si sa voteze dupa ce isi dovedesc identitatea.”

g) Aprobarea modificarii Articolului 15 alineat (2) din Actul Constitutiv:

“(2) Orice actionar va avea dreptul de a formula propuneri cu privire la membrii
Comitetului Reprezentantilor. Candidatura va fi insotita de chestionarul cu privire la
independenta candidatului, completat si semnat de candidat, al carui format va fi
disponibil in cadrul materialelor informative, urmand ca acest chestionar sa fie adus la
cunostinta actionarilor. Membrii Comitetului Reprezentantilor pot fi actionari ai
Fondului Proprietatea sau alte persoane desemnate de actionari si trebuie sa aiba
experienta §i cunogtintele corespunzdatoare pentru a primi rapoartele AFIA si ale
consultantilor si de a emite judecati pe baza informatiilor primite in legatura cu
administrarea Fondului Proprietatea, in limitele obiectivelor si ale principiilor stabilite
de politica de investitii, precum si de legile §i regulamentele aplicabile. De asemenea,
membrii Comitetului Reprezentantilor trebuie sa aiba calificarea corespunzatoare
pentru a decide (daca este necesar, cu ajutorul unui consultant independent) daca
tranzactiile propuse de AFIA, ce urmeaza a fi analizate de catre Comitetul
Reprezentantilor, sunt realizate in avantajul actionarilor.”

h) Aprobarea modificarii Articolului 16 alineat (4) din Actul Constitutiv:

“(4) Daca nu se poate indeplini cerinta majoritatii absolute pentru cvorum si astfel este
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imposibila luarea unei decizii, Comitetul Reprezentantilor va fi convocat pentru o noua
sedinta pentru a se delibera asupra punctelor de pe ordinea de zi a celei dintdi sedinte.
Daca nu se poate indeplini cerinfa majoritatii absolute necesare pentru cvorum pentru
luarea de decizii in trei sedinte consecutive, presedintele Comitetului Reprezentantilor
va solicita AFIA convocarea adunarii generale a actionarilor pentru a hotari cu privire
la situatia existentd.”

1) Aprobarea modificarii Articolului 17 alineatele (1), (7), (14), (16) si (20) din Actul

Constitutiv:
“Comitetul Reprezentantilor are, in principal, urmatoarele atribufii:

(1) Ca urmare a informarii primite de la AFIA cu privire la convocarea adundrii
generale ordinare si/sau extraordinare, propune, in cazul in care considera necesar,
adaugarea unor noi puncte pe ordinea de zi ce urmeazda a fi cuprinsa in textul
convocatorului adunarii generale a actionarilor, in conformitate cu prevederile legale
n vigoare.

(...)

(7) Primeste de la AFIA si analizeaza cadrul de desfasurare a operatiunilor Fondului
Proprietatea, precum gsi orice alt regulament emis de AFIA aplicabil Fondului
Proprietatea, in conformitate cu prevederile legale in vigoare si regulile si
regulamentele pietei de capital.

()

(14) In conditiile art. 13 alin. (11) si (14), informeaza actionarii cu privire la
necesitatea convocarii adunarii generale a actionarilor, mentionand totodata si
subiectele de discutie.

(...)

(16) Urmare a propunerii AFIA, emite o opinie pentru a fi prezentata adunarii generale
a actionarilor referitoare la incheierea actelor de dobdndire, instrainare, schimb sau
de constituire in garantie, avand ca obiect active imobilizate ale Fondul Proprietatea, a
caror valoare depaseste, individual sau cumulat, pe durata unui exercitiu financiar 20%
din totalul activelor imobilizate ale Fondul Proprietatea, mai putin creantele.

(...)

(20) Primeste si analizeaza delegarea de catre AFIA a anumitor activitati.”

J) Aprobarea modificarii Articolului 21 alineatele (3) si (4) literele (i), (ii), (iv), (vi),

(vii),(viii), (ix), (xi) si (xvi), precum si renumerotarea unei noi litere (xi*1) din Actul
Constitutiv:

“(3) Tn plus fata de atributiile previzute de legislatia aplicabild, AFIA va propune spre
analiza Comitetului Reprezentantilor si ulterior spre aprobare de catre adunarea
generala a actionarilor Fondul Proprietatea, strategia generald in conformitate cu
politica investitionala a Fondul Proprietatea si este responsabil pentru implementarea
politicii investitionale si pentru atingerea unui echilibru corespunzator intre profiturile
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si riscurile legate de portofoliul Fondul Proprietatea. AFIA trebuie sa informeze
periodic membrii Comitetului Reprezentantilor, precum si la solicitarea CR, in legatura
cu orice schimbari semnificative in activitatile Fondul Proprietatea si in structura
portofoliului sau.

(4) Suplimentar atributiilor AFIA prevazute de legea aplicabila, aceasta va fi obligata:

(1) sa stabileasca o data de referinta pentru actionarii care au drept la vot in cadrul
adunarii generale, conform legii, si sa stabileasca textul instiingarii de convocare a
adunarii generale, dupa ce a notificat Comitetul Reprezentantilor si dupa ce a analizat
subiectele propuse de catre Comitetul Reprezentantilor pentru a fi incluse pe ordinea de
Z;

(ii) la cererea scrisa a oricarui actionar, depusa anterior datei adunarii generale a
actionarilor, sa ofere raspunsuri, ludnd in considerare opinia Comitetului
Reprezentantilor, despre aspectele privitoare la activitatea Fondului Proprietatea;

(...)

(iv) sa pregdteasca situatiile financiare anuale, sa intocmeasca raportul privitor la
activitatea anuald, sa verifice raportul auditorilor, sa le prezinte Comitetului
Reprezentantilor inainte de a fi transmise mai departe adunarii generale a actionarilor
spre aprobare si sa propund repartizarea profitului, dupa ce a luat in considerare
opinia Comitetului Reprezentantilor;

(...)

(vi) sa pregateasca un raport anual privitor la administrare si la politica de afaceri a
Fondului Proprietatea, ce va fi prezentat Comitetului Reprezentantilor pentru analiza
inainte de a fi trimis adunarii generale a actionarilor;

(vii) sa propuna pentru analiza Comitetului Reprezentantilor i, ulterior acesteia,
pentru aprobare adunarii generale a actionarilor, bugetul anual de venituri §i cheltuieli
si planul de afaceri;

(viii) sa externalizeze anumite activitafi referitoare la administrarea Societdtii, in
limizele bugetului aprobat, sub conditia respectarii legislatiei aplicabile,

(ix) sa supuna aprobarii adunarii generale extraordinare a actionarilor incheierea
actelor de dobandire, instrainare, schimb sau de constituire in garantie, avand ca obiect
active imobilizate ale Fondul Proprietatea, a caror valoare depaseste, individual sau
cumulat, pe durata unui exercitiu financiar 20% din totalul activelor imobilizate ale
Fondul Proprietatea, mai putin creantele, prezentind actionarilor opinia Comitetului
Reprezentantilor,

(...)

(xi) sa propuna adunarii generale ordinare a actionarilor incheierea contractului de
audit financiar conform prevederilor legale in vigoare, prezentdnd actionarilor opinia
Comitetului Reprezentantilor,

(xi*l) sd aprobe procedura de audit intern si planul de audit;

(...)

(xvi) sa propunda adunarii generale extraordinare a actionarilor numirea
intermediarului ofertei publice, precum si remuneratia acestuia, la momentul la care va
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fi necesara numirea unei astfel de societati in legatura cu admiterea la tranzactionare a
Fondului Proprietatea, prezentand actionarilor opinia Comitetului Reprezentantilor,”.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din totalul voturilor detinute
de actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile articolului 14 (3) litera
(a) teza a doua din Actul Constitutiv, coroborat cu art. 115 (2) teza | din Legea societatilor
nr. 31/1990.

Voturile au fost Tnregistrate dupa cum urmeaza:

.] voturi ,,pentru”;

.] voturi ,,impotriva”;

.] abtineri;

.] voturi ,,neexprimate”.

- L.
- L.
- L.
- L.

Aprobarea:

(a)Datei de 2 iunie 2022 ca Ex — Date, calculata in conformitate cu Articolul 176 alin. (1),
corelat cu prevederile Articolului 2 alin. (2) litera (1) din Regulamentul nr. 5/2018; si a

Datei de 3 iunie 2022 ca Data de inregistrare, calculata in conformitate cu Articolul
176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, corelat cu prevederile Articolului 87 alin. (1)
din Legea Emitentilor.

Intrucat nu sunt aplicabile acestei AGEA, actionarii nu decid asupra celorlalte aspecte
descrise de Articolul 176 alin. (1) din Regulamentul nr. 5/2018, cum ar fi data participarii
garantate si data platii.

(b) Tmputernicirii, cu posibilitatea de substituire, a lui Johan Meyer pentru a semna
hotararile actionarilor, precum si forma modificatd, renumerotata si actualizata a Actului
Constitutiv, daca este cazul, precum si orice alte documente in legatura cu acestea si
pentru a indeplini toate procedurile si formalitatile prevdzute de lege in scopul
implementarii hotararilor actionarilor, inclusiv formalitatile de publicare si inregistrare a
acestora la Registrul Comertului sau la orice alta institutie publica.

Prezentul punct este adoptat cu [...] voturi, reprezentand [...]% din totalul voturilor detinute
de actionarii prezenti sau reprezentati, in conformitate cu prevederile articolului 14 (3) litera
(a) teza a doua din Actul Constitutiv, coroborat cu art. 115 (2) teza | din Legea societatilor
nr. 31/1990.

Voturile au fost Tnregistrate dupa cum urmeaza:

- [...] voturi ,,pentru”;
- [...] voturi ,,impotriva”;
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- [...] abtineri;
- [...] voturi ,,neexprimate”.

Prezenta Hotarare AGEA numarul [...] a fost intocmitd in numele actionarilor azi, 20 aprilie
2022, in 3 exemplare originale, de catre:

[]

Presedinte de sedinta

[]

Secretar de sedinta

[]

Secretar tehnic
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