FONDUL

Material de prezentare referitor la reducerea capitalului social prin anularea soldului ramas
de actiuni proprii achizitionate in cadrul celui de-al optulea program de rascumpdarare

a) Descrierea programului si a anuldrii partiale efectuate pand in prezent

Prin Hotararea nr. 8/11 octombrie 2016, actionarii au aprobat cel de-al optulea program de
rascumparare prin care Administratorul Fondului a fost autorizat sa rascumpere actiuni ale Fondul
Proprietatea S.A. (“Fondul Proprietatea”/“Fondul”), certificate de depozit avand la baza actiuni
suport sau titluri de interes in legatura cu actiuni ale Fondului, prin tranzactii efectuate Tn cadrul
pietei unde actiunile, certificatele de depozit avand la baza actiuni suport sau titlurile de interes in
legatura cu aceste actiuni ale Fondul Proprietatea sunt listate sau cumparate prin oferte publice, Tn
conformitate cu legislatia aplicabild, pentru un numar maxim care va fi determinat astfel incat
numarul total de actiuni proprii neanulate (achizitionate in cadrul acestui program si/sau in cadrul
programelor anterioare) sa nu depaseasca 10% din valoarea capitalului social subscris la data
relevanta. Cel de-al optulea program a fost demarat in data de 30 mai 2017 si s-a incheiat in data
de 10 noiembrie 2017.

Tn perioada 30 mai 2017 — 10 noiembrie 2017, Fondul a achizitionat 141.869.861 actiuni proprii
sau echivalent de certificate de depozit avand la baza actiuni suport ale Fondul Proprietatea (in
limba engleza global depositary receipts, in continuare denumite “GDR-uri”). Actiunile si GDR-
urile au fost achizitionate prin tranzactii zilnice efectuate pe piata Regular (Bursa de Valori
Bucuresti in cazul actiunilor ordinare si London Stock Exchange in cazul GDR-urilor). Valoarea
totala a celui de-al optulea program de rascumparare a fost de 122.348.193,26 RON (excluzand
comisioanele de brokeraj si alte costuri de achizitie), iar pretul mediu ponderat a fost de
aproximativ 0,8591 RON per actiune, respectiv 10,8805 USD per GDR.

O anulare partiala a 67.659.673 actiuni si echivalent rascumparate si decontate in perioada 30 mai
2017 — 14 august 2017 (ultima zi de tranzactionare fiind 10 august 2017) in cadrul celui de-al
optulea program de rdscumparare a fost aprobata prin Hotdrarea AGEA nr. 4/26 septembrie 2017;
reducerea capitalului social mentionata mai sus a devenit efectiva in data de 29 iunie 2018.

b) Anularea actiunilor ramase in sold din cadrul celui de-al optulea program de
rascumpdarare

Administratorul Fondului doreste sd propund actionarilor anularea unui numar de 74.210.188
actiunii proprii ramase in sold din cel de-al optulea program de rascumparare, achizitionate si
decontate in perioada 11 august 2017 — 14 noiembrie 2017 (ultima zi de tranzactionare fiind 10
noiembrie 2017). Soldul de mai sus reprezintd diferenta dintre (i) numarul total de 141.869.861
actiuni proprii si echivalent achizitionate in cadrul celui de-al optulea program de rdscumparare,
si (i1) numadrul de 67.659.673 actiuni si echivalent anulate conform Hotararii AGEA nr. 4/26
septembrie 2017.

Avand n vedere scopul pentru care programul de rascumparare mentionat mai sus a fost aprobat,
respectiv reducerea capitalului social, Administratorul Fondului doreste sa propund actionarilor
reducerea capitalului social dupd cum urmeaza:

Aprobarea reducerii capitalului social subscris al Fondul Proprietatea S.A. de la 4.771.610.196,08
RON la 4.733.020.898,32 RON, prin anularea unui numar de 74.210.188 actiuni proprii
achizitionate de Fondul Proprietatea S.A. in cadrul celui de-al optulea program de rascumpadrare.
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Dupa reducerea capitalului social, capitalul social subscris al Fondul Proprietatea S.A. va avea
valoarea de 4.733.020.898,32 RON, fiind impartit in 9.101.963.266 actiuni, avand o valoare
nominald de 0,52 RON / actiune.

Primul alineat al articolului 7 din Actul Constitutiv al Fondul Proprietatea S.A se modifica dupa
reducerea capitalului social dupa cum urmeaza:

., (1) Capitalul social subscris al Fondul Proprietatea este in valoare de 4.733.020.898,32 RON,
impartit in 9.101.963.266 de actiuni nominative, ordinare, cu o valoare nominala de 0,52 RON
fiecare. Calitatea de actionar al Fondul Proprietatea se atestd prin extras de cont eliberat de catre
Depozitarul Central S.A.”.

Reducerea capitalului social subscris are loc in temeiul art. 207 alin. (1) litera c) din Legea nr.
31/1990 si va fi efectiva dupa ce toate conditiile de mai jos vor fi indeplinite:

(i) aceasta hotarare este publicatd in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a pentru o
perioada de cel putin doua luni;

(if) Autoritatea de Supraveghere Financiara avizeaza modificarea Articolului 7 alin. (1) din Actul
Constitutiv al Fondul Proprietatea S.A., astfel cum a fost aprobat de actionari in aceasta
adunare, daca va fi prevazut astfel de legislatia sau reglementarile aplicabile;

(iii) hotararea actionarilor de aprobare a acestei reduceri a capitalului social este inregistrata la
Registrul Comertului.

n prezent, cel de-al nouilea program de rascumpirare este in derulare (aprobat prin Hotararea
AGEA nr. 5 din 26 octombrie 2017 care a fost publicata in Monitorul Oficial al Roméniei nr. 4303,
partea a 1V-a din data de 10 noiembrie 2017), iar actiunile rdscumpdrate in acest program vor fi
anulate la un moment ulterior conditionat de aprobarea actionarilor.

c) Impactul celui de-al optulea program de rascumpdrare asupra capitalurilor proprii ale
Fondului si identificarea surselor pentru acoperirea rezervelor negative

Prezentare generali a politicii contabile aplicabile

Fondul Proprietatea recunoaste actiunile proprii (raiscumpararile de actiuni proprii si/sau GDR-uri)
la data tranzactiei, ca o diminuare a capitalurilor proprii (intr-un cont de rezerve). Actiunile proprii
sunt inregistrare la valoarea de achizitie, incluzand comisioanele de brokeraj si alte costuri de
tranzactionare direct legate de achizitie.

GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca si actiunile proprii
rascumparate, respectiv ca o diminuare a capitalurilor proprii. Acest tratament contabil este
rezultatul aplicarii principiului prevalentei substantei economice a tranzactiei asupra formei
juridice a acesteia, avand in vedere ca rascumpararile prin intermediul GDR-urilor reprezinta doar
o forma tehnicd/ juridica a tranzactiei, substanta acesteia fiind aceea ca Fondul rascumpara
propriile sale actiuni, dand astfel aceleasi drepturi atat detindtorilor de actiuni ordinare ale
Fondului, cat si detinatorilor de GDR-uri ale Fondului, privind participarea la programele de
rascumparare derulate de cétre Fond.
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Impactul celui de-al optulea program de rascumpdirare asupra discount-ului si a capitalurilor
proprii

Costul total de achizitie (cuprinzand pretul de achizitie si costurile directe aferente tranzactionarii)
pentru cel de-al optulea program de rascumpdrare, precum si o prezentare a capitalizarii de piata a
Fondului si a discount-ului la inceputul, respectiv la sfarsitul celui de-al optulea program de
rascumparare sunt prezentate in tabelul de mai jos:

Toate sumele sunt exprimate in Lei Programul de rascumpirare nr. 8
Perioada (datele de tranzactionare) 30 mai 2017 — 10 noiembrie 2017
Costul total de achizitie la pret de tranzactionare (exclusiv 122.347.450
costurile de tranzactionare)
Totalul costurilor direct aferente tranzactionarii, din 1.764.941
care:
e Comisioane intermediari 24.469
e Comisioane ASF 53.099
e Comisioane burse de valori (Bursa de Valori 34.301
Bucuresti si London Stock Exchange)
e Comisioane Depozitarul Central 7.289
e Alte costuri cu servicii profesionale 4.471
o Comisioane de distributie aferente rascumpararilor, 1.641.312
datorate Administratorului Unic
Cost total cu actiunile riascumparate, recunoscut in 124.112.391

capitalurile proprii ale Fondului (costul de achizitie plus
costuri directe aferente tranzactionirii)

Capitalizarea bursiera la inceputul celui de-al optulea
program de rascumpéarare™

% Costului total al actiunilor riascumparate in cadrul
celui de-al optulea program de rascumpirare din 1,53%
capitalizarea bursiera

Discount-ul pretului pe actiune la inceputul celui de-al

optulea program de riascumparare (i.e. 0 zi Tnainte de 24,50%
prima datd de tranzactionare a programului de rdscumparare)

Discount-ul pretului pe actiune la sfarsitul celui de-al

optulea program de riscumparare (respectiv ultima data 29,62%

de tranzactionare)
* Numarul de actiuni corespunzator capitalului social varsat excluzand actiunile de trezorerie multiplicat cu pretul de inchidere publicat pe Bursa
de Valori Bucuresti

8.105.870.714

Pentru detalii suplimentare referitoare la impactul programului de rascumparare nr. 8 asupra
discount-ului va rugam sa vedeti sectiunea d).

Rezerve negative inregistrate ca urmare a anuldarii actiunilor proprii rascumpdrate in cadrul
celui de-al optulea program de rascumpdrare

La momentul indeplinirii tuturor cerintelor legale si de reglementare, actiunile proprii sunt anulate
si sunt inregistrate in contrapartidd cu capitalul social si alte rezerve. La data anuldrii, se
inregistreaza doar o realocare intre conturile de capitaluri proprii, fara a avea vreun impact asupra
contului de profit si pierdere si fara sa diminueze in mod suplimentar totalul capitalurilor proprii
(comparativ cu impactul inregistrat la achizitie). Un element de capital negativ (rezerva negativa)
apare la anularea actiunilor dobandite in cadrul unui program de rascumparare, daca valoarea de
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achizitie (pret de tranzactionare si costurile aferente) este mai mare decat valoarea nominala. Cu
toate acestea, dupa cum s-a mentionat anterior, acest lucru nu genereaza o scadere suplimentara a
capitalurilor proprii. Tratamentul contabil aplicat pentru inregistrarea si anularea actiunilor proprii
este Tn conformitate cu prevederile Normei ASF 39/2015, articolul 75.

Tabelul de mai jos prezinta rezervele negative ce apar la momentul anularii actiunilor proprii
achizitionate in cadrul celui de-al optulea program de rascumparare:

Programul nr. 8

Numarul actiunilor rascumparate 1) 141.869.861
Total cost de achizitie (incluzdand costuri de brokeraj si alte costuri @)

de tranzactionare) (Lei) 124.112.391
Minus impactul scaderii valorii nominale a actiunii Fondului 3

(Lei)? (3) (498.291)
Valoarea contabild a actiunilor proprii (Lei) 4 =(2)+(3) 123.614.100
Valoare Nominala corespunzatoare la data anularii (VN = 0,52

Lei pe actiune) (Lei) (5)=(1)*VN 73.772.328

Rezerva negativa rezultatd in urma anularii actiunilor
rdascumparate in cadrul celui de-al optulea program de
rdascumparare (Lei), din care: (6)=(5)-(4) (49.841.772)
- Tnregistrata la data de 29 iunie 2018 cand 67.659.673
actiuni proprii au fost anulate in conformitate cu
Hotardrea AGEA nr. 4/26.09.2017 (24.396.485)
- Ceurmeazad a fi inregistrata la momentul anularii soldului
de 74.210.188 actiuni proprii ramase, Sub rezerva
indeplinirii tuturor conditiilor legale si de reglementare (25.445.287)

L Pentru actiunile aflate in sold la data reducerii valorii nominale a actiunii FP (respectiv 9.965.829 actiuni in sold la 16 iunie 2017)

Tabelul de mai jos prezinta evolutia rezervei negative:

LEI
Sold la data de 31 decembrie 2017 (auditat) 256.073.589
Acoperirea soldului negativ conform Hotararii AGA nr. 7/26.04.2018 (256.073.589)

Rezerva negativa aferenta anularii soldului ramas de actiuni proprii

achizitionate n cel de-al saptelea program de rascumparare (inregistrata la data

de 29 iunie 2018) conform Hotararii AGEA nr. 4/26.09.2017 31.068.596
Rezerva negativa aferenta anularii partiale a actiunilor achizitionate n cadrul

celui de-al optulea program de rascumparare (inregistrata la data de 29 iunie

2018) conform Hotararii AGEA nr. 4/26.09.2017 24.396.485
Soldul rezervei negative la momentul convocarii AGA din 4 septembrie
2018 (i.e. 19 iulie 2018) 55.465.081

Rezerva negativa in cuantum de 25.445.287 lei (a se vedea tabelul de mai sus) corespunzatoare
actiunilor proprii subiect al anularii propuse, va fi inregistrata doar dupa indeplinirea tuturor
cerintelor legale si de reglementare. Acoperirea rezervei negative aflata in sold si reflectata in
situatiile financiare auditate pentru anul financiar incheiat la 31 decembrie 2018 va face subiectul
aprobarii actionarilor in cadrul AGA anuala din 2019.

Articolul 75 din Norma ASF 39/2015 prevede ca soldul negativ rezultat din anularea

instrumentelor de capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si din alte elemente ale
capitalurilor proprii, in conformitate cu hotararea adunarii generale a actionarilor. La 30 iunie
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2018, exista suficiente elemente de capitaluri proprii ale Fondului care ar putea fi folosite pentru
acoperirea rezervelor negative si includ atat rezultatul reportat cat si capitalul social.

d) Impactul celui de-al optulea program de rascumpdrare asupra discount-ului

Diagrama de mai jos prezinta evolutia discount-ului si pretului de tranzactionare prin referinta la
programele de rascumparare si returnarile de capital implementate:
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Dupa cum se poate vedea in diagrama, discount-ul pretului actiunii Fondului fata de VAN a crescut
usor Tn timpul celui de-al optulea program de rascumparare in comparatie cu programul de
rascumpdrare nNr. 7 ca urmare a conditiilor nefavorabile de piata precum si existentei unei
volatilitati de piata semnificativ mai mari. Cu toate acestea, discount-ul mediu fata de VAN,
respectiv 29,3% a fost doar cu 1,3% mai mare in perioada de executie a celui de-al optulea
program de rascumparare comparativ cu un discount mediu de 28,0% in timpul celui de-al saptelea
program de rascumparare. Din iunie 2016 pana in decembrie 2017 indicele BET a inregistrat o
crestere agregata de 22,1%. Totusi, dupa cum se poate vedea, volatilitatea pietei locale,
determinata de incertitudinea cu privire la pilonul 1l de pensii Tn iunie 2017, a avut un impact
negativ semnificativ asupra societatilor listate pe Bursa de Valori Bucuresti, cu un indice BET in
scadere cu 10,8% din iunie 2017 pana in decembrie 2017. Miscarea din iunie 2017 a condus la o
crestere semnificativa a discount-ului la peste 35% si a avut un impact negativ asupra discount-
ului mediu de tranzactionare al Fondului avand in vedere perioada mai scurta de executie a celui
de-al optulea program de tranzactionare.

Franklin Templeton International Services S.A R.L., In calitate de Administrator Unic al
FONDUL PROPRIETATEA S.A.

Johan Meyer
Reprezentant permanent
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