FONDUL

Material de prezentare referitor la incetarea celui de-al noudlea program de rdscumparare
Cadru legal:

Potrivit articolului 31 din Regulamentul Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 4/2010 Ulterior
admiterii actiunilor emise de Fondul Proprietatea la tranzactionare pe piata reglementatd, acestea pot fi
rascumparate cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile in cazul rascumpararii de actiuni de catre o
societate admisa la tranzactionare pe o piatd reglementata”.

Conform prevederilor art. 103! din Legea nr. 31/1990 privind societatile, riscumpdrarea actiunilor poate avea
loc in urmatoarele conditii:

»@) autorizarea dobandirii propriilor actiuni este acordata de catre adunarea generald extraordinard a
actionarilor, care va stabili conditiile acestei dobandiri, in special numarul maxim de actiuni ce urmeaza a
fi dobdndite, durata pentru care este acordata autorizatia §i care nu poate depasi 18 luni de la data
publicarii hotardrii in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a IV-a, §i, in cazul unei dobandiri cu titlu
oneros, contravaloarea lor minima si maximd;

b) valoarea nominalda a actiunilor proprii dobdndite de societate, inclusiv a celor aflate deja in portofoliul
sau, nu poate depasi 10% din capitalul social subscris;

C) tranzactia poate avea ca obiect doar actiuni integral liberate;

d) plata actiunilor astfel dobdndite se va face numai din profitul distribuibil sau din rezervele disponibile ale
societatii, inscrise in ultima situatie financiard anuala aprobatd, cu exceptia rezervelor legale”.

Potrivit art. 104 alin. (1) litera a) din Legea nr. 31/1990 privind societatile, restrictiile prevazute la art. 1031
nu se aplica in cazul actiunilor dobandite in vederea reducerii capitalului social.

Prezentarea celui de-al nouilea program de rascumpairare

In data de 26 octombrie 2017 actionarii Fondul Proprietatea S.A. (“Fondul”) au aprobat cel de-al nouilea
program de rascumparare pentru un numar maxim determinat astfel incat numarul total de actiuni proprii
neanulate (achizitionate in cadrul acestui program si/sau in cadrul programelor anterioare) sd nu depaseasca
20% din valoarea capitalului social subscris la data relevantd, la un pret care nu poate fi mai mic de 0,2
RON/actiune sau mai mare de 2 RON/actiune. Al noudlea program de rascumparare are drept scop reducerea
capitalului social si a fost demarat in data de 14 noiembrie 2017 fiind valabil pana in data de 10 mai 2019.

Pana la data de 31 iulie 2018, Fondul a rascumpdrat in cadrul celui de-al nouélea program de rascumpdrare
un numar total de 1.395.629.295 actiuni proprii (din care 799.936.395 sub forma de actiuni si 595.692.900
actiuni sub forma de certificate de depozit (in engleza Global Depositary Receipts, in continuare GDR-uri),
reprezentand 15%?* din capitalul social subscris la data de 31 iulie 2018, la o valoare de achizitie totald de
1.328.647.467 lei, incluzand costurile de tranzactionare direct legate de tranzactiile de rascumparare.

Oferta Publica de Cumparare derulata in cadrul celui de-al noudlea program de rascumparare
In data de 15 decembrie 2017 Fondul a depus la ASF o cerere de aprobare a unei oferte publice de cumpérare
in vederea accelerarii celui de-al noudlea program de rascumparare, de pana la 1.200.000.000 actiuni, atat

sub forma de actiuni, cat si GDR-uri.

Executia zilnica a celui de-al noudlea program de rascumparare, in ceea ce priveste achizitia de actiuni de pe
BVB si GDR-uri de pe LSE, a fost suspendata incepand cu data de 11 decembrie 2017.

1 Avand in vedere prevederile art. 104 alin. (1) litera a) din Legea nr. 31/1990 privind societtile, limita de 10% nu este aplicabila intrucat programul
al noualea de rascumparare are drept scop reducerea capitalului social.
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Tn data de 10 ianuarie 2018, ASF a aprobat cererea Fondului pentru demararea ofertei publice de cumpirare.
Perioada de subscriere a fost cuprinsa intre 18 ianuarie — 23 februarie 2018, iar pretul de cumparare a fost de
0,9350 lei per actiune, respectiv valoarea in USD echivalenta cu 46,75 lei per GDR.

Tn data de 23 februarie 2018, Administratorul de Investitii a anuntat rezultatele ofertei: subscrieri totale de
4.853.201.369 actiuni reprezentand 404% din valoarea Ofertei (2.640.228.469 actiuni fiind subscrise sub
forma de actiuni si 2.212.972.900 actiuni fiind subscrise sub forma de GDR-uri, respectiv 44.259.458 GDR-
uri). Tn cadrul Ofertei, Fondul a rascumparat 1.200.000.000 actiuni (652.821.500 actiuni sub forma de actiuni
si 547.178.500 actiuni sub forma de GDR-uri, respectiv 10.943.570 GDR-uri) la un pret de 0,9350 lei per
actiune, respectiv valoarea in USD echivalenta cu 46,75 lei per GDR, calculatd conform prevederilor
documentatiei de oferta.

WOOD & Company Financial Services, a.s. a actionat in calitate de intermediar in legatura cu
rascumpararea actiunilor. Jefferies International Limited si WOOD & Company Financial Services a.s. au
fost numiti in calitate de ,,dealer manageri”, iar The Bank of New York Mellon a fost desemnat Tn calitate de
Agent de Oferta pentru GDR-uri. Executia zilnica a celui de-al noudlea program de rascumparare a fost
reluata Tn data de 7 martie 2018.

Impactul programelor de rascumpirare asupra capitalurilor proprii ale Fondului

Fondul recunoaste actiunile proprii (rascumpararile de actiuni proprii si /sau GDR-uri) la data tranzactiei, ca
o diminuare a capitalurilor proprii (intr-un cont de rezerve). Actiunile proprii sunt inregistrate la valoarea de
achizitie, incluzand comisioanele de brokeraj, de distributie, precum si celelalte costuri direct legate de
achizitia acestora.

GDR-urile rascumparate de catre Fond sunt inregistrate in acelasi mod ca actiunile proprii rdscumparate,
respectiv ca o diminuare a capitalurilor proprii. Acest tratament contabil este rezultatul aplicarii principiului
prevalentei substantei economice a tranzactiei asupra formei juridice a acesteia, avand in vedere ca
rascumpardrile prin intermediul GDR-urilor reprezinta doar o forma tehnica/ juridica a tranzactiei, substanta
acesteia fiind aceea ca Fondul rascumpara propriile sale actiuni, dand astfel aceleasi drepturi de participare in
cadrul programelor de rascumparare derulate de catre Fond, atat detinatorilor de actiuni ordinare ale
Fondului, cat si detinatorilor de GDR-uri ale Fondului.

Anularea actiunilor proprii are loc dupa indeplinirea tuturor cerintelor legale si de reglementare, soldul
actiunilor proprii fiind netat cu capitalul social si/sau alte rezerve. La data anularii, se inregistreaza doar o
realocare intre conturile de capitaluri proprii, fard a avea vreun impact asupra profitului sau a pierderii si fara
sd diminueze in mod suplimentar totalul capitalurilor proprii.

Un element de capital negativ (rezerva negativa) apare la anularea actiunilor dobandite in cadrul unui
program de rascumpdrare, in care pretul de achizitie este mai mare decat valoarea nominala, dar acest lucru
nu genereaza o scddere suplimentard a capitalurilor proprii. Detaliile privind tratamentul contabil aplicat
pentru inregistrarea si anularea actiunilor proprii sunt prevazute de Norma ASF 39/2015, articolul 75.

Articolul 75 din Norma 39/2015 mentioneaza ca soldul negativ rezultat din anularea instrumentelor de
capitaluri proprii poate fi acoperit din rezultatul reportat si din alte elemente ale capitalului propriu, in
conformitate cu hotararea adundrii generale a actionarilor. La data de 31 iulie 2018, elementele de capital ale
Fondului, care ar putea fi folosite pentru acoperirea rezervelor negative, erau suficiente si includeau
rezultatul reportat si elemente de capital.

Tabelul de mai jos detaliaza estimarea pretului total de achizitie (incluz&nd costul de achizitie si celelalte
costuri direct legate de tranzactiile de rascumparare) aferent programului de rascumparare nr. 9, precum si
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rezerva negativa estimata a fi generatd ca urmare a anularii actiunilor proprii rascumparate in cadrul acestui

program:

Perioada Perioada

14.11.2017 - 01.08.2018 -

Programul de rascumpiérare nr. 9 31.07.2018 31.12.2018 Total
(valori (valori

inregistrate) estimate™*)
Numar de actiuni rascumparate (1) 1.395.629.295 126.000.000 1.521.629.295
Total cost de achizitie (incluzind costuri de 2 1.328.647.467 115.425.531  1.444.072.998
brokeraj si alte costuri de tranzactionare)
(Lei)
Valoare Nominala (,,VN”) la data anularii (3)=(1) *NV 725.727.233 65.520.000 791.247.233
(sub rezerva ca valoarea nominali la data
anularii sa fie 0,52 lei per actiune) (Lei)
Rezerva negativa rezultata in urma @ =3)-(2 (602.920.234) (49.905.531) (652.825.765)

anularii actiunilor rascumpairate in cadrul
celui de-al nouilea program de
rascumparare (Lei)

“ Pentru estimarea tranzactiilor de rdascumparare din perioada 1 august — 31 decembrie 2018, au fost
folosite urmatoarele ipoteze:
o O ipoteza generald ca programul de rascumpdrare se va desfasura zilnic
o Numdarul mediu zilnic de actiuni, GDR-uri sau 0 combinatie dintre acestea, ce vor fi rascumpdrate
va fi de 1.200.000
o Preful mediu de achizifie, excluzand comisioanele de brokeraj, comisioanele de piata si de
reglementare, a fost considerat ca fiind preful mediu de achizitie de la inceputul celui de-al noudalea
program de rdascumparare si pand la 31 iulie 2018, respectiv 0,9149 lei per actiune
o Costurile totale de achizitie includ pretul de achizitie, comisioanele de brokeraj, comisioanele de
piata si de reglementare, cdr si comisionul de distributie platit Administratorului Unic in legdaturda cu
rascumpararile efectuate.

Va rugam sa aveti in vedere ca sumele aferente perioadei 1 august — 31 decembrie 2018 au fost estimate n
baza ipotezelor prezentate mai sus, insa cifrele finale pot fi semnificativ diferite. Acestea, precum si impactul
efectiv asupra capitalurilor proprii ale Fondului, vor fi prezentate actionarilor in cadrul adunarii generale a
actionarilor ce urmeaza a avea loc Th cursul anului 2019 pentru anularea actiunilor achizitionate Tn cadrul
celui de-al noudlea program de rascumparare.

Tn conformitate cu politica Fondului, rezerva negativa estimata prezentata mai sus, de 652.825.765 lei va fi
nregistrata in contabilitate doar la momentul finalizarii tuturor formalitatilor legale si de reglementare
aferente anuldrii actiunilor rascumparate Tn cadrul celui de-al noualea program de rascumparare. Acoperirea
acestei rezerve va face obiectul aprobarii actionarilor in cadrul AGA anuala, conform soldului rezervei
negative reflectat Tn situatiile financiare auditate aferente anului financiar in care respectivele rezerve
negative au fost inregistrate in evidentele contabile.

Propuneri de modificare a procesului de implementare a programelor de rascumparare in viitor:

In ultima perioada de timp am observat ca exista mai multe Tntarzieri in implementarea procesului de
reducere a capitalului social datorate unor factori externi care nu se afla in controlul nostru. Pentru a avea un
proces mai usor, propunem modificarea abordarii pe viitor si evitarea unor anulari partiale a actiunilor
achizitionate Tn cadrul programelor de rascumparare.
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Ca atare, am convocat adunarea generala extraordinara a actionarilor in data de 4 septembrie 2018 si am
propus actionarilor sa aprobe numai anularea actiunilor ramase n sold din cel de-al optulea program de
rascumparare, respectiv 74.210.188 actiuni proprii (cu aceastd anulare, implementarea programului nr. 8 de
rascumparare se va finaliza).

Procesul de anulare al actiunilor proprii achizitionate in cadrul celui de-al noudlea program de rascumparare
va fi finalizat dupa ce reducerea capitalului social ca urmare a anularii celor 74.210.188 actiuni proprii
descrise mai sus va fi finalizata (fara a cumula actiuni din doua programe de rascumparare n cadrul aceleiasi
operatiuni de reducere a capitalului social).

Pentru a avea programe de rascumpdrare neintrerupte, propunem urmatorul proces:

(1) Tn perioada octombrie - noiembrie a fiecarui an (T): o adunare generala a actionarilor (AGA) va avea
loc pentru aprobarea unui program de rascumpdrare ce va avea loc in anul calendaristic urmator
(T+1), iar actionarilor 1i se vor prezenta toate detaliile cu privire la programul de rdscumparare in
derulare (corespunzitor anului T).

(2) lanuarie — Decembrie (T+1): implementarea programului de rdscumparare (respectiv dob&ndirea de
actiuni proprii/GDR-uri).

(3) Martie - Aprilie (T+2): va avea loc 0 AGA in vederea aprobarii anularii actiunilor dobandite in
cadrul programului de rascumparare implementat in anul anterior (respectiv achizitionate in perioada
lanuarie — Decembrie T+1).

Propunerea de incetare a celui de-al noudlea program de rascumparare cade sub incidenta procesului descris
mai sus, Tntrucat cel de-al doilea punct de pe ordinea de zi a AGEA din data de 14 noiembrie 2018 se refera
la aprobarea unui nou program de rdscumparare pentru perioada 1 ianuarie 2019 — 31 decembrie 2019.

Concluzii:

Avénd in vedere prevederile legale in vigoare si argumentele prezentate mai sus, Administratorul Unic
propune actionarilor aprobarea incetarii anticipate a programului de rdscumpdrare, aprobat prin hotararea
adunarii generale extraordinare a actionarilor Fondul Proprietatea S.A. nr. 5 din data de 26 octombrie 2017,
incepand cu data de 31 decembrie 2018. Reducerea capitalului social prin anularea actiunilor proprii
dobandite in cadrul acestui program de rascumparare va face subiectul aprobarii actionarilor Fondul
Proprietatea S.A. in cursul anului 2019.

Franklin Templeton International Services S.A R.L., In calitate de Administrator Unic al FONDUL
PROPRIETATEA S.A.

Johan Meyer
Reprezentant permanent
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