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INFORMARE PRIVIND SITUATIA LISTARII SC FONDULUI PROPRIETATEA SA

Potrivit art. 7 alin. (1) din Titlul VII al Legii nr. 247/2005 privind reforma in
domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si
completarile ulterioare, ,Fondul "Proprietatea” functioneaza sub forma unei societati
de investitii de tip inchis, detinuta initial in intregime de statul romén, in calitate de
actionar unic, pdné la transmiterea actiunilor din proprietatea statului cétre persoane
fizice sau juridice, potrivit prezentei legi. Transmiterea actiunilor din proprietatea
statului se realizeaza fie prin transfer direct catre persoanele despagubite, respectiv
detinétorii de titluri de despdgubire si/sau de conversie, fie catre persoanele care
subscriu in cadrul ofertei/ofertelor publice de vénzare lansate de Ministerul
Economiei gi Finantelor. Ministerul Economiei si Finantelor va derula oferta public
de vénzare conform prevederilor Legii nr. 297/2004, cu modificarile si completérile
ulterioare, si reglementérilor Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare”.

Alineatul (2) al aceluiasi articol din Legea nr. 247/2005 privind reforma in
domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente, cu modificarile si
completarile ulterioare, reglementeaza faptul ca ,Fondul "Proprietatea" se
inregistreazgd la Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare, ca alt organism de
plasament colectiv. (AOPC), de tip special constituit in scopul acordarii
despégubirilor aferente imobilelor care nu pot fi restituite in natura, distinct de alte
categorii de AOPC mentionate in reglementarile Comisiei Nationale a Valorilor
Mobiliare”.

Conform art. 6. alin. (1) al aceluiasi act normativ, ,[...JFondul ,Proprietatea”
este organizat ca organism de plasament colectiv, din categoria altor organisme de
plasament colectiv (AOPC), sub forma unei societafi de investiti de tip inchis,
prevazuta la art. 114 alin. (1) lit. b) din Legea nr. 297/2004, cu modificarile si
completérile ulterioare. [...]."

Efectul juridic al Tnregistrarii SC Fondul Proprietatea SA la Comisia Nationala
a Valorilor Mobiliare este reglementat de art. 119, alin (1) coroborat cu art. 99, alin.
(1) din Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile si completarile
ulterioare, potrivit carora ,Societatile de investitii vor solicita, in mod obligatoriu,
admiterea la tranzactionare pe o piatd reglementatsd, in termen de 90 de zile
lucratoare de la data obfinerii autorizatiei”.

Pentru a pune in aplicare prevederile legale referitoare la SC Fondul
Proprietatea SA, Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare a publicat in luna
decembrie 2009 pe pagina proprie de Internet un proiect de regulament privind
inregistrarea si functionarea Fondului Proprietatea. Fata de proiectul publicat SC
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Fondul Proprietatea SA a formulat o serie de observatii si propuneri, care au fost
transmise, spre stiintd, la Ministerul Finantelor Publice si Autoritatea Nationala
pentru Restituirea Proprietatilor.

Observatiile de ordin general fatd de proiectul de regulament au fost, in
principiu, urmatoarele:

» SC Fondul Proprietatea SA a fost infiinfatd prin Legea nr. 247/2005 privind
reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente
si are ca principal scop asigurarea resurselor financiare necesare acordarii de
despagubiri. Potrivit art. 7 din Actul constitutiv al SC Fondul Proprietatea SA,
Fondul are un capital social in valoare de 14.240.540.675 lei, impartit in
14.240.540.675 actiuni nominative, ordinare, cu o valoare nominala de 1 leu
fiecare. Potrivit datelor comunicate de catre SC Depozitarul Central SA in
noiembrie 2009, SC Fondul Proprietatea SA avea un capital social subscris
de 14.240.540.675 RON, din care capitalul social véarsat era de
13.721.148.716 RON. Diferenta intre capitalul social subscris si cel varsat
este reprezentata de actiunile care apartin Ministerului Finantelor Publice,
pentru care SC Fondul Proprietatea SA a inceput sa faca aplicarea
prevederilor art. 100 din Legea nr. 31/1990 privind societatile comerciale,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare. Precizam ca in luna
noiembrie 2009 SC Fondul Proprietatea SA a convocat Ministerul Finantelor
Publice pentru o conciliere directd, in vederea solufionarii problemei
referitoare la fracfiunea din capitalul social care este subscrisa, dar nu este
varsata. Ca urmare a solicitarilor Ministerului Finantelor Publice, concilierea
referitoare la capitalul social al SC Fondul Proprietatea SA a fost amanata
pana la sfarsitul lunii februarie 2010. Avand in vedere prevederile art. 92, alin.
(1) din Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile si
completarile ulterioare, referitoare la plata actiunilor nominative, SC Fondul
Proprietatea SA a solicitat de la Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare un
punct de vedere cu privire la posibilitatea Tnregistrarii SC Fondul Proprietatea
SA la Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare, in conditiile in care Tn prezent
nu este lamurita situatia capitalului social. SC Fondul Proprietatea SA a
solicitat ca CNVM sa precizeze care este efectul acestei probleme asupra
autorizarii in vederea tranzactionarii.

> In proiectul de regulament exista prevederi care nu concorda cu legislatia in
vigoare la aceasta data, referitoare la modul de administrare al SC Fondul
Proprietatea SA. Precizam ca in prezent, la art. 12 din Titlul VII din Legea nr.
247/2005 privind reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele
masuri adiacente, cu modificarile si completérile ulterioare se mentioneaza ca
,Pané la desemnarea unei societéli de administrare, Fondul Proprietatea va fi
administrat de un organ colectiv, denumit Consiliul de Supraveghere, a carei
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functionare va fi reglementatd prin hotdrdre a Guvernului de infiinfare a
Fondului Proprietatea”. Tn art. 15 alin. (1) din Actul constitutiv al SC Fondul
Proprietatea SA, ,Pané la data transferului administrérii cétre societatea de
administrare selectatd in conformitate cu art. 12 alin. (1) si (2) din titlul VIl al
Legii nr. 247/2005, cu modificdrile si completérile ulterioare, Fondul
Proprietatea este administrat intr-un sistem dualist de céatre un Directorat,
sub supravegherea unui Consiliu de supraveghere format din 7 membri’. In
proiectul de regulament se fac cateva referiri la societatea de administrare,
insd n majoritatea textelor se stabilesc atributi pentru Consiliul de
Supraveghere. Avand in vedere aceste neconcordante, precum si faptul ca
actul constitutiv este aprobat prin Hotararea Guvernului si poate fi modificat
numai dupa aprobarea unei Hotarari a Guvernului in acest sens, apreciem cd
sunt necesare o serie de lamuriri referitoare la aceste aspecte si eventual
reformularea textului.

> In proiectul de regulament se utilizeaza patru notiuni distincte: inmatriculare,
inregistrare, admiterea la tranzactionare si autorizare. Avand in vedere faptul
ca in Legea nr. 297/2004 privind piata de capital, cu modificarile si
completarile ulterioare, reglementeaza inmatricularea la art. 114 alin. (2),
referindu-se la societatile de investitii de tip inchis, inscrierea la art. 4 alin.
(3), admiterea la tranzactionare la art. 99 alin. (1) si autorizarea la prevederile
referitoare la societatile de administrare a investitiilor si la intermediari. Avand
in vedere faptul ca aceste nofiuni sunt distincte, SC Fondul Proprietatea SA a
solicitat ca Comisia Nationala a Valorilor Mobiliare sa stabileasca care este
data de referin{a pentru fiecare din cele patru operatiuni.

» SC Fondul Proprietatea SA a atras atentia asupra faptului c& in perioada
cuprinsa intre data inscrierii SC Fondul Proprietatea SA la Comisia Nationala
a Valorilor Mobiliare gi cea de a 61 sedintd de tranzactionare a actiunilor SC
Fondul Proprietatea SA, procedura de acordare a despagubirilor prin
emiterea titlurilor de conversie reglementatd de Legea nr. 247/2005 privind
reforma Tn domeniile proprietatii si justitiei, precum si unele masuri adiacente,
cu modificdrile si completarile ulterioare, se suspenda — potrivit art. 187 din
acest act normativ, ,Procedura de conversie a titlurilor de despagubire,
respectiv a titlurilor de conversie in actiuni emise de Fondul Proprietatea va fi
suspendatd de la data inregistrarii la CNVM a Fondului Proprietatea ca
sociefate de investifii _de tip inchis si pand la data stabilitd conform
prevederilor alin. (2) al prezentului articol. Péna la data suspendarii, conversia
titlurilor de despégubire, respectiv a titlurilor de conversie in actiuni emise de
Fondul "Proprietatea” se va realiza la valoarea nominald. (2) Procedura de
conversie a titlurilor de despdgubire, respectiv_a titlurilor de conversie in
actiuni emise de Fondul "Proprietatea” va reincepe in ziua de luni a celei de-a
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doua sdptdméni calendaristice ulterioare primelor 60 de sedinfe de

franzacfionare a _actiunifor "Fondului Proprietatea”. Conversia ftitlurilor de

despagubire, respectiv a titlurilor de conversie in actiuni emise de Fondul

Proprietatea se va realiza potrivit algoritmului prezentat in alineatele

urmétoare.” Avand in vedere aceste motive apreciem ca este preferabil ca

regulamentul sa fie emis de Comisia Nationald a Valorilor Mobiliare la
momentul la care SC Fondul Proprietatea SA indeplineste toate conditiile in

vederea inregistrarii si a listarii, astfel incat perioada de suspendare a

procedurii de conversie sa fie cat mai scurtd, pentru a nu aduce nemultumiri

in randul posibililor beneficiari ai conversiei.

Suplimentar de aceste observatii de ordin general SC Fondul Proprietatea SA
a formulat gi observatii pe textul proiectului.

Avand in vedere faptul ca SC Fondul Proprietatea SA a fost infiintatd cu
scopul ca actiunile emise sa fie tranzactionate pe o piata reglementata, asteptarile
actionarilor cu privire la listarea societatii, precum si amanarea repetatd a semnarii
contractului de administrare, apreciem ca se impune ca SC Fondul Proprietatea SA
sa ia masuri pentru indeplinirea tuturor conditiilor de listare, chiar dacd Comisia
Nationald a Valorilor Mobiliare nu a emis inca regulamentul referitor la inregistrarea
SC Fondul Proprietatea SA.

Precizam ca legislatia in vigoare (art. 7 alin. (3) din Titlul VII al Legii nr.
247/2004, cu modificarile si completarile ulterioare) permite listarea SC Fondul
Proprietatea SA inainte de semnarea contractului de administrare. Amintim faptul ca
prin Hotarérea Adunarii Generale Extraordinare a Actionarilor care a avut loc in data
de 25.09.2007 adunarea a aprobat ,admiterea la tranzactionare a actiunilor emise
de Societate in cadrul pietei reglementate la vedere administrate de Bursa de Valori
Bucuregti. Aducerea la indeplinire a formalitafilor necesare in acest scop, fatd de
toate entitafile relevante, se va realiza de catre reprezentantii legali ai Societatii,
dupé parcurgerea etapelor prealabile aplicabile conform prevederilor legale”.

Printre masurile care trebuie sa fie luate de catre SC Fondul
Proprietatea SA in vederea listarii — formalitatile prealabile, le enumeram pe
cele mai importante dintre acestea:

1. Angajarea unui consultant in vederea parcurgerii pasilor in vederea listarii
si In vederea elaborarii prospectului de emisiune al SC Fondul Proprietatea SA.

2. Lamurirea situatiei capitalului social subscris de Ministerul Finantelor
Publice, dar nevarsat pana in prezent.
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3. Lamurirea situatiei juridice a sediului (social) al SC Fondul Proprietatea SA,
avand in vedere faptul ca una din principalele conditii de Tnregistrare la CNVM este
detinerea spatiului cu un titlu legal pe o perioadd mai mare de un an de zile.

4. Finalizarea situatiilor financiare IFRS pentru SC Fondul Proprietatea SA
pentru anii 2006, 2007, 2008. Definitivarea situatiilor financiare aferente exercitiului
financiar aferent anului 2009.

5. Luarea de masuri in vederea incheierii unui contract cu un auditor financiar
membru al Camerei Auditorilor Financiari din Romania, avand in vedere faptul ca
SC Fondul Proprietatea SA are incheiat un astfel de contract, dar care expira in mai
putin de 12 luni.

6. Angajarea unui specialist pe functia de controlor intern — persoana trebuie
sa detind o diploma pentru absolvirea cursului organizat de Comisia Nationald a
Valorilor Mobiliare i sa indeplineasca si alte conditii stabilite de Comisia Nationala a
Valorilor Mobiliare.

7. Adaptarea si completarea reglementarilor interne ale SC Fondul
Proprietatea SA, pentru a fi acceptate de catre Comisia Nationald a Valorilor
Mobiliare.

Mentionam ca in proiectul de buget de venituri si cheltuieli pentru anul 2010
au fost prevazute sumele necesar a fi achitate cu titlul de tarife datorate CNVM,
conform prevederilor legale in vigoare, pentru a nu exista nici un impediment pentru
listarea SC ,Fondul Proprietatea” SA, in conditiile legii.

lonuf Popescu
Director General — Presedinte al Directoratului

Director Economic, Me brp—aiDirectoratului
Cristian Busu s '\ g ot

Director Juridic — Membru al Directoratului

Valeria Nj &%A
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