FONDUL

PROPRIETATEA

NOTA
privind punctul 5 al Ordinii de Zi a Adundrii Generale Ordinare a Actionarilor
din data de 22 noiembrie 2013

Re: Administrarea SC Fondul Proprietatea SA Tncepand cu data de 30 septembrie 2014

Descriere:

Mandatul detinut de Franklin Templeton Investment Management Ltd United Kingdom
Sucursala Bucuresti in calitate de Administrator Unic si Societate de Administrare a Investitiilor
pentru Fondul Proprietatea expira la data de 30 septembrie 2014.

Elliott Associates, un actionar important al SC Fondul Proprietatea SA, a propus o modificare a
Actului Constitutiv al SC Fondul Proprietatea SA, dupa cum urmeaza:

wocietatea de Administrare a Investitiilor va convoca Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor cu cel putin 6 Iluni anterior expirarii mandatului detinut de Societatea de
Administrare a Investitiilor, avdnd pe ordinea de zi aprobarea prelungirii mandatului sau
initierea licitatiei organizate de Comitetul Reprezentantilor. In cazul ludrii deciziei de inifiere a
unei licitatii, in urma comunicarii de catre Comitetul Reprezentantilor a rezultatului licitatiei
respective, Societatea de Administrare a Investitiilor va convoca imediat o Adunare Generala
Ordinara a Actionarilor avand pe ordinea de zi numirea candidatului selectat ca Societate de
Administrare a Investitiilor si autorizarea negocierii §i semnarii contractului relevant de
administrare a investitiilor, precum i indeplinirea tuturor formalitatilor relevante pentru
autorizarea §i finalizarea legala a respectivei numiri.”

Adunarea Generala Extraordinara a Actionarilor a aprobat aceastd modificare in aprilie 2013,
aceasta intrand 1n vigoare dupa avizare de catre Autoritatea de Supraveghere Financiara.

ASF nu a fost de acord cu modificarea si a propus urmatorul text:

Wocietatea de Administrare a Investitiilor va convoca Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor cu cel putin 6 [uni anterior expirarii mandarului detinut de Societatea de
Administrare a Investitiilor, avand pe ordinea de zi aprobarea prelungirii mandatului detinut de
Societatea de Administrare a Investitiilor sau alegerea unei noi Societati de Administrare a
Investitiilor. Societatea de Administrare a Investitiilor va convoca imediat o Adunare Generala
Ordinara a Actionarilor avind pe ordinea de zi numirea candidatului selectat ca Societate de
Administrare a Investitiilor si autorizarea negocierii §i semnarii contractului relevant de
administrare a investitiilor, precum si indeplinirea tuturor formalitatilor relevante pentru
autorizarea §i finalizarea legala a respectivei numiri’.

Textul propus de ASF ridica urmatoarele probleme:
- acesta nu imputerniceste pe nimeni in mod expres pentru a gestiona procesul de selectie,
pentru a stabili regulamentul de organizare a licitatiei internationale si pentru a redacta
contractul de administrare a investitiilor, pentru a gestiona selectia, pentru a desemna un
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consultant juridic si alti consultanti §i pentru a recomanda actionarilor numirea
castigatorului acestui proces de selectie (se poate intelege in mod logic faptul ca acest
lucru este in sarcina Comitetului Reprezentantilor, Tnsa este necesara specificarea acestui
lucru pentru evitarea neintelegerilor/contestatiilor in instanta);

- chiar daca actionarii opteaza pentru o selectie internationald, Societatea de Administrare
a Investitiilor are obligatia de a convoca imediat (inainte de demararea selectiei) o
Adunare Generala Ordinara a Actionarilor avand pe ordinea de zi numirea candidatului
selectat ca Societate de Administrare a Investitiilor si autorizarea negocierii §i semnarii
contractului relevant de administrare a investitiilor;

- Fondul va avea cel putin trei Adunari Generale ale Actionarilor pentru discutarea si
aprobarea diferitelor masuri de numire a noii Societdfi de Administrare a Investitiilor fata
de propunerea initiala, conform careia erau necesare doar doud Adundri Generale ale
Actionarilor.

Societatea de Administrare a Investitiilor a contestat decizia ASF.

Avand in vedere faptul ca actionarii si-au exprimat deja parerea cu privire la acest proces si la
data estimatd a acestuia, §i in scopul clarificarii pasilor care trebuie parcursi, propunem
adaugarea pe ordinea de zi din data de 22 noiembrie 2013, a unui punct privind administrarea
SC Fondul Proprietatea SA cu incepere de la 30 septembrie 2014.

Baza legala:

Conform articolului 21, paragraful (3) al Actului Constitutiv in vigoare (care nu include cele mai
recente modificari ale actionarilor, deoarece ASF nu le-a aprobat, sau propunerile alternative ale
ASF, deoarece actionarii nu le-au aprobat): ,,Mandatul Societatii de Administrare a Investitiilor
este acordat pe o perioada de 4 ani, care se reinnoieste automat in lipsa unei decizii contrare a
Adunarii Generale a Actionarilor, care va putea decide asupra incetarii mandatului chiar gi
inainte de expirarea duratei acestuia. Societatea de Administrare a Investitiilor va convoca
Adunarea Generala Ordinard a Actionarilor cu cel putin 3 luni anterior terminarii Contractului
de Administrare a Investitiilor, avand pe ordinea de zi prelungirea mandatului sau alegerea
unei noi Societati de Administrare a Investitiilor. Societatea de Administrare a Investitiilor va
organiza Adunarea Generala Ordinara a Actionarilor anterior terminarii Contractului de
Administrare a Investitiilor”.

Aceeasi clauza este prevazuta in articolul 14.3 al Contractului de Administrare a Investitiilor
aflat Tn vigoare.

Cu toate acestea, avand in vedere dorinta actionarilor de a se asigura cd Societatea de
Administrare a Investitiilor va convoca Adunarea Generald Ordinard a Actionarilor cu cel putin
6 luni anterior expirarii mandatului Societatii de Administrare a Investitiilor, avand pe ordinea
de zi aprobarea prelungirii mandatului sau initierea unei licitatii, propunem adoptarea abordarii
preferate de actionari chiar daca aceasta nu este in strictd conformitate cu legea la momentul
actual.

Estimare Tn timp:
(TO, T1 etc. indica etape separate ale planificarii)
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Scenariul 1:

TO: Societatea de Administrare a Investitiilor convoaca AGA, avand pe ordinea de zi
optiunile privind administrarea SC Fondul Proprietatea SA incepand cu data de 30
septembrie 2014 — tinand cont de faptul ca noi am propus addugarea acestui punct pe
ordinea de zi a AGA din data de 22 noiembrie 2013, TO va fi in data de 26 septembrie
2013

T1: actionarii aprobd prelungirea mandatului S.A.L in calitate de Administrator Unic si
Societate de Administrare a Investitiilor

T2 = T1 + 90 zile: Socictatca de Administrare a Investitiilor si Comitetul
Reprezentantilor negociaza inlocuirea Contractului de Administrare a Investitiilor (CAI)
T3 = T2 + 15 zile: Societatea de Administrare a Investitiilor propune actionarilor
inlocuirea CAI

T4 = T3 + 45 zile: actionarii aproba inlocuirea CAI

T5 = T4 +15 zile: Societatea de Administrare a Investitiilor solicitd aprobarea ASF
pentru inlocuirea CAI

T6 =T5 + 30 zile: ASF avizeaza inlocuirea CAI

T7 =T6 + 2 zile: inlocuirea CAl intra in vigoare

T7 =T0 + 252 zile (mai mult de 8 luni)

Atragem atentia asupra faptului cd noi am calculat aceastd estimare in timp pornind de la
premisa cd nu vor fi demarate actiuni in justitie impotriva inregistrarii hotararii actionarilor si ca
ASF avizeaza inlocuirea CAI fara comentarii.

Scenariul 2:

TO: Societatea de Administrare a Investitiilor convoacd AGA, avand pe ordinea de zi
optiunile privind administrarea SC Fondul Proprietatea SA Tncepand cu data de 30
septembrie 2014 — tinand cont de faptul ca noi am propus addaugarea acestui punct pe
ordinea de zi a AGA din data de 22 noiembrie 2013, TO va fi In data de 26 septembrie
2013

T1: actionarii aproba demararea unei noi selectii pentru numirea unui nou administrator
si a unei noi societati de administrare a investitiilor pentru Fondul Proprietatea SA pentru
perioada Tncepand cu data de 30 septembrie 2014

T2 =T1 + 15 zile: hotararea actionarilor este publicata in Monitorul Oficial

T3 = T2 + 90 zile: Comitetul Reprezentantilor finalizeaza selectia noii Societdti de
Administrare a Investitiilor, negociazd contractul de administrare a investitiilor si
modificarile aduse Actului Constitutiv

T4 =T3 + 5 zile: Societatea de Administrare a Investitiilor convoaca AGA

T5 = T4 +45 zile: actionarii aproba numirea candidatului care a castigat selectia
organizatd de Comitetul Reprezentantilor, semnarea contractului de administrare a
investitiilor si modificarile aduse Actului Constitutiv

T6 = T5 + 15 zile: Societatea de Administrare a Investitiilor solicitd ASF sa avizeze
inlocuirea Societatii de Administrare a Investitiilor, noul CAI si modificarile aduse
Actului Constitutiv

T7.1 = T6 + 30 zile: ASF avizeaza inlocuirea Societatii de Administrare a Investitiilor,
noul CAI si modificarile aduse Actului Constitutiv

T7.2=T6 + 30 zile: ASF avizeaza cu comentarii inlocuirea Societatii de Administrare a
Investitiilor, noul CAI si modificarile aduse Actului Constitutiv
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- T8.2=T7.2 + 10 zile: Societatea de Administrare a Investitiilor convoacd AGA pentru
aprobarea modificarilor propuse de ASF

- T9.2 =T8.2 +45 zile: actionarii aproba modificarile propuse de ASF

- T10.2=T9.2 + 2 zile: inlocuirea Societatii de Administrare intra in vigoare

- T10.2=TO0 + 312 zile (mai mult de 10 luni)
Atragem atentia asupra faptului cd noi am calculat aceastd estimare in timp pornind de la
premisa ca nu vor fi demarate actiuni in justitie impotriva inregistrarii hotararii actionarilor si ca
ASF avizeaza intreaga documentatie Cu comentarii, asa cum a facut CNVM in mai 2010.

Propunerea Societatii de Administrare a Investitiilor, supusa actionarilor spre aprobare:

Tinand cont de faptul ca:

e Franklin Templeton Investment Management Limited United Kingdom Sucursala
Bucuresti este interesata sa isi continue mandatul de administrare a Fondul Proprietatea
si considera ca detine experienta si aptitudinile castigate deja in ultimii 3 ani In vederea
promovarii in continuare a intereselor tuturor actionarilor Fondului

e In ambele scenarii prezentate mai sus, estimarile in timp (presupunand ¢ nu vor apirea
complicatii) indica faptul cd vor fi necesare cel putin 9 luni, de aceea propunem
includerea pe ordinea de zi a AGA din data de 22 noiembrie 2013 a urmatorului subiect
— punctul 5 al ordinii de zi:

5. Aprobare privind conducerea SC Fondul Proprietatea SA incepand cu
data de 30 septembrie 2014:

5.1.  Aprobarea de principiu a prelungirii mandatului Franklin Templeton Investment
Management Limited United Kingdom, Sucursala Bucuresti, cu sediul in Bucuresti, str. Buzesti
nr. 78-80, etajele 7 si 8, Sector 1, Inregistrata la Registrul Comerfului sub nr. J40/8587/2009,
Cod de Inregistrare Fiscala RO 25851096, inregistrati in Registrul Public al Comisiei Nationale
a Valorilor Mobiliare sub nr. PJM05SSAM/400001 ca sucursald a unei Societati de
Administrare a Investitiilor dintr-un Stat Membru al Uniunii Europene, in calitate de
administrator unic §i S.A.IL. al Fondului Proprietatea SA pentru incd o perioada/mandat de 4 ani
cu Tncepere de la 30 septembrie 2014, in conformitate cu Articolul 19 alin. (3) din Actul
Constitutiv. Lista contindnd date referitoare la Franklin Templeton Investment Management
Limited United Kingdom, Sucursala Bucuresti (inclusiv denumirea, sediul social, calificarea
profesionald, dovada Inregistrarii la Registrul Comerfului, dovada inscrierii in Registrul Public
al CNVM, Contractul de Administrare a Investitiilor avizat de CNVM conform legislatiei in
vigoare) este publicata pe pagina de internet a Societatii si este disponibild la sediul social,
putand fi consultata si completatd de actionari conform legii. Proiectul noului Contract de
Administrare a Investitiilor ce urmeaza a fi incheiat intre SC Fondul Proprietatea SA si Franklin
Templeton Investment Management Limited United Kingdom, Sucursala Bucuresti, propus de
S.A.L si supus avizarii Comitetului Reprezentantilor se va afla pe ordinea de zi a urméatoarei
AGOA anuale.

5.2.  In cazul in care punctul 5.1 de pe ordinea de zi este aprobat de actionari, iar noul
Contract de Administrare a Investitiilor nu va fi in vigoare pana la 30 septembrie 2014,
prelungirea mandatului/noul mandat al Franklin Templeton Investment Management Limited
United Kingdom, Sucursala Bucuresti in calitate de administrator unic si S.A.I. al SC Fondul
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Proprietatea SA va intra in vigoare §i se va exercita conform termenilor si conditiilor actualului
Contract de Administrare a Investitiilor pana la semnarea Contractului de Administrare a
Investitiilor Tnlocuitor, Tn conformitate cu aceasta hotarare si cu prevederile legale relevante.

5.3.  In cazul in care punctul 5.1 nu este aprobat, aprobarea inceperii unei noi selectii pentru
numirea unui administrator unic si S.A.L. al SC Fondul Proprietatea SA pentru un mandat de 4
ani, cu ncepere de la 30 septembrie 2014. AGOA imputerniceste Comitetul Reprezentantilor (i)
sa stabileasca reglementarile pentru efectuarea licitatiei internationale si procedurii de selectie;
(1) sa organizeze licitatia internationala si selectia noului administrator unic si S.A.L; (ii1) sa
angajeze consultanti juridici, financiari si de orice altd natura este necesar 1n cadrul licitatiei
internationale si procedurii de selectie; (iv) sa recomande actionarilor numirea castigatorului
acestui proces de selectie; (v) sa negocieze proiectul contractului ce urmeaza a fi incheiat cu
noul administrator unic si S.A.lL si sa informeze actionarii in mod corespunzator; si (vi) sa
indeplineasca orice alte formalitati in legatura cu autorizarea si finalizarea legala a licitatiei
internationale si procedurii de selectie a noului administrator unic si S.A.L al SC Fondul
Proprietatea SA. Comitetul Reprezentantilor va informa actionarii lunar cu privire la stadiul
selectiei prin publicarea de note de informare pe pagina de internet a Fondului Proprietatea.
Comitetul Reprezentantilor va informa S.A.I. imediat dupa finalizarea selectiei, astfel Incat
S.A.L sa convoace AGOA propunand actionarilor sa voteze candidatul care a castigat selectia
organizatd de Comitetul Reprezentantilor, precum si aprobarea semnarii contractului de
administrare a investitiilor. Costurile aferente noii selectii vor fi suportate de SC Fondul
Proprietatea SA, iar Comitetul Reprezentantilor va prezenta un raport cu privire la bugetul
aferent licitatiei internationale si procedurii de selectie, dupa finalizarea selectiei.

Societatea de Administrare a Investitiilor ramane la punctul de vedere ca propunerea de la
punctul 5.1 si cea de la 5.2 este mai potrivita si recomanda actionarilor sa voteze ,,pentru” aceste
doua puncte de pe ordinea de zi si ,,impotriva” punctului 5.3 referitor la organizarea unei
selectii.

Franklin Templeton Investment Management Ltd United Kingdom Sucursala Bucuresti,
Tn calitate de Administrator Unic Tn numele S.C. FONDUL PROPRIETATEA S.A.
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