FONDUL

PROPRIETATEA

NOTA

de prezentare a punctului 3 de pe ordinea de Aidundrii Generale Extraordinare a
Actionarilor din 27 iunie 2012

LISTAREA SECUNDAR A A FONDULUI PROPRIETATEA LA BURSA DE VALORI DIN
VARSOVIA

Franklin Templeton Investment Management Limited @cursala Bucugé, Tn calitate de
Administrator Unicsi Manager de Investi al Fondului Proprietatea (“Fondul”), date < i
informeze pe agnari si investitori despre planul propus de executarestri secundare a
adiunilor Fondului ("Actiunile”) pe piga principaf a Bursei de Valori din Vaovia (‘WSE”)
pari la sfasitul anului 2012 (acesta fiind obiectivul Fondulaiand in vedereadat finala pentru
aceadt listare secundardepinde de momentul stabilirii unei fegri directe sau indirecte ntre
sistemele depozitare din PologiadRomania).

La data de 4 aprilie 2012, tamnarii Fondului au aprobat, in principiu, listareacundar a
Actiunilor la WSEsi furnizarea unei instrgiuni citre Managerul de Fond cu privire la prezentarea
catre agionari, cel tarziu la data de 31 mai 2012, a udain specific care trebuiei prevad toate
adiunile necesare pentru listareatiacilor Fondului la WSEsi programarea unei adém a
agionarilor pentru a vota toate aceste chestiuni sereecel tarziu la data de 30 iunie 2012.

In urma aprobrii actionarilor, Managerul Fondului a finalizat procesel seletie pentru consaiul

de hinci de investii (“Consortiul”) care va furniza asistgn Fondului, si preziné Th acest
document planul propus pentru executareairlissecundare a @anilor Fondului pe pig
principak a WSE.

Consotiul care va furniza propuneri Fondului pentru lise secundérla WSE, include J.P.
Morgan si UniCredit Group in calitate de coordonatori glbk@muni (“Coordonatori Globali
Comuni”) si KBC Securities Tn calitate de co-manager (“Co-diger”). La recomandarea
Consotiului, listarea agunilor la WSE va fi realizéit mai ntai printr-o listare tehric(adic o
listare fira ofertarea simultahde adgiuni), timp ce noii investitori locali (polonez§j straini vor fi
atragi ulterior prin intermediul unuia sau mai multorapamente de @gni vandute de anarii
existeni ai Fondului prin plasamente acceleraie¢ sau tranzag individuale pe piga regulai
(deschisg), facilitate de Consdu.

Avand 1n vedere beneficiile potéale ale listrii secundare la WSE pentru t@marii Fondului,
reiesite dintr-o vizibilitate crescdtsi atragerea unei cereri suplimentare pentrtiua; in urma
aprolirii dumneavoas#; Managerul de Fond are ca scop, in fignde un nurdr de factori, inclusiv
stabilirea unei legiuri directe sau indirecte intre sistemele depozi@in Poloniasi Romania,
precumsi condiiile de piaa, si Incheie acest proces péa sfasitul anului 2012.
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Motivatia listarii secundare

In urma unei analize detaliate a avantajelor uiséiri secundargi a consuliirii mai multor kinci
globale de invesii, Managerul de Fondul a publicat, la data de [®i2011, recomandarea sa
pentru listarea secundala WSE, care ar fi in interesul pe termen lungabnarilor Fondului din
urmitoarele motive:

 WSE s-a transformat intr-o log& europead importand pentru listarea unora dintre cele
mai mari companii din Europa Centrai de Est, fiind sugnuta de o baz de investitori
institutionali locali numeroassi bine dezvoltat.

e WSE a fost in 2011 a treia cea mai actpiata din lume Tn privina ofertelor publice
initiale, cu aproximativ 40 de oferte.

e Cu o valoare de piade 1,5 miliarde EUR, Fondul are ca scass afle printre primele 15
cele mai mari companii listate la WSE in ceea deegpte capitalizarea de pia beneficiind
in acest fel de o vizibilitate mai mare in randwaestitorilor institdionali internaionali,
inclusiv fondurile poloneze de pensgiifondurile mutuale.

e Fondul ar urma®satragi o baz mai larg de investitori, care nu sunt pregeim acest
moment In Romania, ceea ce ar treliliaka ca rezultat o cerere suplimeritgrentru
agiunile Fonduluisi ar putea avea un impact asupra eMalgi a lichidititii.

« Fondul va beneficia de o acoperire mai dafg ceea ce priwee cercetarea din partea
brokerilor interngonali.

« In baza analizei Congului, datoriti dimensiunii Fondului, includerea acestuia in ietic
WIG (cel mai cuprinztor indice al WSE) ar putea avea loc Igipuimp de la listare, iar
Fondul ar putea fi, de asemenea, inclus Tn indidd® 20 (in funde de cifra de afaceri din
tranzagionarea pe pi&). Mai departe, includerea in indicele WIG 20 atepuavea ca
rezultat o cerere mai mare din partea investitorilestituionali, avand n vedereac
performanele multora dintre fonduri sunt evaluate in firncde asemenea indigi fata de
alte fonduri, la sfaitul fiecarui an. Includerea in indicele WIG 20 poate avealdofiecare
ajustare trimestridl in a treia vineri din fiecare ldmmartie, iunie, septembrig decembrie,
pe baza clasamentului constituit dupltima sedina de tranzagonare din fiecare luh
ianuarie, aprilie, iuliesi, respectiv, octombrie, luand in calcul cifra neiede afaceri pe
WSE (ultimele 12 luni avand o pondere de 6@4)gloarea de pia (o pondere de 40%). In
plus, pentru companiile dublu-listate, valoareaidei este corectétprin propotia cifrei de
afaceri din Vagoviasi propotia volumelor din pig originaé.

« 1n cele din urm, costurile asociate cu listargaobligatile de raportare continue pe WSE
sunt mai ptin stringente §i mai rentabile) decét Tn cazul altor eémportante.

in final, listarea secundaar face Fondul mai vizibii mai usor accesibil pentru investitorii viga
care includ fondurile poloneze de pengifondurile mutuale, precumi investitorii internaionali
dedicai regiunii si investitorii de benchmark care nu sunt activiRemania. De exemplu, in
termeni de cerere potggla, activele administrate de fondurile poloneze despese ridicau la
aproximativ 57 miliarde EUR la sfatul lunii aprilie 2012si alocarea medie pe i era mai
mare de 33% sau de aproximativ 19 miliarde EURLlaaceputul programului de pensii, fondurile
au primit aproximativ 43 miliarde EUR, iar in 204€ estimeaizca cele 14 fonduri locale de pensii
vor primi alte 2 miliarde EUR din partea Instigi Poloneze de Asigar Sociale (“IPAS”}.
Achizitiile totale de aguni de la inceputul anului Thcoace, de aproxim@0@ milioane EUR, ceea
ce reprezirit cu 40% mai mult decat transferurile dinspre IP&&liniaz apetitul puternic pentru
agiuni al acestora. Mai mult, activele administrag2fdndurile mutuale poloneze dgpau 27 de
miliarde EUR la sf&itul anului 2011.

! Raportri ale brokerilor din mai 2012
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Impactul unei baze de fonduri atat de semnificatieepiaa polonez este cel mai bine reflectat in
tabelele de mai jos, care afey compargie concig intre Bursa de Valori din Vsovia si Bursa de
Valori din Bucurati pentru perioada cupriagntre 2000i 2011, in privina capitaliZrii pietelor, a
numarului de companii listatgi a valorilor tranzagionate zilnic, exprimate in euro.
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Tabelul de mai jos evidéinza de asemenea volumul trangéar pe Bursa de Valori din Vaovia
realizat de investitori institionali internaionali, investitori localii investitori de retail in perioda
2006 — 201%.
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Planul pentru listarea si plasamentul secundare

Consotiul recomand in general ca listile secundareisfie insaite (sau urmate) de un plasament
semnificativ de auni pe noua pig de listare — un asemenea “eveniment de lichiditeste
necesar pentru a ridica nivelul de giientizare, pentru a atrage cerere supliménigrentru a
impulsiona activitatea de tranz@mare secundaiinitiala Tn noua pig de listare. Aa cum am
mertionat anterior, o ofertare pubdisecundar a agiunilor Fondului pe WSE, care urmaiifse
cumpirate de 8tre Fond de la aionarii existeni in cadrul programului deiscumgirare, a fost
abordarea noagtpreferal initial, dar, avand in vedera exist difererte in interpretarea normelor
romanati cu privire la opergunile de iscumprare de aguni si alte elemente conexaij, ulterior
discutirii acestor diferete cu Comisia Nigonak a Valorilor Mobiliare (CNVM), am decigiswu
urmam la acest moment calea unei oferte publice secantfam continua acest dialog cu CNVM
in sperara de a crea mai multe f@ymi strategice pentru Fond pe viitor, dar sita@ureni a
discuiilor ne face 8 credem & este ptin probabil 4 existe o schimbare eg@ia a acestei podi

in perioada de timp in care conskiRrci este necesap listare secundar

2 Bursa de Valori din Varsovia 201inw.gpw.p)

Cu toate acestea, duponsultarea Consgului, am stabilit o abordare despre care credzpoate
duce la realizarea obiectivelor principale ale kduail prin dod etape importante:

1. Listarea tehnici, sau admitereasi introducerea la tranzactionare pe WSE,in baza unui
memorandum de informard{emorandum de Listare”) care nu necesitaprobarea
niciunui alt organism de reglementare, cu cgadia Fondul respecte scutirea relevant
de la obligdile de a pre#ti, a oliine aprobarea (de la organismul de reglemengads a
anuna publicarea unui prospect de listare in conforita Directiva Uniunii Europene cu
privire la Prospect (‘EUPD”). Aceasscutire este valalilpentru companiile listate din
tarile membre UE dacindeplinesc oricare dintre uitnarele condii indicate Th Articolul
4.2.h) al EUPD:
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« Valorile lor mobiliare au fost admise la tranzamare pe o ali piayad reglementat
(Bursa de Valori Bucurgi in cazul Fondului) cu mai mult de 18 luni in urnsau

« Prima admitere a acestor valori mobiliare la trarzianare pe o ali piaza
reglementat (Bursa de Valori Bucugdi in cazul Fondului) a avut loc dgB1
decembrie 200$i a fost precedat de aprobarea unui prospect de emisiune
disponibil publicului in conformitate cu regulamel& relevante; sau

e Circulara de listare a fost pdda dispoziia publicului in legtura cu aceast
admitere, care a avut loc Intre 1 iulie 198381 decembrie 2009, fiind Tntocmaii
aprobati Tn conformitate cu legile Uniunii Europene n vdge la momentul
respectiv;

« Indeplinesc obligdile legate de admiterea la tranzémnare pe respectiva pia
reglementat (Bursa de Valori Bucugdi in cazul Fondului).

> Excepia de mai sus urmedaz: devini disponibiti Fonduluitncepand cu 25 iulie 2012,
dat: de la care Fondulsi poate lista toate aanile pe WSEdka a fi necesaf pregitirea,
olrinerea aprolarii de la CNVMsi publicarii unui prospect de listare — in schimb
necesitdnd doar publicarea unui Memorandum de késta

“Memorandumul de Listare™:

* Nu exist nici o cerina referitoare la aprobarea acestuia de niciun osganie
reglementare din nicitara, iar coninutul siu (guvernat de legile poloneze in cazul unei
listari secundare in Polonia) este foarte limitat in pargie cu o listare sau un prospect
de ofertare conform cu cetéle complete ale EUPR este, de aceea, mult mai simplu
si mai rapid de pregit decat un prospect EUP§dimplica semnificativ mai ptin timp
si mai puine costuri asociate juridice / de consutiaide audit;

* Prin natura sa, un Memorandum de Listare este aardent de listare, nu un document
de ofertare.

2. Facilitarea lichidit atii la WSE dupa listarea tehnici a Actiunilor Fondului. Dupa
listarea tehnigla WSE, Fondugi Consotiul vor agiona pentru suerea diversifidrii
bazei de a@nari ai Fondului prin: msuri de marketare a taanilor catre investitorii
institutionali polonezisi interngionali, prin intermediul (unora dintre) membrii Ganiului
care vor publica / actualiza analize referitoarEdad, prin realizarea de intalniri intre
investitorii si managementul Fondului, precuifacilitarea plasamentelor accelerate sau a
tranzadilor individuale la WSE, adresate investitorilastituionali polonezii
interngionali activi la WSE.

Aceasta este metoda preféragpentru &, Th acest caz,dncile din Consagiu pot s Tsi
desfisoar activitatile intr-o maniex care #méane dincolo de conceptul unei “ofeit
publice” in jursidigia relevani (Polonia)si, drept urmare, nu ar trebui secesite crearea
niciunui document de divulgaiategral (prospect) aprobat de autgiié de reglementare,
fie o circula internaionak de ofertare Tn cazul unui plasament privat comgbetimentat,
distribuita Tn mod privat unui nuar limitat de investitorisi nici nu necesi o revizuire
complet a obligaiei de diligena a auditorilor sau avogér Fondului §i drept urmare nu

implica alte cheltuieli pentru Fond).

Metoda alternativ este o ofeit publica secundar (SPO) complet documeniatonform
EUDP: acest lucru poate fi oportun in viitor in @wlain care apare oportunitatea unei
ofertari publice de atiuni de dtre Fond (prin schimii ale legislaiei roméaneti /
interpretirilor CNVM) sau daé feedback-ul din partea investitorilor incurajgaa
actualizare a prospectului Fondului pentru actasdia datelogi a ‘istoricului’ Fondului
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intr-un singur loc. Cu toate acestea, pe baza &sdblui primit pa@ acum, nu prevedem
ca vreunul dintre agt factori & se schimbe in intervalul de timp vizat de noi.

Plasamentele accelerate (ABB / Accelerated Book Bding)
(ce respedt o listare tehni@ bazati pe un Memorandum de Listare)

Perioad scurti de bookbuilding (intre i 2 zile)
B Obiectul activiiti de marketing in funte de amploarea plasamentukii

Execuie .
’ condtiile de piga

B Pra de vanzare posibil apropiat de fpigorevalent al pii, dar cu discount

AN

Viteza — exectia durea intre 1si 2 zile; Pregtirea va dura panla 3-4
saptamani

Flexibilitate cu privire la momentul |afsi

Tarife si costuri juridice mai mici decéat pentru SPO

Expunere sizuti la volatilitatea pigei

O documentg@e mai simpd decéat pentru SPO

Nu sunt necesare aptobde reglementare

Avantaje

AN N N NN

x

Lipsa educgei de piaa timpurie in compat# cu SPO
Timp limitat de a face ,marketing” pentru cazulideesttie al Fondului
x Lipsa unei ofettri publice, fira implicarea unor investitori persoane fizice

x

Dezavantaje

Conexiunea sistemelor de depozitare

Este important de notat faptuk @entru a obine o listare secundarde successi lichiditati
corespunitoare pe pig secundareste esdial caactiunile sa fie complet fungibile pe cele do&
piete. Calea de a alme acest lucru este de a stabili odtegi direct sau indirect intre sistemele
depozitare de pe cele dopiete (Depozitarul Central al RoméaniéDC roman” ) si Depozitarul
National de Valori Mobiliare polonez (“NDS polonez'iy aa fel incat tranzaiile cu agiuni s
poat fi realizate prin platforme de tranzemare. Legtura dintre DC romasi NDS polonez nu
este Tné realizai. Momentul stabilirii conexiunii va afecta graficde exectie al proiectului de
listare vizat.

Compozitia Consottiului si obiectul activitatii

Consotiul care va furniza propuneri Fondul cu privirepiaiectul de listare secundagi va executa
tranzadiile include:
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e J.P. Morgan Securities Ltd.— in calitate de CooadanGlobal Comun;

e UniCredit Group prin UniCredit Bank AG, Sucursalandra,si UniCredit CAIB Polonia
S.A. in calitate de Coordonatori Globali ComynUniCredit CAIB Securities Romania
S.A., UniCredit CAIB Romania S.R.L ca Ageromani;

* KBC Securities N.V. (Spétka Akcyjna) Oddziat w Rmsin calitate de Co-Manager.

Sarcinile principale ale Congarui vor include:

* Management de proiect;

» Suginerea DC romasi a NDS polonez in vederea reétiz conexiunii dintre pige;

e Structurarea tranzaei;

« Coordonarea procesului de due dilligence;

e Coordonarea / pratfrea depladrilor de promovare / materialelor de marketing /
activititilor de PRsi IR, dupi cum este necesar;

« Stabilirea preului / tranzagdei / platii plasamentelor;

* Facilitarea de plasamente accelergte/ sau tranzaid individuale pe piga regulat
(deschis) si activitatile conexe legate de pretrazadionare / finalizaresi

* Revizuirea contractelor juridice relevante, dgiatunci cand este cazul.

Onorariul Consortiului

Onorariile datorate Congarlui constau intr-urfOnorariu de listare” pentru serviciile prestate
pentru listarea tehnicsi un “Onorariu de stimulare” datorat la finalizarea fi@geui plasament de
adiuni. Onorariile totale vor fi limitate la 1,075 haoane EUR (fra TVA si orice alte taxe
aplicabile), inclusiv costurile Congarlui.

Pentru mai multe informadespre listarea secundda WSE, ¥ rugam vizitati pagina de internet a
Fondului lawww.fondulproprietatea.rda sedunea <<Relai cu Investitorii / Informaii referitoare
la Aduririle Generale ale Aonarilor>>.

Subliniem @& analiza cuprins in acest document este in conformitate cu gimele noastre in
privinta legilorsi reglemendrilor aplicabile inh prezengi a interpreirilor relevante ale autoéiilor,
care se pot schimba n timp.

Franklin Templeton Investment Management Ltd UnitedKingdom Sucursala Bucursti, in
calitate de administrator unic al S.C. FONDUL PROPRETATEA S.A
Grzegorz Maciej KONIECZNY

Reprezentant legal
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