FONDUL

PROPRIETATEA

Catre: Adunarea Generala a Actionarilor Fondului Proprietatea S.A.

BUGETUL PENTRU LISTAREA SECUNDARA A FONDULUI PROPRIETATEA
S.A.

Propunerea pentru listarea Fondului Proprietatea S.A. (“Fondul” sau “Fondul Proprietatea™) la
London Stock Exchange (“LSE”) va fi supusa aprobarii actionarilor in data de 28 aprilie 2014.

Bugetul pentru exercitiul financiar 2014 nu a inclus cheltuielile legate de listarea secundara a
Fondului la LSE. Prin urmare, Tmpreund cu propunerea pentru listarea secundara, acest document
detaliaza bugetul de cheltuieli pentru listarea secundara a Fondului (“Bugetul pentru LS”), care este,
de asemenea, supus aprobarii actionarilor.

Bugetul pentru LS a fost pre-aprobat de Comitetul Reprezentantilor Fondului ih martie 2014.

REZUMATUL BUGETULUI PENTRU LISTAREA SECUNDARA

Lei % 1n
cheltuielile
Categoria de cheltuieli totale
Onorariile si cheltuielile consortiului 8,.910,291 43,5%
Cheltuielile cu servicii juridice 4,822,169 23,5%
Costurile aferente campaniilor de prezentare a Fondului 362,523 1,8%
catre investitori (,,Road-shows”)
Cheltuielile cu relatii publice 911,996 4,4%
Comisioane 2,421,427 11,8%
Alte cheltuieli 3,066,445 15,0%
ALTE CHELTUIELI 20,494,851 100,0%

PRINCIPALELE IPOTEZE FOLOSITE LA INTOCMIREA BUGETULUI PENTRU
LISTAREA SECUNDARA

Principalele ipoteze in legatura cu listarea secundara sunt urmatoarele:

e Bugetul pentru LS a fost intocmit folosindu-se ipoteza ca va avea loc o listare tehnicd a
Fondului la LSE, pe piata Specialist Fund Market (“SFM”), asigurandu-se fungibilitatea
tranzactiilor Tntre Londra si Bucuresti prin utilizarea de Depositary Interests (DIs) sau
Global Depositary Receipts (GDRs).

Procesul de listare nu presupune niciun eveniment de lichiditate si nicio oferta de actiuni ale
Fondului. Documentatia pentru listare va consta intr-un Document de sinteza (Summary
document) sau un Prospect (in cazul folosirii GDRS).

e Consortiul selectat pentru listare (“Consortiu™) este condus de catre Jefferies International
Limited (“Jefferies”). Consultantii locali sunt BRD — Groupe Societe Generale si Swiss
Capital.

Bugetul pentru LS a fost intocmit pe baza ofertei financiare finale negociate cu Consortiul.
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e In ceea ce priveste estimarea perioadei in care va avea loc listarea, ipoteza este ca aceasta va
avea loc n trimestrul al treilea al anului 2014.

Alte ipoteze:

e  Cursul de schimb mediu folosit Th intocmirea Bugetului pentru LS a fost 4,4978 Lei/Euro si
5,4671 Lei/GBP, fiind cursurile de schimb ale Bancii Nationale a Roméniei din data de
31 ianuarie 2014.

e Capitalizarea bursierd a Fondului folositd pentru Tntocmirea bugetului pentru LS a fost de
2,1 miliarde GBP.

e Toate cotele taxelor si contributiilor, ca si metodologiile de calcul folosite au la baza
legislatia in vigoare la data de 31 ianuarie 2014.

e Cheltuielile includ 24% TVA si impozit retinut la sursa aplicabil in Romania, acolo unde
este cazul. Activitatile Fondului sunt scutite de TVA si prin urmare TVA-ul aferent
cheltuielilor nu este recuperabil.

e (alculatiile au avut in vedere anumite ipoteze cu privire la prevederile legislatiei fiscale
care sunt interpretabile. Din motive de prudentd, pentru anumite elemente pentru care
interpretarile nu sunt in totalitate sigure, am inclus o suma reprezentand contingente pentru
impozite, pentru ipoteza in care anumite impozite ar fi potential aplicabile.

Urmatoarea sectiune cuprinde detalii cu privire la cheltuielile bugetate.

ANALIZA DETALIATA A CHELTUIELILOR BUGETATE

Onorariile si cheltuielile Consortiului reprezintd cea mai importantd componenta a
Bugetului pentru LS. Costurile asociate serviciilor furnizate de bancile de investitii vor fi de
maxim 1.320 mii GBP (excluzand orice impozite sau taxe aplicabile) si vor include un
onorariu de consultanta financiara pentru listare, cheltuieli care trebuie rambursate de catre
Fond si un onorariu de succes variabil, pentru listarea Fondului la LSE. Aceasta categorie
de cheltuieli din buget include, de asemenea, TVA-ul si impozitul retinut la sursa
aplicabile.

Cheltuielile cu servicii juridice includ atat onorariile consultantului juridic al Fondului,
cat i onorariile consultantului juridic al Consortiului pentru listarea secundara.

Cheltuielile cu relatii publice includ Tn special costurile estimate aferente serviciilor
furnizate de agentiile de relatii publice, conferintelor de presa si altor evenimente.

Costurile aferente campaniilor de prezentare a Fondului catre investitori
(,,Roadshows”) includ cheltuielile legate de organizarea road-show-urilor pentru
promovarea listarii secundare a Fondului la LSE.

Comisioanele includ comisioanele datorate LSE si autoritatilor pietei de capital din Marea
Britanie si Romania. Ele acopera comisioanele maxime estimate platibile catre LSE pentru
admiterea la tranzactionare si comisionul anual al LSE, comisioanele Autoritatii de
reglementare a pietei financiare din Marea Britanie (Financial Conduct Authority) si ale
Autoritatii de Supraveghere Financiard din Romania pentru revizuirea documentelor de
listare.

Alte cheltuieli includ Tn principal cheltuielile estimate cu serviciile de registru al actiunilor,
costurile aferente serviciilor de imprimare si de distribuire a materialelor, de consultanta
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fiscala in legatura cu listarea secundara si cheltuielile suplimentare cu auditorii (pentru
emiterea unei scrisori de confort pentru listare si pentru servicii suplimentare de consultanta
si de revizuire a situatiilor financiare).

Bugetul pentru LS a fost elaborat pe baza informatiilor disponibile si a ipotezelor
mentionate in cadrul acestui document. Deoarece este imposibilid din punct de vedere
practic actualizarea bugetului ori de cate ori sunt necesare modificari, am propus
actionarilor sa imputerniceascid Administratorul Fondului sa angajeze in numele
Fondului, daci vor fi necesare, alte cheltuieli referitoare la listarea secundara
aprobata, ce depasesc cheltuielile totale aferente listarii secundare prezentate in acest
document cu pana la 10%.

Detalii referitoare la aceste cheltuieli vor fi furnizate retrospectiv, in cadrul
raportarilor periodice ale Fondului si a raportului anual al Administratorului
Fondului.

intre categoriile de cheltuieli pot si aibi loc reclasificiri/realociri, cu conditia ca
totalul acestor cheltuieli si se incadreze in limitele bugetate si aprobate de Adunarea
Generala a Actionarilor.

Daca listarea secundara nu va fi finalizata pana la sfarsitul anului 2014, cheltuielile ramase
in legatura cu listarea secundara vor fi incluse in bugetul Fondului pentru anul 2015, ce va
fi supus aprobarii actionarilor pana la sfarsitul anului 2014.

Grzegorz Maciej Konieczny

Franklin Templeton Investment Management Ltd. United Kingdom Sucursala Bucuresti, in
calitate de administrator unic al S.C. FONDUL PROPRIETATEA S.A.
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