FONDUL

Material de prezentare referitor la cel de-al noudlea program de rascumpdirare
(actualizare)

Potrivit articolului 31 din Regulamentul Comisiei Nationale a Valorilor Mobiliare nr. 4/2010
?Ulterior admiterii actiunilor emise de Fondul Proprietatea la tranzactionare pe piata
reglementatd, acestea pot fi rascumparate cu respectarea dispozitiilor legale aplicabile in cazul
rascumpararii de actiuni de cdtre o societate admisd la tranzactionare pe o piata reglementata”.

Conform prevederilor art. 103! din Legea nr. 31/1990 privind societitile, republicatd, cu
modificarile si completarile ulterioare, rascumpararea actiunilor poate avea loc in urmatoarele
conditii:

») autorizarea dobdndirii propriilor actiuni este acordata de catre adunarea generald
extraordinara a actionarilor, care va stabili conditiile acestei dobdndiri, in special numadrul maxim
de actiuni ce urmeaza a fi dobdndite, durata pentru care este acordatd autorizatia §i care nu poate
depasi 18 luni de la data publicarii hotararii in Monitorul Oficial al Romdniei, Partea a 1V-a, si, in
cazul unei dobdndiri cu titlu oneros, contravaloarea lor minima si maximd,

b) valoarea nominald a actiunilor proprii dobdndite de societate, inclusiv a celor aflate deja n
portofoliul sau, nu poate depasi 10% din capitalul social subscris;

¢) tranzactia poate avea ca obiect doar actiuni integral liberate;

d) plata actiunilor astfel dobdndite se va face numai din profitul distribuibil sau din rezervele
disponibile ale societatii, inscrise in ultima situatie financiara anuald aprobatd, cu exceptia
rezervelor legale™.

Potrivit art. 104 para. (1) litera a) din Legea nr. 31/1990 privind societatile, republicatd, cu
modificarile si completdrile ulterioare, restrictiile previzute la art. 103! nu se aplicd in cazul
actiunilor dobandite in vederea reducerii capitalului social.

Aprobarea autorizarii Administratorului Unic de a rdscumpara actiuni ale Fondul Proprietatea S.A.,
certificate de depozit avand la bazd actiuni suport sau titluri de interes in legatura cu actiuni ale
Fondul Proprietatea S.A., prin tranzactii efectuate in cadrul pietei unde actiunile, certificatele de
depozit avand la baza actiuni suport sau titlurile de interes in legitura cu aceste actiuni ale Fondul
Proprietatea S.A. sunt listate sau cumparate prin oferte publice, in conformitate cu legislatia
aplicabild, pentru un numar maxim care va fi determinat astfel incat numarul total de actiuni proprii
neanulate (achizitionate in cadrul acestui program si/sau in cadrul programelor anterioare) sda nu
depaseascd 20% din valoarea capitalului social subscris la data relevantd, Incepand cu data
publicarii acestei hotdrari In Monitorul Oficial al Romaéniei, Partea a IV-a, pentru o perioada
maximd de 18 luni de la data publicarii acestei hotdrari a actionarilor in Monitorul Oficial al
Romaniei, Partea a IV-a. Rascumpararea se va efectua la un pret care nu poate fi mai mic de 0,2
RON/actiune sau mai mare de 2 RON/actiune. In cazul achizitiei de certificate de depozit avand la
bazd actiuni suport sau de titluri de interes in legitura cu actiuni ale Fondul Proprietatea S.A.,
calculul numarului de actiuni in legatura cu pragurile de mai sus se va face in functie de numarul de
actiuni ale Fondul Proprietatea S.A. pe care sunt grevate aceste instrumente, iar pretul minim si
maxim de achizitie al acestora, in echivalent valutar (la cursul de schimb oficial corespunzitor
publicat de Banca Nationala a Romaniei valabil pentru data la care instrumentele au fost
achizitionate), va fi cuprins in limitele de pret aplicabile rascumparéarilor de actiuni mai sus descrise
si va fi calculat in functie de numarul de actiuni reprezentate de fiecare certificat de depozit avand la
baza actiuni suport sau titlu de interes. Tranzactia poate avea ca obiect doar actiuni platite integral,
certificate de depozit avand la baza actiuni suport sau titluri de interes in legatura cu aceste actiuni.
Programul de rascumparare are drept scop reducerea capitalului social. Hotdrarea actionarilor
privind reducerea capitalului social si modificarea Actului Constitutiv va fi aprobata de actionari, cu
respectarea prevederilor Actului Constitutiv, fiind agreat ca actionarii pot aproba una sau mai multe
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operatiuni de reducere a capitalului social, pe masura ce actiunile sunt rdscumparate, iar actionarii
sunt convocati de Administratorul Unic. Implementarea acestui program de rascumparare se va face
Actionarilor nr. 8 din data de 11 octombrie 2016 1si Inceteaza efectele incepand cu data publicarii
acestei hotarari in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a IV-a.

Sub rezerva aprobarii actionarilor, programul de rascumparare descris mai sus va fi derulat de catre
Administratorul Unic si/sau de catre Administratorul sau de Investitii, respectiv Franklin Templeton
Investment Management Ltd. United Kingdom Sucursala Bucuresti, caruia i-au fost delegate functia
de administrare a portofoliului si functii administrative cu privire la Fondul Proprietatea S.A..

Trebuie mentionat faptul ca din perspectiva contabild, Fondul inregistreazd actiunile de trezorerie
(rascumpdrari de actiuni proprii si/sau GDR-uri) la data tranzactiei ca o deducere din capitalurile
proprii (intr-un cont de rezerva din capitaluri proprii), in conformitate cu art. 75 din Norma ASF nr.
39/2015.

Actiunile proprii rascumparate sunt inregistrate la costul de achizitie, inclusiv comisioanele de
intermediere si alte costuri de tranzactionare.

La data anularii actiunilor, se inregistreaza doar 0 realocare intre conturile de capitaluri proprii, fara
a avea vreun impact asupra contului de profit si pierdere si fara a reduce suplimentar capitalurile
proprii. Desi un element negativ de capital poate aparea la momentul anuldrii actiunilor
achizitionate in cadrul programului de rascumparare (rezultat ca diferenta intre valoarea de
rdscumpdrare si valoarea nominaldl), acest lucru nu genereazi o scidere suplimentard a capitalurilor
proprii.

Norma ASF nr. 39/2015 prevede faptul ca diferenta negativa rezultata din anularea instrumentelor
de capitaluri proprii poate fi acoperita din rezultatul reportat si alte elemente ale capitaluri proprii, in
conformitate cu hotararea Adundrii Generale a Actionarilor.

Administratorul de Investitii monitorizeaza acest aspect si va analiza daca un transfer intre
elementele de capitaluri proprii este necesara pentru a acoperi soldul negativ rezultat din anularea
actiunilor proprii rascumparate, pe baza situatiilor financiare auditate relevante.

Costul total al programului de rascumparare descris aici va depinde de trei factori principali. Acesti
factori sunt prezentati in tabelul de mai jos, impreuna cu ipotezele folosite pentru a estima scenariile
posibile privind costurile generate de programul de rdscumparare preconizat.

Factori ce influenteaza costul | Ipoteza folositi pentru a estima intervalul posibil de costuri
total

Costul de achizitie al actiunilor / | Programul de rascumpdrare va fi efectuat la un pret care nu
GDR-urilor poate fi mai mic de 0,2 RON/actiune sau mai mare de 2
RON/actiune.

Costurile de tranzactionare (e.g. | Costurile efective de tranzactionare suportate in cadrul celui de-
comisioanele de intermediere, de | al saptelea program de rascumpdrare si principalele aspecte
reglementare) si alte costuri (e.g. | comerciale aprobate de actionari in data de 26 septembrie 2017.

comisioane de distributie)

! Desi nu putem anticipa evolutia pretului de piata al actiunilor Fondului, este de mentionat faptul ca in decursul ultimelor luni pretul de
piata (si implicit si costul de achizitie) al actiunilor rascumparate in cadrul programului de rascumpdrare precedent/curent a fost superior
valorii nominale a actiunilor.
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Numarul de actiuni/GDR-uri ce | Numarul maxim determinat astfel incat numarul total de actiuni
urmeaza a fi riscumparat proprii neanulate (achizitionate in cadrul acestui program si/sau
in cadrul programelor anterioare) nu va depasi 20% din valoarea
capitalului social subscris la data relevanta. Numarul maxim a
fost determinat pe baza datelor efective disponibile la 30
septembrie 2017 (actiuni emise si actiuni de trezorerie
neanulate) si foloseste ipoteza ca reducerile de capital prin
anularea actiunilor proprii deja aprobate de actionari vor fi
implementate.

Avand in vedere cele de mai sus, Tn scopul estimarii potentialelor costuri si a impactului asupra
capitalurilor proprii, mai jos sunt detaliate trei scenarii concepute pe baza preturilor de piatd din
ultimele 52 de saptamani, anterioare datei de 30 septembrie 2017 (“Perioada”):

Scenariu
pretului maxim aferent pretului

Scenariu aferent Scenariu aferent
pretului minim

Descriere

din Perioadi din Perioadi mediu din
Perioada
Numarul maxim de actiuni de 1.803.893.774 1.803.893.774 1.803.893.774
rascumparate
Pretul de achizitie * 0,7810 RON/ 0,9250 RON/ 0,8571 RON
actiune actiune /actiune
Costul de achizitie (RON) 1.408.841.037 1.668.601.741 1.546.117.354
Costurile de tranzactionare (RON) 14.351.208 16.997.270 15.749.578
Alte costuri (RON) 14.088.410 16.686.017 15.461.174
Estimarea impactului potential 1.437.280.655 1.702.285.028 1.577.328.106
total (diminuare) asupra
capitalurilor proprii (RON), din
care:
Estimarea impactului asupra 485.167.482 747.574.248 623.842.169
rezervei (diminuare) la momentul
anularii actiunilor achizitionate in
cadrul celui de-al noudlea program
de rascumparare (RON)**
Scadere estimata a capitalului social 038.024.762 938.024.762 938.024.762

subscris ca urmare a anularii

numarului maxim preconizat de

actiuni din program (RON)**

*Ipotezele descrise mai sus nu pot constitui baza sau fundament investitional viitor, intrucét acestea se bazeaza pe cifre istorice, iar

performanta trecutd nu poate reprezenta un indicator sau garantie pentru evolutia viitoare a pretului actiunilor.
**Impactul estimat este determinat luand n calcul ipoteza in care valoarea nominald riméne constanta la 0,52 RON/actiune.

Implementarea acestui program de rascumparare se va face sub rezerva disponibilitatii lichiditatilor
necesare, care pot fi obtinute din surse proprii sau imprumutate. Pentru mai multe detalii cu privire
la masurile de control al discount-ului luate in cadrul perioadei de raportare conform Contractului
de Administrare incheiat la data de 2 noiembrie 2015 intre Fondul Proprietatea si Franklin
Templeton International Services S.A R.L., vi rugim si accesati Raportul de Performanti
disponibil la http://www.fondulproprietatea.ro/sites/default/files/peformance report_-

3rd_reporting_period_-_draft_for_gsm_final_-_ro.pdf, parte a documentatiei suport a adunarii
generale ordinare a actionarilor din data de 26 octombrie 2017.

Franklin Templeton International Services S.A R.L., in calitate de Administrator Unic al
FONDUL PROPRIETATEA S.A., Johan Meyer, Reprezentant permanent
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