Regulile Fondul Proprietatea SA

1. Informatii despre Administratorul Fondul Proprietatea SA (“AFIA”) si relatia dintre
AFIA si investitorii Fondului Proprietatea SA (“Fondul Proprietatea / Fondul”)

1.1. Datele de identificare ale AFIA

1.1. a) denumirea AFIA: Franklin Templeton International Services S.ar.l. (“FTIS”)

1.1. b) nr. si data Inmatricularii la Oficiul Registrului Comertului: 1inregistrata la Registrul
Comertului  si  Societdtilor din  Luxemburg sub numdrul B 36.979., cod LEI

549300PVL6CYCWSHIC53

1.1. c) sediul social in rue Albert Borschette 8A, L-1246 Luxemburg, avand numarul de telefon
(352) 46 66 67-1 si adresa website-ului https://www.franklintempleton.|u.

1.1. d) FTIS presteaza servicii in Romania la nivel transfrontalier in conformitate cu Legea
74/2015, fiind Inregistrat in registrul tinut de Autoritatea de Supraveghere Financiara (,,ASF”)
sub nr. PIM07.1AFIASMDLUX0037/10 martie 2016.

1.2. Obiectul si obiectivul administrarii
AFIA administreaza Fondul in conditiile stabilite prin Actul Constitutiv, Contractul de

Administrare in vigoare si Declaratia de Politica Investitionala — toate aceste documente sunt
publicate pe pagina de internet a Fondului, www.fondulproprietatea.ro.

1.3. Lista comisioanelor percepute de AFIA investitorilor

AFIA nu percepe comisioane direct de la investitori. AFIA are calitatea de Administrator Unic
al Fondului iar remunerarea acestuia se aproba de catre Adunarea Generala Ordinara a
Actionarilor, in conditiile legislatiei in vigoare.

Remuneratia AFIA in calitate atat de AFIA cat si de Administrator Unic este stabilita si calculata
conform contractului de administrare incheiat intre Fond si AFIA si a Politicii de Remunerare
aprobata de catre actionari, documente publicate pe pagina de Internet a Fondului,
www.fondulproprietatea.ro.

1.4. Cheltuielile pe care AFIA este imputernicita si le efectueze pentru Fond si modalitatea
de calcul al acestora

Tn conformitate cu Contractul de Administrare si aprobarilor actionarilor, Fondul suporti,
plateste sau ramburseaza catre AFIA urmatoarele cheltuieli efectuate de AFIA:
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(i) cheltuieli privind plata comisioanelor datorate Depozitarului;

(if) cheltuieli datorate intermediarilor si consultantilor, inclusiv cele aferente serviciilor de
consultanta financiard in legdtura cu tranzactionarea, emiterea, cumpararea, vanzarea sau
transferul valorilor mobiliare sau al instrumentelor financiare listate sau nelistate din portfoliul
Fondului, inclusiv costuri si comisioane datorate operatorilor;

(1i1) cheltuieli privind plata taxelor si comisioanelor catre ASF sau alte autoritati publice, potrivit
legislatiei aplicabile, precum si cheltuieli sau taxe impuse de orice autoritate fiscald in sarcina
Fondului in legatura cu cheltuielile din aceasta clauza sau care sunt incidente altfel, n legatura
cu desfasurarea activitatii Fondului, inclusiv taxe notariale, taxe de timbru si alte taxe si
impozite similare;

(1v) cheltuieli privind auditul financiar al Fondului, precum si alte audituri sau evaludri impuse
de legislatia in vigoare aplicabila Fondului (pentru claritate, aceste cheltuieli sunt legate de
evaluarea la o valuare justd a portofoliului Fondului in scopul intocmirii situatiilor contabile si
financiare in conformitate cu IFRS si a calcului VAN);

(v) cheltuieli privind admiterea la tranzactionare a instrumentelor financiare emise de Fond si a
oricaror emisiuni sau oferte subsecvente; cheltuieli cu intermediarii si consultantii profesionali
in legatura cu organizarea si mentinerea listarii;

(vi) cheltuieli aferente relatiilor cu investitorii si relatiilor publice in interesul Fondului; (vii)
cheltuieli generate de obligatiile de raportare si transparenta curente in conformitate cu legislatia
in vigoare;

(viii) cheltuieli privind organizarea oricarei AGA si comunicarea cu actionarii, precum si in
legatura cu plata comisioanelor pentru servicii de registru si servicii legate de distributii catre
actionari;

(ix) cheltuieli privind plata taxelor si comisioanelor datorate Bursei de Valori Bucuresti
(,,BVB”), Bursei de Valori din Londra si oricarei alte burse pe care instrumentele financiare ale
Fondului sau GDR-urile sau titlurile de interes corespunzatoare Actiunilor Fondului vor fi
admise la tranzactionare, precum si taxe de membru;

(x) cheltuieli privind inregistrarile la Registrul Comertului sau documentele emise de Registrul
Comertului;

(xi) cheltuieli privind plata comisioanelor bancare rezultand din servicii bancare prestate pentru
Fond, inclusiv cheltuielile cu facilitatea de credit;

(xii) cheltuieli cu numirea unor consultanti juridici si a altor consultanti care sa actioneze in
inetresul Fondului;

(xiii) cheltuieli in legatura cu contracte incheiate cu furnizori externi de servicii existenti la data
semnarii Contractului de Administrare pana la expirarea sau incetarea contractului, inclusiv
cheltuielile legate de inchirierea spatiului in care se afla sediul Fondului;

(xiv) cheltuieli in legatura cu remunerarea, transportul si cazarea membrilor Comitetului
Reprezentantilor (in legdturd cu serviciile prestate de acestia si participarea la sedinte, in
conformitate cu Actul Constitutiv, contractele de mandat si orice reglementari interne
aplicabile) si a persoanelor independente (care nu sunt angajati ai AFIA) care actioneaza ca
reprezentanti ai Fondului in organele societare ale societdtilor din Portofoliu, acolo unde este
cazul si

(xv) cheltuieli cu costurile de imprimare a documentatiei Fondului.



Fondul nu suporta cheltuielile legate de distributie sau publicitate in sensul art. 49 din
Regulamentul ASF nr. 7/2020.

Exceptand cazul in care se prevede altfel in Contractul de Administrare, AFIA va suporta toate
costurile si cheltuielile ocazionate de exercitarea atributiilor sale. Exceptand cazul in care se
prevede altfel in Contractul de Administrare, toate costurile si cheltuielile efectuate de catre
AFIA 1n indeplinirea sarcinilor acestora nu vor reprezenta cheltuiala Fondului, ci vor fi
suportate de catre AFIA.

Exceptand cazul in care se prevede altfel in Contractul de Administrare, AFIA va fi raspunzator
pentru urmatoarele cheltuieli curente angajate cu ocazia executarii obligatiilor sale rezultand
din respectivul Contract de Administrare, inclusiv fara limitare la:

(1) cheltuieli cu corespondenta si comunicarea telefonica, cu exceptia comunicarilor
catre actionarii Fondului;

(i) cheltuieli in legatura cu deplasarea in interes de serviciu si cazarea, cu exceptia
cheltuielilor legate de relatiile cu investitorii, organizarea AGA si intrunirile
Comitetului Reprezentantilor;

(ili)  cheltuieli intervenite cu salarii, prime si alte remuneratii acordate angajatilor si
colaboratorilor AFIA (sau ai oricdrei societati asociate care actioneaza 1n calitate de
delegat in conformitate cu prevederile Contractului de Administrare);

(iv)  alte cheltuieli intervenite cu functionarea AFIA sau a oricarei societati asociate care
actioneaza in calitate de delegat in conformitate cu prevederile Contractului de
Administrare).

in indeplinirea obligatiilor sale care decurg din Contractul de Administrare, AFIA nu va folosi
(sl se va asigura ca orice societate asociata care actioneaza in calitate de delegat in conformitate
cu prevederile Contractului de Administrare nu vor folosi) Practici de tipul "Soft Dollar"
(respectiv acorduri conform carora bunuri sau servicii, altele decat executarea ordinelor de
vanzare sau cumpdrare de valori mobiliare, sunt obtinute de un administrator al fondului de la
sau printr-un intermediar in schimbul directionarii de catre administratorul fondului catre
respectivul intermediar a tranzactiilor efectuate pe seama organismului de plasament colectiv
administrat de respectivul administrator al fondului). Toate tranzactiile in legdtura cu portofoliul
vor respecta principiul celei mai bune executii.

1.5. Responsabilitatea AFIA in desfisurarea activititii de administrare a Fondului
AFIA are atributiile si responsabilitatile stabilite prin Actul Constitutiv, contractul de

administrare si Declaratia de Politica Investitionala — toate aceste documente sunt publicate pe
pagina de internet a Fondului, www.fondulproprietatea.ro.

AFIA 1isi exercitd atributiile sub controlul AGA si sub monitorizarea Comitetului
Reprezentantilor, in conformitate cu prevederile Actului Constitutiv al Fondului.

2. Informatii despre depozitar, relatia dintre AFIA si depozitar
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2.1. Datele de identificare a depozitarului

2.1. a) denumirea societatii si forma juridica: BRD — Groupe Societe Generale S.A. (societate
pe actiuni, organizata ca institutie de credit)

2.1. b) sediul social BRD Tower, B-dul lon Mihalache nr. 1-7, Bucuresti, sector 1, numar de
telefon: 021 200 83 72 si numar de fax: 021 200 83 73, avand website-ul https://www.brd.ro;

2.2. Obiectul contractului de depozitare incheiat intre Fond, AFIA si depozitar

in conformitate cu Contractul de Depozitare si Custodie, Depozitarul oferd servicii in legatura
cu (a) activele apartindnd Fondului care sunt reprezentate de toate instrumentele financiare ale
Fondului ce pot fi transmise fizic sau, dacad nu este cazul, inregistrate sau detinute intr-un cont,
direct sau indirect, in numele Depozitarului si care sunt valori mobiliare transferabile, inclusiv
cele care incorporeaza instrumente derivate, instrumente ale pietei monetare sau unitati ale
organismelor de plasament colectiv (,,Active Detinute in Custodie”), precum si (b) toate activele
care nu se califica ca Active Detinute in Custodie si care, in conformitate cu legislatia nationala
aplicabild, sunt Inregistrate doar in mod direct in numele Fondului la emitentul insusi sau la
agentul acestuia, cum ar fi un registrator sau un agent de transfer, pe baza documentelor
furnizate de Fond, precum si prin dovezi externe (,,Active Nedetinute in Custodie”). Activele
Detinute in Custodie si Activele Nedetinute in Custodie sunt denumite in mod colectiv drept
»Active”.

Relatia dintre Fond si Depozitar este reglementata prin Contractul de Depozitare si Custodie si
de legea aplicabila si nu exista nicio alta relatie fiduciara sau similara intre Fond si Depozitar
sau oricare alta tertd parte in raport cu Activele Detinute in Custodie.

2.3. Durata contractului incheiat intre Fond, AFIA si depozitar

Fondul a numit pe BRD - Groupe Societe Generale S.A. ca depozitar si custode in baza unui
contract de depozitare si custodie semnat de catre Fond, AFIA si Depozitar, care a intrat in
vigoare la data de 20 mai 2016, cu modificarile ulterioare, pentru un termen de trei ani care a
fost prelungit in 2019 cu inca trei ani pana la data de 20 mai 2022.

2.4.Tipurile de instructiuni primite de depozitar de la Fond

In conformitate cu Contractul de Depozitare si Custodie, Depozitarul primeste de la Fond

instructiuni in legatura cu Activele Detinute in Custodie apartinand Fondului.

2.5. Nivelul comisionului incasat de catre depozitar pentru activitatea de depozitare
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Remuneratia Depozitarului este stabilitd in conformitate cu Contractul de Depozitare si
Custodie, dupa cum urmeaza:



1. Certificarea oficiala VAN a Fondului si | Maxim 0,05% pe an, aplicat la valoarea
certificarea comisioanelor AFIA activului net al Fondului la sfarsitul lunii

2. Servicii de custodie: Intre 0,02% - 0,30% pe an, in functie de
Comisionul de custodie este aplicat la valoarea | tipul pietei

activelor in custodie la sfarsitul lunii, separat, in
functie de piata unde sunt detinute activele
respective, in cazul in care acestea sunt diferite de
cele din Romania.

3. Comisioane actiuni corporative gratuit (pentru detinerile listate si
nelistate)
4. Comisioane de decontare v' Piata locala:

- Gratuit pentru tranzactionarea prin
brokerul BRD sau o contrapartidd BRD
pentru titluri de stat
- Comisioanele Depozitarului
Central/SAFIR pentru alti intermediari
v' Piete straine:
maxim 10 EUR/tranzactie, in functie de
tipul tranzactiei
5. Alte servicii si operatiuni bancare ale FIA (de | se vor percepe comisioanele si spezele
exemplu, deschiderea si operarea conturilor | practicate in mod curent fata de clientii
bancare curente) sai la data efectuarii operatiunii,
conform Conditiilor Generale Bancare,
a documentatiei pentru deschiderea
conturilor la Banca Custode si a
Ghidului de tarife si comisioane existent
la sediile bancii si pe site-ul acesteia
www.brd.ro

In situatia in care, din cauza neindeplinirii obligatiilor AFIA, precum lipsa/transmiterea
incompleta a informatiilor SSI, netransmiterea sau transmiterea cu intarziere a instructiunilor
la termenul limita stabilit, iar Custodelui ii sunt aplicate tarife/ penalitati specifice nerespectarii
regimului disciplinei in decontare de catre depozitari centrali locali/ internationali sau custozi
globali/(sub)custozi locali/externi, Custodele va comunica aceste tarife/penalitati drept
cheltuieli suplimentare (,,out-of-pocket”) aferente Contractului de Depozitare si Custodie, pe
care AFIA are obligatia de a le achita. AFIA va achita Custodelui, in baza comunicarii transmise
de acesta din urma, taxele sau comisioanele suplimentare (,,out of pocket”) percepute de catre
depozitarii centrali locali/internationali sau (sub)custozii globali/locali si datorate pentru
serviciile prestate pentru Instrumentele Financiare aflate in custodie pe piata locala si piete
externe, incluzand si eventuale costuri/taxe percepute pentru tranzactiile OTC.

Fiecare decontare partiald se taxeazad separat cu comisionul de decontare a tranzactiilor
mentionat anterior.

TVA se aplicd comisioanelor mentionate mai sus in conformitate cu legislatia fiscala din
Romaénia.
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Informatii despre comisioane (acumulate / platite) la 31 decembrie 2020, aferente serviciilor
prestate de Depozitar sunt incluse in situatiile financiare publicate pe pagina de Internet a
Fondului, www.fondulproprietatea.ro.

2.6. Responsabilititile depozitarului fatid de Fond si fata de investitorii Fondului pentru
care desfasoara activitatea de depozitare

Conform Contractului de Depozitare si Custodie, Depozitarul are urméatoarea raspundere cu
privire la detinerea in siguranta a Activelor Detinute in Custodie:

(@)

(b)

(©)

numai Depozitarul este raspunzator cu privire la prestarea serviciilor de depozitare,
asa cum sunt descrise in Contractul de Depozitare si Custodie si stabilite prin legile
aplicabile, inclusiv Legii nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative (,,Legea FIA”),
avand 1n vedere cd AFIA 1i este interzis sd actioneze ca depozitar cu privire la Active
in conformitate cu articolul 21 alineatul (4) din Directiva 2011/61/UE privind
administratorii fondurilor de investitii alternative (,,Directiva AFIA”), asa cum a fost
transpus de articolul 20 alineatul (4) din Legea 74/2015;

in cazul pierderii unui Activ Detinut in Custodie de cédtre Depozitar sau de cétre o
terta parte caruia i-a fost delegatd custodia de catre Depozitar, Depozitarul este
raspunzator in fata Fondului in conditiile prevazute la articolul 21 alineatele (12) si
(13) din Directiva AFIA, asa cum au fost transpuse de articolul 20 alineatele (13) si
(14) din Legea 74/2015, precum si de articolele 100 si 101 din Regulamentul UE
231/2013. In astfel de conditii, cu exceptia cazului in care Depozitarul dovedeste
existenta unei cauze de exonerare stabilite prin Regulamentul UE 231/2013,
Depozitarul va returna Fondului un Activ Detinut in Custodie identic sau un Activ
Detinut in Custodie cu o valoare corespunzatoare, in maximum cinci zile lucratoare
de la cererea Fondului sau a AFIA;

in cazul altor prejudicii produse de Depozitar in legatura cu pastrarea in siguranta a
Activelor Detinute in Custodie, In afara pierderii acestor Active Detinute in
Custodie, Depozitarul nu va fi raspunzator fatd de Fond pentru propriile actiuni sau
inactiuni in legdturd cu aceste obligatii atat timp cat respecta prevederile legale, iar
prejudiciile nu se datoreaza neglijentei, fraudei, incélcarii contractului, relei-credinte
sau neexecutarii intentionate din partea Depozitarului.

In conformitate cu Contractul de Depozitare si Custodie, Depozitarul are urmatoarea rispundere
cu privire la detinerea in conditii de sigurantd a Activelor Nedetinute in Custodie si a altor
obligatii ale Bancii Depozitare:

(@)

(b)

cu privire la toate obligatiile, altele decat pastrarea in sigurantd a Activelor Detinute
in Custodie, Depozitarul nu va fi raspunzétor fatd de Fond pentru actiunile sau
inactiunile sale in legaturd cu aceste obligatii, atat timp cat respectd dispozitiile
legale si, in plus, Depozitarul nu va suporta niciun prejudiciu sau cheltuieli care
rezultd din aceastd actiune sau inactiune, cu exceptia cazului in care se datoreaza
neglijentei, fraudei, incalcarii contractului, relei credinte sau unei neexecutdri
intentionate a Depozitarului,

Depozitarul nu este responsabil pentru caracterul incomplet sau ilegal al oricarei
investitii efectuate de o terta parte pe seama Fondului si primita de catre Depozitar
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de la acestia sau in cazul in care investitia nu mai este valabild sau este frauduloasa,
fie din motiv de neindeplinire a conditiilor de validitate, fals, uz de fals, caracter
incomplet sau altfel, cu exceptia cazului in care o astfel de situatie rezulta din
neglijentd, neexecutare intentionata, rea-credintd, Incalcarea contractului sau frauda
din partea Depozitarului;

(c) Depozitarul nu va fi raspunzator fatd de Fond sau fata de orice tertd parte pentru
orice prejudicii indirecte sau speciale, inclusiv pierderi de profituri sau oportunitati
de afaceri, care apar in legdtura cu contractul,

Cu exceptia celor stabilite in contractul incheiat cu Fondul si legea aplicabila, Depozitarul 1si
declind in mod expres toate obligatiile fata de Fondul.

2.7. Tncetarea contractului de depozitare

Contractul de Depozitare si Custodie poate fi incetat Tn urmatoarele situatii:

(@) prin acordul Fondului si al Depozitarului;

(b) prin denuntarea unilaterald de cétre oricare dintre parti in conformitate cu termenii
Contractului de Depozitare si Custodie (ambele parti pot rezilia unilateral acordul cu o
notificare prealabild scrisa de cel putin 90 de zile);

(©) in cazul in care ASF sau BNR sau autoritdtile competente romane retrag avizul /
autorizatia de functionare a oricarei parti care trebuie sa isi indeplineasca obligatiile
prezentate;

(d) dacd BNR initiazd vreo procedura de supraveghere sau administrare speciald a
Depozitarului sau dacd Depozitarul a initiat procedura falimentului.

In toate cazurile de incetare, Depozitarul se angajeaza sa ofere toatd cooperarea rezonabili si sa
furnizeze toate informatiile rezonabile necesare pentru a sprijini predarea activelor si a altor
intelegeri reglementate de Contractul de Depozitare si Custodie cétre orice nou depozitar, sub
rezerva respectarii legislatiei aplicabile si regulamentelor.

2.8. Forta majora in cazul contractului de depozitare

Partile Contractului de Depozitare si Custodie nu vor fi facute raspunzatoare sau nu se va
considera ca nu si-au indeplinit obligatiile pentru niciun caz de intarziere sau neindeplinire a
unei obligatii, totald sau partiald, generatd sau determinatd de circumstante independente de
vointa lor, imprevizibile, absolut insurmontabile si inevitabile aparute dupa intrarea in vigoare
a Contractului de Depozitare si Custodie, incluzand, dar fara a se limita la: intreruperea,
intarzierea sau caderea (partiald sau completd) a sursei de energie electrica sau a serviciilor de
comunicare prin calculator (aparaturd sau program) avand in vedere ca in situatia in care
sistemele sunt interne pentru Partea care invoca forta majora, aceasta persoana trebuie sa detina
mijloace de prevenire si procese de recuperare a activitatii adecvate; actiuni ale autoritagilor
militare si civile; sabotaj; razboi sau masuri guvernamentale; miscari populare sau tulburari
civile; greve sau alte blocaje industriale; stare de urgentd nationald; epidemii; inundatii,
cutremure, incendii sau alte calamitati; ordine, norme sau regulamente guvernamentale, hotarari



judecatoresti sau ale unor organisme de reglementare, cu exceptia celor referitoare la conduita
necorespunzatoare sau la incalcarea legii sau a legislatiei in vigoare aplicabile de catre Partea
respectiva; dificultati sau crize energetice sau de resurse naturale; incapacitatea de a obtine sau
de a obtine in timp util materiale, echipamente sau transport, precum si orice alte cazuri de forta
majora calificate ca atare conform doctrinei sau jurisprudentei.

Atat aparitia cat si incetarea unui caz de fortd majora va fi notificata celeilalte Parti in termen
de 2 zile lucratoare de la data aparitiei si, respectiv, a Incetdrii acestuia, iar certificatul prin care
se constata cazul de fortd majora eliberat de autoritatile competente (in spetd, Camera de Comert
st Industrie competentad, in functie de locul aparitiei cazului de forta majora) va fi prezentat in
termen de 1 zi lucratoare de la eliberarea acestuia de catre Camera de Comert competenta. Partea
care nu notifica in timp util aparitia sau Incetarea unui caz de fortd majora va plati celeilalte
Parti valoarea echivalentd a prejudiciului cauzat, fiind decazuta din dreptul sau de a fi exonerata
de raspundere.

In situatia in care un caz de fortd majori dureazi mai mult de 30 de zile calendaristice,
Contractul de Depozitare si Custodie poate fi incetat la initiativa oricarei Parti, printr-0
notificare simpla transmisa celeilalte Parti prin curier sau prin posta, cu confirmare de primire,
sub rezerva si numai in conformitate cu legislatia aplicabila.

3. Informatii cu privire la Fondul Proprietatea SA

3.1 Denumire: Fondul Proprietatea SA

3.2 Moneda utilizata pentru denominare

Actiunile au fost admise la tranzactionare la Categoria 1 (in prezent Categoria Premium) pe
piata reglementatd la vedere a BVB 1n data de 25 ianuarie 2011 cu simbolul "FP" cu ISIN
ROFPTAACNORS si sunt tranzactionate in RON. Incepand cu data de 29 aprilie 2015, GDR-
urile au fost admise la tranzactionare pe segmentul specialist fund market al Bursei de Valori
din Londra sub simbolul ,,FP.” cu ISIN US34460G1067, fiind tranzactionate in dolari
americanl.

Leul (RON) reprezinta moneda functionala a Fondului.

3.3. O descriere a obiectivelor Fondului

Obiectivul investitional al Fondului mentionat in Declaratia de Politica Investitionala consta in
maximizarea randamentelor catre actionari si cresterea valorii activului net per actiune prin
investitii realizate predominant in actiuni si alte valori mobiliare romanesti.



3.3. a) Obiectivele de performanta ale Fondului

AFIA urmareste mai multe obiective de performanta stipulate in Contractul de Administrare

incheiat intre Fond si AFIA. Obiectivele de performanta sunt prevazute in Declaratia de Politica

Investitionala (,,DPI”’), document mentionat in Actul Constitutiv al Fondului care este aprobat

de adunarea general extraordinara a actionarilor, dupa cum urmeaza:

(a) un obiectiv cu privire la reducerea discount-ului, prin care AFIA urmareste sa asigure
ca diferenta dintre pretul de inchidere aferent fiecarei zi de tranzactionare a Actiunilor
pe BVB (“Zi de Tranzactionare™) si cea mai recentd VAN per Actiune raportatd sa fie
egala cu sau mai mica de 15% in cel putin doua treimi din Zilele de Tranzactionare in
perioadele de raportare aplicabile (respectiv intre 1 ianuarie si 31 decembrie in fiecare
an, prima perioada de raportare incepand cu 1 ianuarie 2020 si incheindu-se la 31
decembrie 2020 si a doua perioadd de raportare incepdnd cu 1 ianuarie 2021 si
incheindu-se la 31 decembrie 2021, fiecare fiind denumita in continuare o perioada de
raportare); si

(b) un obiectiv cu privire la VAN, prin care AFIA urmareste sa creasca nivelul VAN (ajustat
pentru a reflecta VAN la sfarsitul perioadelor de raportare aplicabile, precum si orice
distributii catre actionari sub forma acordarii de dividende sau de non-dividende (anume
in acest ultim caz ca urmare a reducerii valorii nominale a Actiunilor si distribuirea catre
actionari a valorii cu care acestea se reduc) implementate dupa sfarsitul perioadei de
raportare anterioare, comisioane de distributie si orice cost de tranzactie si/sau de
distributie aferent distributiilor de dividende sau de non-dividende, inclusiv
rascumpararilor de Actiuni / GDR-uri / titluri de interes, finalizate prin achizitii zilnice
sau oferte publice de cumpdrare dupa sfarsitul perioadei de raportare anterioare)
impartite la numarul total de Actiuni platite, mai putin Actiunile proprii si mai putin
echivalentul in Actiuni al GDR achizitionate de catre Fondul dar neconvertite inca in
Actiuni, detinute la sfarsitul fiecarei perioade de raportare, peste nivelul VAN per
Actiune raportat la sfarsitul perioadei de raportare anterioare.

Pentru evitarea oricarui dubiu, prin termenul de “perioada de raportare anterioara”, cand este
folosit pentru prima perioada de raportare potrivit Contractului de Administrare, se va intelege
ultima perioadd de raportare derivatd fie din actualul Contract de Administrare, fie din
precedentul contract de administrare.

AFIA urmadreste sd indeplineasca criteriile de performanta prin punerea in aplicare de actiuni
corporative, sub rezerva aprobarii de catre actionarii Fondului, cu obiectivul de a reduce
discount-ul dintre VAN pe actiune al Fondului si pretul de piata al Actiunilor. Astfel de actiuni
corporative includ programe de rdscumparare si distribuiri de numerar derulate de Fond. Avand
in vedere ca onorariul de administrare ce trebuie achitat AFIA se calculeaza pe baza capitalizarii
de piatd a Fondului, care este direct proportionald cu valoarea de piata per Actiune, orice actiune
a AFIA care duce la o crestere a pretului Actiunilor va avea un impact asupra valorii
comisionului de administrare. Pentru a preveni un potential conflict de interese intre sine si
Fondul, generat de cresterea pretului de piatd al Actiunilor, AFIA respectad in mod riguros
cerintele aprobate de actionarii Fondului si actioneaza sub monitorizarea atenta a Comitetului
Reprezentantilor si, Tn general, respecta politicile specifice aplicabile in cazul unor conflicte de
interes aplicabile Fonduluisi AFIA.
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3.3. b) Politica de investitii

Normele prudentiale privind politica de investitii a Fondului precum si obiectivele
investitionale, scopurile si procesul de luare a deciziilor pentru selectarea investitiilor in
conformitate cu obiectivele de investitii sunt prevazute in DPI a Fondului. DPI ofera criterii in
raport cu care rezultatele investitiilor vor fi masurate si serveste ca un document cadru pentru a
monitoriza, evalua si compara performanta AFIA in mod regulat.

DPI a fost elaborata si propusd de AFIA, dupa consultarea Comitetului Reprezentantilor, cu
respectarea limitelor de investitii stabilite de legile si reglementdrile aplicabile si de Actul
Constitutiv. Cea mai recenta variantd a DPI, in vigoare incepand cu 23 iulie 2020, a fost aprobata
de AGEA Fondului in data de 28 aprilie 2020. DPI este publicatd pe pagina de internet a
Fondului (https://www.fondulproprietatea.ro/ro/investitiile/strategia-de-investitii).

in conformitate cu DPI, Administratorul Fondului poate propune distributii de numerar spre
aprobarea actionarilor. Nivelul acestor distributii de numerar este propus de catre AFIA prin
aplicarea Politicii privind Distributiile Anuale si in conformitate cu celelalte mésuri privind
Mecanismul de Control al Discountului aflate in desfasurare (de exemplu, rascumpararile de
actiuni). Politica Fondului privind Distributiile Anuale de numerar este publicatd pe pagina de
internet a  Fondului:  https://www.fondulproprietatea.ro/ro/despre-fond/despre-fondul-
proprietatea/guvernanta-corporativa

Conform Politicii Tn vigoare in prezent, AFIA intentioneaza sa recomande actionarilor spre
aprobare o distributie anuald de numerar de cel putin 0,05 RON per actiune, sub rezerva legii
aplicabile si a aprobarilor necesare, a oricaror restrictii prevazute de reglementarile legale sau
fiscale din Romania precum si a resurselor de finantare disponibile.

Potrivit articolului 29 din Legea nr. 243/2019 privind reglementarea fondurilor de investitii
alternative si pentru modificarea si completarea unor acte normative Fondul poate efectua
returnari de capital proportionale cu cotele-parti din aporturile investitorilor in scopul reducerii
capitalului social o singurd data in cursul unui exercitiu financiar, cu aprobarea adunarii
generale extraordinare a actionarilor, in conformitate cu prevederile Legii nr. 31/1990,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare.

Prin exceptie de la prevederile de mai sus, Fondul poate efectua returnari suplimentare de
capital, proportionale cu cotele-parti din aporturile investitorilor, in scopul reducerii capitalului
social, cu respectarea urmatoarelor cerinte cumulative:

a) returnarea de capital este aprobatd de adunarea generala extraordinara a actionarilor
desfasurata potrivit prevederilor Legii nr. 31/1990, republicata, cu modificarile si completarile
ulterioare;

b) returnarea de capital catre actionari se realizeaza exclusiv din surse proprii ale Fondului;

c¢) Fondul a inregistrat profit in ultimele 3 exercitii financiare anterioare, in conformitate cu
situatiile financiare anuale auditate conform legii.
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In cazul distributiilor de dividende suma distribuibila este calculati in general ca: suma a (1)
venitului provenit din dividendele anuale primite de Fond de la societdtile din portofoliu, cu
exceptia distributiilor speciale de numerar, (2) plus dobanzile la soldurile de numerar, (3) mai
putin cheltuielile si impozitele si (4) mai putin alocarile obligatorii la rezerve in conformitate
cu reglementarile in vigoare.

In cazul returndrii de capital, suma distribuibild se va baza pe cea mai buni estimare a
Administratorului Fondului conform ultimelor situatii financiare disponibile la momentul
propunerii respectivei distributii spre aprobarea actionarilor, supusa restrictiilor din
reglementarile legale sau fiscale din Romania si este conditionatd de existenta surselor de
finantare disponibile.

3.3. ¢) Principalele categorii de instrumente financiare in care se va investi

Fondul poate investi exclusiv in unul sau mai multe dintre urmatoarele active:
a) valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare inscrise sau tranzactionate in cadrul unui
loc de tranzactionare, din Romania sau dintr-un stat membru;
b) valori mobiliare si instrumente ale pietei monetare admise la cota oficiala a unei burse dintr-
un stat tert, care opereaza in mod regulat si este recunoscuta si deschisa publicului, cu conditia
ca alegerea bursei sd fie aprobatd de ASF, in conformitate cu cerintele de eligibilitate din
reglementarile emise de ASF, si sa fie prevazuta in regulile fondului sau in actul constitutiv al
societatii de investitii, aprobate de ASF;
c) valori mobiliare nou-emise, ce fac obiectul unei oferte publice in vederea admiterii la
tranzactionare, cu respectarea cumulativa a urmatoarelor conditii:
(1) documentele de emisiune sd includd un angajament ferm, conform caruia se va cere
admiterea la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau tranzactionarea in cadrul
unei burse dintr-un stat tert care opereaza regulat si este recunoscuta si deschisa publicului,
cu conditia ca alegerea locului de tranzactionare sau a bursei sa fie aprobata de ASF ori sa
fie prevazuta in regulile fondului sau in actul constitutiv al societatii de investitii, aprobate
de ASF;
(i) aceasta admitere sa fie asigurata intr-un termen de maximum un an de la emisiune;
d) titluri de participare ale OPCVM sau fonduri de investitii alternative stabilite sau nu in state
membre, cu indeplinirea cumulativa a urméatoarelor conditii:
(i) fonduri de investitii alternative (,,FIA”) sunt autorizate sau inregistrate;
(i1) activitatile FIA fac obiectul unor rapoarte periodice, care permit o evaluare a activului si
a pasivului, a veniturilor §i a operatiunilor din perioada de raportare, in concordanta cu
frecventa de rascumparare oferita investitorilor, dupa caz;
(iii) profilul FIA se Tnscrie in profilul de lichiditate al FIA stabilit de AFIA conform art.4
alin. (11) din Legea nr.243/2019, cu modificarile si completarile ulterioare;
e) depozite constituite la institutii de credit, care sunt rambursabile la cerere sau ofera dreptul
de retragere, cu o scadenta care nu depaseste 12 luni, cu conditia ca sediul social al institutiei
de credit sa fie situat in Romania, intr-un stat membru sau Tntr-un stat tert, in acest ultim caz cu
conditia ca institutia de credit sa fie supusa unor reguli prudentiale echivalente acelora emise de
catre Uniunea Europeand;
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f) instrumente financiare derivate, cu decontare finala in fonduri banesti sau in actiunea-suport
a instrumentului, tranzactionate in cadrul unui loc de tranzactionare sau pe o bursa dintr-un stat
tert in sensul lit. a) si b), si/sau instrumente financiare derivate, negociate in afara pietelor
reglementate, cu indeplinirea cumulativa a urmatoarelor conditii:
(i) activul-suport consta in instrumentele prevazute in prezentul paragraf, precum si indici
financiari, rata dobanzii, metale pretioase, produse energetice si cursul de schimb, in care
Fondul poate investi, potrivit obiectivelor sale de investitii, asa cum sunt prevazute in regulile
fondului sau in actul constitutiv al societatii de investitii;
(1) contrapdrtile, in cadrul negocierii derulate in afara pietelor reglementate, sunt entitati,
subiect al supravegherii prudentiale, care apartin categoriilor aprobate de ASF;
(iii) instrumentele financiare derivate negociate in afara pietelor reglementate fac obiectul
unei evaluari zilnice si verificabile si pot fi, la inifiativa AFIA, vandute, lichidate sau pozitia
poate fi inchisa zilnic, la valoarea lor justa, printr-o tranzactie de sens contrar;
g) instrumente ale pietei monetare, altele decat cele tranzactionate in cadrul unui loc de
tranzactionare, care sunt lichide si au o valoare care poate fi precis determinatd in orice moment,
cu exceptia efectelor de comert, cu condifia ca emisiunea sau emitentul sa fie supus
reglementarilor referitoare la protectia investitorilor i a economiilor acestora, iar instrumentele:
(1) sa fie emise sau garantate de o autoritate administrativa, centrald, locald sau regionala, de
o banca centrala dintr-un stat membru, de Banca Centrala Europeana, de Uniunea Europeana
sau de Banca Europeana de Investitii, de o tara terta sau, in situatia statelor federale, de unul
dintre membrii componenti ai federatiei sau de un organism public international, din care fac
parte unul sau mai multe state membre; sau
(i1) sa fie emise de un organism ale cdrui titluri sunt negociate pe pietele reglementate,
mentionate la lit. a) si b); sau
(ii1) s@ fie emise sau garantate de o entitate, subiect al supravegherii prudentiale, potrivit
criteriilor definite de legislatia europeana, sau de o entitate care este subiect al unor reguli
prudentiale si se conformeaza acestora, reguli validate de ASF ca fiind echivalente cu cele
prevazute de legislatia europeand; sau
(iv) sa fie emise de alte entitati care apartin categoriilor aprobate de ASF, cu conditia ca
investitiile in astfel de instrumente sa fie subiect al unei protectii a investitorilor, echivalente
cu aceea prevazuta la pct. (i), (i1) si (iii), si ca emitentul sa fie o societate ale carei capital si
rezerve sa se ridice la cel putin echivalentul in lei a 10.000.000 euro, care isi prezinta si
publica situatiile financiare anuale, conform legislatiei europene aplicabile, sau o entitate
care, in cadrul unui grup de societati care contine una sau mai multe societati listate, are rolul
de a finanta grupul sau este o entitate dedicata finantarii vehiculelor de securitizare care
beneficiaza de o linie bancara de finantare;
h) parti sociale ale societatilor cu raspundere limitatd, reglementate de Legea nr. 31/1990,
republicatd, cu modificarile si completarile ulterioare, ale caror situatii financiare anuale sunt
auditate conform legii;
1) valori mobiliare definite la art. 3 alin. (1) pct. 26 din Ordonanta de urgentda a Guvernului nr.
32/2012 ce nu sunt admise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau nu sunt
tranzactionate in cadrul unei burse dintr-un stat tert;
j) valuta, achizitionata pe piata interna, liber convertibila, conform criteriilor B.N.R.;
K) titluri de stat;
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) certificate de emisii de gaze cu efect de sera, asa cum sunt acestea definite la art. 3 lit. b) din
Hotararea Guvernului nr. 780/2006 privind stabilirea schemei de comercializare a certificatelor
de emisii de gaze cu efect de serd, cu modificarile si completarile ulterioare;

m) bunuri mobile si imobile necesare strict pentru desfasurarea activitatii unui Fondului.

3.3. d) Descrierea oricaror instrumente tehnice care ar putea fi folosite in administrarea
portofoliului, cum ar fi strategii de acoperire a riscurilor

Instrumente tehnice folosite in administrarea portofoliului

Tn cadrul strategiei de administrare a portofoliului, vor fi utilizate o serie de instrumente tehnice
specifice, printre care:

e Valoare: Cautam sa identificdm valoarea fundamentald a unei afaceri si sa determinam
ceea ce activele acesteia pot genera in termeni de profituri si fluxuri monetare.

e Rabdare: Dupa identificarea unei actiuni subevaluate impreund cu o serie de factori care
credem ca ar putea schimba valoarea acesteia, asteptdim ca aceastd valoare sa fie
realizatd. Din experientd am invatat cd bursele de valori sunt, de cele mai multe ori,
limitate si influentate de sentimente, fapt ce poate duce la denaturari, pe termen scurt,
ale preturilor actiunilor. Orizontul de investitii pe termen lung depaseste aceste chestiuni
pe termen scurt si se concentreaza asupra vectorilor de valoare pe termen lung.

e Analiza de tip bottom-up: Identificim valoarea printr-o analiza fundamentala riguroasa,
utilizdnd metode de selectie dezvoltate in cadrul organizatiei si ficand uz de o retea
internationald de resurse de cercetare si analiza cu experientd. Analizele sunt realizate
individual, companie cu companie, dintr-un spectru larg de industrii, pentru a determina
valoarea economicd luand in considerare castigurile viitoare, potentialul generarii de
cash-flow sau valoarea activelor.

3.3. &) Durata minimi recomandata a investitiilor

Perioada de detinere recomandata este de 5 ani. Actiunile Fondului sunt admise la tranzactionare
la Categoria 1 (in prezent Categoria Premium) pe piata reglementata la vedere a BVB, iar GDR-
urile au fost admise la tranzactionare pe segmentul specialist fund market al Bursei de Valori

din Londra. Avand in vedere faptul ca aceste instrumente financiare se tranzactioneaza pe bursa
de valori, Fondul nu are o perioada legala de detinere minima.

3.3. f) Factorii de risc

Administrarea riscurilor

Portofoliul de investitii al Fondului cuprinde participatii listate si nelistate.

Activitatea de investire expune Fondul diferitelor tipuri de riscuri asociate instrumentelor

financiare si pietelor pe care investeste. Principalele tipuri de riscuri financiare la care este expus
Fondul sunt riscul de piata, riscul de credit, riscul de lichiditate si riscul de durabilitate.
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Managementul Fondului a implementat procedurile de administrare a riscurilor financiare
aplicate global de catre FTIS.

A. Riscul de piata

Riscul de piata este riscul ca modificarea preturilor si ratelor pietei, precum preturile actiunilor,
ratele de dobandad si cursurile de schimb, sd afecteze veniturile Fondului sau valoarea
instrumentelor financiare detinute. Obiectivul in administrarea riscului de piata este gestionarea
si controlul expunerilor la riscul de piata in parametri acceptabili, concomitent cu optimizarea
rentabilitatii.

(i) Riscul de pret aferent participatiilor

Riscul de pret aferent participatiilor reprezinta riscul ca valoarea unui astfel de instrument sa
fluctueze ca urmare a modificdrilor preturilor de pe piatd, din cauza unor factori specifici
emitentului sau a unor factori ce afecteaza toate instrumentele tranzactionate pe piata.

Riscul de pret al participatiilor rezultd din variatiile valorii actiunilor detinute si este principalul
risc cu impact asupra Fondului. Diversificarea investitiilor intr-o gama extinsa de instrumente
financiare si sectoare industriale, in masura in care este posibil, reprezintd principala tehnica
pentru gestionarea riscului de pret aferent participatiilor. Societdtile In care Fondul detine
investitii opereazd in diverse industrii. Portofoliul Fondului este semnificativ concentrat in
sectoarele “Utilitati electricitate: productie”, “Utilitdti electricitate si gaz: distributie, furnizare”
si “Petrol si gaze”.

(ii) Riscul de rata a dobdnzii

Fondul plaseaza numerarul in depozite bancare, certificate de trezorerie si obligatiuni
guvernamentale cu rata fixa de dobanda si cu maturitati initiale de pana intr-un an. Orice
posibila modificare rezonabila a ratelor de dobanda ar avea un impact nesemnificativ asupra
Fondului.

(ii1) Riscul valutar

Expunerea Fondului la riscul valutar este nesemnificativd. Fondul detine conturi curente la
banci si creante si datorii denominate in valutd (EUR, USD si GBP), insa soldurile nu sunt
semnificative.

B. Riscul de credit si de contrapartida

Riscul de credit reprezinta riscul producerii unei pierderi financiare pentru Fond 1n conditiile in
care o contrapartidd nu isi indeplineste obligatiile contractuale si este in principal aferent
conturilor curente, depozitelor la banci, -certificatelor de trezorerie, obligatiunilor
guvernamentale si altor creante.

Conturile curente si depozitele sunt detinute la banci din Roméania. Administratorul Fondului a
implementat o politica formala privind riscul de contrapartida si limitele de expunere aferente
bancilor. Fondul poate plasa depozite noi doar la institutii financiare pentru care ratingul de
credit al institutiei sau al companiei-mama este “investment grade” (“BBB — sau mai mare).

ege e,
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Fondului in mai multe banci. Selectia acestor institutii financiare a fost facuta si limitele de
expunere au fost stabilite in functie de ratingurile de credit ale acestor banci.

Toate conturile curente si depozitele bancare ale Fondului au un risc de credit redus deoarece
acestea sunt constituite la institutii bancare renumite.

Riscul de credit aferent investitiilor in certificate de trezorerie si obligatiuni guvernamentale
este considerat a fi unul scazut, avand in vedere cad sunt emise de catre Ministerul Finantelor
Publice din Romania.

Fondul nu are o expunere semnificativa la riscul de credit aferent altor active.
C. Riscul de lichiditate

Riscul de lichiditate reprezintd riscul ca Fondul sd nu 1si poata achita obligatiile financiare
ajunse la scadenta. Abordarea Fondului in administrarea riscului de lichiditate constd in
asigurarea in mod continuu, in mésura In care este posibil, a unui nivel suficient de lichiditati
pentru achitarea obligatiilor scadente, atat in conditii normale de desfasurare a activitatii cat si
in conditii deosebite, fara a suporta pierderi inacceptabile si fara ca reputatia Fondului sa fie
afectata.

Participatiile Fondului includ actiuni nelistate emise de societdti din Romania care pot fi
considerate nelichide si actiuni listate dar nelichide (respectiv 83% din totalul participatiilor la
31 decembrie 2020). Nu toate actiunile listate la Bursa de Valori Bucuresti sunt considerate
lichide, din cauza volumelor de tranzactionare insuficiente. Lichiditatea poate varia de-a lungul
timpului si de la piata la piata, iar procesul de vanzare a unor investitii poate dura mai mult timp.
Prin urmare, este posibil ca Fondul sd nu poatd lichida rapid anumite investitii in astfel de
instrumente pentru a raspunde cerintelor sale de lichiditate sau pentru a actiona in cazul unor
evenimente specifice, precum scaderea bonitdtii unui anumit emitent. Fiind un fond inchis de
investitii, riscul de lichiditate aferent Fondului este mai putin semnificativ decat in cazul unui
fond deschis. Fondul aplica un management prudent al riscului de lichiditate, mentinand un
nivel optim de active lichide pentru respectarea obligatiilor curente.

D. Riscul de durabilitate

AFIA aimplementat o politica in ceea ce priveste integrarea riscurilor de durabilitate in procesul
siu de luare a deciziilor de investitii*. AFIA integreazi riscurile si oportunititile de durabilitate
in procesele lor de cercetare, analiza si luare a deciziilor de investitii.

Riscul de durabilitate inseamna un eveniment sau o conditie de mediu, sociald sau de guvernanta
care, daca apare, ar putea provoca potential sau efectiv un impact negativ semnificativ asupra

! Articolul 6 din Regulamentului privind informatiile privind durabilitatea Tn sectorul serviciilor financiare cere
administratorilor sa dezvaluie urmétoarele informatii: modul in care riscurile de durabilitate sunt integrate in
deciziile lor de investitii si rezultatele unei evaludri a impactului probabil al riscurilor de durabilitate asupra
fondurilor lor. Acest document trebuie citit in contextul informatiilor privind managementul riscului deja
furnizate prin Raportul Anual.
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valorii investitiei unui Fond. Riscurile de durabilitate pot reprezenta un risc propriu sau pot avea
un impact asupra altor riscuri si pot contribui semnificativ la riscuri, cum ar fi riscurile de piata,
riscurile operationale, riscurile de lichiditate sau riscurile de contrapartida.

Riscurile de durabilitate sunt elemente importante de luat in considerare pentru a Imbunatati
rentabilitatea ajustata la risc pe termen lung a investitorilor si pentru a determina riscurile si
oportunitatile specifice strategiei Fondului.

AFIA utilizeaza metodologii si baze de date specifice Tn care sunt incorporate datele de mediu,
sociale si de guvernanta (ESG) de la companii de cercetare externe, precum si rezultatele proprii
ale cercetarii. Evaluarea riscurilor de durabilitate este complexa si se poate baza pe date ESG
care sunt dificil de obtinut si incomplete, estimate, depasite sau altfel inexacte din punct de
vedere material. Chiar si atunci cand este identificat, nu existd nicio garantie cd aceste date vor
fi evaluate corect.

In masura in care apare un risc de durabilitate sau apare Intr-o maniera care nu este anticipati
de AFIA si / sau de modelele relevante, poate exista un impact semnificativ negativ asupra
valorii unei investitii. Un astfel de impact negativ poate avea ca rezultat o intreagd pierdere de
valoare a investitiei (investitiilor) relevante si poate avea un impact negativ echivalent asupra
valorii activului net al Fondului.

AFTA considera ca riscurile de durabilitate sunt relevante pentru rentabilitatea Fondului.
Integrarea riscurilor de durabilitate in procesul de decizie a investitiilor poate avea ca efect
excluderea investitiilor profitabile din universul investitional al Fondului si poate determina, de
asemenea, Fondul sa vanda investitii care vor continua sd aibd performante bune.

Aprecierea riscului de durabilitate este intr-o oarecare masura subiectiva si nu exista nicio
garantie ca toate investitiile ficute de fond vor reflecta convingerile sau valorile unui anumit
investitor Tn ceea ce priveste investitiile durabile.

Un risc de durabilitate s-ar putea materializa ca aparitie a unui eveniment sau conditie de mediu,
sociala sau de guvernanta care provoaca un impact negativ semnificativ asupra valorii uneia sau
mai multor investitii si, astfel, afecteaza negativ randamentele Fondului.

3.3. g) Limitele investitionale aplicabile

In conformitate cu Legea FIA, limitele de investitii aplicabile fondurilor de investitii alternative,
cum este Fondul, sunt urmatoarele:

a) Fondul nu poate detine mai mult de 10% din active in valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare emise de acelasi emitent, cu exceptia valorilor
mobiliare sau a instrumentelor pietei monetare emise sau garantate de un Stat
Membru UE, de autoritatile publice locale ale Statului Membru UE, de un Stat
Non-Membru sau de organisme publice internationale din care fac parte unul sau
mai multe State Membre UE. Limita de 10% poate fi majoratd pand la maximum
40%, cu conditia ca valoarea totala a valorilor mobiliare detinute de Fondul in
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b)

f)
9)

h)

)

k)

fiecare dintre emitentii in care are detineri de pana la 40% sa nu depdseasca in
niciun caz 80% din valoarea activelor sale;

Fondul nu poate detine mai mult de 50% din active in valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare emise de entitati apartinand aceluiasi grup,
definit drept societatea mama si filialele sale, iar in cazul grupului din care face
parte Administratorul Unic al Fondului, aceasta limita este de 40%;

expunerea Fondului la riscul de contraparte intr-o tranzactie cu instrumente
financiare derivate tranzactionate in afara pietelor reglementate nu poate depasi
20% din activele sale, indiferent de contrapartea tranzactiei,

expunerea globald a Fondului fatd de instrumentele financiare derivate nu poate
depasi valoarea totald a activului sau;

valoarea conturilor curente §i a numerarului detinut de Fond nu trebuie sa
depaseascd 20% din activele sale; limita poate fi depasitd pana la maximum 50%
din activele sale, cu condifia ca sumele respective sa provina din emisiunea de
titluri de participare, din plasamente ajunse la scadentd sau din vanzarea de
instrumente financiare din portofoliu, iar depasirea respectivd sd nu fie pe o
perioada mai mare de 90 de zile;

Fondul nu poate sa constituie si sa detina depozite bancare constituite la aceeasi
banca reprezentand mai mult de 30% din activele sale;

Fondul nu poate detine mai mult de 20% din activele sale in titluri de participare
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau pe o bursa
dintr-un stat tert, emise de un singur F.I.A. destinat investitorilor de retail;
Fondul nu poate detine mai mult de 10% din activele sale in titluri de participare
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau pe o bursa
dintr-un stat tert, emise de un singur F.I.A. destinat investitorilor profesionali;
Fondul nu poate detine mai mult de 50% din activele sale in titluri de participare
neadmise la tranzactionare in cadrul unui loc de tranzactionare sau pe o bursa
dintr-un stat tert, emise de alte F.I.A. de tip deschis. In cazul grupului din care
face parte A.F.I.A. care administreaza respectivul F.I.A., limita de detinere este
de 40% din activele sale;

Fondul nu poate detine mai mult de 40% din activele sale in titluri de participare
emise de un singur O.P.C.V.M. autorizat de A.S.F. sau de o autoritate
competenta nationald dintr-un alt stat membru, precum si in titluri de participare
emise de un singur organism de plasament colectiv admis la tranzactionare in
cadrul unui loc de tranzactionare din Romania, alt stat membru sau pe o bursa
dintr-un stat tert;

Fondul nu poate acorda imprumuturi de instrumente financiare care sa reprezinte
mai mult de 20% din activul sau, perioada de acordare a imprumutului neputand
fi mai mare de 12 luni calendaristice, in conformitate cu reglementarile emise de
A.S.F. privind tranzactiile in marja si operatiunile de imprumut; limita de 20%
din activul sdu poate fi majoratd pana la 30%, cu aprobarea A.S.F., in conditiile
stabilite de reglementarile A.S.F.;

Fondul nu poate acorda imprumuturi de numerar, nu poate participa/subscrie la
Tmprumuturi sindicalizate, nu poate garanta imprumuturi de numerar in favoarea
unui tert, cu exceptia entitatilor din grupul din care face parte F.I.A.L.R. infiintat
ca societate de investitii in limita a 10% din activul sau si nu poate achizitiona
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direct, partial sau integral portofolii de credite emise de alte entitéti financiare
sau nefinanciare, cu exceptia plasamentelor investitionale in instrumente
financiare emise de institutii financiare recunoscute international, institutii de
credit sau de institutii financiare nebancare autorizate de B.N.R. sau de alte banci
centrale dintr-un stat membru sau din state terte;

m) Fondul nu poate detine mai mult de 40% din valoarea activelor sale in valori
mobiliare, instrumente ale pietei monetare neadmise la tranzactionare in cadrul
unui loc de tranzactionare sau pe o bursa dintr-un stat tert, cu exceptia titlurilor
de stat si a obligatiunilor emise de Ministerul Finantelor Publice, precum si a
detinerilor dobandite de catre respectivul F.I.A.L.LR. prin lege, in cazul carora nu
se instituie limita de detinere;

n) Fondul nu poate detine mai mult de 20% din valoarea activelor sale in parti
sociale emise de societati cu raspundere limitatd, reglementate de Legea nr.
31/1990, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare; prevederile
prezentei litere nu se aplica F.I.A.L.LR. specializat in investitii imobiliare;

0) Fondul nu poate detine mai mult de 10% din valoarea activelor sale in certificate
de emisii de gaze cu efect de serd, asa cum sunt acestea definite la art. 3 lit. b)
din Hotdrarea Guvernului nr. 780/2006, cu modificdrile si completarile
ulterioare.

Fondul poate depasi limitele de mai sus prevazute in Legea FIA pentru o perioadd de maximum
90 de zile numai dacd aceasta depasire este atrasd de exercitarea de catre Fondul a drepturilor
sale de subscriere in legatura cu instrumentele financiare din portofoliul sdu. Exercitarea
dreptului de preferinta in legaturd cu detinerile sale existente, dobandite de Fond de la Statul
Roman in temeiul altor reglementari, nu conduce la depdsirea limitelor prevazute mai sus.

Tn conformitate cu Regulamentul FIA, Fondul trebuie si respecte restrictiile investitionale de
mai sus intr-un termen de sase (6) luni de la data la care ASF emite Autorizarea FIA. Pana la
acea datd, Fondul continud sa fie supus restrictiilor investitionale prevazute de Legea nr.
247/2005, prevazute mai jos:

(i)

(i)

(iii)

Fondul poate sa detind un maxim de 20% din activele sale in valori mobiliare si
instrumente ale pietei monetare neadmise la tranzactionare (cu exceptia titlurilor de stat
si obligatiunilor emise de Ministerul Finantelor Publice din Romania, pentru care nu
existd nicio limita de investitie). Valorile mobiliare nelistate dobandite de Fondul de la
Statul Roman, in conformitate cu prevederile Legii 247/2005, si de la Electrica SA nu
sunt luate in considerare pentru calculul acestei limite de detinere;

Fondul nu poate investi mai mult de 10% din activele sale in instrumente (inclusiv valori
mobiliare cotate, titluri de valoare nou emise, unitati in OPCVM sau Non-OPCVM
(AOPC) sau instrumente ale pietei monetare listate) emise de acelasi emitent (cu exceptia
titlurilor de stat). Contributiile initiale ale Statului Roman sunt exceptate de la aceasta
limitare; cu toate acestea, Fondul nu are voie sa dobandeasca titluri nou emise de emitentii
unde Fondul a primit initial actiuni de la Statul Roméan pana cand participatiile Fondului
scad sub limita de detinere, cu exceptia instrumentelor dobandite pe baza drepturilor de
preferinta, care pot fi pastrate timp de maxim 120 de zile calendaristice;

Fondul nu poate investi mai mult de 10% din activele sale in instrumente financiare emise
de entitati apartinand aceluiasi grup de societati;
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(iv) Fondul nu poate investi mai mult de 10% din activele sale in titluri emise de OPCVM si
Non-OPCVM (AOPC);

(v) cu exceptia anumitor situatii si pentru o perioada de cel mult 90 de zile calendaristice,
conturile curente si numerarul detinut de Fond nu poate depasi 20% din activele sale;

(vi) valoarea depozitelor bancare constituite la aceeasi institutie de credit nu poate reprezenta
mai mult de 10% din activele Fondului;

(vii) expunerea la riscul de contraparte intr-o tranzactie cu instrumente financiare derivate
tranzactionate in afara pietelor reglementate nu poate depasi 10% din activele Fondului,
indiferent de contraparte, in timp ce expunerea globala fata de instrumente financiare
derivate nu poate depdsi 15% din alocarea totald a activului net al Fondului; si

(viii) Fondul trebuie sd investeascd cel putin 20% din activele sale 1n: (i) valori mobiliare
inscrise la tranzactionare pe o piata reglementatd sau in cadrul unui sistem alternativ de
tranzactionare din Romania sau dintr-un Stat Membru UE; (ii) valori mobiliare admise la
tranzactionare pe o bursd de valori dintr-un Stat Non-Membru sau negociate pe o alta
piatd reglementata intr-un Stat Non-Membru care opereaza in mod regulat, recunoscuta si
deschisa publicului, cu conditia ca alegerea bursei sau a pietei reglementate sa fie aprobata
de ASF si sa fie inclusa in Actul Constitutiv, aprobat de ASF; (iii) valori mobiliare nou
emise, in anumite conditii; sau (iv) titluri de participare sau valori mobiliare emise de
OPCVM si anumite tipuri de Non-OPCVM in anumite conditii prevazute de lege.

Fondul poate depasi limitele investitionale cu privire la instrumentele financiare la exercitarea
drepturilor preferentiale de subscriere atasate unor asemenea instrumente, cu conditia sa nu
depaseascd o perioada de 120 zile calendaristice (aceasta regula nu este aplicabild in cazul
detinerii de valori mobiliare nelistate obtinute de la Statul Roman).

In plus, in conformitate cu acelasi document, Fondul poate detine:

@) pana la 10% din active investite in actiuni listate sau instrumente ale pietei monetare
emise de un singur emitent, cu exceptia titlurilor de stat;

(b) pana la 20% din activele investite in valori mobiliare sau instrumente ale pietei monetare
neadmise la tranzactionare, cu exceptia titlurilor de stat i obligatiunilor emise de stat
sau in alte cazuri permise de lege;

(©) pana la 10% din active investite In depozite bancare constituite la o singura banca,

(d) pana la 10% din active investite in instrumente financiare emise de entitati apartinand
aceluiasi grup;

e pana la 10% din activele sale investite in titluri de participare emise de OPCVM sau alte
organisme de plasament colectiv;

()] expunerea la riscul de contraparte intr-o tranzactie cu instrumente financiare derivate
tranzactionate in afara pietelor reglementate nu poate depasi 10% din active, indiferent
de contrapartea la tranzactie, iar expunerea globala fata de instrumentele financiare
derivate nu poate depdsi 15% din alocarea totald a activului net.

In conformitate cu restrictiile investitionale de mai sus, in conformitate cu DPI, actiunile primite
de la Statul Roman in temeiul legislatiei in vigoare la acel moment sunt exceptate de la regulile
generale privind alocarea. Cand Fondul dobandeste in plus valori mobiliare la acelasi emitent
ca actiuni primite de la Statul Roman, regulile generale privind alocarea se vor aplica numai
actiunilor nou dobandite. Pentru calculul limitei de detinere in valori mobiliare neadmise la
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tranzactionare, se exclud din valoarea activelor neadmise la tranzactionare valorile mobiliare
neadmise la tranzactionare dobandite de la Statul Roman 1n temeiul legislatiei In vigoare la acel
moment. Astfel, orice parte a portofoliului actual al Fondului (avand in vedere cd a fost
constituit din actiuni neadmise la tranzactionare primite de la Statul Roman in temeiul legislatie
in vigoare la acel moment) va fi exceptatd de la regulile generale de alocare. Cu toate acestea,
orice noi achizifii ale Fondului vor respecta regulile generale de alocare. Pana la scaderea
participatiei sale in emitentul listat relevant, ii este interzis Fondului sa dobandeasca alte valori
mobiliare in acelasi emitent ca valorile mobiliare primite de la Statul Roman, cu exceptia
exercitarii drepturilor de subscriere cu privire la dreptul de preferinta al Fondului unde depasirea
limitei investitionale relevante nu ar trebui sa dureze mai mult de 120 de zile calendaristice.

AFIA va informa investitorii cu privire la orice incélcare a restrictiilor investitionale aplicabile
Fondului si la masurile pe care AFIA le va lua in legdturd cu astfel de incélcari, prin publicarea
de rapoarte catre ASF, pe pagina de internet a BVB si pe pagina de internet a Fondului, imediat
ce este posibil in conformitate cu termenele cerute de legea aplicabild de la data incélcarii.

3.3. h) Metodele de evaluare utilizate pentru fiecare tip de plasament

Evaluarea activelor Fondului se realizeaza prin utilizarea metodelor de evaluare in conformitate
cu principiul valorii juste, conform prevederilor Regulamentului ASF 9/2014, articolele 113-
122 si Regulamentului UE 231/2013. AFIA este responsabil de stabilirea metodelor pentru
evaluarea activelor din portofoliu, iar acesta va adopta metode de evaluare care protejeaza
interesele investitorilor si integritatea pietei, actionand cu onestitate, corectitudine si diligenta
profesionala.

Tn cazul in care responsabilitatea de a evalua activele Fondului este delegati unui evaluator
independent, atunci Administratorul Fondului evalueaza in permanentd modul in care un astfel
de evaluator isi indeplineste indatoririle.

Metodele de evaluare aplicabile pentru calculul valorii activului net (,,VAN”) al Fondului Tn
conformitate cu Regulamentul FIA si politicile interne ale Fondului sunt prezentate mai jos:

A. Instrumente financiare admise la tranzactionare si tranzactionate in ultimele 30 de zile
de tranzactionare (zile lucratoare) pe o piata reglementata sau in sisteme de tranzactionare altele
decat pietele reglementate, dintr-un Stat membru UE, inclusiv pe un sistem alternativ de
tranzactionare din Romania, si cele admise la cota oficiala a unei burse sau a unui sistem
alternativ de tranzactionare dintr-un Stat Non-Membru UE sunt evaluate dupa cum urmeaza:

a) actiunile si valorile mobiliare transferabile, inclusiv instrumente derivate si unitdti emise de
OPCVM:

1. la pretul de inchidere publicat in ziua calcularii de cétre sectiunea pietei considerata piata
principald, in cazul actiunilor admise la tranzactionare pe o astfel de piatd reglementata
dintr-un Stat membru al UE sau la bursa dintr-un Stat Non-Membru UE; sau

2. la pretul de referintd publicat in ziua calculului, in cazul actiunilor tranzactionate pe
sistemele de tranzactionare altele decat pietele reglementate, inclusiv alte sisteme
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alternative de tranzactionare, publicat de operatorul unui astfel de sistem de
tranzactionare pentru fiecare dintre segmentele sistemului;

b) titlurile cu venit fix, inclusiv instrumente ale pietei monetare, urmeaza una dintre metodele
de mai jos:

1.

2.

3.

una dintre metodele indicate la litera a) de mai sus, In functie de locul de tranzactionare
al acestor valori mobiliare transferabile;

metoda bazata pe recunoasterea zilnica a dobanzii si amortizarea discount-ului / primei
aferente perioadei scurse de la data achizitiei;

metoda bazata pe cotatii de piata de tipul MID (eng. cotatii midmarket) (calculate ca
medie intre cel mai bun pret de vanzare si cel mai bun pret de achizitie), daca exista
repere de pret compozit relevante publicate de institutii oficiale internationale sau firme
private, recunoscute la nivel mondial (precum BNR, Bloomberg, Reuters);

3! in cazul care nu existd un reper de pret compozit relevant, evaluarea poate fi efectuati
utiliznd cotatii BID.

3% sau metoda de determinare a valorii juste a instrumentului, conform tehnicilor de
evaluare consacrate la nivel international, in lipsa existentei oricarei cotatii conform
punctelor anterioare, Tn baza unei decizii fundamentate a Administratorului Fondului;
n situatia in care se alege metoda de evaluare previzuti la pet. 3 sau 3%, iar pentru un
instrument cu venit fix nu exista un pret relevant, respectivul instrument va fi evaluat,
dupa caz:

a) fie pe baza metodei prevazutela punctul 2, pornind de la pretul net de achizitie (in
cazul unor valori mobiliare nou-emise pentru care nu exista un reper de pret compozit
relevant) sau ultimul pret compozit utilizat la evaluare. incepand cu momentul aparitiei
unui pret compozit relevant si cu conditia existentei acestuia pentru o perioada de 30 de
zile de tranzactionare (perioada de observatie in care este analizata relevanta unui astfel
de pret), valorile mobiliare cu venit fix sunt evaluate folosind cotatiile de piata de tipul
MID, incepand cu ziua lucratoare imediat urmatoare celei de-a 30-a zile din perioada de
observatie;

b) fie pe baza metodei prevazute la pct. 32 Incepand cu momentul aparitiei unui pret
compozit relevant si cu conditia existentei acestuia pentru o perioada de 30 de zile de
tranzactionare (perioada de observatie in care se analizeazad relevanta acestui pret),
instrumentul cu venit fix va fi evaluat pe baza metodei de evaluare prevazute la pct. 3,
incepand cu ziua lucratoare imediat urmatoare perioadei de observatie de 30 de zile de
tranzactionare.

in cazul in care reperul de pret compozit utilizat nu este disponibil sau devine nerelevant
intr-o perioada de observatie de 30 de zile de tranzactionare, se utilizeaza metoda bazata
pe recunoasterea zilnicd a dobanzii si amortizarea discount-ului/ primei aferente,
incepand cu ziua lucrdtoare imediat urmatoare celei de-a 30-a zile din perioada de
observatie, pornind de la ultimul pret compozit utilizat in evaluare. Daca, ulterior
aplicarii metodei bazate pe recunoasterea zilnica a dobanzii si amortizarea discount-ului/
primei aferente, existd un istoric de tranzactionare si un reper de pret compozit relevant
n cursul unei perioade de observatie de 30 de zile de tranzactionare, atunci se va aplica
metoda cotatiilor de piata de tipul MID mentionata la pct. 3, incepand cu urmatoarea zi
lucratoare dupa perioada de observatie de 30 de zile de tranzactionare;
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6. Incazul in care Administratorul Fondului decide sa aplice metoda de evaluare prevazuta
la pct. 3, atunci acesta are obligatia sa intocmeasca si sa transmitd A.S.F., reguli si
proceduri privind determinarea relevantei cotatiilor compozite folosite;

c) instrumentele pietei monetare, similar prevederilor lit. b);

d) instrumente financiare derivate, similar prevederilor lit. a);

e) titlurile de participare emise de O.P.C., similar prevederilor lit. a);

f) produsele structurate vor fi evaluate la pretul de referinta (aferent unei emisiuni individuale
de produse structurate, respectiv unei sesiuni de tranzactionare) calculat de catre operatorul de
pe piata unde se tranzactioneaza astfel de valori mobiliare.

B. Instrumentele financiare admise la tranzactionare pe mai multe piete reglementate si /
sau in sisteme alternative de tranzactionare, altele decat pietele reglementate, dintr-un Stat
membru UE, inclusiv sisteme alternative de tranzactionare din Romania, tranzactionate in
ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) sunt evaluate la pretul de inchidere al
sectiunii de piatd considerata piatd principald sau la pretul de referintd furnizat in sisteme
alternative cu cel mai mare grad de lichiditate si frecventa de tranzactionare a unui astfel de
instrument financiar, determinate pe baza volumului si numarului de tranzactii inregistrate in
anul calendaristic precedent.

Daca instrumentele financiare sunt de asemenea admise si pe burse sau sisteme alternative dintr-
un Stat Non-Membru UE, se utilizeaza pretul pietei cu cea mai mare lichiditate si frecventd de
tranzactionare.

Instrumentele financiare admise la tranzactionare pe mai multe burse si/ sau sisteme alternative
de tranzactionare din State Non-Membre UE sunt evaluate la pretul de inchidere al bursei sau
la pretul de referintd aferent zilei pentru care se face calculul furnizat de sistemele alternative
cu cea mai mare lichiditate si frecventa de tranzactionare a unui astfel de instrument financiar,
determinate de volumul i numarul de tranzactii inregistrate in ultimele 365 de zile. Calculul se
efectueaza anual, la Inceputul fiecarui an calendaristic.

In cazul societatilor pe actiuni admise la tranzactionare in cadrul unei piete reglementate sau
unui sistem multilateral de tranzactionare cu o lichiditate considerata de AFIA, in baza unei
judecdti de valoare prudentiale referitoare la piata activa definitd de Standardul International de
Raportare Financiara 13 - Evaluarea la valoarea justd (IFRS 13), ca fiind nerelevantd pentru
aplicarea metodei de evaluare prin marcare la piata, AFIA poate decide ca actiunile societatilor
respective sa fie evaluate in conformitate cu standardele de evaluare in vigoare, potrivit legii, in
baza unui raport de evaluare. In cazul in care AFIA opteaza pentru aplicarea acestei metode de
evaluare, atunci mentine respectiva metoda de evaluare pentru o perioada de cel putin un an
calendaristic, pentru respectivele actiuni considerate nelichide. De asemenea, AFIA va trebui
sd detalieze in raportul anual al Fondului fundamentarea deciziei sale, ce include si o analiza a
lichiditatii emitentului in baza céreia s-a concluzionat cd evaluarea pe baza principiului marcarii
la piata nu este relevanta.

C. (1) Instrumentele financiare care nu sunt admise la tranzactionare pe o piatd reglementata
sau pe sisteme de tranzactionare, altele decat pietele reglementate, inclusiv sisteme alternative
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de tranzactionare din Romania, dintr-un Stat nembru UE sau Stat Non-Membru UE sunt
evaluate dupa cum urmeaza:
a) actiunile sunt evaluate utilizand:

1. fie capitalurile proprii per actiune, conform celor mai recente situatii financiare anuale
ale emitentului, intocmite fie In conformitate cu standardele contabile nationale
aplicabile emitentului, fie IFRS, daca sunt disponibile. In cazul investitiilor in actiuni
ale institutiilor de credit, capitalurile proprii din rapoartele lunare prezentate la BNR;
Sau

2. ometoda de evaluare in conformitate cu standardele internationale de evaluare (utilizand
principiul valorii juste), aprobatd de AFIA;

b) instrumentele de piatd monetara cu venit fix sunt evaluate in conformitate cu prevederile
punctului A b) 2 si/sau b) 3;

c) instrumentele financiare derivate sunt evaluate utilizand tehnici bine-cunoscute ale pietelor
financiare (de ex. pe baza valorii curente a unui alt instrument financiar similar, modele de
analiza a fluxurilor de numerar si de evaluare a optiunilor etc.), astfel incat sa fie respectat
principiul valorii juste;

d) unitatile emise de organisme de plasament colectiv sunt evaluate pe baza celei mai recente
valori a activului net pe actiune disponibila;

e) in cazul societatilor din portofoliu care nu sunt admise la tranzactionare pe o piatd
reglementatd sau un sistem multilateral de tranzactionare, in care Fondul detine peste 33% din
capitalul social, participatia respectiva este evaluata exclusiv in conformitate cu standardele
internationale de evaluare pe baza unui raport de evaluare, actualizat cel putin anual. Aceasta
reguld nu se aplica in cazul detinerilor in societdti din portofoliu aflate in proceduri de lichidare
judiciara sau alte proceduri de lichidare, companii din portofoliu cu incetare temporara sau
definitiva a activitatii sau cu capitaluri proprii negative, care sunt in mod implicit evaluate la
valoarea zero. Detinerile mai mari de 33% in companiile din portofoliu aflate in procedura de
insolventa sau de reorganizare judiciard sunt evaluate fie la zero fie la o valoare calculata cu
asistentd din partea unui evaluator independent.

(i1) Instrumentele financiare admise la tranzactionare pe o piatd reglementatd, pe un sistem
alternativ sau pe sisteme de tranzactionare altele decét pietele reglementate, dintr-un Stat
membru UE, inclusiv sisteme alternative de tranzactionare din Romania, si cele admise la cota
oficiald a unei burse sau a unui sistem alternativ de tranzactionare dintr-un Stat Non-Membru
UE, dar care nu sunt tranzactionate 1n ultimele 30 de zile de tranzactionare (zile lucratoare) se
evalueaza incepand cu a 31-a zi 1n care nu au existat tranzactii dupa cum urmeaza:

- actiunile, valorile mobiliare transferabile, instrumentele financiare derivate si unitatile
emise de organisme de plasament colectiv in mod similar cu metodele de evaluare
prevazute la punctul C (i) de mai sus;

- valorile mobiliare cu venit fix si instrumentele pietei monetare in conformitate cu
punctul A b) 2 si/ sau b) 3.

(ii1) Numerarul detinut in conturile bancare curente este evaluat ludnd in considerare soldul
disponibil la sfarsitul datei pentru care se efectueaza calculul VAN (pe baza datei tranzactiilor).
Numerarul plasat la institutiile de credit aflate Tn procedura de faliment vor fi incluse in VAN
la valoarea zero.
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(iv) Depozitele bancare si certificatele de depozit sunt evaluate pe baza recunoasterii zilnice a
veniturilor din dobanzi pentru perioada scursa de la data plasarii depozitului bancar.

(v) Depozitele structurate se evalueaza pe baza principiului de recunoastere zilnica a dobanzii
minime garantate a unui astfel de depozit structurat care va fi bonificata de bancd. Daca nu este
garantata o dobanda minima, atunci evaluarea se va face la dobanda minima de cont curent. La
scadenta, in cazul in care evolutia activului suport a respectat conditiile constituirii depozitului,
diferenta pozitiva de dobanda se recunoaste pe intreaga perioadda de la data constituirii
depozitului. Metoda de evaluare trebuie mentinuta pe intreaga durata a depozitului.

(vi) Depozitele cu dobanda platita in avans, indiferent de durata depozitului, sunt evaluate la
valoarea initiala a depozitului pe durata depozitului. In cazul in care s-au efectuat incasari de
dobénda inainte de scadenta, sumele astfel incasate sunt deduse din valoarea calculata.

(vi1) Instrumentele de piata monetard de tipul efectelor de comert sunt evaluate similar cu modul
de calcul al instrumentelor financiare cu venit fix.

D. Actiunile unei societdti de portofoliu care se afld in procedura de insolventd sau de
reorganizare judiciarda sunt incluse in activul net de la data publicarii anuntului in Buletinul
Procedurilor de Insolventa, care poate fi accesat la urmatorul link: https: // bpipf.onrc.ro/, fie la
valoarea zero, fie la valoarea calculata cu asistenta unui evaluator independent prin utilizarea
metodelor de evaluare in conformitate cu standardele internationale de evaluare (utilizand
valoarea justa).

E. Actiunile la societati din portofoliu aflatd in procedurd de lichidare judiciard sau alte
proceduri de lichidare sau la o societate din portofoliu care a incetat temporar sau in mod
definitiv activitatea sunt evaluate la valoarea zero, de la data publicarii anuntului in Buletinul
Procedurilor de Insolventa, care se poate accesa la urmatorul link: https://bpipf.onrc.ro/, la
valoarea zero.

Actiunile la o societate nelistata sau listatd, dar care nu sunt tranzactionate n ultimele 30 de zile
de tranzactionare, care are capitaluri proprii negative sunt evaluate la valoarea zero.

F. In cazul societtilor aflate in insolventa sau reorganizare judiciar, ale caror actiuni au
fost re-admise la tranzactionare pe o piatd reglementatd sau un sistem alternativ de
tranzactionare pe baza unei hotarari judecatoresti definitive privind confirmarea de catre
judecatorul-sindic desemnat a planului de reorganizare a societatii si a confirmarii din partea
emitentului/ operatorului de piatd sau de sistem privind neatacarea cu recurs a sentintei privind
confirmarea planului de reorganizare, actiunile vor fi evaluate in conformitate cu punctul A a)
de mai sus dacd actiunile au un pret de piatd, respectiv dacd au fost inregistrate tranzactii de la
data re-admiterii la tranzactionare. Daca actiunile nu au pret de piata, acestea sunt evaluate pana
la inregistrarea unui pret de referinta disponibil, conform punctului C (i) litera a) de mai sus.

G. Dividendele de la societatile din portofoliu si actiunile gratuite primite de la societatile
din portofoliu in urma majorarii capitalului social vor fi inregistrate in portofoliul Fondului in
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prima zi 1n care investitorii care cumpara actiuni nu mai primesc dividende sau in prima zi in
care investitorii care cumpara actiuni nu mai pot participa la majorarea de capital.

Tn cazul in care din lipsa de informatii, inregistrarea in activ a dividendelor aferente detinerii de
actiuni listate pe piete externe nu se poate realiza in conformitate cu prevederile primului
paragraf, contravaloarea acestor dividende se inregistreazad in activ la data la care
administratorul Fondului sau Depozitarul activelor Fondului intra in posesia informatiilor
privind data ex-dividend, fapt dovedit pe baza unor documente/extrase/publicatii.

Daca dividendele si / sau actiunile gratuite nu sunt platite / alocate de societatile din portofoliu
in termenul legal sau in termenul prevazut in hotararea AGA, atunci acestea vor fi incluse in
calculul VAN la valoarea zero. Daca termenul legal / termenul prevazut in hotararea AGA
privind plata / alocarea dividendelor este intr-o zi nelucratoare, atunci termenul se prelungeste
pana la sfarsitul primei zile lucratoare urmatoare.

H. (i) Actiunile societatilor neadmise la tranzactionare rezultate din majorarile de capital
social cu contraprestatie in bani se vor evalua astfel:

a) pana la data la care majorarea capitalului social este inregistratd la Registrul Comertului, la
valoarea lor subscrisa;

b) de la data la care majorarea capitalului social este inregistrata la Registrul Comertului, similar
regulilor mentionate la punctul C de mai sus.

(ii) In cazul in care majorarea de capital se realizeazi cu emiterea de drepturi de preferint,
acestea vor fi inregistrate In activul Fondului in prima zi in care investitorii care cumpara
actiunile nu mai pot participa la majorarea de capital. Panda la momentul primei zile de
tranzactionare evaluarea drepturilor de preferintd se realizeaza la valoarea teoretica. Ulterior
admiterii la tranzactionare, drepturile de preferinta vor fi evaluate la pretul de piata (conform
punctului A. de mai sus) din ziua pentru care se efectueaza calculul.

l. Partile sociale si certificatele de emisii de gaze cu efect de sera sunt evaluate cel putin
anual pe baza valorii determinate prin aplicarea unor metode de evaluare conforme cu
standardele de evaluare in vigoare, potrivit legii (in care este utilizat principiul valorii juste).
3.4 Persoanele responsabile cu analizarea oportunititilor de investitie

Oportunitatile de investitie sunt analizate de catre AFIA. FTIS a deschis o sucursala in Bucuresti
si incepand cu 1 decembrie 2020 managementul portfoliului este realizat de catre FTIS
Sucursala Bucuresti. Johan Meyer este reprezentantul permanent, fiind in acelasi timp
managerul de portofoliu al Fondului, fiind sustinut in activitatea sa de catre Calin Metes si
Daniel Naftali, ambii manageri adjuncti de portfoliu.

3.5. Metode pentru determinarea valorii activelor nete ale Fondului

3.5. a) Regulile de evaluare a activelor
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In vederea determinarii valorii activului net al Fondului, detinerile din portofoliu sunt evaluate
si reflectate in activul net la valori stabilite In conformitate cu reglementarile contabile in
vigoare si cu prevederile Regulamentului ASF 9/2014, articolele 113-122 si Regulamentului
UE 231/2013.

Administratorul Fondului efectueaza anual, printr-o terta parte desemnata luand in considerare
necesitatea de a evita conflictul de interese, o analizd a procedurilor si metodelor de evaluare
utilizate, pentru a se asigura ca acestea sunt adecvate si in conformitate cu legislatia in vigoare.

Regulile de evaluare utilizate pentru calculul valorii activului net, pentru valorile mobiliare si
instrumentele pietei monetare detinute de Fondul Proprietatea sunt urmatoarele:

a.

Actiuni listate pe o piata reglementatd (ex: BVB), tranzactionate in ultimele 30 de zile
de tranzactionare: Pret inchidere. Prin exceptie, in cazul societatilor pe actiuni admise
la tranzactionare in cadrul unei piete reglementate sau unui sistem multilateral de
tranzactionare cu o lichiditate consideratd de AFIA, in baza unei judecati de valoare
prudentiale referitoare la piata activa definitda de Standardul International de Raportare
Financiara 13 - Evaluarea la valoarea justa (IFRS 13), ca fiind nerelevanta pentru
aplicarea metodei de evaluare prin marcare la piata, AFIA poate decide ca actiunile
societatilor respective sa fie evaluate 1n activul Fondului in conformitate cu standardele
de evaluare Tn vigoare, potrivit legii, in baza unui raport de evaluare. In cazul in care
AFIA opteaza pentru aplicarea acestei metode evaluare, atunci mentine respectiva
metoda de evaluare pentru o perioadd de cel putin un an calendaristic, pentru
respectivele actiuni considerate nelichide.

Actiuni listate pe un sistem alternativ de tranzactionare (ex: piata AeRo), tranzactionate
in ultimele 30 de zile de tranzactionare: Pret de referinta;

Actiuni listate, dar netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare: Valoare
justd / actiune;

Actiuni neadmise la tranzactionare: Valoare justa / actiune;

Actiuni ale companiilor in insolventa sau reorganizare: Evaluate la valoarea zero;
Actiuni ale companiilor in lichidare / dizolvare / faliment: Evaluate la valoarea zero;
Actiuni ale companiilor cu capital propriu negativ nelistate sau listate, dar
netranzactionate in ultimele 30 de zile de tranzactionare: Evaluate la valoarea zero;
Actiuni ale companiilor pentru care situatiile financiare pentru exercitiul financiar
anterior nu au fost disponibile 90 zile dupa termenul legal: Evaluate la valoarea zero;
Certificate de trezorerie: Pret achizitie cumulat cu valoarea dobanzii zilnice aferente
perioadei scurse de la data achizitiei;

Obligatiuni listate: conform metodelor de evaluare mentionate la pct. 3.3 h) lit. A. b) de
mai sus, aplicabile in cazul titlurilor cu venit fix, inclusiv instrumentelor pietei monetare;
Depozite bancare: Valoare depozit bancar cumulatd cu valoarea dobanzii zilnice
aferente perioadei scurse de la data constituirii.

Dividendele distribuite de societdtile din portofoliul Fondului: se inregistreaza in
evidentele contabile si in activul net cu titlu de creantd in baza hotararilor Adunarii
Generale a Actionarilor (“AGA”) de aprobare a dividendelor respective, astfel:
veniturile din dividende aferente participatiilor listate sunt recunoscute la data ex-
dividend, iar veniturile din dividende aferente participatiilor nelistate sunt recunoscute
la data declararii, respectiv la data la care distributia de dividende este aprobata de AGA

27



respectivei societdti. In situatia in care dividendele si actiunile distribuite fara
contraprestatie in bani nu sunt incasate in termenul legal, acestea vor fi incluse in activ
la valoarea zero.

m. Certificate de emisii de gaze cu efect de sera: Valoare justa conform standardelor de
evaluare Tn vigoare. Pana la data intocmirii acestui document, Fondul Proprietatea nu a
efectuat investitii n certificate de emisii de gaze cu efect de sera si nici nu intentioneaza
sa faca astfel de investitii n viitorul apropiat.

Regulile de evaluare mentionate mai sus trebuie citite Impreund cu metodele de evaluare
utilizate pentru fiecare tip de activ detaliate la punctul 3.3. h) de mai sus.

3.5. b) Metoda de calcul al valorii activului net

Valoarea activului net se determina ca diferenta intre valoarea totald a activelor si valoarea
insumata a tuturor datoriilor si veniturilor inregistrate in avans. In calculul valorii insumate a
datoriilor sunt incluse atat datoriile curente cat si cele non-curente, precum si provizioanele
constituite de catre Fondul Proprietatea.

Valoarea totald a activelor se calculeaza conform reglementarilor legale in vigoare, prin
cumularea:

a) activelor imobilizate

b) activelor circulante;

c) instrumentelor financiare derivate;

d) cheltuielilor Tnregistrate in avans.

Valoarea totald a datoriilor si a veniturilor inregistrate in avans se determind pe baza
informatiilor furnizate de contabilitatea proprie organizatd si condusd 1n conformitate cu
prevederile legale in vigoare.

Conform prevederilor articolului 47 din Regulamentul ASF 7/2020, valoarea activului net pe
actiune este calculata ca valoarea totala a activului net impartita la numarul de actiuni emise si
aflate in circulatie (actiuni platite), excluzand actiunile de trezorerie si actiunile proprii
rascumparate aferente certificatelor de depozit sau certificatelor de interes de actiuni proprii
rascumpdrate. Numarul echivalent de actiuni corespunzatoare GDR-urilor Fondului
rascumparate si detinute la data raportarii valorii activului net este de asemenea exclus din
calculul valorii activului net pe actiune, GDR-urile fiind asimilate actiunilor de trezorerie.
Valoarea activului net pe actiune este calculat cu 4 zecimale folosind metoda de trunchiere.

3.5. ¢) Frecventa calcularii valorii activului net

Avand n vedere prevederile Regulamentului ASF 10/2015, art. 17 (3), rapoartele VAN oficiale

pentru Fond sunt intocmite pentru urmatoarele date:

a) lunar, pentru ultima zi calendaristica a lunii;

b) pentru datele la care sunt inregistrate la Registrul Comertului modificari ale capitalului
social.
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3.5. d) Mijloacele, locurile si frecventa publicirii valorii activului net

Conform Regulamentului ASF 7/2020 art. 50 (4), anexa 10 (care detaliaza calculul VAN)
trebuie transmisa catre ASF si publicatd pe website-ul Fondului in maximum 15 zile
calendaristice de la sfarsitul datei de raportare.

Conform Regulamentului ASF 7/2020 art. 50 (2), anexa 11 (privind situatia detaliatd a
investitiilor) trebuie transmisa catre ASF si publicata pe website-ul Fondului trimestrial
(respectiv pentru ultima zi calendaristica a trimestrului) in termen de maximum 15 zile
calendaristice de la sfarsitul trimestrului respectiv.

Publicarea rapoartelor mentionate mai sus va fi efectuata de Administratorul Fondului.

n cazul in care cea de-a 15 zi calendaristica de la data raportarii este o zi nelucratoare, atunci
termenul de raportare va fi prelungit pana in urmatoarea zi lucratoare dupa aceasta data.

ASF poate solicita, ori de cate ori considera necesar, informatii suplimentare privind aceste
rapoarte, cu obligatia AFIA de a furniza informatiile In termen de 5 (cinci) zile lucratoare dupa
data solicitarii, urmand ca aceste informatii suplimentare sd fie certificate si de catre Depozitar
in termen de 1 (una) zi lucratoare.

De asemenea, rapoartele sunt transmise de catre AFIA si catre:

- ASF conform prevederilor articolului 50 din Regulamentul ASF 7/2020

- BVB si LSE in conformitate cu prevederile Codului BVB si ale Legii 24/2017 privind
emitentii de instrumente financiare (raportarea VAN trebuie trimisa la orice bursa la care este
listat Fondul). Astfel, raportarea detaliind calculul VAN se regaseste si pe pagina de internet a
acestor burse de valori mobiliare.
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3.6. Conditii de inlocuire a AFIA si a depozitarului
3.6. a) Enumerarea situatiilor in care poate fi inlocuita AFIA

Incetarea mandatului AFIA poate fi ficuta in urmatoarele situatii:

- Fondul poate denunta unilateral si la latitudinea sa exclusiva Contractul de Administrare, in
orice moment, in baza unui preaviz de trei luni transmis in scris catre AFIA, in temeiul unei
hotarari a AGOA privind aprobarea incetarii concomitente a mandatului si a Contractului de
Administrare.

- AFIA poate denunta Contractul de Administrare si renunta la mandatul sau pe baza unui
preaviz de sase luni transmis in scris.

- AFIA poate denunta Contractul de Administrare si renunta la mandatul sau in baza unui
preaviz transmis in scris Fondului cat mai devreme rezonabil posibil Tn cazul in care:

a) incetarea a fost impusa printr-o decizie obligatorie emisd de orice autoritate competenta de
reglementare, sau a fost determinata de aceasta; sau

b) obligatiile importante ce-i revin in baza Contractului de Administrare nu mai pot fi indeplinite
ca urmare a modificarii legislatiei aplicabile, sub conditia ca AFIA sa fi depus eforturi
rezonabile pentru a se conforma, sau (daca nu este posibil pentru AFIA a se conforma) sa fi
propus un aranjament alternativ rezonabil ce include un afiliat care sa se conformeze cu
legislatia relevanta, dar, in ciuda acestor eforturi, conformarea nu a fost posibila; sau

(c) Tn cazul in care Fondul este supus unei decizii definitive de dizolvare.

Numirea unui nou AFIA se realizeaza cu votul adunarii generale ordinare a actionarilor si
mandatul devine efectiv de la data acceptarii acestuia sau o alta data ulterioara stabilita de catre
parti.

3.6. b) Enumerarea situatiilor in care poate fi inlocuit Depozitarul si regulile pentru
asigurarea protectiei investitorilor

Actualul depozitar al Fondului a fost numit pe o perioada determinata, respectiv pana la data de
20 mai 2022.

Fondul poate denunta unilateral contractual de depozitare, cu conditia transmiterii cdtre
depozitar a unei notificari prealabile scrise de 90 de zile calendaristice si in conformitate cu
legea aplicabila.

Depozitarul poate denunta contractual de depozitare numai ulterior acordarii Fondului a unui
preaviz scris de minimum 90 de zile calendaristice. Fondul poate denunta contractul numai
ulterior acordarii depozitarului a unui preaviz scris de minimum 90 de zile calendaristice.
Termenul preavizului curge de la data notificarii denuntarii contractului catre ASF.

Decizia de denuntare a contractului este publicata pe pagina de internet a Fondului.

In termenul de 90 de zile de mai sus, Fondul are obligatia de a incheia un nou contract de
depozitare cu un depozitar tert si de a-1 depune la ASF in conformitate cu legislatia aplicabila.
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Depozitarul actual s-a angajeaza sa acorde tot suportul solicitat si sa furnizeze toate informatiile
necesare in vederea sprijinirii predarii activelor Fondului i punerii in aplicare a altor intelegeri
Ccu orice nou depozitar, sub rezerva respectarii legislatiei in vigoare.

Contractul mai poate inceta si in urmatoarele situatii:

@) prin acordul partilor;

(b) in conditiile In care ASF sau Banca Nationald a Romaniei sau autoritatile competente
retrag avizul/ autorizatia de functionare oricareia dintre parti;

(©) daca BNR initiaza procedurile de supraveghere sau administrare speciald a depozitarului
ori s-a deschis procedura falimentului Depozitarului.

Depozitarul actual se obligd sa coopereze in mod rezonabil si sa furnizeze informatiile solicitate
in mod rezonabil pentru a asigura tranzitia catre orice nou depozitar, sub rezerva respectarii
legislatiei si reglementarilor aplicabile.

Dupa data incetarii contractului de depozitare actual dar cel mult in termen de 2 (doud) zile
lucratoare de la data incheierii procesului de transfer de la actualul depozitar la noul depozitar
conform celor de mai sus, actualul depozitar va raporta ih mod prompt Fondului si ASF, precum
si noului depozitar, daca se solicita acest lucru, situatia tuturor investitiilor si lichiditatilor
detinute in numele Fondului, situatie care va contine descrierea detaliatd a modului in care a
operat transferul activelor, valoarea certificata a activului net si a activului net unitar.

3.7. Metode de calculare a nivelului de levier (metoda bruta si metoda angajamentului)

Tn conformitate cu Regulamentul UE 231/2013, efectul de levier este orice metodi care conduce
la cresterea expunerii Fondului, incluzdnd imprumuturile si instrumentele derivate. Acesta este
exprimat ca procent al expunerii Fondului raportata la valoarea activului sau net si se calculeaza
atat prin metoda ,,bruta”, cat si prin metoda ,,angajamentului”.

Conform metodei brute, expunerea reprezinta suma pozitiilor Fondului (inclusiv participatiile
listate si nelistate) excluzand numerarul si echivalentele de numerar in moneda de baza a
Fondului (respectiv, in lei), fara a lua in considerare tehnicile de acoperire a riscurilor si de
compensare. Titlurile de stat cu o maturitate reziduala de 90 de zile sau mai putin sunt asimilate
echivalentelor de numerar si sunt excluse din calculul efectului de levier, in timp ce titlurile de
stat cu o maturitate reziduala de peste 90 de zile sunt asimilate investitiilor si sunt incluse in
calculul efectului de levier.

Conform metodei angajamentului, expunerea este calculata ca suma pozitiilor Fondului fara a
exclude soldul de numerar si echivalente de numerar, dupa ce anumite pozitii de compensare si
de acoperire a riscurilor se compenseaza reciproc, daca este cazul.

In conformitate cu Actul Constitutiv, Legea FIA si Regulamentul FIA, Fondul nu poate utiliza

Tmprumuturi pentru a efectua investitii si rascumparari de actiuni proprii in scopul reducerii
capitalului social. Utilizarea instrumentelor financiare derivate este permisa.
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Nivelul maxim incremental al efectului de levier pe care AFIA 1l poate angaja Tn numele
Fondului in scopul monitorizarii si raportérii conform Directivei AFIA este de 50% care, avand
in vedere procentul de 100% de active pe termen lung detinute in portofoliu, corespunde unei
rate de 1,5 (sau 150%) atat pentru metoda bruta cat si pentru metoda angajamentului.

Regulile Fondului au fost intocmite in 8 decembrie 2021

FONDUL PROPRIETATEA S.A. prin

Franklin Templeton International Services S.a R.L., AFIA si Administrator Unic Fondul
Proprietatea S.A. prin

Johan MEYER

Reprezentant permanent

32



