FONDUL

Politica de previziuni

Scop

In vederea conformirii cu cerintele Codului de Guvernanti Corporativa al Bursei de Valori Bucuresti, Fondul
Proprietatea SA (“Fondul”) a decis adoptarea unei politici in legdturd cu previziunile, disponibila si pe pagina
de internet a Fondului. Scopul acestei politici este de a stabili principiile Fondului referitoare la previziuni si
estimari ale rezultatelor viitoare.

Principii generale

Fondul intocmeste doar bugete anuale si nu oferda nici o previziune financiard in afara de bugetele anuale
obligatorii aprobate de cétre actionari. Dacd nu existd o cerinta legald in acest sens, nu se fac publice
prognoze sau estimari in plus fatd de aceste bugete anuale, cu exceptia cazurilor in care fie Administratorul
Unic al Fondului, fie organismele de reglementare considera ca trebuie sé fie prezentate previziuni si estimari
suplimentare 1n rapoartele periodice ale Administratorului Unic al Fondului sau in alte prezentari publice (de
ex. materialele pentru Adunarile Generale ale Actionarilor).

Principii privind intocmirea bugetului

Bugetul Fondului este intocmit anual, in lei, este aprobat in prealabil de Comitetul Reprezentantilor si ulterior
este aprobat de actionarii Fondului in cadrul Adunarii Generale a Actionarilor ("AGA").

Publicarea bugetului se face in conformitate cu normele privind guvernanta corporativd, ca material pentru
AGA 1n care se aprobd bugetul. Propunerea de buget (venituri si cheltuieli) este publicatd pe pagina de
internet a Fondului, ca parte a documentelor de prezentare pentru AGA in cadrul céreia bugetul este supus
spre aprobare. Actionarii Fondului pot adresa intrebari in scris sau verbal in timpul AGA, privind punctele de
pe ordinea de zi a AGA si implicit despre sumele bugetate.

Exista anumite categorii de venituri si cheltuieli (cum ar fi castigurile si pierderile din diferente de curs
valutar si modificarile valorii juste a instrumentelor financiare), care nu pot fi estimate in mod rezonabil si nu
sunt incluse in buget (elemente nebugetate). Principalele categorii de informatii incluse in bugetul Fondului
pentru exercitiul financiar pentru care s-a intocmit bugetul respectiv sunt:

e  Venituri si cheltuieli bugetate
e Investitii de capital bugetate
Bugetul Fondului este intocmit pe baza urmatoarelor principii:

e Ipotezele utilizate pentru intocmirea bugetului sunt propuse de catre Administratorul Unic al
Fondului, si se intentioneaza ca acestea sa fie publicate odata cu bugetul, la un nivel de detaliu
suficient pentru a furniza o intelegere generala a principalilor factori care influenteaza bugetul, fara a
divulga informatii comerciale sau strategice detaliate care ar putea fi sensibile si care ar putea afecta
pozitia Fondului pe piata.

e Suplimentar rationamentelor profesionale si de afaceri, Administratorul Unic al Fondului
intentioneaza sa isi bazeze ipotezele bugetare pe informatii din surse si analize interne. Datele
financiare si operationale istorice sunt utilizate pentru estimari si ajustate corespunzator pentru a
reflecta sumele considerate a avea un impact asupra bugetului.
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e Bugetul Fondului este intocmit pe baza unor ipoteze simplificatoare privind achizitiile si vanzarile de
participatii si programele de rdscumparare a actiunilor proprii.

e Informatiile incluse in buget se intentioneaza a fi bazate pe reglementarile contabile oficiale ce se
asteapta sa fie aplicabile Fondului in cursul exercitiului financiar pentru care se intocmeste bugetul
respectiv.

e Estimarile bugetare se bazeaza pe legislatia fiscala aplicabila pentru anul in cauza, utilizdnd
informatiile disponibile la data intocmirii bugetului.

e Bugetul anual este elaborat pe baza unui scenariu de baza, care reflectd viziunea managementului,
insd nu include modificari neobisnuite sau neasteptate ale cadrului de reglementare, pietei si
fiscalitatii.

Administratorul Fondului monitorizeaza trimestrial performanta si executia bugetului pentru anul in curs. De
asemenea, trimestrial, Comitetul Reprezentantilor monitorizeaza evolutia cheltuielilor efectiv inregistrate
comparativ cu bugetul.

Aprobarea AGA a bugetului include, de obicei, si posibilitatea de a efectua reclasificari/ realocdri Intre
categoriile de cheltuieli pe parcursul anului, cu conditia ca totalul acestor cheltuieli (cu exceptia cheltuielilor
nebugetate) sd se Incadreze in limitele de buget aprobate de Adunarea Generald a Actionarilor. Actionarii pot
de asemenea sa Tmputerniceasca Administratorul Fondului sd depaseasca nivelul bugetat pentru anumite
categorii de cheltuieli si sd angajeze in numele Fondului cheltuieli suplimentare chiar daca acestea vor duce
la depasirea totalului cheltuielilor aprobate in buget. Lista acestor cheltuieli se intentioneaza a fi inclusa in
cadrul fiecarui buget anual Intocmit de catre Fond.

Daca in cursul anului apar anumite evenimente sau circumstante care sd determine depasirea limitelor
bugetare si acestea nu se incadreaza in exceptiile aprobate, se va Intocmi un buget revizuit. Orice revizuire de
buget trebuie sa fie aprobata in prealabil de Comitetul Reprezentantilor si este supusd aprobarii actionarilor in
cadrul AGA.

Riscuri si incertitudini
Principalele riscuri si incertitudini care ar putea afecta activitatea Fondului si lichiditatea sa sunt:

e Portofoliul Fondului este semnificativ concentrat intr-un numar limitat de sectoare industriale si multe
dintre detineri sunt participatii minoritare in societdti nelistate, ceea ce duce la o lichidate scazuta a
acestora. De asemenea, riscul privind lichiditatea portofoliului poate fi determinat de faptul ca multe
din companiile din portofoliul Fondului nu sunt listate, sau chiar daca sunt listate, nu exista incd o
piata lichida, ceea ce iInseamna ca probabil sunt greu de vandut, daca e cazul;

e Riscuri legate de industria petrolului, a gazelor si a energiei electrice - performanta Fondului este in
mare masura corelatd cu performanta companiilor din portofoliu si cu industriile si pietele in care
acestea opereaza. Fondul are o expunere semnificativa fata de companiile din industriile petrol, gaze
naturale si electricitate si prin urmare, performanta si lichiditatea Fondului vor fi corelate cu
performantele acestor industrii, inclusiv cu fluctuatiile pretului petrolului si gazelor naturale. In ceea
ce priveste energia electricd, exista riscuri legate de autoritatea de reglementare (ANRE) care ar putea
sd refuze aprobarea, sau ar putea sd aprobe cu intarziere tarifele la energia electrica ori tarifele
aprobate ar putea fi insuficiente pentru a acoperi costurile cu investitiile;

e Riscuri legate de performanta slabd a companiilor din portofoliul Fondului administrate defectuos,
controlate de statul roman - Fondul detine participatii semnificative in societati controlate de statul
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roman; experienta trecutd aratd ca managementul acestor companii, deseori inlocuit dupa schimbarile
guvernamentale, este desemnat politic si nu este numit pe baza competentelor profesionale, deseori
expertiza acestuia in industria Tn care compania opereazd fiind grav limitata, dacd nu inexistenta, si
drept urmare performanta economica a societatii respective are de suferit in general din aceasta cauza,

e  Existd anumite riscuri asociate investitiilor pe pietele in curs de dezvoltare, inclusiv Romania, care pot
fi mai mari decat riscurile inerente pietelor mai dezvoltate;

e Riscurile legate de evenimentele globale. Piata de capital poate fi expusd temporar la o volatilitate
accentuatd ca urmare a incertitudinilor din mediul politic, atat la nivel local cét si global. Aceste
evenimente pot afecta in special sectoarele energetic si petrolier, care reprezinta o parte importanta a
portofoliului Fondului. Incertitudinea politica si volatilitatea de pe bursele de marfuri, in special din
sectorul energetic, pot avea impact asupra economiei romanesti si in consecintd asupra companiilor
din portofoliul Fondului. De asemenea, rdspandirea semnificativd a pandemiei de COVID-19 si
masurile adoptate pentru a reduce aceasta raspandire, continud sa aiba un impact semnificativ asupra
activitatii economice globale, care probabil o sd persiste si in perioada urmatoare. Guvernele din
intreaga lume, inclusiv Romania, intreprind actiuni ample pentru a-si sustine economiile, de la
beneficii privind somajul prelungit, la pachete care vizeaza intreprinderile mici, spitalele si centrele de
asistentd medicald, ceea ce va duce, cu sigurantd, la cresterea constrangerilor bugetare pe termen
scurt.

e Sistemul judiciar romanesc si legislatia romaneascd care continud sa se modifice precum si unele
evolutii care au surprins investitorii strdini si au sporit ingrijorarea acestora in ceea ce priveste riscul
politic si incertitudinile privind sistemul juridic si au redus apetitul acestora pentru investitii in
Romania;

e Schimbdri frecvente 1n legislatia fiscald, care sporesc incertitudinea si riscul perceput in randul
potentialilor investitort;

e Noul cadru de reglementare pentru companiile de distributie care activeaza in sectorul energetic
(energie electrica si gaze naturale) ce afecteazad semnificativ activitatea companiilor de distributie si
profitabilitatea acestora;

e Riscul de intarzieri si omisiuni in punerea in aplicare a legislatiei privind guvernanta corporativa
pentru societdtile de stat (Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 109/2011).

e Riscul legat de performanta Bursei de Valori din Bucuresti.

e In cazul in care bancile in care Fondul are depozite intrda in insolventd, sumele depozitate devin
creante chirografare in cadrul procedurii de insolventd si vor veni in concurentd cu alte creante ale
altor creditori, raportate la un grup limitat de bunuri;

e In cazul in care depozitarul Fondului intrd in insolventd, numerarul pastrat de catre acesta prezinta
aceleasi riscuri ca si numerarul detinut de alte banci;

e Posibile dificultiti in implementarea strategiei Fondului in anumite companii din portofoliu. In
prezent, Tn majoritatea acestor companii Fondul nu detine o pozitie de control. Prin urmare, strategiile
dezvoltate de catre Fond pentru imbunatatirea managementului acestor companii sau in legatura cu o
potentiald listare se pot dovedi dificil de implementat, necesitand cooperarea si suportul majoritatii
actionarilor din aceste companii;

e Riscurile rezultate din fluctuatia valorii activului net al Fondului;
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e Riscurile legate de insolventa, lichidarea, dizolvarea, reorganizarea sau falimentul companiilor din
portofoliului Fondului;

e Riscurile derivate din interventia Guvernului in strategia de investitii a societatilor controlate de stat
in care Fondul are detineri relevante (de exemplu In companiile energetice);

e Cazurile de coruptie si de spalare a banilor care pot afecta activitatea companiilor din portofoliul
Fondului, cu un posibil efect negativ semnificativ asupra rezultatelor financiare ale Fondului;

e Riscurile derivate din neindeplinirea conditiilor ulterioare accederii impuse de cdtre Uniunea
Europeana, bazate pe Mecanismul de Cooperare si Verificare instituit pentru a ajuta Romania sa
depaseasca dificultatile din timpului procesului ulterior accederti.

Declaratie de atentionare

Ca si naturd, previziunile pentru un an ce se concretizeaza in bugete anuale nu reprezinta garantii ale
performantelor viitoare si implica risc si incertitudine. Rezultatele actuale pot fi semnificativ diferite de cele
incluse 1n aceste bugete, in functie de diversi factori, inclusiv, dar fara a se limita la factori operationali,
conditiile de pe piata economica si financiard, stabilitatea politicd si cresterea economica, schimbari ale
legilor si reglementarilor guvernamentale, dezastre naturale, razboaie si acte de terorism, atacuri cibernetice
sau sabotaje. Factorii precizati mai sus sunt factori importanti, dar nu exhaustivi, ceea ce poate determina ca
rezultatele actuale sa difere semnificativ de cele incluse sau deduse din bugetele anuale.

Revizuirea Politicii de Previziuni

Politica de Previziuni poate fi revizuita si/ sau actualizatd ori de cate ori este necesar, in conformitate cu
reglementarile legale aplicabile sau in cazul unor noi reglementéri sau dispozitii legale obligatorii privind
domeniul de aplicare al politicii. Politica actuald de previziuni este publicata pe pagina de internet a Fondului
(www.fondulproprietatea.ro), iar orice actualizare a politicii va fi incarcata pe pagina de internet imediat dupa
ce aceasta este aprobata.



http://www.fondulproprietatea.ro/
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