FONDUL

FONDUL PROPRIETATEA SA

DOCUMENT DE INFORMARE A
INVESTITORULUI

Acest document a fost emis de Franklin Templeton International Services S.a r.l. (,FTIS”) pentru a
pune anumite informatii particulare la dispozitia investitorilor existenti in Fondul de Investitii Alternativ
(~Societatea” sau “Fondul’) mentionat mai jos, inainte de a realiza investitia, conform cerintelor
Directivei 2011/61/UE privind Administratorii Fondurilor de Investitii Alternative(,Directiva AFIA”). Se
pune la dispozitia investitorilor existenti prin intermediul www.fondulproprietatea.ro.

FTIS are sediul social in 8A rue Albert Borschette, L-1246, Luxemburg si este inregistrata la RCS sub
numarul 36.979.

Potentialii investitori Tn actiunile Societatii pot dori sa isi consulte brokerul, managerul bancii, avocatul,
contabilul sau alt consultant financiar nainte de a investi in Societate.

INFORMATII IMPORTANTE
Statutul de Reglementare al Societatii

FONDUL PROPRIETATEA SA (,Fondul” sau ,Societatea”) este un ,fond de investitii alternativ” (,FIA”)
n sensul Directivei AFIA.

Actiunile Societatii sunt listate si admise la tranzactionare pe piaté principala a Bursei de Valori
Bucuresti si pe London Stock Exchange — Specialist Fund Market, prin intermediul Certificatelor de
Depozit Globale (,GDR”). Societatea respecta prevederile actului constitutiv, ale legislatiei romane si
reglementarilor listate Tn Raportul Anual al Societatii si Directivei AFIA si Regulamentul (UE) nr.
231/2013 din 19 decembrie 2012 de completare a Directivei 2011/61/UE (,Regulamentul AFIA”).

Prevederile actului constitutiv al Societatii sunt obligatorii pentru Societate si actionarii acesteia. Actul
constitutiv stabileste drepturile si restrictiile atasate actiunilor si GDR-urilor Societatii. Aceste drepturi
si restrictii se aplica in mod egal tuturor actionarilor. Toti actionarii au dreptul de a beneficia de si au
obligatia si se considera ca au luat la cunostintd prevederile actului constitutiv al Societatii. Actul
constitutiv al Societatii este guvernat de legislatia romana.

Scopul limitat al acestui document

Acest document nu este intocmit pentru niciun alt scop, decat pentru a comunica anumite informatii
necesare de reglementare catre investitorii existenti si, iTn masura in care se permite prin legea si
reglementarile aplicabile, Societatea si Administratorii acesteia nu vor fi responsabili fatd de alte
persoane in afara de actionarii Societatii pentru utilizarea de catre acestia a acestui document, si nici
nu vor fi responsabili fatd de orice altd persoana (inclusiv actionarii Societétii) pentru orice utilizare a
acestui document in afara de informarea cu privire la decizia de a investi in actiunile Societatii.
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Acest document nu constituie si nu poate fi utilizat cu scopul, ca ofertd sau solicitare de a cumpara
sau vinde sau altfel de a asuma orice activitate de investire cu privire la actiunile si GDR-urilor
Societatii.

Acest document nu este un prospect si nu are scopul de a fi invitatie sau convingere a oricarei
persoane

de a se angaja in orice activitate de investitie. Acest document nu poate include (si nu are
scopul de a include) informatii pe care investitorii si consultantii lor profesionisti le pot solicita
cu scopul de a lua o decizie informata cu privire la orice investitie in Societate si actiunile si
GDR-urile acesteia.

Lipsa consultarii

Societatea si Administratorii acesteia nu sfatuiesc nicio persoana in legatura cu orice investitie sau
alta tranzactie ce implica actiunile si GDR-urile Societatii. Beneficiarii nu trebuie sa trateze continutul
acestui document sau orice comunicari ulterioare din partea Societatii sau a oricaruia dintre afiliatii,
managerii, administratorii, angajatii sau agentii acesteia, drept sfat financiar, de investitii, fiscal,
contabil, juridic, de reglementare sau de orice alta natura. Posibilii investitori trebuie sa se bazeze pe
propria consultanti profesionisti, inclusiv pe proprii consultanti juridici si contabili, cu privire la orice
aspect juridic, fiscal, contabil, de reglementare, investitie sau de orice altd natura privind Societatea si
investitia in actiuni sau GDR-uri.

Potentialii investitori in actiunile Societatii ar trebui sa isi consulte brokerul, managerul bancii,
avocatul, contabilul sau alt consultant financiar Tnainte de a investi in Societate.

Investitori straini

Distribuirea acestui document in anumite jurisdictii poate fi restrictionata si, drept urmare, persoanele
in a caror posesie intra acest document trebuie sa se informeze cu privire la si sa respecte aceste
restrictii. Actiunile nu au fost si nu vor fi inregistrate conform Legii privind Valorile Mobiliare din Statele
Unite din 1933 (astfel cum a fost modificata) sau conform oricarei alte legi relevante privind valorile
mobiliare din Canada, Australia sau Japonia. Drept urmare, actiunile si GDR-urile nu pot fi (cu
exceptia Legii respective sau a legilor disponibile) oferite, vandute sau transmise, direct sau indirect,
in sau catre SUA, Canada, Australia sau Japonia. Societatea nu este inregistrata conform Legii din
1940 privind Societétile de Investitii din Statele Unite (astfel cum a fost modificatd), iar investitorii nu
au dreptul la beneficiile rezultate din Legea respectiva.

Posibilii investitori trebuie sa se informeze cu privire la (a) cerintele legale din tarile lor in vederea
cumpararii, detinerii, transferarii sau dispunerii in orice alt mod de actiuni; (b) orice restrictii straine cu
privire la schimbul valutar aplicabile cumpararii, detinerii, transferului sau dispunerii in orice alt mod de
actiuni carora se pot supune; si (c) venituri si orice alte consecinte fiscale care se aplica in propriile lor
tari ca urmare a cumpararii, detinerii, transferului sau dispunerii de actiuni sau GDR-uri in orice alt
mod.

Profil de risc/Sisteme de management al riscului

Profilul actual de risc al Societatii, inclusiv riscurile la care Societatea este sau poate fi expusa sunt
descrise 1n continutul privind riscul si managementul riscului din Raportul Anual al Administratorului
Unic pentru exercitiul financiar incheiat la 31 decembrie 2024 (,Raportul Anual”’). Raportul Anual
include, de asemenea, informatii detaliate despre sensibilitatea Societatii la anumite riscuri.
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Scopul acestui document este de a furniza informatii suplimentare actionarilor in contextul Directivei
AFIA in contextul Regulamentului privind informatiile privind durabilitatea in sectorul serviciilor
financiare (,SFDR”). Articolul 6 din SFDR cere administratorilor s& dezvaluie urmatoarele informatii:
modul in care riscurile de durabilitate sunt integrate in deciziile lor de investitii si rezultatele unei
evaluari a impactului probabil al riscurilor de durabilitate asupra fondurilor lor. Acest document trebuie
citit in contextul informatiilor privind managementul riscului deja furnizate prin Raportul Anual.

Administratorul Fondului de Investitii Alternative (,AFIA”) al Societatii a stabilit o functie permanenta de
management al riscului pentru a se asigura ca exista politici si proceduri eficiente de management al
riscului si pentru a monitoriza riscurile si respectarea limitelor impuse de aceste riscuri. AFIA a depus
un document privind procesul de management al riscului la organismul de reglementare a AFIA si
politici de management al riscului care acopera riscurile asociate FIA, iar caracterul adecvat si
eficienta acestui cadru este revizuit si aprobat cel putin anual. Raportarea regulatd este pregatita si
revizuitd de Managementul Senior al AFIA. Comitetul Reprezentantilor al Fondului este informat in
mod regulat cu privire la profilul de risc si masurile de risc monitorizate.

Pentru fiecare zona de risc relevanta AFIA a stabilit limite de risc, ce vor lua in considerare obiectivele,
strategia si profilul de risc al FIA. Aceste limite sunt monitorizate Tn mod regulat, ca urmare a naturii
zonei de risc, iar sensibilitatea portofoliului la riscurile cheie este evaluat periodic pentru a constata
impactul schimbarilor asupra variabilelor cheie ale FIA. Exceptiile de la monitorizarea limitelor si testul
de stres trebuie raportate catre Comitetul Reprezentantilor Fondului, odatd cu luarea masurilor de
remediere.

O parte importanta a activelor Fondului consta in valorile mobiliare nelistate. Riscurile principale ale
Fondului sunt de la riscul de piata (constand in riscul monetar, riscul de rata a dobanzii si alt risc de
pret), riscul de investitii nelistate, reducerea pretului actiunilor raportat la riscul VAN, riscul de credit si
riscul de lichiditate. Detalii suplimentare cu privire la natura si dimensiunea acestor riscuri sunt
prezentate Tn Raportul Anual al Societatii.

Evenimentele macroeconomice legate, dar fara a se limita la, pandemia de Covid-19 si preturile
marfurilor pot avea impact negativ asupra activelor portofoliului.

Printre alte masuri considerate regulate, AFIA evalueaza si monitorizeaza riscul de piata prin Valoarea
la Risc (VaR) relativa calculata cu ajutorul metodei Monte Carlo. VaR este o masura statistica de risc
ce estimeaza posibila pierdere a portofoliului ca urmare a unor miscari negative pe piata intr-un mediu
de piata obisnuit. Analiza VaR reflecta interdependenta dintre variabilele de risc, spre deosebire de o
analiza traditionala a sensibilitatii. VaR poate fi definitéd ca pierderea prognozata a unui portofoliu la un
anumit nivel de Tncredere (ex. 99%) intr-un anumit interval (ex. 20 de zile).

Calculele VaR se bazeaza pe un nivel de incredere de 99% intr-o perioada de holding nu mai mare de
1 luna (20 de zile) si o perioada de observare istoricad nu mai mica de 1 an (250 de zile). O VaR de
99% la 1 luna Tnseamna ca asteptarea este ca in 99% din timp in perioada de 1 luna Fondul va pierde
mai putin decéat acest numar in procente. Asadar, valorile VaR mai mari indica un risc mai ridicat.

AFIA utilizeazad metodologia VaR relativ si calculeaza aceasta cifra pentru portofoliu utilizand preturi
ce pot fi observate pentru valori mobiliare cotate la bursa de valori si similare pentru detinerile
necotate. VaR relativa este VaR absolutéd a portofoliului impartitd la VaR absoluta a reperului. Reperul
utilizat este unul care este cel mai reprezentativ pentru strategia Fondului si posibilele expunerile la
risc.

Se retine ca utilizarea metodologiei VaR ca orice altd masura de risc statistic are si anumite limitari.
Exista probabilitatea ca pierderea sa fie mai mare decat sumele exprimate de VaR si, astfel, AFIA nu
poate garanta ca pierderile nu vor depasi VaR indicata si nici ca aceste pierderi ce depasesc sumele
exprimate de VaR nu vor apédrea cu o frecventd mai mare. Statisticile privind riscul sunt supuse
fluctuatiilor iar cifrele istorice nu pot reflecta caracteristicile actuale sau viitoare ale portofoliului.
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AFIA evalueaza in mod regulat sensibilitatea portofoliului Fondului de active cotate in legatura cu
indicii financiari relevanti, preturile marfurilor si utilizarea analizei scenariului istoric.

Activitatea de tranzactionare a Fondului se desfasoara pe baza principiului de livrare contra plata,
doar cu contrapartide agreate, pentru a limita expunerea la riscul de contrapartida. Contrapartidele
sunt supuse unui proces de revizuire si aprobare anterior initierii oricarei activitati de tranzactionare.
Departamentul de Administrare a Riscurilor al AFIA Tntocmeste si analizeaza periodic rapoarte privind
expunerile pe contrapartide si revizuieste rapoartele intocmite de Comitetul de Credit si Contrapartida
al FTI.

Nicio limita de risc stabilitd de catre AFIA nu a fost depasita sau aproape depasita in anul 2024.

Riscul de lichiditate

Fondul detinea 82,61% in valorile mobiliare nelistate la data de 31 decembrie 2024. in plus,
totalul participatiilor nelistate si al participatiilor cotate dar nelichide reprezenta 88,07% din
totalul portofoliului de actiuni la 31 decembrie 2024. Nu existau active supuse unor
aranjamente speciale rezultate din lichiditatea redusa a acestora.

Nu exista aranjamente noi pentru gestionarea lichiditatii/riscului de lichiditate al Societatii.

Structura de tip inchis a Fondului determina cerinte de lichiditate relativ scazute, reducand impactul
lichiditatii potential reduse a portofoliului. Functia de risc a AFIA realizeazd o evaluare regulatd a
statutului de lichiditate a activului, utilizdnd date lichide de pe piaté din diferite surse, pentru a se
asigura ca portofoliul este suficient de lichid in conditii de piatéd normale si exceptionale.

Actiunile Fondului nu au optiunea de rdscumpdrare, iar actionarii nu au dreptul de a solicita
cumpararea actiunilor lor de catre Societate. Prin urmare, politica de management a lichiditatii asigura
ca portofoliul de investitii al Societatii este suficient de lichid pentru a respecta urmatoarele obligatii
principale:

- Cheltuielile operationale si financiare ale Fondului: in practica, aceste cheltuieli sunt, in mod
normal, acoperite de dividende primite din investitiile realizate de Fond;

- Eventuala necesitate de a rambursa imprumuturile intr-un termen scurt, care poate necesita
vanzarea de active lichide.

Efectul de levier conform considerentelor Directivei AFIA

Definitia efectului de levier conform Directivei AFIA este mai cuprinzatoare decat definitia traditionala
utilizatd. Conform Regulamentului | AFIA efectul de levier este metoda prin care se creste expunerea
Societatii, inclusiv imprumutul de bani si utilizarea de instrumente derivate. Acesta este exprimat ca
procent din expunerea Societatii in VAN si se calculeaza atat prin metoda valorii brute cat si prin
metoda “angajamentului”.

Conform metodei valorii brute, expunerea reprezintd suma pozitilor Societatii ( incluzand toate
detinerile, precum actiuni ordinare) dupa deducerea soldurilor in numerar si a echivalentelor de
numerar, fard a lua in considerare tehnicile de acoperire si de compensare. Conform metodei
angajamentului, expunerea este calculata fara a elimina soldul de numerar si echivalente de numerar,
dupa ce pozitiile de acoperire si de compensare au fost compensate intre ele, daca a fost cazul.

La data de 31 decembrie 2024, Fondul nu putea folosi imprumuturile pe termen scurt in scop de
investitii, iar Administratorul de Investitii nu foloseste instrumente derivate pentru acoperirea riscurilor.
Utilizarea de instrumente financiare derivate este permisa.
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Nivelul maxim incremental al efectului de levier pe care AFIA 1l poate angaja Tn numele Fondului n
scop de raportare si monitorizare conform Directivei AFIA este de 50%, care, ludnd in considerare
pozitia long de 100% a activelor detinute in portofoliu, corespunde unei rate de 1,5 (sau 150%), atéat
pentru metoda bruta céat si pentru metoda angajamentului.

Nu au existat schimbari in cursul anului 2023 in nivelul efectului de levier aplicat in scopul
monitorizdrii si raportarii, in conformitate cu Directiva AFIA.

Astfel, valoarea efectului de levier, conform cerintelor Directivei AFIA, la 31 decembrie 2022 este 1,00
(sau 100,00%), conform metodei angajamentului, si 0,88 (sau 88,07%) conform metodei brute.

Risc de durabilitate

AFIA a implementat o politica Th ceea ce priveste integrarea riscurilor de durabilitate Tn procesul sau
de luare a deciziilor de investitii. AFIA integreaza riscurile si oportunitatile de durabilitate in procesele
lor de cercetare, analiza si luare a deciziilor de investitii.

Riscul de durabilitate inseamna un eveniment sau o conditie de mediu, sociald sau de guvernanta
care, daca apare, ar putea provoca potential sau efectiv un impact negativ semnificativ asupra valorii
investitiei unui Fond. Riscurile de durabilitate pot reprezenta un risc propriu sau pot avea un impact
asupra altor riscuri si pot contribui semnificativ la riscuri, cum ar fi riscurile de piata, riscurile
operationale, riscurile de lichiditate sau riscurile de contrapartida.

Riscurile de durabilitate sunt elemente importante de luat in considerare pentru a Tmbunatati
rentabilitatea ajustatd la risc pe termen lung a investitorilor si pentru a determina riscurile si
oportunitatile specifice strategiei Fondului.

AFIA utilizeaza metodologii si baze de date specifice in care sunt incorporate datele de mediu, sociale
si de guvernanta (ESG) de la companii de cercetare externe, precum si rezultatele proprii ale
cercetarii. Evaluarea riscurilor de durabilitate este complexa si se poate baza pe date ESG care sunt
dificil de obtinut si incomplete, estimate, depasite sau altfel inexacte din punct de vedere material.
Chiar si atunci cand este identificat, nu exista nicio garantie ca aceste date vor fi evaluate corect.

In masura in care apare un risc de durabilitate sau apare intr-o manierd care nu este anticipatd de
AFIA si / sau de modelele relevante, poate exista un impact semnificativ negativ asupra valorii unei
investitii. Un astfel de impact negativ poate avea ca rezultat o intreagé pierdere de valoare a investitiei
(investitiilor) relevante si poate avea un impact negativ echivalent asupra valorii activului net al
Fondului.

AFIA considera ca riscurile de durabilitate sunt relevante pentru rentabilitatea Fondului. Integrarea
riscurilor de durabilitate in procesul de decizie a investitiilor poate avea ca efect excluderea investitiilor
profitabile din universul investitional al Fondului si poate determina, de asemenea, Fondul sa vanda
investitii care vor continua sa aiba performante bune.

Aprecierea riscului de durabilitate este intr-o oarecare masura subiectiva si nu exista nicio garantie ca
toate investitiile facute de fond vor reflecta convingerile sau valorile unui anumit investitor in ceea ce
priveste investitiile durabile.

Un risc de durabilitate s-ar putea materializa ca aparitie a unui eveniment sau conditie de mediu,
sociald sau de guvernanta care provoaca un impact negativ semnificativ asupra valorii uneia sau mai
multor investitii si, astfel, afecteaza negativ randamentele Fondului.
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Data

31 martie 2025
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