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NOTA PRIVIND NUMIREA AUDITORULUI FINANCIAR, FIXAREA DURATEI
CONTRACTULUI DE AUDIT FINANCIAR SIA REMUNERATIEI AUDITORULUX

Potrivit art, 160 din Legea nr. 31/1990 privind societdtile comerciale, republicatd, cu
modificdrile si completirile ulterioare, *Situatiile financiare ale societdtilor comerciale
supuse obligatiei legale de auditare vor fi auditate de cdtre auditori financiari - persoane
fizice sau persoane juridice -, in condifiile prevdzute de lege”, si "Societdfile pe actiuni care
opteazd ... pentru sistemul dualist de administrare sunt supuse auditului financiar”.

Art. 24 din Actul constitutiv in vigoare al SC ,Fondul Proprietatea” SA
reglementeaza ci ”Fondul Proprietatea este supus auditului financiar”.

Pentru anii financiari 2007, 2008 si 2009 auditorul financiar al SC ,,Fondul
Proprietatea” SA a fost SC Deloitte Audit SRL, fiind numit de adunarea generali a
actionarilor.

Avénd n vedere costurile pe care le-a presupus auditul financiar In sistemul roméanesc
si auditul IFRS in anii trecuti, Directoratul SC ,,Fondul Proprietatea” SA a organizat o
proceduri de licitatie in vederea achizitiondrii unor servicii de auditare financiard a situatiilor
financiare anuale si a situatiilor financiare anuale consolidate ( IFRS ) pentru anul 2010.

Comisia de evaluare constituiti in cadrul SC ,,Fondul Proprietatea” SA a constatat c&
au fost depuse douit oferte, de SC Deloitte Audit SRL si SC Expert Cont SRL si dupi
analiza documentatiei a constatat ¢ acestea sunt eligibile.

in urma analizei analiza ofertelor financiare si tehnice, comisia de evaluare din cadrul
SC ,,Fondul Proprietatea” SA a acordat urmétoarele punctaje:
e Ofertele financiare au fost urmétoarele:
1. Expert Cont SRL — 128.500 Ron +TVA
2. Deloitte Audit SRL —341.584 Ron + TVA
e Au fost atribuite urmitoarele punctaje financiare: Expert Cont SRL = 100 de
puncte, decarece au prezentat cea mai mica oferta financiara, Deloitte Audit
SRL = 37.61 puncte (formula de calcul a punctajului a fost valoarea miniméa
ofertats / valoare oferta financiard n x 100).
¢ In cadrul studierii ofertelor tehnice, s-au acordat urmétoarele punctaje:
I. In cadrul analizei obiectivelor cuprinse in caietul de sarcini s-au
acordat un maxim de 5 puncte. Organizarea activité{ii s-a notat cu 3
puncte si suportul logistic si organizatoric necesar cu 2 puncte.
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Astfel, punctajele au fost urmétoarele; Expert Cont SRL — 5 puncte,
Deloitte Audit SRL — 5 puncte.

Pentru experienta generala a firmei in domeniul obiectivelor
cuprinse in caietul de sarcini s-au acordat urmétoarele punctaje:

Audit financiar: Expert Cont — 10 puncte, Deloitte Audit — 15
puncte;

Audit financiar pentru companii similare: Expert Cont - 0
puncte, Deloitte Audit — 5 puncte;

Numar de servicii de audit realizate: Expert Cont — 2 puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte;

Audit financiar pentru companii cu cifra de afaceri peste 5 mil.
Euro: Expert Cont — 10 puncte, Deloitte Audit — 10 puncte;
Numdér de auditor financiari: Expert Cont — 3 puncte, Deloitte
Audit — 5 puncte;

Colaborarea cu SC ,,Fondul Proprietatea” SA in trecut: Expert
Cont ~ 0 puncte, Deloitte Audit — 5 puncte;

Auditarea situatiilor financiare anuale ale FP in anul 2009:
Expert Cont — 0 puncte, Deloitte Audit— 5 puncte.

Totalul punctajelor acordate a fost urmétorul: Expert Cont — 25
puncte, Deloitte Audit — 55 puncte,

Echipa propusa de auditor a fost punctata astfel:

o Seful echipei:
- pregitire profesionala: Expert Cont — 7 puncte,
Deloitte Audit — 7 puncte
- experienta generala: Expert Cont — 3 puncte, Deloitte
Audit — 3 puncte
- experienta in auditare: Expert Cont — 10 puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte.
¢ Membrii echipei:
- pregitire profesionala: Expert Cont — 7 puncte,
Deloitte Audit — 7 puncte
- experienta generala: Expert Cont — 3 puncte, Deloitte
Audit — 3 puncte
- experienta in auditare: Expert Cont — 10 puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte.
Punctajul total pentru acest criteriu este de 40 de puncte
pentru Expert Cont si 40 de puncte pentru Deloitte Audit,

Punctajele finale pentru oferta tehnica sunt urmitoarele: Expert Cont — 70 puncte,
Deloitte Audit — 100 puncte.
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Astfel, aplicind algoritmul de calcul cuprins in Caietul de Sarcini, rezulta
urmétoarele punctaje finale: Expert Cont — 85 puncte, Deloitte Audit — 68.8 puncte.

Astfel, comisia de evaluare, a considerat drept castigatoare oferta Expert Cont
SRL, aceasta obtindnd cel mai mare punctaj dintre ofertele primite.

Ulterior evaludrii ofertelor, reprezentantii Franklin Templeton Investment
Management Limited Londra au sesizat ci auditorul selectat de comisia de evaluare nu este
un auditor financiar international, fapt care ar putea ridica probleme in cazul unei eventuale
listari a actiunilor SC ,,Fondul Proprietatea” SA la Bursa din Londra.

Reprezentantii Franklin Templeton Investment Management Limited Londra au
solicitat SC ,,Fondul Proprietatea” SA sa aibd acces la ofertele depuse si au analizat
punctajele acordate, considerdnd ci oferta depusid de Expert Cont nu este satisfacatoare,
deoarece pretul solicitat era nejustificat de mic.

De asemenea, reprezentantii Franklin Templeton Investment Management Limited
Londra au realizat un punctaj propriu, dupi cum urmeaz:
s  Ofertele financiare au fost urmatoarele:
1. Expert Cont SRL — 128.500 Ron +TVA
2. Deloitte Audit SRL —341.584 Ron + TVA
e Au fost atribuite urmatoarele punctaje financiare: Expert Cont SRL = 100 de
puncte, deoarece au prezentat cea mai mica oferta financiara, Deloitte Audit
SRL = 37.6 puncte (formula de calcul a punctajului a fost valoarea minima
ofertatd / valoare oferta financiard n x 100).
s In cadrul studierii ofertelor tehnice, s-au acordat urmatoarele punctaje:

1. In cadrul analizei obiectivelor cuprinse in caietul de sarcini s-au
acordat un maxim de 5 puncte. Organizarea activitatii s-a notat cu 3
puncte si suportul logistic si organizatoric necesar cu 2 puncte.
Astfel, punctajele au fost urmatoarele: Expert Cont SRL — 5 puncte,
Deloitte Audit SRL — 5 puncte.

2. Pentru experienta generala a firmei in domeniul obiectivelor
cuprinse in caietul de sarcini s-au acordat urmatoarele punctaje:

e Audit financiar: Expert Cont — 5' puncte, Deloitte Audit — 15
puncte;

s Audit financiar pentru companii similare: Expert Cont — 0
puncte, Deloitte Audit — 5 puncte;

e Numar de servicii de audit realizate: Expert Cont — 5° puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte;

! Reprezentantii Franklin Templeton Investment Management Limited Londra considerd ca Expert Cont nu are
experientd in audit financiar sub forma IFRS,
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e Audit financiar pentru companii cu cifra de afaceri peste 5 mil.
Euro: Expert Cont — 5 puncte, Deloitte Audit — 10 puncte;
e Numar de auditor financiari: Expert Cont — 5* puncte, Deloitte
Audit — 5 puncte;
e Colaborarea cu SC ,Fondul Proprictatea™ SA in trecut: Expert
Cont — 0 puncte, Deloitte Audit — 5 puncte;
e Auditarea situatiilor financiare anuale ale FP in anul 2009:
Expert Cont — 0 puncte, Deloitte Audit — 5 puncte.
Totalul punctajelor acordate a fost urmatorul: Expert Cont — 20
puncte, Deloitte Audit — 55 puncte,
3. Echipa propusa de auditor a fost punctata astfel:
Seful echipei:

*

In wurma analizei

pregatire profesionala: Expert Cont — 5 puncte,
Deloitte Audit — 7 puncte

experienta generala: Expert Cont — 2 puncte, Deloitte
Audit - 3 puncte

experienta in auditare: Expert Cont — 3 puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte.

Membrii echipei:

pregatire profesionala: Expert Cont — 5 puncte,
Deloitte Audit — 7 puncte

experienta generala: Expert Cont — 2 puncte, Deloitte
Audit — 3 puncte

experienta in auditare: Expert Cont — 3 puncte,
Deloitte Audit — 10 puncte.

Punctajul total pentru acest criteriu este de 20 de puncte
pentru Expert Cont si 40 de puncte pentru Deloitte Audit.

efectuate, reprezentantii Franklin Templeton Investment
Management Limited Londra au solicitat s& fie reanalizatd oferta tehnicd a Expert Cont,
bazatid pe aparenta lipsd de experientd a Expert Cont $i a personalului siu, In auditarea
situatiilor financiare intocmite in conformitate cu IFRS, precum si referitor la angajamente
mari. In plus, intentia de a actionarilor pentru a lista Fondul Proprietatea la Bursa de Valori
din Londra, determind necesitatea de a avea un auditor reputatie, cum ar fi una dintre firmele
de audit din Bigd. Potrivit Codului de etici adoptat, de asemenea, de citre Camera
Auditorifor din Roménia, in cazul in care totalul taxelor de un client de audit reprezintd o

2 Pentru acest criteriu reprezentantii Franklin Templeton Investment Management Limited Londra au acordat un

gxunctaj mai mare deciit reprezentantii Fondului Proprietatea.
Acest punctaj a fost sciizut deoarece, pe baza documentelor prezentate, Expert Cont are angajamente pentru

valori mai mici.

4 Acest punctaj a fost crescut de reprezentantii Franklin Templeton Investment Management Limited Londra,
fatii de punctajul acordat de reprezentantii SC ,,Fondul Proprietatea”™ SA.
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mare parte din taxa totald a firmei exprima opinia de audit, dependenta de client si
ingrijorarea cu privire la pierderea clientului creeazi un interes propriu sau de intimidare si
ameninfare care ar putea afecta independenta si obiectivitatea auditorului. Practica
internationald indicd faptul ci o tax3 care reprezintd 10-15% din totalul onorariilor de audit
reprezintd o "parte mare". Cifra de afaceri a Expert Cont a fost de 460.346 lei (conform
informatiilor disponibile), in timp ce onorariul solicitat pentru acest angajament a fost
128.500 lei (28% din cifra de afaceri). Reprezentantii Franklin Templeton Investment
Management Limited Londra considerd ci acest lucru reprezintd o mare parte din totalul
onorariilor care ar urma si fie Incasate de Expert Cont si acest lucru ar putea ridica o
intrebare cu privire la independenta auditorului.

Pentru motivele artate, avand in vedere faptul ¢ diferenta intre punctajul total este
micd, precum si faptul c& oferta tehnicd a Expert Cont este net inferioard celei prezentate de
Deloitte Audit SA, desi Expert Cont a obtinut cel mai mare punctaj, reprezentantii Franklin
Templeton Investment Management Limited Londra propun numirea Deloitte Audit SA ca
auditor financiar al SC ,,Fondul Proprietatea” SA, pe o perioadd de maxim 12 luni.

In ceea ce priveste modalitatea de vot, avind in vedere faptul cé au fost primite oferte
de la doi auditori, pe formularul de vot se vor regisi cisute de vot pentru ambii auditori.

Precizdm c& prin art. 14 din Actul Constitutiv in vigoare al SC , Fondul
Proprietatea” SA "Votul secret este obligatoriu pentru alegerea ... auditorilor financiari”.

in ceea ce priveste stabilirea remuneratici auditorului financiar pentru exercitiul
financiar curent, precizdm ci in situatia in care va fi votat Expert Cont SRL, remuneratia
votatd este de 128.500 Ron, la care se adaugd TVA, iar in cazul in care va fi votat Deloitte
Audit SRL, remuneratia votata va fi de 341.584 Ron, la care se adaugi TVA.

Ionut Popescu
Director General — Presedinte al Directoratului

Director Economic, Membru al Directoratului
Cristian Busu

Director Juridic — Membru al Directoratului
Valeria Nistor

8.C. FONDUL PROPRIETATEA S.A., societate administrata in sistem dualist,

s

adresa corespondenid: World Trade Center, Piala Montreal nr. 10, intrarea F, etaj 1, 11469 Bucuresti ~ 1, Roméma w “”“"g;:; ’“;;-

o

sediul social: str. Apolodor, nr.17, sector 5, Bucuresti S

CUI: 18253260, inregistratd in Registrul Comertului: J40/21901/2005,
Capital social subscris si vérsat: 13.757.592.587 RON

tel.: {(031) 620 9100; fax: {021} 310 4110; office@fondulproprietatea.ro

www.fondulproprietatea.ro

é\\




